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1. UPPDRAG

Arsta och Sala backe har idag ca 18 000 inv. Uppsala kommun planerar ca 2000 ldgenheter med ca
4 500 invanare utmed Fyrislundsgatan. Nar omradet ar utbyggt kan omradet fa ca 22 500 inv.
Samtidigt vill kommunen utveckla Fyrislundsgatan till en levande stadsgata. Kommunen rdaknar med
att gatan far ca 17 500 fordon per dygn.

Niras (f d Nordplan) har av kommunen fatt i uppdrag att bedéma:

- Vilken typ av gatuplansverksamheter som kan ligga utmed gatan

- Var de kan ligga

- Vilka ytor som kan behdvas

- Hur paverkar gatubredd, gatuutformning (tex méjlighet att korsa gatan for gang- och cykeltrafik)
biltrafikens intensitet etc, etableringsmojlighet och omsattning for verksamheterna.

Arbetet har skett i samarbete med Niras danska stadsplaneavdelning.
2. RESULTAT

2.1. Hur paverkas verksamheterna av gatubredd och trafikintensitet?

Niras bedomer att gatubredden i sig (tva eller fyra korfélt) paverkar butiker och verksamheter relativt
lite. For starka butiker som Ica i Arsta centrum kan det réra sig om ndgon procent i 6kad barriareffekt
framst for gaende, dvs omsattningen minskar med lika mycket. Fér mindre verksamheter kan det
vara nagot mer, upp till 5 %. Har raknar vi med att korsningarna ar sa utformade att gdende tryggt
kan korsa gatan. Vi har vidare rdknat med laga fordonshastigheter, se nedan. Annars blir forstas
barridren storre. Samtidigt ger fyra korfalt en 6kad biltillganglighet och ddrmed en kompenserande
effekt, forutsatt att trafiklosningen ar sadan att kunderna kan kéra in och ut fran centrum. Totalt tar
dessa effekter ungefar ut varandra.

Skillnader i trafikintensitet ger liknande effekter. En 6kning av trafiken med sag 10-15 % ger en 6kad
barridreffekt pa ett par tre procent, samtidigt ger trafikflodet en 6kad omsattning pa minst lika
mycket, forutsatt att trafiklosningen ar sddan att kunderna kan kéra in och ut fran centrum. Effekten
av Okad trafik ar saledes svagt positiv. Naturligtvis finns en 6vre grans dar koer, buller och samre
miljo istallet skadar verksamheterna. Vi bedémer att den av kommunen angivna framtida trafiken pa
ca 17 500 f/d gar att hantera med en bibehallen god stadsmiljé. Dock maste bilarnas hastighet vara
lag gdrna under 30 km/tim.

Overgangstallena maste vid denna trafikméngd vara signalreglerade. Gatumiljén méaste vidare vara
attraktiv med generdsa trottoarer och eller torgmiljéer, se vidare nedan.
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Som jamforelse har vi sett pa liknande trafikmangder ett vardagsdygn pa vissa avsnitt pa nagra
Stockholmsgator dar vi anda bedémer att gatan inte mentalt kdnns alltfor svar att korsa. Huvuddelen
av Overgangsstallena ar signalreglerade. Gotgatan, Odengatan (mellan Sveavégen och Birger
Jarlsgatan) och Karlavagen har alla 15 000-17 000 f/d. Hornsgatan vid Mariatorget har ca 20 000 f/d.

Minskar trafiken alltfér mycket genom dampande atgarder kommer omsattningen i handeln mm
istallet minska. Ett sa konkurrensutsatt stadsdelscentrum som Arsta ar kansligt for samre
tillganglighet dven med bil. Da kan omsattningen minska med 10-15 % eller mer. Det far inte kdnnas
som krangligt eller onédigt tidsédande att na centrum med bil, d v s det skall vara betydligt enklare
att na dn t ex Granby centrum.

Atgarder for att skapa en attraktiv centrum- eller torgmiljo (utéver det som namnts ovan) har en
relativt stor potential. For dagligvaror kan det ge 5 % mojligen pa sikt 10 %, vilket mycket for en
butik.

For restauranger kan det ge annu mer, t ex med ett attraktivt torg med uteserveringar. Vi utvecklar
darfor nagra forslag nedan.

2.2. Arsta centrum med omgivning idag

Nedan anviands Arsta torg och Arsta centrum synonymt. Idag finns har bl a Ica Supermarket,
restaurang, ett kafé en grill och en vardcentral. Centret &r till stora delar slitet.

2.3. Framtida verksamheter och lokalytor utmed Fyrislundsgatan

Vi féreslar att handel och service koncentreras till ett fornyat och utvecklat Arsta torg, se nedan. Det
kan bli ett nytt stadsdelscentrum med framst dagligvaror, restaurang och kafé samt service av olika
slag som kemtvatt, skomakare, frisérer, maklare etc. Det ar till delar det som finns idag, men
utvecklat. Skall torget fungera som ett levande stadsdelscentrum, maste flera verksamheter lyftas
eller ersattas. Det kan dven finnas utrymme for ett mindre gym.



2.4. Marknadsunderlag — dagligvaror och restaurang

Dagligvarukonsumtionen (DV) per capita bedéms m h a statistik fran SCB till 28 800 kr/person ar
2009. For dagligvaror anger KPG (Konsumtionsprognosgruppen) en tillvaxt per capita i fasta priser
om ca 1,6 % per art o m ar 2020. KPG bestar av ledande foretag och konsulter inom handeln.

NIRAS har utfort berdkningar pa total DV-konsumtion i marknadsomradet ar 2020. Se nedan.

Dagligvaror Marknadsomrade
Befolkning 2020 22 500
Kopkraft/capita (kr) 34 200
Total DV-konsumtion 2020 (Mkr) 770

Tabell 2 Bedomd total DV-konsumtion Mkr i marknadsomradet
ar 2020. Kdlla: NIRAS

Ar 2020 bedémer NIRAS DV-konsumtion i marknadsomradet till ca 770 Mkr. Av detta bedémer vi
med tanke pa konkurrensen fran bl a Granby centrum och Boldnderna att Ica vid Arsta torg kan ta ca
20 % motsvarande drygt 150 Mkr.

NIRAS bedémer att restaurangkonsumtionen for 22 500 inv. ar 2020 &r ca 270 Mkr.
Marknadsandelen inom omradet bedéms till ca 20 % dvs ca 55 Mkr. Av detta kan vid god satsning
och grovt skattat 25 Mkr omsattas utmed Fyrislundsgatan, framst vid Arsta torg. Detta motsvarar
ungefar det antal restauranger/kaféer och den yta som finns idag.

2.5. Framtida ytbehov

Alla ytor nedan ar LOA, dvs uthyrbar yta. | nuldget planerar Ica ingen utékning av ytor, endast
fornyelse och effektivisering i butiken. | framtiden kan det tankas att Ica vill ha mer yta men i nuldget
avvaktar man utvecklingen i Uppsala. NIRAS bedémer prelimindrt att om centrum férnyas kan Ica pa
sikt behova ytterligare ca 500 kvm.

Vissa ytor for ovrig stadsdelsservice sdsom serveringar, frisorer etc finns i stort sett redan idag i
centrum. Om vi skulle bygga ett nytt centrum och inte hade nagra ytor utéver Ica, skulle vi behéva
upp mot 1 000 kvm fér serveringar samt ca 500 kvm fér kommersiell service. Nivan pa nuvarande
foretag maste som namnts lyftas om vi skall fa ett attraktivt torg.

Niras bedomer att det kan finnas marknad for ett gym. Ytbehov for ett litet gym ar ca 400 kvm.
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Total yta for handel och service skulle da bli upp mot 2 500 kvm utdver befintlig yta i Ica. Exakt hur
handel och service skall placeras kring torget behover utredas vidare. Se vidare nedan.

Ytor for kommunal service som vard mm tillkommer. Dessutom ar det 6nskvart att kommunala
verksamheter sdsom ett bibliotek ligger vid torget.

Shopping som klader, skor etc ligger framst i stora handelsplatser som Granby centrum och Uppsala
centrum. Har vill manga kunder ha mycket att valja pa.

Arbetsplatser, enl. uppgift dr det svart att etablera kontor i perifera ldgen i Uppsala. Trots det bor det
finnas en ambition att skapa fler arbetsplatser i omradet da de bidrar till att skapa en levande miljo
over dygnet . Det har forstas en gynnsam effekt pa handel, service och restauranger, vart fall om
arbetsplatserna ligger nara centrum.

2.6. Var kan de ligga?

Underlaget dr som namnts framst nuvarande ca 18 000 inv. i Arsta och Salabacke samt ca 4 500 inv. i
de nya lagenheterna utmed Fyrislundsgatan. Niras bedomer att med detta underlag bor
verksamheterna koncentreras till ett kluster. Den basta platsen for detta &r vid Arsta centrum. Dels
finns dar redan ett centrum, dels ligger det centralt i omradet, och dels ligger det inte for nara
Granby centrum eller Boldnderna. Rent allmant kan sagas att det vore bra att flytta fram handeln till
Fyrislundsgatan och samla den kring ett torg, om det gar att forsvara ekonomiskt. Se vidare nedan.
Ica kan troligen ligga kvar i torgets bakkant med sin parkering (det ar sannolikt dyrt att flytta Ica).

Har har vi flera utmaningar:

1. Skapa ett levande torg med butiker och serveringar och en bra motesplats. Det ar bra om
torget ligger ndarmare Fyrislundsgatan dn nu. Icas parkering bor ligga intill butiken En viktig
uppgift ar att se till att torget far en vagg i 6ster dar vi har kvéllssol. Samtidigt bér denna vagg
inte bli en mur mot Ica. Aven nya besdkare skall enkelt se att Ica med sin parkering ligger
intill torget.

2. Skapa en bra konakt och en torgkansla dver Fyrislundsgatan. Alla forbipasserande skall
kdnna att har passerar vi en central plats. Trafiken skall bromsas upp, hellre genom
torgkansla an genom vaggupp. Bussarna bor ha sin hallplats har.
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3. Vikan vidare forstarka platskdnslan genom att inrama den med trad. Skilj visuellt pa buss-
och bilkorfalt.

Figur 1 Idéskiss Centralt Torg med forbipasserande Fyrislundsgata dver platsen. Serveringar i solldge pa 6stra/norra sidan av
torget. Verksamheter dven pa vdstra och sédra sidan. Parkering mellan torget och Ica. Torget markeras med avvikande farg
och ev material samt med trad.
4. Det ar mycket viktigt att det finns korttidsparkering utmed Fyrislundsgatan for att
verksamheterna skall fungera, bl a darfor att flera av dem har karaktaren av ”snabba
arenden”.
5. Vi har 6versiktligt sett pa fragan om gatan och torget fungerar bast med ett eller tva korfalt i
varje riktning. Vi anser att gatan kommer att ha sa mycket trafik att det &r bast med tva
korfalt i varje rikting varav ytterfalten i respektive riktning reserveras for busstrafik och ev
taxi under rusningstrafik. Detta ger bra framkomlighet for i férsta hand bussar. Over torget
kan man ha fyra korfalt, bara bilarnas hastighet ar l1ag. Kérfalten kan ocksa vavas ihop till tva
stycken. Mer detaljer om detta diskuteras under 2.7 nedan.
6. Beakta risken med tva parallella strak. Fyrislundsgatan maste goras attraktiv for gang- och
cykeltrafikanter sa att inte de flesta véljer Johannesbackgatan fore det nya Fyrisstraket
(sedan ar det klart att manga kommer att vélja den mer skyddade Johannesb&cksgatan).

Maximala forutsattningar for ett levande stadsdelstorg foreligger saledes om det finns
busshallplatser samt bra tillganglighet for bade bilkunder, cyklister och gaende. Det gar inte att
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utesluta nagon av dessa kundgrupper. Utmaningen ar att skapa ett blandat torg och skapa en bra
miljo.

Den fysiska utformningen av gata och byggnader bor salunda besta i en tilltagande stadsmassig
kidnsla som formedlas till besékande/trafikanter i god tid fore angérande till centrumplatsen. Syftet
ar att vacka intresse samt mentalt paminna om platsens existens och innehall som i kombination
med god visibilitet och/eller férmaga att kunna éverblicka bidrar till fler spontana besdék och inkdp.
Lika viktigt ar det ocksa att astadkomma rorelsemonster som pa ett naturligt satt leder
bestkare/kunder till handel/verksamheter. Ytterligare framgangsfaktorer ar stadsrummets fysiska
kvalitet: motesplatser, attraktiv rumslighet, platsbildning och proportioner. Samt sjalvklart
naraliggande stimulerande goda grannar.

Detta kan bland annat ske genom att;
- Torget stracker sig som namnts 6ver Fyrislundsgatan
- Fortydligande av till platsen kopplade tvargaende forbindelser i form av GC-banor
- Byggnader med avvikande karaktar och hojd som ramar in torget, siktvinklar beaktas
- Trad (och belaggning) langs torgets riktning for att ddmpa tempot
- Fyrislundsgatan bebyggs i tidigt skede pa bada sidor i anslutning till torget for att forstarka
stadsmassigheten

2.7. Torgets och gatans trafiklosning

Med hansyn till behov av att ta om hand ett stort trafikflode utmed Fyrislundsgatan och att gatan
samtidigt ska vara bussprioriterad kravs att gatan har tva korfalt i respektive riktning. Tva falt i
respektive riktning planeras da enligt principen att bussfaltet gar i ytterfalt och att 6vrig trafik gar i
innerfalt med god tillganglighet till kantstensparkering. Den senare ar viktig for verksamheterna.

Genom att anlagga dubbla falt som vi namnde i punkten ovan kompliceras trafikmiljon vid torget. En
sarskild brist ar att gadende och cyklister tvingas korsa totalt fyra korfalt vilket stor tanken med ett
torg som ska forbinda de bada sidorna av gatan. En majlig I6sning pa detta ar att Iata de bada
korfalten i respektive riktning vava ihop innan torget skall passeras. Busstrafiken har vid denna
ihopvavning foretrade framfor biltrafiken. Pa sa satt skapas endast ett korfalt i respektive riktning i
hojd med torget vilket blir mer tydligt och trafiksdkert for gdende och cyklister som ska passera
Fyrislundsvagen. Busshallplatser ldggs vid kantsten efter torget utifran fardriktningen sett, fér att
passagerarna sakert skall kunna stiga pa och av. Bussar och bilar far darefter véxla korfalt igen (efter
torget atergar vi tva korfalt).

Vi bedomer alltsa att det gar att skapa en bra miljo fér gdende och cyklister som vill korsa gatan.
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Ilhopvavningen till ett falt far dock konsekvenser for bilars framkomlighet pa gatan medan bussars
framkomlighet bedoms vara god utmed hela Fyrislundsvdagen med denna I6sning. Vi kan aterkomma
med en skiss senare.

Alternativet med att arbeta med ett korfalt i hela gatans strackning skulle i rusning riskera att skapa
sa langa koer att kunder (t ex pa vagen hem) viljer andra inkdpsplatser an Arsta torg. Det skulle
dessutom starkt begransa bussars framkomlighet pa strackan.

2.8. Andra lagen utmed straket

Niras bedomer att vi inte kan rakna med att det finns underlag for manga verksamheter utmed
Fyrislundsgatan norr eller séder om Arsta torg. Omajligt &r det dock inte. Enstaka verksamheter for
snabba drenden i sadana har lagen behover alla kundgrupper, ocksa bilkunderna. Finns det mojlighet
att parkera direkt utanfor 6kar det mojligheterna, liksom om ett cykelstrak korsar laget.

Vi kommer dock inte ifran slutsatsen att det ar bast for kunder och verksamheter om de samlas kring
Arsta torg.

2.9. Koppling till Granby centrum i norra delen

Utmed Johannesbacksgatan i
kvarteret narmast Granby
centrum kommer manga
manniskor att passera till/fran
kdpcentret. Det kan darmed
finnas underlag for tex en
enstaka servering. Sollaget pa
den Ostra sidan bor kunna bli
bra.

Figur 2 Fyrisstrakets koppling till Granby centrum
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3. UPPDRAGSGRUPP

Hor géarna av er om ni har fragor eller funderingar avseende rapporten och dess innehall.

NIRAS Sweden AB
Analys och utveckling
Box 5782

114 87 STOCKHOLM

Thomas Hellstrom(Huvudansvarig)
08-503 844 75
Thomas.hellstrom@niras.se

Claes Bergholm (Kommersiell planering)
08-503 844 11
claes.bergholm@niras.se

Johan Ericsson (trafik)
08-503 844 69
johan.ericsson@niras.se
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