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HANDLINGAR

Samradshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestdammelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e Fastighetsforteckning*

Samradshandlingarna/Granskningshandlingarna finns tillgangliga pa kommuninformationen i
stadshuset och stadshiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns
webbplats www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund
av PUL (personuppgiftslagen).

Lashanvisningar

Plankartan &r den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar som planen
innebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hanvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och fastighetségaren.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att andra den tilldtna markanvandningen sa att det kommunala bolaget
Uppsala kommun Sport- och rekreationsfastigheter AB ska kunna fastighetsbilda fér den mark de
forvérvat i samband med bolagets bildande.

Omradet kommer att planlaggas som Idrottsanlaggning och maéjlighet ges att uppfoéra mindre
byggnader sasom laktare och forrad. Dock begrénsas byggratterna sa att 6ppenheten bevaras samt sa
att ingen byggnation kan ske ndrmast villabebyggelsen.

MILJOBALKEN (MB)

Behovsbedémning enligt miljobalken 6 kap

Planomradet bestar av en fotbollsplan med tillhérande foreningslokaler och kommer sa att gora dven
efter detaljplanens genomférande. Planen mojliggor att vissa mindre byggnader kan byggas, i 6vrigt
tillfors inga byggratter eller bestammelser som forandrar platsen.

Detaljplanen ar huvudsakligen av administrativ karaktér och beddms inte vara av betydande intresse
for allmanheten. Detaljplanen strider inte mot nagra nationella regionala eller lokala mal, beror inga
riksintressen och bedoms inte medfdra en betydande paverkan pd manniskors hélsa och sékerhet.
Detaljplanen bedoms inte heller leda till nagon 6vrig samlad paverkan (samlade eller kumulativa
effekter). Vidare beddms detaljplanen vara forenlig med éversiktsplanen.

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen bedomningen att ett genomforande av
detaljplanen inte antas medfora nagon betydande miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljébedomning
enligt MB 6:11-6:18 beddms dérmed inte behdva genomforas.

Lansstyrelsen tar stallning till behovsbedémningen under samradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| Uppsala kommun Oversiktsplan 2010 star att idrotts- och foreningsliv bidrar till dialog, gemenskap
och hembygdskansla. Vidare finns en malsattning att alla tatorter ska ha rekreations- och idrottsytor
som svarar mot befolkningens behov. Att planlagga omradet for idrottséndamal bedéms saledes vara i
linje med dversiktsplanens intentioner.

Detaljplaner

Gallande detaljplan for omradet ar byggnadsplan for Balinge by, faststalld 1970. Omradet ar planlagt
som park (allmén plats), parkering samt idrott.
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Bilden visar gall

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage

Planomradet ligger i dstra delen av Bélinge tatort, intill vag 634 och Kyrkvagen. Tatorten ligger drygt
en mil norr om Uppsala stad.

Lavstalat \ Sfocahla

Balinas:
L]

Skalsta

Upp_s:l.i- 3

Higs

anhang i Bélinge (bild till vanster) samt dess lage i forhallande till Uppsala

Bilderna visar planomrédets samm
stad (bild till hoger).
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Areal
Planomradets totala area ar drygt 5 ha.

Markéagoférhallanden

e Balinge-Ekeby 1:3, Uppsala kommun &r lagfaren &gare, Uppsala kommun sport- och
rekreationsfastigheter dr dgare enligt kop.

e Balinge-Ekeby 1:4, Uppsala kommun &r lagfaren &gare, Uppsala kommun sport- och
rekreationsfastigheter ar dgare for aktuell del av fastigheten enligt kop.

e Balinge-Ekeby 1:18, Uppsala kommun sport- och rekreationsfastigheter ar &gare till fastigheten.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med den preliminéra tidplanen att detaljplanen ska antas av plan- och

byggnadsnamnden under fjarde kvartalet 2016. Detaljplanen hanteras enligt reglerna for
standardforfarande.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet ligger i ett sammanhang med flera idrottsanlaggningar sdsom fotbollsplaner, tennisbanor
och bad. | naromradet finns villabebyggelse, forskola, hembygdsgard och en pizzeria.

Landskapsbild, bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Planomradet bestar av fotbollsplaner med mindre tillhérande byggnader, tennisbanor, en mindre
badanldggning samt naturytor.

Forandringar
En mindre laktare samt belysning planeras i anslutning till konstgrasplanen i évrigt &r inga fysiska

forandringar aktuella. Mojlighet ges dock att uppfdra d&ven andra mindre byggnader i stora delar av
omradet.

<t Hogsta byggnadshojd i meter. Den hogsta byggnadshojden i omradet &r 4 meter. Det
hér innebar att mindre byggnader sasom forrad, omkladningsrum, laktare och dylikt kan
uppforas inom omradet.

Byggnad far inte uppforas. | planomradets ostra del, mot villabebyggelsen, bedéms det
lampligt att spara naturkaraktaren, inga nya byggnader far darfor uppforas i detta lage.

e Storsta bruttoarea i m®. Den stérsta bruttoarean vid omradet kring badet &r 2000 kvm
och for omradet séder om gang-och cykelvagen ar maximalt 1000 kvm. Dessa
begransningar gors sa att omradet fortfarande ska vara 6ppet och kunna nyttjas for
rekreation och idrott samtidigt som mojlighet finns att uppféra mindre kompletterande
bebyggelse sdsom forrad, omkladningsrum, laktare och dylikt.
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Bilden visar vilka funktioner som ryms inom planomradet samt var en ny laktare ar planerad.

Kulturarv

Inga kulturmiljovarden finns pa platsen. Kommunal kulturmiljo finns ca 200 m fran planomradet och
fornlamningar ca 100 m fran platsen. Ingen av dessa kulturvarden paverkas av detaljplanens
genomforande.

Naturmiljo

Forutsattningar

Da planomradet huvudsakligen bestar av fotbollsplaner av naturgras samt konstgrasplan finns inga
sarskilt vardefulla natur- och ekologivarden. | vastra del av planomradet finns en skogsyta som gransar
av idrottsomradet mot villorna, denna bestar huvudsakligen av uppvuxna tallar och granar.

Forandringar

Inga forandringar av naturmiljon planeras. Planlaggningen andras for vissa ytor efter hur dgandeskapet
ser ut. Sammanlagt foreslas ungefar samma arealer naturytor som idag. Positivt ar att gang- och
cykelvégar sakras i omradet sa att framkomligheten dven fortsattningsvis kan bli god.

| vastra delen av planomradet, déar uppvuxna barrtrad finns, far ingen bebyggelse uppforas, denna
bestdmmelse infors for att landskapets struktur med uppvuxna barrtrdden och naturytor ska sparas mot
villabebyggelsen.

Detaljplanen beddms sammantaget ha en begransad paverkan pa naturmiljon.
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Rekreation och friluftsliv

Planomradet rymmer en idrottsanlaggning och har en viktig funktion for idrotts- och foreningslivet i
tatorten. Inom planomradet finns bade fotbollsplaner, tennisbanor och bad. I naromradet finns aven ett
motionsspar, vilket gor omradet till en idrotts- och rekreationsplats med manga funktioner.

I och med denna detaljplans genomférande ar det stérre ytor som planldggs som R — idrottsanldggning
istillet for PARK. Marken blir i och med denna planldggning kvartersmark och denna planlaggning
kraver inte att platsen ska vara allmént tillgdnglig. Den nya fastighetsagaren, Uppsala kommun sport-
och rekreationsfastigheter, har dock som avsikt att platsen ska anvandas pa samma satt som idag.

Trafik och tillganglighet

Framkomlighet

Planomradet &r flackt, vilket ger bra forutsattningar for god framkomlighet. Om markmaterial andras
bor det véljas for att framkomligheten ska bli god. Om laktare uppfors ar det sarskilt viktigt att vagen
till denna blir tillganglig eftersom en l&ktare fungerar som en samlingsplats dar manniskor méts och
vistas.

Parkering och angoring
Planomradet ligger intill vag 634 och angoring till planomradet sker via denna vég via Kyrkvagen.
Angoring till platsen kan aven ske soder om planomradet.

Gang- och cykelvéagar

Gang- och cykelvagar ansluter till planomradet via Kyrkvagen. En cykelvag finns ocksa som loper
genom planomradet, fran Kyrkvagen och sen vidare vasterut till villaomradet. Denna vag bedéms vara
av allmant intresse och planlaggs darfér som gang- och cykelvag.

Halsa och sakerhet

Luft- och vattenkvalitet

Enligt berakningar sa ar luftkvaliteten i omradet god. Partikelhalten och kvéavedioxidhalten i luften
ligger under miljokvalitetsnormerna och miljomalen enligt berakningar fran 2010.
Miljokvalitetsnormerna for vatten bedoms inte paverkas av detaljplanens genomférande.

Buller

Narmast vag 634 (0ster om planomradet) finns bullernivaer upp till ca 60-65 dBA ekvivalent.
Huvuddelen av planomradet har dock forhallandevis laga bullernivaer under 55 dBA ekvivalent.
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Buller 2011 Vagar [i] =

- 75-dBa
- 70-75 dBa

65-70 dBa

- 60-65 dBa
D 55-60 dBa

50-55 dBa
M 550082
g3k . - 40-45 dBa
= -40 dBa
PEAS | S | S S

Utdrag fran bullerkartering for vagar fran 2011. Bilden visar att stora delar av omradet har ekvivalenta
bullernivéer under 40 dBA och att nivaerna som hogst nar upp till 60 dBA ekvivalent narmast vagomradet.

Teknisk forsorjning
Forutsattningar

Huvuddelen av planomradet ligger delvis inom verksamhetsomrade for dagvatten, vatten och spill,
dock ej hela konstgréasplanen.

Ledningar finns som ansluter till befintliga byggnader, ingen ytterligare teknisk forsorjning behdver
byggas ut till f6ljd av detaljplanens genomfdrande.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsférdelning
Byggherren ansvarar for genomforandet av anlaggningar pa kvartersmark.

Fastighetségaren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomférande av
detaljplanen.

Huvudmannaskap

Enskilt huvudmannaskap galler for allman plats inom omradet. Detta motiveras av att det redan finns
en gemensamhetsanlaggning som naturytorna ingar i. Vidare ar de allmanna ytor som tidigare
planlagts i Bélinge inte heller allménna och att det beddms mest tydligt och praktiskt om samma
I6sning galler for hela omradet. De omraden som idag kommer att planlaggas som allman plats med
enskilt huvudmannaskap bestéar av en gang- och cykelvag samt en mindre naturyta.

Kopekontrakt

Uppsala kommun sport- och rekreationsfastigheter har forvarvat mark av Uppsala kommun genom
kopekontrakt.
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Tekniska atgarder

Ledningar

Foljande ledningséagare hade ledningar inom planomradet nar ledningskoll genomfordes i februari:
e [P-Only Networks AB - IP-Only Kabelanvisning

Upplands Energi Ekonomisk foérening - Upplands Energi

Uppsala Kommun, Gatu- och trafikkontoret belysning - Bjerking AB

Uppsala Vatten och Avfall AB - Uppsala Vatten

Skanova — Geomatikk Kundmottagning

Det kan finnas ytterligare, av Stadsbyggnadsforvaltningen, okanda, ledningar som berérs av
detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utsattning av befintliga kablar ska
begdras innan arbetena sétts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berérda
ledningségare under byggtiden.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi

Planen innebéar inga ekonomiska ataganden for kommunen och bedéms darmed vara ekonomiskt
genomforbar.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgéarder, som ar en forutsattning for planens
genomfdrande.

Mark fran Balinge-Ekeby 1:3 och Bélinge Ekeby 1:4 kan 6verforas till Balinge 1:18 sa att marken som
ska &gas av det kommunala bolaget samlas i en fastighet. En mindre del av den mark som finns inom
den kommunala fastigheten Balinge-Ekeby 1:4 bor finnas kvar inom Bélinge-Ekeby 1:4 och
planlaggas som gang- och cykelvéag/natur.

. B51INGESE KEDYRIES _
Ealingeleen At et B3I INGESEREDVITTE)

Bilderna illustrerar hur fastighetsindelningen ser ut idag samt hur den foreslas se ut efter detaljplanens
genomférande.
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De fastighetsrattsliga atgarderna hanteras av lantméterimyndigheten. Lantmateriforrattning ska sokas
och bekostas av byggherren.

Gemensamhetsanlaggning

Stor del av planomradet ingar i gemensamhetsanlaggningen Balinge GA:2. Denna
gemensamhetsanlaggning bor ombildas i samband med genomforande av planen sa att de ytor som
planlaggs som kvartersmark inte langre ingar.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser (framst fastighetsrattsliga) som i dagsléget kan bedémas
for respektive fastighet. Beskrivningen &r gjord i enlighet med forslag till detaljplan och innebér inget
stallningstagande fran lantméaterimyndighetens sida.

Balinge-Ekeby 1:18 | Fastigheten kommer att planldggas som kvartersmark. Ca 9 000 kvm foreslas
overforas till fastigheten fran Balinge-Ekeby 1:4 samt ca 11 000 kvm fran
Balinge-Ekeby 1:3.

Balinge-Ekeby 1:3 Den del av fastigheten som ingar i planomradet foreslas dverforas till Balinge
1:18 och bli kvartersmark. Sammanlagt berérs ca 11 000 kvm.

Balinge-Ekeby 1:4 Ca 9 000 kvm av fastigheten foreslas dverforas till Balinge 1:18 och bli
kvartersmark. Over 5 000 kvm av fastigheten foreslas dock dven fortsatt
tillhora Balinge-Ekeby 1:4 och planldggas som allmén plats, park.

Balinge-Ekeby S:4 Drygt 100 kvm av samfalligheten foreslas overforas till Balinge-Ekeby och
planlédggs som kvartersmark.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Nollalternativet innebdr att platsen &ven fortsattningsvis blir planlagd som allmén plats, vilket . Med
denna planl&ggning kan det kommunala bolaget inte fastighetshilda och den mark som bolaget
forvarvat gar da tillbaka i kommunens &go.

Miljoaspekter
Planen bedoms inte medfora nagra forandrade konsekvenser for omradet i jamforelse med géllande
detaljplan.

Den enda fysiska forandringen av platsen som ar aktuell ar att fastighetségaren planerar att uppféra en
laktare i anslutning till fotbollsplanen. Fler mindre atgarder som utvecklar idrottsplatsen kan dock bli

aktuella pa sikt. Laktaren och liknande atgarder forstarker platsens funktion som motesplats i tatorten

och gor platsen mer tillganglig for askadarna.

Att storre omraden planlaggs som kvartersmark och inte langre blir allméan plats innebér att
detaljplanen inte langre sakrar att allmanheten ska ha tillgang dessa ytor. Fastigheten kommer dock att
&gas av ett kommunalt bolag och deras avsikt for platsen &r att den ska vara lika tillganglig for
allménheten som den &r idag.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Planforslaget bedoms dverensstdmma med 6versiktsplanens intentioner.

Miljbalken

Planforslaget beddms vara i dverensstimmelse med miljébalken 3 kap 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med héansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran
allmén synpunkt god hushallning.

Planférslaget beror inte miljobalkens kapitel 4 (Malaren med 6ar och strandomraden) kapitel 5
(Miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning) eller kapitel 7 (Skydd av omraden).

Planfdrslaget beror inte heller nagra riksintressen.
Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala 2016-06-02

Torsten Livion Louise Granér
Detaljplanechef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:
. Samrad 2016-05-26
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PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Detaljplan for Balinge-Ekeby 1:3, Uppsala kommun

Standardforfarande

SAMRADSLISTA

2016-06-02

PBN 2015-3352

Myndigheter
Kommunala lantmaterimyndigheten
Lansstyrelsen

Sakéagare och boende inom och utanfér planomradet

Enligt fastighetsforteckning

Kommunala ndmnder, forvaltningar m fl
Gatu och samhallsmiljonamnden

Idrott och fritidsn&mnden

Milj6 och hélsoskyddsnamnden
Réddningsndmnden

Intresseféreningar och sammanslutningar
Handikappféreningarnas samarbetsorgan
Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad
Foreningen Varda Uppsala

Sveriges Fastighetsdgare Mellansverige

Ledningségare
Upplands Energi AB
Telia Sonera Skanova Access AB

Svenska Kraftnat
Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Varme Uppsala AB

IP-Only Networks AB - IP-Only Kabelanvisning

Skanova - Geomatikk Kundmottagning, Skanova
Akutsvarsstélle

Uppsala Kommun, Gatu- och trafikkontoret
belysning - Bjerking AB

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsnamnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se



Trafik
Kollektivtrafikforvaltningen ULS

Ovrigt
Uppsala kommun Sportfastigheter

For allménhetens kdnnedom
Kommuninformation
Stadsbiblioteket

Biblioteket i Balinge

For kannedom

Kommunstyrelsen

Kommunalréd:
Erik Pelling
Marlene Burwick,

Politiska partier
Miljopartiet

Moderata samlingspartiet,
Vaénsterpartiet,
Centerpartiet

Stadsbyggnadsférvaltningen,

Bygglov
Namngivningsnamnden






