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HANDLINGAR

Samradshandlingar
Planhandling

¢ Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e Miljobedémning steg 1 behovsbeddmning
Fastighetsforteckning™

Bullerutredning

Dagvattenutredning

Oversiktlig geoteknisk utredning

Samradshandlingarna finns tillgangliga pa kommuninformationen pa Stationsgatan 12 och pa
stadsbiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av PUL
(personuppgiftslagen).

Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund fér kommande
bygglovprovning. Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsattningar och de
forandringar som planen innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hénvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsférvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och fastighetsagaren. Situationsplan, illustrationer med mera har gjorts av
Nina Wittlov Lofving, White Arkitekter.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora nya bostader och en nagot stérre livsmedelsbutik samt
sékerstélla hog arkitektonisk kvalitet.

Fastighetségaren Genova Luthagen AB, som &r en del av Genova Property Group, dnskar utdka ytan
for en befintlig livsmedelsbutik vid Ringgatan samt mojliggora bostadsbebyggelse ovanpa butiken.
Forslaget omfattar drygt 30 mindre lagenheter. Planomradet ligger i narheten av Uppsala centrum, har
god tillgang till rekreation och lek samt narhet till kollektivtrafikstrak.

Planen innebar mojlighet att uppfora en ny byggnad om fyra vaningar samt en indragen takvaning.
Cykel- och bilparkering for de boende loses i kallarvaningen. Besoksparkering for bil till butiken 16ses
pa samma satt som nuvarande butik pa gemensamhetsanlaggningen pa fastigheten 27:1 nordost om
fastigheten. Cykelparkering placeras i motsvarande l&ge som tidigare, mot Jumkilsgatan.

MILJOBALKEN

Miljobalken 3, 4 och 5 kapitlet

Planen beror inga riksintressen enligt 3 och 4 kapitlet. Planen ligger inom avrinningsomradet for
Fyrisan och beror darmed miljokvalitetsnormer for Fyrisan enligt 5 kapitlet.

Miljobeddmning enligt miljobalken 6 kap

Miljobalken 6:1-6:18 och 6:22 tillampas om ett genomforande av en detaljplan kan antas medfdra en
betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en
miljobeddmning av planen goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En
behovsbeddmning utifran férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4,
gors for att ta stallning till om ett genomférande av en detaljplan kan antas leda till en betydande
miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbedémning, daterad 2016-12-12, har upprattats. Sammantaget visar bedémningen att hansyn
bor tas till att planen ligger i omrade med kulturhistoriska varden. Den samlade bedémningen &r att ett
genomforande av detaljplan for kvarteret Dagfrid inte medfor betydande miljopaverkan enligt
miljobalken (MB) 6:11 och att en miljobeddmning enligt MB 6:11-6:18 inte krdvs.

Plan- och byggnadsnamnden tog stallning till att detaljplanen inte kan antas leda till betydande milj6-
paverkan i samband med beslut om plansamrad. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning i ett
samradsyttrande daterat 2017-03-02.

Miljobalkens 6vriga kap
Planen ligger inom yttre vattenskyddsomrade (miljobalkens 7 kapitel).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Fastigheten ligger inom stadsbygden, dar det enligt 6versiktsplanen &r positivt att fortata med bostader
och verksamhetslokaler. Fastigheten ligger intill det stadsstrak som &r utpekat mellan vastra
innerstaden och Borjetull, langs Kyrkogardsgatan/Borjegatan. Den foreslagna bebyggelsen bedoms
vara forenlig med gallande 6versiktsplan.
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Detaljplan
Tidigare gallande detaljplan PI 26 E foreskriver handelsandamal i en byggnad med en hogsta
byggnadshéjd om 4,5 meter. | den befintliga byggnaden inryms en livsmedelsbutik i ett plan.

b e o D A L
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Utdrag ur planmosaiken. Planomradet ar markerat med gul streckad linje.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Geografiskt lage

Planomradet ligger i korsningen Ringgatan/Jumkilsgatan i Luthagen.

Areal

Planomradet foljer fastighetsgransen for fastigheten Luthagen 27:12 som omfattar 966 m”.
Markagoforhallanden

Fastigheten &gs av Genova Luthagen AB som &gs av Genova Property Group.

Tidplan

Efter antagen/laga kraft-vunnen detaljplan pabdrjas projektering och byggnation vilket beréknas ta
1-1,5ar.

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Den korta
genomforandetiden motiveras med att planen inte beror allman plats. Nar genomférandetiden har gatt
ut fortsatter planen att galla tills den dndras eller upphévs. Nar genomforandetiden har gatt ut har
fastighetsdgaren inte langre ratt att erhalla ersattning om bygglov, rivningslov eller marklov enligt
planen skulle nekas.
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Stadsbild
Forutsattningar

Tidigare gallande plan anger markanvéandningen handel, och inom fastigheten ryms en
livsmedelsbutik. Den befintliga butiken ligger ndrmare gatan &n sina grannar, det vill séga har en
nagot framskjuten placering i gaturummet, vilket kan forklaras av den publika verksamhet som
byggnaden rymmer.

Ringgatan &r en av de mer centrala gatorna i Luthagen. Gatan far sin tydliga karaktar av en storvuxen
I6vtradsallé langs gatans mitt. Bebyggelsen ar mycket varierad och fran olika tidsperioder. Den bestar
i huvudsak av flerbostadshus i 3-4 vaningar mot gatan. | omradet finns dven radhus i 2-3 vaningar.
Bottenvaningarna langs gatan har inslag av verksamheter. Den aktuella fastigheten ligger ett kvarter
fran korsningen med Borjegatan, dar det finns en mindre centrumbildning med verksamheter.

Den befintliga bebyggelsen bestar av en livsmedelsbutik i en vaning, som tacker en stor del av fastigheten.

Forandringar

Byggnaden behaller det nuvarande laget och placeras i fastighetsgrans mot Ringgatan. Darmed behalls
den annonseringsverkan som ldget innebdr framforallt gentemot cirkulationen i korsningen
Ringgatan/Bdrjegatan.

Den foreslagna byggnaden blir nagot higre &n husen pa andra sidan gatan. Detta illustreras med en
gatusektion genom Ringgatan. Gaturummet ar cirka 27 meter brett (avstandet mellan fasaderna).

+ca 27T
o

ccazsd

! ‘ {[\' @_ﬁ'inrm

Ringgatan

SEKTION A-A

Sektion genom Ringgatan. Illustration gjord av White arkitekter.
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Sektionen visar ocksa relationen till de radhus som sett fran Ringgatan ligger bakom den foreslagna
byggnaden. Avstandet fran det narmaste radhuset till bottenvaningen och flygeln &r cirka fyra meter i
likhet med befintlig byggnad. Pa radhusets gavelfasad finns endast ett mindre fonster. Fonstersattning
pa den nya byggnaden anpassas for att minimera insyn.

Byggnaden blir &ven nagot hagre an intilliggande byggnader pa samma sida Ringgatan, vilket
illustreras i fasadritningar pa sidan 9.

Kulturmilj6
Forutsattningar

Planomradet ingar i kommunalt kulturmiljoomrade enligt dversiktsplanen. Kvarteret Dagfrid ingar
aven i inventeringen av Sarskilt vardefulla bebyggelsemiljéer men &r inte en del av urvalet enligt
beslut i kommunfullméktige 1988 och éversiktsplanen. Omradet pa andra sidan Ringgatan ar dock
markerat som sarskild véardefull bebyggelse enligt KF-beslut fran 1988.

Planomradet ligger inte inom riksintresse for kulturmiljovarden; Uppsala stad.

Forandringar

Byggnadens gestaltning bidrar till variation i alder och gestaltning langs gatan. Planen staller krav pa
hdg arkitektonisk kvalitet.

Bebyggelse och gestaltning

Planen innebdr att den befintliga butiken ges mojlighet att utdka sin verksamhet samtidigt som drygt
30 studentbostader/smalagenheter majliggors. Byggnaden planeras till fyra fulla vaningar och en
femte som &r indragen mot Ringgatan. Planen medger att den nya byggnadens fasadliv ligger i princip
i samma lage som befintlig byggnad, vilket mot Ringgatan innebar en placering i fastighetsgrans.

B:H | planen medges bostader, dock inte i bottenvaningen. Det innebar krav pa handel i
entréplanet med undantag for trapphus. | kdllarplanet medges bostadskomplement
sasom parkering och forrad och majlighet till butikslager.

Ilustration som visar hur den tillkommande byggnaden kan se ut vid ett genomférande av detaljplanen.
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Ringgatan
Fasad mot Jumkilsgatan. Illustration gjord av White arkitekter.

Byggherren har tagit fram ett forslag pa byggnadsutformning som ryms inom planen. Den nya
byggnaden ges ett tydligt samtida uttryck. Sockelvaningen planeras i tegel och bottenvaningen gors
levande med hjélp av markerade entréer till butik och bost&der och stora skyltfonster. Teglet ansluter
till intilliggande bostadshus i séder och minner om den befintliga byggnadens tegelfasad. De évre
vaningarna har en lattare trafasad som ger ett varmt intryck och ansluter till de intilliggande radhusen.
Langs fasaden I6per en grund balkong som tillsammans med stora glaspartier ger huset ett luftigt
uttryck och en 6ppenhet mot gaturummet. Butikens bottenvaning ar éverbyggd med en gron gard i
vasterlage for de boende. Samtliga lagenheter har direktkontakt med garden genom de entrébalkonger
som loper langs fasaderna. Bottenvaningen som gransar till radhusbebyggelsen kan utformas som en
gron végg med spaljéer och vaxter.

fa Mot Ringgatan och mot parkeringsplatsen finns en bestimmelse om att bottenvaningen
ska ges ett 6ppet intryck med butiksfonster.

Fasad mot nordvast. Illustration gjord av White arkitekter.
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Jumkilsgatan

Fasad mot Ringgatan. Illustration gjord av White arkitekter.

fi Byggnaden ska utformas med hdg arkitektonisk kvalitet. Det innebdr omsorg i detaljer
och materialval. Bestimmelsen motiveras utifran omgivande bebyggelses
kulturhistoriska varde och Ringgatans dignitet.

Offentlig och kommersiell service

Inom fastigheten ligger en befintlig livsmedelsaffar. Planen innebar ett fortsatt krav pa
handelsverksamhet Fastighetsagaren har for avsikt att samma butik ska vara kvar men kunna utvidga
sin verksamhet nagot.

Friytor

Ovanpa butiken skapas ett terrasshjalklag for att skapa en gard till de boende. Darut6ver planeras egna
och gemensamma balkonger till varje l&genhet.

ng Taket ska utformas som bostadsgard med plantering.

Vo Balkonger/loftgangar far inte sticka ut dver garden. Illustrerade entrébalkonger ryms
inom byggratten.

Tillganglighet for funktionshindrade

Nya byggnader ska enligt lag utformas sa att de &r tillgangliga och anvéandbara for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Tillgangligheten prévas vid bygglov och tekniskt samrad.
Marken i planomradet &r relativt platt. Parkering for rorelsehindrad anordnas i kéllaren samt pa
parkeringen bakom butiken.

Mark och geoteknik

Det har annu inte gjorts nagon geoteknisk undersokning i falt. Istallet har Bjerking Ab gjort en
oversiktlig geoteknisk bedémning. Till grund for beddmningen har legat ett flertal undersékningar och
utredningar fran naromradet, samt den geotekniska utredningen som gjordes pa fastigheten innan den
befintliga livsmedelsbutiken byggdes.

Tidigare undersokningar inom fastigheten visar att jordlagerféljden i allmanhet Gverst bestar av ett
lager fyllning som Gverlagrar torrskorpelera och lera som vilar pé friktionsjord och berg. Ar 1975 var
fyllningens méaktighet upp emot cirka 1 meter i undersokningsomradet. Den innehdll da bland annat
rivningsrester fran tidigare bebyggelse pa fastigheten.

Lerans maktighet ar cirka 20 meter under fastigheten Luthagen 27:12. Detta ar nagot mer an for
runtomliggande fastigheter. Leran utgors av torrskorpelera ner till cirka 2 meters djup. Darunder har
leran en mycket lag odranerad skjuvhallfasthet (13-20 kPa) ner till cirka 10 meters djup, for att sedan
overga till lera med en &g odranerad skjuvhallfasthet (20-25 kPa).
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Friktionsjorden under leran bedéms utgdras av sand ovan morén. Friktionsjordens méktighet &r okand
men pa andra sidan Jumkilsgatan, pa fastigheten Luthagen 26:2, har den uppmiitts till minst 7 meter.
Sonderingar kunde dar nerdrivas till cirka 27 meter under markytan. Pa storre djup aterfinns berg.

Utifran undergrundens geotekniska forutsattningar bedoms den planerade byggnaden behéva
grundlaggas med hjalp av stodpalar till fast botten. Vid projektering av icke forstarkta ytor ska beaktas
att sattningar uppstar vid eventuell markhéjning, vilket paverkar ledningar, entréer etc.

Trafik och tillganglighet

Ringgatan ar en huvudgata med 6 400 fordon/dygn. Jumkilsgatan ar en lokalgata med endast
angoringstrafik. Utfart fran underjordiskt parkeringsgarage medges mot Ringgatan. Transporter till
och fran butiken sker fran Jumkilsgatan. Den befintliga inlastningszonen, som forutsatter backande
fordon, tas bort och transporter tillats istallet stanna pa Jumkilsgatan.

3’//
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Situationsplan, White arkitekter

Enligt kommunens riktvarden for parkering ger 1 365 kvadratmeter BOA krav pa 7 bilparkeringar och
55 cykelparkeringar for de boende. Samtliga ryms i kéllaren. Fastigheten &r en del i
gemensamhetsanldggningen Luthagen ga:3. De 12 parkeringsplatserna som ligger direkt norr om
fastigheten &r knutna till fastigheten sedan gemensamhetsanlédggningen bildades. Denna
parkeringsplats kommer fortsatt att anvandas for livsmedelsbutiken. Langs den befintliga butikens
sydvéstra gavel finns idag 20 stycken iordningstallda cykelparkeringar. Nya cykelparkeringar placeras
i samma lage.

Busshallplatser finns pa bade Ringgatan och Borjegatan. Kapacitetsstark kollektivtrafik, med en ny
nod planeras pa Luthagsesplanaden, som ligger nagra kvarter bort.

Hélsa och sdkerhet
Forutsattningar

| ndromradet finns ingen risk- eller storningsskapande verksamhet som pa ett betydande satt kan
paverka den tankta markanvandningen.

Brand

Vid brand nas samtliga lagenheter fran gatan och parkeringsplatsen mot nordost, dar en
uppstallningsplats for utrymningsfordon skapas. Loftgangen har en utrymningstrappa till garden, som i
sin tur har en utvandig trappa till marknivan mot nordost.
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Buller

For bostadsbebyggelse géller riktvéardet 55 dBA ekvivalent utanfor fasad enligt Boverkets allméanna

rad. Detta 6verstigs vid Ringgatan. Undantagsregeln att minst hélften av bostadsrummen ska placeras
mot tyst/ljuddampad sida kan utnyttjas, eftersom planomradet ligger centralt med goda
kollektivtrafikmojligheter. For hornlagenheterna sanks bullernivaerna genom ett indrag i fasaden.

FORKLARINGAR

Nordiska berikningsmodellen fr

[E—

Bl
Trafk ariigt progres
8m.plan2 for &r 2020

Ekvivalent jjudniva

= 35.0 dB dB(A)
= 40.0 dB dB(A)
> 45.0 dB dB(A)
= 50.0 dB dB(A)
> 55.0 dB dB(A)
= £0.0.dB dB(A)
= 65.0 dB dB(A)
= 70.0 dB dB(A)
= 75.0dB dB(A)
= B0.0 dB dB(A)
> 85.0 dB dB(A)

ARRRNN T TN

BULLERKARTA

g

=
Ringgatan 31
Uppsala Kommun
Trafikbuller

Ny utformning

i

Box 1351, 75143 Uppsala
ndbogatan 1
Vixel: 010-211 80 00
www bjerking se

s
A3,1:250

rEm——

Jonas Bergstrom

[m—

Erik Jonsson

D

2016-12-16

Nner

14U21873-1

Bullerberékning, ekvivalent ljudniva for forsta bostadsplanet.

fa Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras mot en ljuddampad sida

om bullernivaer dverstiger 55 dBA utanfor fasad.

utrymningstrappa

gard plan 2
ca 284 kvm

utrymningstrappa

pl 3-4

o )

| ~ entrébalkong pl 3-4

Normalplan for de tre nedersta bostadsvaningarna.

Ilustration gjord av White arkitekter.
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Luft

Ostra Sveriges luftvardsforbunds matningar (2015) visar pd mycket laga halter med partiklar

(20—25 pg/m®) samt 1aga halter av kvivedioxid (24-30 pg/m°) p& Ringgatan. Ett tatare gaturum med
hogre bebyggelse kan paverka luftcirkulationen, vilket innebar att partikel- och luftféroreningshalter
kan paverkas. Da gatan &r relativt bred och vérdena idag ar laga bedéms dock halterna inte dverskrida
géllande miljokvalitetsnormer for luft.

Teknisk férsoérjning
Avfall fran bostaderna hamtas fran Ringgatan. Avfall fran butiken hamtas fran Jumkilsgatan.

Fastigheten ar ansluten till dagvattennatet via samfalligheten. Fastigheten &r &ven ansluten till vatten,
el och vérme.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas och foreligga innan planen antas av kommunen.
Specifika delar i planen som har betydelse fér genomforandet ska inga i avtalet. Planen innebéar mindre
justeringar pa allman plats till foljd av ny infart fran Ringgatan etcetera.

Tekniska atgarder
Utredningar

Utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprévningen och genomférandet tas fram och bekostas av
exploatoren.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan byggstart. Den bekostas
av byggherren. Byggherren har ett strikt ansvar for skador pa kringliggande fastigheter som
uppkommer pa grund av byggnationen. Detta galler aven en fjarrvarmekulvert i Ringgatan som &r
vibrationskanslig.

Geoteknik

Bjerking AB har pa uppdrag av Genova Property Group utfort en dversiktlig geoteknisk bedémning pa
fastigheten Luthagen 27:12 som underlag for detaljplanen samt inledande projektering av nya
bostader. Infor byggnation ska férdjupade undersékningar goras.

Ledningar

Inga allmanna ledningar passerar planomradet. Den nya byggnadens fotavtryck ar i princip detsamma
som befintlig byggnad. Det aligger byggherren att undersoka om ledningar som ligger i nara anlutning
till fastigheten kan paverkas vid byggnation.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utsattning av befintliga kablar ska
begaras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berdrda
ledningségare under byggtiden.
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Dagvatten

Planomradet &r idag helt hardgjort. | samband med planen ska forbattringsatgarder goras. En
dagvattenutredning har tagits fram som visar pa forbattringar till foljd av att garden planteras. For att
Oka mangden fordrojning kan aven grona tak planteras.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsreglering
Genomfdrande av detaljplanen forutsatter ingen fastighetsreglering.

Upphéavande av tomtindelning

Gallande tomtindelning (0380-220/LU27), faststalld 1975-07-31, upphavs for att mojliggdra eventuell
3D-fastighetshildning. Detta sker genom att en administrativ bestammelse infors pa plankartan.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Genomfdrande av detaljplanen forutsatter inga fastighetsrattsliga atgarder, men upphéavandet av
tomtindelningen for fastigheten innebar att 3D-fastighetsbildning ar mojlig, s att bostadsdelen kan
styckas av fran butiksdelen om sa énskas. Fastigheten ar med i gemensamhetsanlaggning Luthagen
ga:3 som omfattar: Parkeringar, garagebyggnad, gronytor, dagvattenhantering, belysning med mera.
12 parkeringsplatser strax norr om fastigheten ar knutna till butiken sedan bildandet av
gemensamhetsanlaggningen. Denna parkering kommer fortsatt att framst fungera som besoksparkering
till butiken.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ ska utgora ett referensalternativ till det studerade planforslaget. Den aktuella
detaljplanen kan jamforas med att den tidigare detaljplanen skulle fortsétta galla. Det innebér att inga
bostader tillats pa platsen. Enligt den tidigare detaljplanen skulle butiken &nda kunna byggas ut med
ungefar samma byggratt som den nya detaljplanen, givet att det fanns ekonomi i projektet utan
bostadsdelen.

Miljoaspekter
Stadsbild

Byggnaden behaller det nuvarande laget hela vagen fram till fastighetsgrans mot Ringgatan. Darmed
behalls den annonseringsverkan som laget innebar framforallt gentemot cirkulationen i korsningen
Ringgatan/Borjegatan. Med en storre byggnadskropp blir paverkan pa stadshilden sannolikt stérre &n
vad den befintliga byggnaden har.

Den nya byggnaden blir nagot hogre ar husen pa andra sidan gatan, som illustreras pa sektionen pa
nasta sida.
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Ringgatan

butlk/Pgarage

SEKTION A-A

Sektion genom Ringgatan. Illustration gjord av White arkitekter. Gaturummet &r cirka 27 meter brett (avstandet
mellan fasaderna).

Sektionen visar ocksa relationen till de radhus som sett fran Ringgatan ligger bakom den nya
byggnaden. Den blir cirka 10 meter hogre an radhusen, vilket motsvarar tre vaningar. Avstandet till
det narmaste radhuset till bottenvaningen ar ungefar tre meter. Detsamma géller butiksbyggnaden, som
dock ar betydligt lagre. Den nya byggnadens gard har placerats for att minimera skuggeffekter pa
radhustradgardarna fran den nya byggnadens hogre delar.

Kulturmiljo

Planomradet ingar i kommunalt kulturmiljomrade enligt dversiktsplanen. Kvarteret Dagfrid ingar
aven i inventeringen av Sarskilt vardefulla bebyggelsemiljoer men &r inte en del av urvalet enligt KF-
beslut 1988 och dversiktsplanen. Omradet pa andra sidan Ringgatan ar dock markerat som sarskild
vardefull bebyggelse enligt KF-beslut fran 1988.

Planomradet ligger inte inom riksintresse for kulturmiljévarden; Uppsala stad.

Naturmiljo
I princip hela fastigheten &r redan bebyggd och innehaller inga hdga naturvérden.

Rekreation, idrott och friluftsliv
Planen bedoms inte paverka mojligheten till rekreation, idrott och friluftsliv.

Mark och vatten

Omradet ligger inom yttre grundvattenskyddsomrade for Uppsaladsen. Grundvattentakten ligger dock
under ett tjockt tatande lager av lera. For palning kravs dispens fran lansstyrelsen.
Resurshushallning

Fortatning med bostader ovanpa en livsmedelsbutik innebar en effektiv markanvandning och ger
forutsattningar for fler att bo nara service. Laget ger goda forutsattningar for hallbart resande med god
tillgang till kollektivtrafik.

Halsa och sakerhet
Da trafikbullernivaerna &r relativt hoga kravs att minst halften av bostadsrummen vands mot en tyst
eller ljudddmpad sida.

Den nya byggnadens gard placeras mot nordvast, vilket ger goda ljusforhallanden pa garden och
minimerar skuggeffekten pa radhustomterna intill. Byggnaden ger pa grund av sin hgjd en viss
skuggeffekt pa intilliggande bebyggelse.
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Sociala aspekter

Tillgénglighet

Omradet ligger centralt med god tillgang till service och kollektivtrafik.
Stadsliv och motesplatser

Livsmedelsbutiken planerar att finnas kvar. Fastighetségaren soker efter ett temporért l&ge under
byggnationstiden.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Planen beddms 6verensstdmma med 6versiktsplanens intentioner. Planen medger fler bostader inom
stadsvaven och bevakar samtidigt intresset av att behalla en livsmedelsbutik i omradet och skapa en
mer levande bottenvaning.

Miljbalken

Planen beddms vara i 6verensstammelse med miljébalken 3 kap 1 § avseende markanvéandningens
lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran allman synpunkt
god hushallning. Planen berdor inga riksintressen.

Planen beror miljokvalitetsnormerna for Fyrisan enligt miljobalkens kapitel 5 eftersom den tar emot
visst dagvatten fran planomradet. Okade krav pa omhéndertagande av dagvatten lokalt i planen gor att
planen beddéms vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Planen berdr miljobalkens kapitel 7 eftersom den ligger inom yttre vattenskyddsomrade for
kommunens vattentakt i Uppsala och Vattholmaasarna. Under forutsattning att gallande foreskrifter
foljs bedoms det inte ske nadgon negativ paverkan. Planen bedoms darmed vara forenlig med
miljobalkens kapitel 7.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala 2017-04-10

Torsten Livion Saga Wingard
Detaljplanechef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:
. samrad 2017-03-23
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% UPPKOsMaM!Ia PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Datum Diarienummer

2017-04-05 PBN 2014-001126

Detaljplan for del av kvarteret Dagfrid, Uppsala kommun
Normalt planforfarande

SAMRADSLISTA

Myndigheter
Kommunala lantmaterimyndigheten
Lansstyrelsen

Sakagare och boende inom och utanfoér planomradet

Enligt fastighetsforteckning

Hyresgastféreningar
Hyresgastforeningen i Uppsala Knivsta

HUS, Hyresgéastforeningen Uppsala
Studentbostader

Kommunala némnder, férvaltningar m fl
Kulturndmnden

Milj6 och halsoskyddsnamnden
Raddningsndmnden

Utbildningsndmnden

Intresseféreningar och sammanslutningar

Handikappfdreningarnas samarbetsorgan
Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad
Uppsala Handelsférening

Uppsala Handelskammaren

Foreningen Varda Uppsala

Sveriges Fastighetsagare Mellansverige

Ledningsagare
Upplands Energi AB

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsnamnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se



Telia Sonera Skanova Access AB
Svenska Kraftnat

IP Only

Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Varme Uppsala AB

Trafik
Kollektivtrafikforvaltningen ULS

Parkeringsbolaget

For allmanhetens kdannedom
Kommuninformation
Stadsbiblioteket

For kannedom
Sokande

Kommunstyrelsen

Kommunalrad:
Erik Pelling
Marlene Burwick,

Politiska partier
Miljopartiet

Moderata samlingspartiet,
Vénsterpartiet,
Centerpartiet

Stadsbyggnadsférvaltningen,
Bygglov
Namngivningsndmnden

Gatu och samhallsmiljondmnden
Idrott och fritidsn&mnden
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