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Handlaggare: Datum: Diarienummer:
Linus Pettersson 2015-11-26 2012-020221

Miljobeddmning; Steg 1 - BehovsbedOmning

Detaljplan for Kungséngen 14:1, 14:5 m.fl., del av kvarteret Fjalar, Uppsala.

BEHOVSBEDOMNING FOR MILJOBEDOMNING

Miljobalken 6:11-6:18 och 6:22 tillampas om ett genomforande av en detaljplan kan
antas medfora risk for betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid
betydande miljopaverkan ska en miljobedomning av planen géras under vars process
en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. For att kommunen ska kunna ta stallning
till om en detaljplan medfor risk for betydande miljopaverkan eller inte gors en
behovsbeddmning utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvens-
beskrivningar, bilaga 2 och 4.

Situationsplan och flygfoto 6ver kvarteret Fjalar. Planomradet illustrerat i rétt (Berndtsson
Arkitektkontor AB).

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen « 753 75 UPPSALA
BesOksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: +46 18-727 87 00 « Fax: +46 18-727 87 10
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
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PLANEN
Detaljplanens syfte ar att mojliggora uppférande av en ny kontorsbyggnad i centralt

lage i anslutning till Resecentrum. Det innebar en dndrad markanvandning fran
handel och smaindustri till kontor med inslag av centrumverksamheter och parkering
i ett plan under mark.

Planomradet omfattar fastigheterna Kungsangen 14:5, Kungsangen 14:1, del av
Kungsangen 1:2 och del av Kungséngen 17:1. Kungséngen 14:5 &gs av Vasakronan
Fastigheter AB, 14:1 &gs av JM AB och 1:2 samt 17:1 &gs av Uppsala kommun (se
illustrationer nedan). En markreglering kréavs for att justera tomtgranser till en ny
tomt (rddmarkerad zon i bilden nedan till vanster). VVasakronan driver denna
byggherreplan och kommer vid planens genomférande att bli ensam dgare samt
bebygga tomten &t sig sjalva.

o
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AUNGSANGEM 13:2

Fastighetsgranser och beteckningar (planomradet illustrerat i rétt).

Planomradet omfattar ej befintliga bostadshus utmed Kungsgatan (14:3 och 14:4)
och ej heller ett befintligt g-markt industrihus (14:2) inom kvarteret Fjalar.

En ny bebyggelse ska ta hansyn till ovan n&mnda byggnader genom vissa
uppdelningar av den planerade huskroppens fasader i héjd och djup mot bostads-
husen utmed Kungsgatan samt mot befintligt g-markt hus inom Kungséngen 14:2.
[llustrationen pa sidan 4 visar hur dvre vaningar ar indragna i horn for att den
foreslagna nya byggnaden kan relatera till den intilliggande befintliga bebyggelsen.

Inom planen utreds dven om en mindre del av Fjalars grand mot jarnvagen, som har
ar lokalt breddad, kan smalnas av sa att trottoaren far en mer generds bredd. Detta
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skulle ge den foreslagna byggnaden béttre forutsattningar att halla samma fasadliv
som det aldre befintlig g-mérkta industrihuset intill. Att detta fasadliv etableras far
aven stor betydelse foér en kommande bebyggelse séderut utmed jarnvagen och en
tydlig stadsmiljo da detta ar en sorts kantbebyggelse utmed sparen. En breddad
trottoar skapar dven béttre forutsattningar for att ett framtida strak kan etableras
utmed sparomradet och att en mer utatriktad verksamhet i bottenvaningen (som
kommer goras cirka 4,5 meter hog) blir mojlig, liksom att bidra till att skapa stadsliv.

Suttungs grend

1% AN

Foreslagen gatuforandring med heldragen réd linje och referensmatt (Berndtsson Arkitektkontor AB).

Planomradet angors via Fjalars grand, som i sin tur nas via Kungsgatan.
Parkeringsgaragets in- och utfartsplacering blir mot Fjalars grand, vilket framgar i
figuren ovan. In- och utfartens placering ndra Kungsgatan medfor att trafik-
belastningen in i kvarteret minimeras, atminstone for den trafik som foreslagen
bebyggelse bedoms generera. Forgarden och huvudentrén syns i figur ovan och en
komplettering av entréer mot sparsidan tillats for exempelvis centrum-
verksamheterna i markplanet. Lastning och lossning léses i norra delen av foreslagen
byggnad och samordnas med fastigheten Kungséngen 14:2 intill. Lastning och
lossning av varor kan ske fran Suttungs grand. Granden mellan Kungsangen 14:2
och foreslagen ny byggnad blir kérbar via Suttungs grand och Fjalars grand.

Busstrafik till Resecentrum via Fjalars grand kommer att finnas kvar aven i
framtiden. De befintliga busstationerna utmed Fjalars grand blir ocksa kvar, da dessa
ar avsedda for de dubbeldacksbussar som ej ryms vid de takforsedda hallplatserna
inom Resecentrum. Busstrafikens tillganglighet bedoms ej paverkas negativt vid
planens genomfdérande. Inga cykelbanor finns, eller planeras, inom sjélva
planomradet. Planomradet har mycket god tillganglighet till befintligt cykelnat med
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en stor uppstallningsplats for cykel mellan Fjalars grand och jarnvagen, mittemot

planomradet.

Ilustrationer av en ny byggnadsvolym vyer fran 6ster (Berndtsson Arkitektkontor AB).

4(11)



PLATSEN
Nuvarande markanvandning och planléage

Utsnitt ur gallande detaljplan dar planomradet har markerats med rott.

Kvarteret Fjalar ligger inom den historiska stadens granser och omfattas av den
stadsplan som Drottning Kristina lat uppratta 1643. Omradet kring kvarteren
representerar det borgerliga Uppsala och praglades av handel, hantverk och industri.
Efter 1950 har omradet i det narmaste genomgatt en total forandring. De gamla
industri- och hantverkshyggnaderna har fatt Iamna plats for stora bostads- och
kontorsbyggnader eller platser for fordonsuppstélining med mera.

Oversiktsplan

En fortsatt utveckling av staden med en attraktiv gatumiljo ingar i ambitionerna i
oversiktsplanen for Uppsala. Planomradet ligger enligt versiktsplanen inom den sa
kallade stadsvaven, dar forandringar forutsatts ske i riktning mot intensivare
markanvandning. Kompletteringar ska har goras med héansyn till platsens karaktar
och dess roll i staden, och med inriktning att forbattra befintliga eller tillfora nya
varden som utifran innehall, funktion och utformning berikar omgivningen. Under
hosten 2015 sker samrad kring ett forslag till ny dversiktsplan. Foreslagen utveckling
av kvarteret Fjalar ar forenlig med 6versiktsplanen och utvecklingen av attraktiva
kontorsmiljoer nara Resecentrum.

Detaljplan

For kvarteren Fjalar och Gugner galler stadsplanen 42 T faststélld 1987-10-16.
For den del av kvarteret Fjalar som har ber6rs i aktuellt planomrade medger
stadsplanen for fastigheten Kungséngen 14:5 en anvandning for handel och
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Kungsangen 14:1 medges en anvandning for smaindustri med handel. For
fastigheterna Kungsangen 1:2 och 17:1 far mark ej bebyggas, men som medger en
anvandning for fordonsparkering.

I 6vrigt i kvarteret Fjalar medger stadsplanen for Kungsangen 14:2 en anvéandning
for handel. For Kungséngen 14:3 medges en anvéndning for bostéder och for 14:4
medges anvéndningen bostader och handel. FOr kvarteret Gugner medger
stadsplanen en anvandning for industri och bussuppstéllning. Stadsplanen fran 1987
pekar ut Fjalars grand som bussgata. Idag &r det ett bussuppstallningstorg séder om
planomradet pa kvarteret Gugner. Denna plats for bussuppstallning ska pa sikt flyttas
samt ges en ny markanvéandning.

Utveckling i naromradet
Pa bada sidor av jarnvagsomradet har en mangd nya projekt och fortatningar gjorts.

Detaljplan for kvarteret Suttung, det intilliggande kvarteret norr om Suttungs grand,
faststéalldes 2010-10-21. Planen medger byggnader med andamalet hotell, kontor och
handel med en garageanléaggning under mark.

Ilustration av ny hotellbyggnad samt pabyggnad pa kvarteret Suttung norr om det aktuella
planomradet for del av kvarteret Fjalar. Nere till vanster i bild syns den g-markta fastigheten 14:2 pa
kvarteret Fjalar. Bildkalla: wwww.westbygg.se

Stadsbild

Bebyggelsen inom hela kvarteret Fjalar utgors av tva bostadshus i fem vaningar
ldngs Kungsgatan, dar det norra (Kungséngen 14:3) uppfordes 1936 och det sédra
(Kungséangen 14:4) 1957. | kvarterets norra horn ligger tva upprustade kontors- och
verkstadsbyggnader (Kungsangen 14:2), ursprungligen fran 1880-talet, som idag i
huvudsak nyttjas som kontor och restaurang. Sjélva planomradet innehaller dldre
upprustad bebyggelse som utgérs av en magasins- och kontorsbyggnad med ett
sammanbyggt garage samt ett bostadshus (Kungséngen 14:1). Kungsangen 14:5 &r gj
bebyggd och anvénds som parkeringsyta.

Planomradet inom kvarteret Fjalar har ett exponerat lage mot jarnvagsomradet, men
fran Kungsgatan och 6vriga platser i staden upplevs planomradet valdigt avskilt.
Planomradet upplevs idag som en baksida med en otydlig miljo, trots det centrala
laget.
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Hénsyn skall tas vid utformningen av ny byggnad gentemot g-mérkt industrihus
inom Kungsangen 14:2 samt bostadshusen utmed Kungsgatan. Det finns ocksa rester
av ett gront strak utmed Hamnesplanaden (se utdrag ur stadsplanen fran 1909 pa
sidan 7), en stadshyggnadsidé som &r val vard att bygga vidare pa.

Historisk karta éver planomrédet frdn 1909. | kvarteret kan man fortfarande skymta sparen av den ej
helt genomforda Hamnesplanaden och dragningen av ett jarnvagsspar via dagens kvarteret Fjalar
(markerat i rott).

Kulturarv

Infor planlaggning av berdrda fastigheter har en utredning och beddmning av det
kulturhistoriska vérdet i byggnader och bebyggelsemiljon genomférts inom plan-
omradet. Sammantaget konstaterades att bebyggelsemiljon pa Kungsangen 14:1 har
forandrats pa ett sdtt som gor att de kulturhistoriska och miljomassiga véardena ar
kraftigt reducerade. Detta framgar dven av den kontrollplan och miljéinventering
som upprattats i samband med ett rivningslov av bebyggelsen inom fastigheten.

Uppsala kommuns kulturférening utgav 1988 en inventering av bebyggelsen i
innerstaden. Inventeringen presenterades i en bok "Uppsala Byggnader”. |
inventeringen pekas ingen vardefull bebyggelse ut inom planomradet.

| en inventering av Uppsalas industrimiljéer fran 2003 bedéms Kungséangen 14:2
som ”synnerligen anmarkningsvard enligt KML kap. 3” och som ”sarskilt vardefull
enligt PBL 3:12”. Sammantaget ges bebyggelsen ett mycket hogt varde avseende
arkitekturen och dess betydelse for stadsmiljon. Denna fastighet ingar ] i
planomradet, men hansyn till dessa vérden ska tas for en ny bebyggelse intill.
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Utdrag ur kartan ”’Uppsala Byggnader” fran 1988 : Svartmarkerade byggnader ar byggnader
skyddade enligt lag (ett stallverk). Rosafargade byggnader ar kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Riksintresse
Inom staden galler riksintresse C 40 A, Uppsala stad.

Naturmiljo

Betraffande vegetation finns en uppvuxen lind i planomradets sodra hrn samt ett
parontrad, bada inom Kungséangen 14:1, vilka uppmarksammas som en tillgang. |
ovrigt ar alla ytor grusade eller hardgjorda med undantag for viss busk- och
slyvegetation.

Rekreation och friluftsliv
Inom planomradet finns en enklare tradgard inom Kungséngen 14:1 som utgjort
rekreationsplats for den anslutande befintliga bebyggelsen.

Miljobelastning

Planomradet gransar mot Resecentrums sparomrade vilket innebar ganska hoga
bullernivaer. Fjalars grand som gransar till planomradet anvands som bussgata men
har dock en forhallandevis 1ag trafikbelastning. Norra delen av kvarteret Gugner som
vetter mot planomradet anvands for uppstallning och tidreglering for bussar.
Angransande till kvarteret, om an ej inom planomradet, ligger den starkt trafikerade
Kungsgatan vilket i viss man paverkar bullernivaer samt luftkvalitet.

Det har tidigare funnits en bilverkstad inom planomradet. Bedémningen av
markfoéroreningarna gors under planprocessen.
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Samhalls- och naturresurser
Med undantag for bebyggelsen med rivningslov anvéands planomradet idag for
parkering med ett 60-tal platser.

Halsa och sékerhet

Aven om planomradet vetter mot Fjalars grand, som har en forhéllandevis lag
trafikbelastning, kan paverkande buller férekomma fran bade sparomradet och
Kungsgatan.

Den dominerande utslappskéllan for luftféroreningar i Uppsala kommun &r trafiken.

| Uppsala tatort har normerna for partiklar, M10 samt kvavedioxid 6verskridits under
flera ar langs nagra gator i centrum daribland Kungsgatan. Bade halten av partiklar
och kvévedioxid har dverskridit miljokvalitetsnormerna.

Enligt miljéforvaltningens register har det inte forekommit ndgon miljofarlig
verksamhet inom Kungséngen 14:5. Pa fastigheten Kungsangen 14:1 har en
ackumulatorindustri haft en mindre verksamhet. Fastigheten understktes 2010 av
Sweco, varvid man fann halter av bly, kvicksilver och PAH i fyllningen. Fyllningen
klarar Naturvardverkets generella riktvarden krav for mindre kénslig
markanvandning. Pa stadskartan fran ar 1909 syns ett stickspar fran Resecentrum ner
mot Fyrisan. Detta stickspar har gatt i det 6stra hornet av Kungsangen 14:1, se
utdrag ur kartan pa sidan 7.

Uppgifter finns om saval hyvleri, angsag, platslageri och bilverkstad inom kvarteret.
Inom kvarteret Fjalar har tidigare funnits mindre verkstader och byggnaden pa
fastigheten Kungsangen 14:2 har kallats Uppsala Industrifabrik. Inom kvarteret, men
med adress Kungsgatan, har det enligt uppgifter fran miljoforvaltningen funnits en
bensinstation.

PAVERKAN
Stadsbhild

Den foreslagna nya bebyggelsen skapar en tydligare milj6 och tillfor stadsliv med
verksamhetslokaler och en tydlig entréplats som préglas av gronska och som &ven
bjuder in till det gréna strak som binder samman Resecentrum med Fyrisan via
Hamnesplanaden. P4 andra sidan Kungsgatan, vid Samariterhemmet, framgar detta
strak med indraget hus och gronyta framfor. Det befintliga bostadshuset i
Kungsangen 14:4 utmed Kungsgatan ar ocksa anpassat efter detta. En ny bebyggelse
inom kvarteret Fjalar ska fortséatta det motivet genom att foreslagen bebyggelse dras
in och anpassas i liv efter denna grona axel. Det bildas da ett platsskapande och
delvist gront forgardsrum som byggnadens huvudentré forlaggs mot. Pa sa satt far
byggnaden &ven en okad tydlighet trots sitt 1&ge. Inom denna plats ska daven angéring
ske (dock ej lastning och lossning).
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Kulturarv

Byggnaderna och kulturmiljéon inom Kungséngen 14:1 beddms ha ett begrénsat
kulturhistorisk varde enligt den inventering som gjordes 2013 och det beviljade
rivningslovet. Ovriga grusade ytor bedéms inte utgéra nagot kulturvarde.

Att halla samma fasadliv som kringliggande bebyggelse, samt att ge foreslagen
bebyggelse en viss nedtrappning i volym for att mota densamma, bedoms som de tva
viktigaste aspekterna i planarbetet.

Naturmiljo
Linden i planomradets sddra horn ska om mojligt sparas. Osékerheten beror pa
utformning, placering och storlek pa garagerampen.

Rekreation och friluftsliv
Beddms inte paverkas negativt vid ett genomforande av foreslagen bebyggelse.

Miljobelastning

Planférslaget foreslar en kontorshebyggelse med garage under mark. Det innebér att
befintlig bullersituation inte vasentligt kommer att férsamras. En bullerutredning
genomfors som en del i planarbetet for att sakerstdlla att riktvarden for buller ej
Overskrids.

Foreslagen markanvandning ar kontor och centrumverksamhet med tillhdrande
parkeringsgarage under mark, vilket bor gora att forekommande risker kan hanteras i
planarbetet.

Samhalls- och naturresurser
Ledningsstrak som paverkas ar i princip endast lokala ledningar inom kvarteret. En
dagvattendragning passerar ett horn av tomten och kan hanteras i planen.

Halsa och sakerhet

Den tillkommande bebyggelsen kommer att vara utsatt for buller. Den nya
bebyggelsen kan forbattra for befintlig bebyggelse och gardar utmed Kungsgatan
vad galler buller da den utgor en ljudddmpande skarm. Planomradet orsakar en svag
trafikokning som inte paverkar omgivningen.

En riskutredning har genomforts av Structor med avseende pa transporter med farligt
gods pa Ostkustbanan for etableringen av kontorsbebyggelse inom kvarteret Fjalar.
Resultaten visar att riskerna for bade individ- och samhallsniva ar sadana att
riskreducerande atgarder behovs for att sakerstélla en acceptabel riskniva for den
foreslagna markanvandningen. Riskreducerande atgarder kommer att regleras i
detaljplanen med utgangspunkt fran ovanstaende riskutredning. Vid ett
genomforande av detaljplanen med dessa atgarder vidtagna bedéms foreslagen
bebyggelse medfora acceptabelt 1aga risknivaer for saval de senast tillgangliga
trafikflodena fran 2013 som prognosticerade floden for 2030.

10(11)



Planen syftar till kontorsverksamhet med garage vilket medfor en sanering av
marken som om det utfors pa ratt sétt sa sakerstalls eventuell fororenad mark.

Maluppfyllelse
Detaljplanen motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.

Samlad paverkan

Uppsalas kvartersstruktur vidareutvecklas genom att en ny byggnad féreslas utmed
Fjalars grand. Ett vasentligt gestaltningsmotiv som beddms forstarka kulturarvet ar
att bidra till att aterskapa och forstarka det grénstrak som utgor resterna av den
planerade Hamnesplanaden.

Detaljplanen kommer inte att medfora nagon pataglig negativ paverkan for miljon
och befintliga resurser i form av infrastruktur kommer att kunna utnyttjas.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen den bedémningen att ett
genomforande av detaljplanen inte antas medféra nagon risk for betydande
miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljébedémning enligt MB 6:11- 6:18 bedoms
darmed inte behdva genomforas.

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN
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UPPSALA KOMMUN

Plan- och byggnadsnamnden YTTRANDE 1(1)
nkom 2015 -12- 18 2015-12-14 Dnr: 402-6773-15
Diarienr 2072~ 2022/
LANSSTYRELSEN
UPPSALA LAN Akibllaga Uppsala kommun
Stadsbyggnadsforvaltningen
Samhéllsutvecklingsenheten 753 75 UPPSALA

Johanna Boman
010-22 33 227
johanna.boman@lansstyrelsen.se

Samrad om behovsbedomning till detaljplan for Kungsingen 14:1,
14:5 m fl, del av kvarteret Fjalar, Uppsala kommun, Uppsala léin

Kommunen har for rubricerad detaljplan begért samrad med Lénsstyrelsen om
behovsbeddomning enligt 6 § forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar.

Syftet med planforslaget

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra uppférande av en ny kontorsbyggnad i
centralt 14ge i anslutning till Resecentrum. Det innebér en éndrad markanvdndning
fran handel och smaindustri till kontor med inslag av centrumverksamheter och
parkering i ett plan under mark.

Behovsbedéomning

Lansstyrelsen bedomer, med beaktande av kriterierna i bilaga 4 till f6rordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB), att rubricerad detaljplan inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljébalken (MB).

Deltagare
Lansarkitekt Eva Bergdahl har beslutat i detta d&rende. Planhandléggare Johanna

Boman har varit foredragande.

7\/’/4 g éé Z/( / - *;\/»\

Eva Bergdahl LOINA AR~
Johanna Boman

POSTADRESS 751 86 Uppsala GATUADRESS Biverns griand 17
TELEFON 010-22 33 000 FAX 010-22 33 010
E-POST uppsala@lansstyrelsen.se WEBBPLATS www.lansstyrelsen.se/uppsala
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Plats och tid:

Beslutande:

Ovriga
deltagare:

Utses att justera:

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2016-08-25

Aspen, Stationsgatan 12 klockan 15.00-17.05

Erik Pelling (S), Ordf6rande Ersittare: Andrea Karnekvist (V) tom § 265
Trond Svendsen (MP), 1:e v ordf.
Therez Olsson (M), 2:e v ordf
Kia Solid (S)

Helena Olsson (S)

Kerstin Lundberg(MP)

Florian Burmeister (V)

Rolf Kroon (M)

Rebecca Weissmann (L)

Freija Carlstén (C)

Lars Tufvesson (M)

Ulla-Britt Wickstrom, planeringschef, Christian Blomberg, bygglovschef, Maija
Tammela Arvidsson, tf. detaljplanechef, Anneli Sundin, Louise Granér, Annika
Danielson, Teresia Erixon, Saga Wingard, Sofie Rosell Giiler, planarkitekter, Peter
Eriksson, ekonom, Jenny Bjornstrém, bostadsanpassningschef. Tjédnsteménnen deltar

som foredragande i respektive drende.

Therez Olsson (M) Paragrafer: 226 - 268

Justeringens
plats och tid: Kommunled;i?gskontoret, 31 augusti 2016
Underskrifter: i}‘ "k ? '/( dﬂr\&@/ﬂ @észc)
) O/
Erik Pelling, o dférande Therez Olsson, justerare
Sara Ostberg, sekreterare
ANSLAG/BEVIS Protokollet &r justerat. Justeringen har meddelats genom anslag pa kommunens
anslagstavla.
Organ: Plan- och byggnadsndmnden J3
Datum: 25 augusti 2016 Sista dag att 6verklaga: 27 september 2016
Anslag sétts upp: A“september 2016 Anslaget tas ner: 23 september 2016
(a4

Protokollet finns
tillgangligt pa:

Underskrift:

Stadsbyggna?sfdrvaltningen, Stationsgatan 12
] l‘
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2016-08-25

§ 235

Detaljplan for kvarteret Fjalar
2012-020221

Beslut
Plan- och byggnadsndmnden beslutar

att genomfora plansamrad for del av kvarteret Fjalar efter justeringar av samrddshandlingen.

Ett genomforande av detaljplanen antas inte medfora risk for betydande miljopaverkan enligt
miljébalken (MB) 6:11.

Reservation
Therez Olsson, Rolf Kroon, Lars Tufvesson (alla M), Rebecca Weissmann (L) och Freija

Carlstén (C) reserverar sig skriftligen till formén for eget yrkande enligt bilaga A § 235.

Rebecca Weissmann (L) reserverar sig skriftigen till formén fore eget yrkande enligt bilaga B
§ 235.

Sammanfattning
Detaljplanen har utarbetats av byggherren, Vasakronan Fastigheter AB, som en sé kallad

byggherreplan. Syftet med planldggningen &r att mojliggdra en ny byggnad for kontor och

centrumverksamhet. Den foreslagna byggnaden bedoms rymma totalt max 13 000 m?
bruttoarea (BTA) ovan mark, fordelat pd cirka 2 000 m? BTA lokaler for centrumverksamhet
och cirka 11 000 m? BTA kontor. Mot jédrnvigen foreslas byggnaden folja fasadlivet pd den
kulturhistoriskt virdefulla byggnaden inom Kungséngen 14:2 for att bilda en ny markerad
bebyggelse utmed sparen. Gronytan i sédra delen av kvarteret behalls och forstirks i sin grona
karaktir. Parkering sker i garage under mark med nedfart fran Fjalars grind i soder. Inlastning
och sophimtning sker i saml6sning med Kungséngen 14:2 via gérd och grénd.

Planliggning enligt ovanstidende bedoms forenligt med 6versiktsplanen.

Beslutsunderlag
Forvaltningens skrivelse 30 juni 2016, reviderad 16 augusti 2016.

Arbetsutskottet foreslar samréad.

Yrkanden
Therez Olsson (M) yrkar med instémmande av Rolf Kroon, Lars Tufvesson (bida M),

Rebecca Weissmann (L) och Freija Carlstén (C)

att direktivet att fortydliga krav pd centrumverksambhet i bottenvaningen utgar.

Justerandes sign
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§ 235 forts.

Rebecca Weissmann (L) yrkar
att skirpa kravet pa arkitektonisk héansyn till det g-méarkta industrihuset pé fastigheten

Kungsingen 14:2 i ny planbestimmelse f2 med formuleringen: Byggnaden ska utformas med
sdrskild arkitektonisk hinsyn till det g-mérkta industrihuset pé fastigheten Kungséngen 14:2.

att skéirpa formuleringen p4 sidan 18 om hénsyn till fastigheten Kungséingen 14:2: med
hénsyn till dess virden ska viss anpassning av den nya bebyggelsen ske, &ndras till med
hénsyn till dess virden ska en hiinsyn tas till den nya bebyggelsen, déir viktiga uttryck att ta
upp 4r nittheten och den tydliga fronten mot jarnvigen.

att utreda utformningen av kontorsbyggnaden ytterligare i kommande skede med storre
hinsyn till det g-mérkta industrihuset, fastigheten Kungséngen 14:2.

Erik Pelling (S), ordforanden, yrkar avslag pd Therez Olssons (M) med fleras yrkande och
avslag pd Rebecca Weissmanns (L) yrkande.

Beslutsgang
Ordfdranden stiller forst proposition pé bifall respektive avslag pa Therez Olssons (M) med

fleras yrkande. Plan- och byggnadsnidmnden beslutar i enlighet med ordférandens férslag.

Ordféranden stiller direfter proposition pé bifall respektive avslag pa Rebecca Weissmanns
(L) yrkande. Plan- och byggnadsndmnden beslutar i enlighet med ordférandens férslag.

Expedieras till
Vasakronan Fastigheter AB

Akten

Justerandes sign
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Arende 6
Detaljplan for kvarteret Fjalar

Forslag till beslut
Moderaterna, Liberalerna och Centerpartiet foreslar Plan- och byggnadsnamnden

besluta

att direktivet att fortydliga krav pa centrumverksamhet i bottenvaningen
utgar

Reservation

| dag pagar ett omfattande arbete med kommunens utveckling med sikte pa
planeringshorisonten 2050. Saval en ny Oversiktsplan som en ny
innerstadsstrategi ar under slutfasen till faststallande. | Uppsala kommuns
innerstadsstrategi  klargdors ambitionen om att mdjliggéra for levande
bottenvaningar i den centrala staden. Sarskilt viktigt ar att skapa nya
verksamhetslokaler langs sa kallade nyckelstrdk i staden, dar goda
forutsattningar péa sikt finns for att etablera barkraftiga verksamheter. | forslaget
till Innerstadsstrategin utpekas &aven vilka dessa strdk é&r. Allianspartierna i
Uppsala vélkomnar denna ambition och vill méjliggéra for en hallbar
stadsutveckling som tar sikte pa morgondagens mdjligheter. Den aktuella
fastigheten ingar dock inte i dessa nyckelstrak och vi finner inte det lampligt att i
detta skede i planprocessen stélla detta som ett skallkrav nar det inte ar i

enlighet med den innerstadsstrategi som &r pa vag fram.
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Detaljplan for Kv Fjalar
Forslag till beslut
Liberalerna féreslar Plan- och byggnadsnamnden besluta
att skarpa kravet pa arkitektonisk hansyn till det g-mérkta industrinuset pa

fastigheten Kungsangen 14:2 i ny planbestammelse f, med
formuleringen: Byggnaden ska utformas med sérskild arkitektonisk
hénsyn till det g-mdrkta industrihuset pa fastigheten Kungsédngen 14:2.

att skarpa formuleringen pa sidan 18 om hansyn till fastigheten Kungsangen
14:2: med hansyn till dess vérden ska viss anpassning av den nya
bebyggelsen ske, andras till med hdnsyn till dess vérden ska en hdnsyn
tas till den nya bebyggelsen, dér viktiga uttryck att ta upp ar néttheten
och den tydliga fronten mot jdrnvégen.

att utreda utformningen av kontorsbyggnaden ytterligare i kommande skede
med storre hansyn till det g-markta industrihuset, fastigheten

Kungsangen 14:2.

Sarskilt yttrande:

Liberalerna stéller sig positiva till en ny byggnad i detta lage intill stationen som idag kan
upplevas som en baksida trots sitt ypperliga lage. Liberalerna skulle dock gérna se en skarpt
bestdmmelse for utformningen av den nya bebyggelsen, samt utreda ytterligare vilken
utformning som kan vara lamplig for detta kontorshus. Anledningen &r att norr om
planomradet ligger en aldre, 1880-tals byggnad som ar kulturhistoriskt- och industrihistoriskt
vardefull. Byggnaden ar en tvavaningsbyggnad i tegel innehallande kontor och restaurang
idag. Den mest artikulerade fasaden pa byggnaden ar vand mot bangéarden. |
planbeskrivningen star att Kungsangen 14:2, maste respekteras. | planbeskrivningen star
ocksa att "med hansyn till dess varden ska viss anpassning av den nya bebyggelsen ske”.
Dessa formuleringar behdver skarpas for att en tillracklig hansyn till byggnaden ska tas.
Kontorsbyggnaden i forslaget ar okansligt utformat i relation till den nétta g-markta
byggnaden bredvid, &r anonymt och har ingen tydlig front mot jarnvagen. Hansynen som
ségs visas mot byggnaden ar kopplad till den terrasserade Iagre fasadhdjden i direkt
angransning till den g-markta byggnaden. Denna hénsyn anser inte Liberalerna vara

tillracklig.
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