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Miljobeddmning; Steg 1 - Behovsbeddmning

Detaljplan for Kv Pantern

BEHOVSBEDOMNING FOR MILJOBEDOMNING

Enligt PBL 4:34 ska bestdmmelserna i MB 6:11- 6:18 och 6:22 tillampas om ett genomférande av
en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid
betydande miljopaverkan ska en miljobedomning av planen goras under vars process en miljokon-
sekvensbeskrivning tas fram. For att kommunen ska kunna ta stallning till om en detaljplan med-
for risk for betydande miljopaverkan eller inte gors en behovsbedémning utifran forordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4. Kommunens checklista for behovs-
bedémningar utgar fran bilagorna och har utgjort underlag for nedanstdende bedémning. Samrad
med kommunens plangrupp holls den 12 januari 2017. Samrad med lansstyrelsen har hallits.
Lansstyrelsens yttrande daterat 2017-02-23 bifogas.

PLANEN

Fastighetsdgaren Atrium Ljungberg AB lamnade 2015 in en forfragan om ny detaljplan for att fa
provat om detaljplanens markanvandning kan kompletteras med bostéder. Fastighetsagaren har for
avsikt att utveckla sin fastighet genom om- och tillbyggnad av en befintlig kontorsdel mot Kungs-
angsgatan och Bredgrand. De befintliga kontoren uppfyller inte kraven pa flexibilitet for moderna
kontor och byggnadens kulturhistoriska varde tillater inte storre forandringar av fasaden.

Fastighetsdgaren ser darfor mojlighet att bygga om dessa till bostader samt géra en mindre till-
byggnad mot Bredgrand. Byggnaden, Forumgallerian, uppford pa 1950-talet ar en vardefull kul-
turbyggnad som é&r viktig att varna. Forslaget med bostéder gor det mojligt att i stor utstrackning
kunna bevara exteriéren mot Kungsangsgatan. Totalt innebar projektet att 1 500 m? kontor for-
svinner och ersétts av 27 lagenheter, varav 5 st i tillbyggnaden. For att mojliggora projektet kravs
en ny detaljplan som tillater bostader. | kvarteret ingar dven det kulturhistoriskt vardefulla Vin-
och spritpalatset fran 1904 men for den delen foreslas inga andringar.

Under detaljplanelaggningen ska dven mojligheten att tillata kontor pa gallerians andra vaning
prévas. Detta innebdr att cirka 3 200 m? som idag endast kan anvandas som handel, utéver han-
delsandamalet dven kan anvandas som kontor.

Postadress: Uppsala kommun, stadshyggnadsforvaltningene 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: +46 18-727 87 00 « Fax: +46 18-727 87 10
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
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PLATSEN
Nuvarande markanvandning och planlage
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Karta som visar kvarteret med omgivning. Planomradet &ar markerat med lila, det n‘ya
Ahlénshuset &r markerat med blétt.

o

Kvarteret Pantern bestar av fastigheten Dragarbrunn 27:2 och omgéardas av Smedsgrand, Dragar-
brunnsgatan, Bredgrand och Kungsangsgatan. Forumtorget anvands som namn pa den 6ppna plat-
sen vid Smedsgréand men &r ingen officiell beteckning eftersom platsen &r privat kvartersmark.
Kvarteret ligger mycket centralt med ett par minuters gangavstand fran Resecentrum och Stora
torget. Planomradet omfattar cirka 7 000 m2. Eventuellt kommer kringliggande gatumark inga i
planomradet for att helt slacka ut underliggande detaljplan.

Oversiktsplan 2010

Oversiktsplanen anger att planomradet ligger inom utvecklingsomradet ”Stadskarnan och in-
nerstaden”. Enligt 6versiktsplanen ska stadskéarnan kunna expandera sa att fler verksamheter och
boende kan fa plats med bibehallen tydlig karaktar. | befintlig innerstad sker detta genom bebyg-
gelsetillskott som stérker stadsliv och tillskapar verksamhetsutrymme. Kungsangsgatan och
Dragarbrunnsgatan ar markerade som strak med sérskilt goda forutséttningar for stadsliv.

Innerstadsstrategin

Det pagar ett arbete med att ta fram en Innerstadsstrategi som blir ett 6vergripande styrdokument
for utvecklingen av Uppsalas centrala delar. | detta dokument betonas vikten av att skapa forut-
sattningar for stadsliv genom en blandning av funktioner, levande bottenvaningar och attraktiva
offentliga rum.
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Detaljplan
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Utdrag ur planmosaiken.
For omradet galler detaljplan for kvarteret Pantern, Dp 55 F, laga kraft 1990. Detaljplanens ge-
nomforandetid har gatt ut. Detaljplanen anger att bebyggelsen ska anvandas for kontor och handel

och bostader. Detaljplanen innehaller dven skyddsbestammelser for fasaderna pa den ursprungliga
byggnaden.
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Stadsbild

Planomradet &r beldget i centrala Uppsala och &r en del av den tata innerstaden. Den narbelagna
stadsmiljon har bebyggelse fran ett flertal olika epoker. Den omgivande bebyggelsen ar till stérsta
del uppford i tre till fem vaningar.

———y : — e W
Ilustration/fotomontage som visar planomradet idag med fastighetsagarens forslag med nya tak-
kupor mot Kungsangsgatan. A-sidan arkitektkontor AB.

Kulturmiljo

Riksintresse och regionalt kulturmiljovardsobjekt

Planomrade omfattas av MB 3:6 riksintresse for kulturmiljovard, Uppsala stad och &r dven utpekat
som regionalt kultumiljévardsobjekt.

Planomradet ligger inom den del av Uppsala som &r klassat som riksintresse for kulturmiljovar-
den, Uppsala stad (C40). Riksintresset motiveras av en stad som &r starkt praglad av centralmakt,
kyrka och lardomsinstitutioner fran medeltid till idag. Monumentala byggnader, gatunat enligt
rutnatsplan och langa raka tillfartsvéagar &r uttryck for riksintresset. Idag utgor Vaksalagatan,
Svartbécksgatan/Kungsangsgatan och Dag Hammarskjolds vag de raka infartsvagarna som till-
sammans med Fyrisan bildar stadens viktiga strak. Planomradet ligger langs Kungséangsgtan.

Fornlamningar
Planomradet omfattas av bevakningsomrade for fornlamningar, RAA Uppsala 88:1.

Kulturhistoriska och arkitektoniska varden

Bebyggelsen har kulturhistoriska och arkitektoniska varden. Dessa finns bland annat beskrivna i
skriften Uppsala en vaxande stad — bebyggelse 1951-79. | gallande detaljplan finns bevarandebe-
stammelser som skyddar vardena. Forumgallerian uppfordes av kooperationen 1951-53 och var da
Uppsalas forsta varuhus. Fasaderna ar murade med tegel och butiksvaningen &r bekladd med ljus
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Ekebergsmarmor. Arkitekt var Dag Ribbing. Byggnaden ar en viktig del av Uppsalas arkitektur-
historia. | kvarteret finns &ven det kulturhistorisk viktiga Vin- och spritpalatset.

Naturmiljo
Hela kvarteret Pantern ar bebyggt och omgivet av gatumark. Nagon natur finns inte i omradet.

Strandskydd

Delar av Kungsangsgatan omfattas av det generella strandskyddet fran Fyrisan, enligt miljobal-
kens 7 kap 13-188. Strandskyddet &r idag upphavt. Vid framtagandet av ny detaljplan aterintrader
tidigare upphavt strandskydd.

Rekreation och friluftsliv
Finns inte inom omradet. Planomradet ligger i innerstaden med nér het till bland annat Stora torget
med god tillgang pa restauranger mm.

Miljobelastning

Planomradet ligger inom avrinningsomradet till Fyrisan, vilket innebar att dagvatten fran planom-
radet paverkar mojligheterna att uppfylla miljokvalitetsnormerna for Fyrisan. Ingen ny bebyggelse
foreslas dock och befintliga dagvattensystem avses anvandas.

Samhélls- och naturresurser

Kollektivtrafik

Centrala staden har mycket god tillganglighet till kollektivtrafik. Planomradet ligger inom 5 minu-
ters gangvag fran centralstationen. Stora torget ligger ca 80 meter fran planomradet, varifran fler-
talet stadsbusslinjer gar.

Grundvattentékt
Planomradet ligger pa Uppsaladsen som ar grundvattentakt. Omradet ligger i vattenskyddsomra-
dets yttre zon.

Halsa och sdkerhet

Buller

Planomradet omgardas av Smedsgrand (torg/lokalgata), Kungsangsgatan (torg), Bredgrand (ga-
gata/lokalgata) och Dragarbrunnsgatan (gangfartsomrade). Gator ar mycket lagt trafikerade av
angoringstrafik. Nagon problematik med trafikbuller bedéms inte finnas.

Luftféroreningar

Ostra Sveriges luftvardsforbunds matningar (2010) visar pd mycket laga halter av partiklar
(<20pg/m3) samt mycket 1dga halter av kvavedioxid (24-30 pg/m3). Métningen som gjordes 2013
omfattade inte planomradet.
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PAVERKAN
Stadsbild och kulturmiljo

. P | | S 1) —

Fasad mot Kungsangsgatan. Illustration som visar fastighetsagarens forslag fore och efter till-
byggnad. A-sidan arkitektkontor AB

Fasad mot Bredgrand. Illustration som visar fastighetséagarens férslag fore och efter tillbyggnad.
A-sidan arkitektkontor AB

For att kunna anvanda byggnaderna for bostadsandamal pa ett effektivt satt behover en forandring
av fonster och en tillbyggnad goras. Tillbyggnaden foreslas langs Bredgrand och forutsatter att
befintlig byggnadskropp forst rivs. Fastighetséagaren har latit ett arkitektkontor ta fram ett forslag
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pa hur bebyggelsen kan forandas pa ett varsamt satt. Forandringen bedoms vara i linje med vad
som ar lampligt i forhallande till de varden som finns i byggnaderna. | vrigt bedéms stadsbilden
inte paverkas.

Da ingen ny bebyggelse foreslas som andrar kvartersstruktur eller kvartershojd bedoms inte riksin-
tresset for kulturmiljovarden paverkas negativt.

Det finns bevarandebestammelser i géllande detaljplan. Dessa avses dverforas till den nya planen.
Det fortsatta planarbetet ska ta stallning till om dessa behdver preciserars ytterligare. Bestammel-
ser som sékerstaller utseendet pa tillbyggnaden behover preciseras i planen.

Naturmiljo

Strandskydd

Strandskyddet foreslas upphavas med hanvisning till sarskilt skal enligt MB 7:18c punkt 1, vilket
innebar att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syfte.

Rekreation och friluftsliv
Paverkas inte.

Miljobelastning
Da endast mindre en mindre tillbyggnad foreslas inom omradet och inga tillkommande byggnader
planeras, bedoms inte avrinningen till Fyrisan paverkas av planens genomfarande.

Samhélls- och naturresurser
Inga forandringar foreslas som beddms kunna paverka grundvattentakten negativt.

Halsa och sakerhet

Buller

Gator ar mycket lagt trafikerade av angoringstrafik. Nagon problematik med trafikbuller bedéms
inte finnas.

Brandsékerhet
Ifall lahenheter utformas sa att de endast vetter mot gardssidan maste de utformas sa att det finns
alternativa utrymningsvagar,

Maluppfyllelse
Detaljplanen motverkar/motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.

Samlad paverkan

Detaljplanen avser inte medge nagra nya byggnader. Syftet ar att tillfora markanvandningen bo-
stader och endast mindre justeringar av byggratter for att mojliggora det andamalet. Forandringar-
na beddms vara i linje med 6versiktsplanens intentioner. | arbetet med detaljplanen bor arkitekto-
niska varden preciseras for den befintliga byggnaden, de foreslagna férandringarna bedéms vara
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acceptabla forandringar av byggnaden. Da inga forandringar i den fysiska miljon tillkommer i och
med planens genomférande kommer omgivningen inte att paverkas.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen den bedomningen att ett genomforande av
detaljplanen inte antas medféra nagon risk for betydande miljopaverkan enligt MB 6:11. En mil-
jobedomning enligt MB 6:11- 6:18 beddms darmed inte behdva genomforas.

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN
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2017-02-23 Dnr: 402-613-17
LANSSTYRELSEN
Erreala AN Plan- och byggnadsndmnden
. . Uppsala kommun
Samhaéllsutvecklingsenheten plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

Asmah Ismaal
010-22 33 423

asmah.ismaal@lansstyrelsen.se

Samrad om behovsbedomning till detaljplan for Kvarteret Pantern
(Forumgallerian), Uppsala kommun, Uppsala lén

Kommunen har for rubricerad detaljplan begért samradd med Lansstyrelsen om
behovsbeddmning enligt 6 § forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar.

Syftet med planforslaget

Syftet med detaljplanen &r att prova mojligheten att komplettera gillande
markanvindning med bostdder. Under detaljplaneldggnigen ska dven mojligheten
att tillata kontor pa gallerians andra vaning prévas. Det innebér vaningen som idag
anvénds som handelsdndamal ocksa kan anvéndas som kontor.

Behovsbedomning
Léansstyrelsen bedomer, med beaktande av kriterierna i bilaga 4 till férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB), att rubricerad detaljplan inte kan antas

medfora sddan betydande miljopéverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken (MB).

Liinsstyrelsens évriga synpunkter

Riksintresse for kulturmiljovarden

Fastigheten Dragarbrunn 27:2 ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden,
Uppsala stad, C40A. Forslaget till rivningen av befintlig envanings kontorslénga
samt uppforande av tvavaningar for bostdder tycks vara vél utformad, och bor
ocksé vara vil anpassad gentemot ursprungsarkitekturen i det fortsatta planarbetet.
Léansstyrelsen vill papeka att valet av fasadmaterial, Ekebergsmarmor och
kalkhaltigt gult tegel liksom omsorgsfull gestaltning av portar och fonster, &r
védsentligt for att rivningen och tillbyggnaden inte ska anses forvanskande.

Deltagare

Planhandldggare Mirta Alsén har beslutat i detta drende. Planhandldggare Asmah
Ismaal har varit féredragande. I den slutliga handlaggningen har ocksa antikvarie
Henrik Gartz, arkeolog Tina Fors och miljéskyddshandldggare Gudrun Robinson
deltagit.

Mirta Alsén I i N =y

Aémah smaal

POSTADRESS 751 86 Uppsala GATUADRESS Baverns grand 17
TELEFON 010-22 33 000 FAX 010-22 33 010
E-POST uppsala@lansstyrelsen.se WEBBPLATS www.lansstyrelsen.se/uppsala

Uppsala kommun, plan- och byggnadsnamnden. Dnr PBN 2015-002007, 2017-02-28
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Plats och tid:

Beslutande:

Ovriga
deltagare:

Utses att justera:

Justeringens
plats och tid:

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum: 2017-06-27

Bergius, Stationsgatan 12 klockan 15.00-18.15

Trond Svendsen (MP),
tjédnstgorande ordférande
Therez Olsson (M), 2:e v. ordf.
Peter Burman (S)

Kia Solid (S)

Helena Olsson (S)
Susanne Engstrom (MP)
Florian Burmeister (V)
Lars Tufvesson (M)
Sture Blomgren (L)
Karin Ericsson (C)
Simon Westberg (KD)

Andrea Karnekvist (V)
Hékan Tribell (M)
Rebecca Weissmann (L)

Ersattare:

Mats Norrbom, stadsbyggnadsdirektor, Christian Blomberg, bygglovchef, Torsten
Livion, detaljplanechef, Jenny Bjornstrom, enhetschef bostadsanpassning, Sara
Eriksdotter Bjurstrém, enhetschef strategisk planering, Karin Akerblom,
processledare, Brita Christiansen, Fredrik Berggren, Anneli Sundin, Lisa Bjork
planarkitekter, Tamara Pavlovic, samhéllsplanerare, Eva Adriansson, enhetschef
tillsyn, Claes Larsson, stadsarkitekt, Peter Hedenstrém, bygglovhandldggare.

206 - 245

Therez Olsson (M) Paragrafer:

Kommunledningskontoret 28 juni 2017

Underskrifter:
Trond Svendsen, tjdnstgdrande Therez Olsson, justerare
ordfo'/tande L
d A (/‘ e S
: )
Sara Ostberg, sekreterare
ANSLAG/BEVIS Protokollet dr justerat. Justeringen har meddelats genom anslag pa kommunens
anslagstavla.
Organ: Plan- och byggnadsndmnden
Datum: 27 juni 2017 Sista dag att 6verklaga: 20 juli 2017
Anslag sitts upp: 29 juni 2017 Anslaget tas ner: 21 juli 2017

Protokollet finns
tillgdngligt pa:

Underskrift:

Stadsbyggnadsforvaltningen, Stationsgatan 12
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2017-06-27

§ 218

Detaljplan for kvarteret Pantern
2015-002007

Beslut
Plan och byggnadsndmnden beslutar

att genomfora plansamrdd for Detaljplan for kvarteret Pantern, samt
att genomfora plangranskning om inga vésentliga erinringar inkommer under samradet.

Ett genomforande av detaljplanen antas inte medfora risk for betydande miljopaverkan enligt
miljébalken 6:11.

Sammanfattning

Atrium Ljungberg AB har ansdkt om planldggning for kvarteret Pantern (Forumgallerian) i centrala
Uppsala. Syftet #r att tillata ytterligare markanvéndningar i de befintliga byggnaderna. De befintliga
uppstickande delarna mot Kungsingsgatan och Bredgrind (vaning tre—fem) foreslds bli 27 nya
bostider och ersitta de befintliga kontoren. Byggnadsdelen mot Bredgrind foreslas rivas och istillet
uppforas som en ny tillbyggnad i samma ldge, med ytterligare viningar. I gallerians andra véning
foreslas det tillatas centrumverksamhet som ersitter gillande bestimmelse om endast handel.
Byggnaderna 4r kulturhistorisk virdefulla, och bland annat fasader foreslds skyddas. I vriga kvarteret
overfors de befintliga bestimmelserna. Det upphdvda strandskyddet aterintrdder for en del av
Kungsingsgatan vid nyplanliggning, men avses att upphévas igen i detaljplanen.

Beslutsunderlag
Forvaltningens skrivelse 7 juni 2017.
Arbetsutskottet foreslar samrad och granskning.

Expedieras till
Atrium Ljungberg AB
Akten

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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