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Diarienr: PBN 2017-002462
Detaljplan for kvarteret Sighjorn, Torbjorns torg

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och
byggnadsnamnden beslutade 2014-09-25 att paborja detaljplaneldggning pa den aktuella platsen (dnr
2014-001574). For att kunna anvénda aktuell lagstiftning avskrevs dock det tidigare arendet och plan-
och byggnadsnamnden gav ett nytt planuppdrag i samband med samradsbeslut 2017-08-24.

Samradshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestdmmelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:

Miljobeddmning steg 1 behovsbeddémning daterad 2017-03-28 (dnr 2014-1574)
Fastighetsforteckning*

Bullerutredning, Structor, daterad 2017-08-03

Kulturhistorisk utredning, Bjerking, daterad 2016-06-01

Projekterings-PM Geo- och miljéteknik, Bjerking, daterad 2016-09-23

Markteknisk undersdkningsrapport — geo- och miljéteknik, Bjerking, daterad 2016-09-23
PM Komplettering miljoteknisk undersokning, Bjerking, reviderad 2017-07-07
Dagvattenutredning, WSP, daterad 2017-06-15

Brandskyddstekniskt utlatande, Briab Brand & Riskingenjorerna AB, daterad 2017-05-17
Solstudier, SustainVR, daterade 2017-07-28

Dagsljusanalys, SustainVR, daterad 2017-07-28

Parkeringsutredning, Rosendals fastigheter, daterad 2017-08-07

Trafik PM, Structor daterad 2017-08-28

Samradshandlingarna finns tillgangliga i kommuninformationen pa Stationsgatan 12 samt pa stadshib-
lioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se.
Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av personuppgiftslagen(PUL).

Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund fér kommande bygglov-
prévning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar som planen in-
nebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hénvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar, exploatéren Tunabackar Utveckling AB (Rosendals fastigheter i Uppsala AB).
Situationsplan, illustrationer och tekniska utredningar har gjorts av SustainVR, Karavan m.fl.
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Diarienr: PBN 2017-002462
Detaljplan for kvarteret Sighjorn, Torbjorns torg

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora bostader och nya funktionella butikslokaler med en gestalt-
ning som passar in i ett omrade med kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Planen ska bidra till att
skapa storre vistelseytor och en mer attraktiv miljo for gaende och cyklister. Projektet innebar darmed
aven att torget rustas upp.

PLANENS HUVUDDRAG

Tunabackar Utveckling AB, en del av Rosendals fastigheter, har féreslagit planlaggning for att kom-
plettera fastigheten Svartbdcken 19:1 med bostéader. | samband med att det tillférs ny bebyggelse ska
torget rustas upp och en del av parkeringen tas bort och flyttas in i byggnaden. De nya bostaderna far
en upphdjd bostadsgard ovanpa butikslokalerna. Parkeringsgaraget tillats fortsatta ut under torget norr
om byggnaden. Planen mojliggor cirka 140 mindre lagenheter, motsvarande méngd handelsyta som
idag och ersattningslokaler for kampsportsverksamheten.

Svartbacken 19:1 &r idag i stort sett helt bebyggd. Den nya byggnaden tillats vara nagot storre och
betydligt hdgre an befintlig byggnad for att ocksa inrymma bostader.

MILJOBALKEN

Miljobalken 3, 4 och 5 kapitel

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden for Uppsala stad. Detaljplanen ber6r mil-
jokvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet, da planomradet ligger inom avrinningsomradet till Fyrisan och
ligger inom det omrade som &r utpekat for grundvattenmagasin Savjaan-Samnan.

Miljobeddmning enligt miljobalken 6 kapitel

Miljobalken (MB) 6:1-6:18 och 6:22 tillampas om ett genomférande av en detaljplan kan antas med-
fora en betydande miljopaverkan. Vid betydande miljopaverkan ska en miljébeddmning av planen
goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En behovsbedémning utifran for-
ordningen om miljokonsekvensbeskrivningar gors for att ta stallning till om ett genomférande av en
detaljplan kan antas leda till en betydande miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbedémning, daterad 2017-03-28, har uppréttats gallande tidigare planuppdrag

(dnr 2014-001574). Den samlade beddmningen &r att ett genomfdrande av planen inte medfor bety-
dande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljobedémning enligt MB 6:11-6:18 inte kravs.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning i ett samradsyttrande daterat 2017-06-26.

Plan- och byggnadsndmnden tog beslut om att detaljplanen inte kan antas leda till betydande miljo-
paverkan i samband med beslut om plansamrad.

Miljobalkens 6vriga kap

Inom planomradet finns alléer som omfattas av biotopskydd enligt miljobalken 7 kapitel. For att falla
dessa trad kravs dispens fran lansstyrelsen.
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Diarienr: PBN 2017-002462
Detaljplan for kvarteret Sigbjorn, Torbjorns torg

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I géllande Oversiktsplan som antogs i december 2016 &r Torbjorns torg utpekat som en stadsdelsnod.
Dar &r det enligt dversiktsplanen onskvért att fortata med bostéder och verksamhetslokaler. Svart-
backsgatan ar markerat som ett stadsstrak. Vid torget 6vergar stadsstraket till att folja Torbjornsga-
tan/Tunagatan. Detsamma géller det utpekade stomlinjestraket for kollektivtrafik.

R Barbyd
Hage\

Planomrade

Utdrag ur plankartan for gallande éversiktsplan fran 2016. Rott indikerar stadsnod och stadsstrak. BI& prickad
linje indikerar viktigt grundvattenavsnitt.

Strax norr och dster om planomradet &r ett omrade markerat som sarskilt viktigt grundvattenomrade,
vilket har koppling till intagsbrunnen vid Galgbacken vaster om Svartbacksgatan. Det markerade om-
radet ar en del av ett asavsnitt med nyckelroll for stads- och tatortsutveckling. Férandring och utveck-
ling av mark- och vattenanvandning ska inte medfora negativ paverkan pa grundvattnets mojlighet att
uppna och bibehalla miljokvalitetsnormer och god kvalitet som ravatten. Synergier med bevarande och
utveckling av asarnas natur- och kulturmiljovarden ska tas tillvara.

Detaljplaner

For storre delen av planomradet gallde tidigare stadsplan for kvarteret Sighjorn och del av kvarteret
Knut, faststalld 1967. Planen anger att omradet ska anvandas for handelsandamal samt samlings- och
foreningslokaler. Hogsta tillatna byggnadshojd ar 8 meter. Den sodra delen av fastigheten Svartbacken
19:1 far inte bebyggas. Omkringliggande omrade ar planlagt som allméan plats i form av gata, torg och
parkmark. Utfartsforbud rader mot Svartbacksgatan. Planen omfattar dven ett omrade som sedan 1982
ar planlagt for parkering, vilken tillhér bostadsrattsféreningen Torbjorn.
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Diarienr: PBN 2017-002462
Detaljplan for kvarteret Sigbjérn, Torbjérns torg

Karta som visar tidigare gallande detaljplaner. Ungefarligt planomrade ar markerat med
bla streckad linje.

STADSBYGGNADSVISION

Med férre antal parkeringsplatser pa torget skapas mer plats for manniskor. Torget minskas nagot i
storlek, genom att byggnaden tillats utékas norrut, vilket skapar en intimare plats i mansklig skala.
Den norra delen av torget har bésta sollaget. Har skapas vistelseytor. Mdjlighet finns for en paviljong-
byggnad som kan rama in platsen och dampa ljudet fran Svartbacksgatan. Pa sodra delen av torget
behalls en rad med parkeringsplatser for snabb access till livsmedelsbutiken. Cykelparkeringar place-
ras dock narmare entréerna an bilparkeringarna. Det ska ga att handla med bil, men annu lattare att
handla med cykel eller ga till butiken.

Kollektivtrafiken ges en central plats pa torget. Kopplingarna mellan de tre olika delarna av torget
forstarks genom att gatorna smalnas av och storre ytor skapas for gdende. Viss angoringstrafik flyttas
till s6dra sidan av byggnaden, vilket dven det bidrar till ett torg for manniskor snarare &n bilar. Den
gréna gang- och cykelkopplingen véster om byggnaden forstarks genom att hornet pa byggnaden fasas
av.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage
Planomradet ligger i Svartbéacken cirka tva kilometer fran Stora Torget.
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Orienteringskarta med planomradet markerat med rod prick.

Areal
Planomradet omfattar drygt 13 000 m? varav cirka 10 000 m? ar allman plats.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Svartbécken 19:1, som ags av Tunabackar Utveckling AB som &r en
del av Rosendals fastigheter. Svartbdcken 1:11 dgs av bostadsréattsforeningen Torbjorn. Fastigheterna
Svartbacken 1:5 och Tuna backar 1:15 dgs av Uppsala kommun.

Allman omradesbeskrivning

Torbjorns torg ar stadsdelscentrum i Svartbacken. Inom omradet finns en relativt stor livsmedelsbutik,
som oOnskar storre butiksyta sedan en konkurrerande livsmedelsbutik har flyttat fran platsen. Inom
Svartbécken 19:1 finns &ven frisor, en sushirestaurang samt lokaler for kampsport och en samlings-
punkt for dldre. | norra &nden av torget finns diverse mindre verksamheter. Bland annat ett konditori,
en tobaksaffar, apotek, blomsteraffar och vintagebutik.
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Diarienr: PBN 2017-002462
Detaljplan for kvarteret Sigbjérn, Torbjérns torg

Stadsbild
Forutsattningar

Torbjorns torg fick sin nuvarande utbredning i samband med att affarsbyggnaden pa Svartbacken 19:1
byggdes 1968. Da flyttades Torbjornsgatan nagot séderut och det gjordes plats for en parkeringsplats
norr om affarsbyggnaden. Torget ar idag uppdelat i tre delar, med stora markparkeringsytor pa norra
och stdra sidan av Torbjérnsgatan. Vaster om Tunagatan finns en mindre torgyta som tillhér Uppsala-
hems omrade Tuna backar. Byggnaden ér till storsta del i plat i en vaning. Mot Svartbacksgatan finns
dock en tegelbyggnad i tva vaningar som ar byggd som samlingslokal. Bada delarna av byggnaden &r
ritade av samma arkitekt.

Svartbécksgatan ar en lang rak gata med siktlinjer mot domkyrkan och slottet.

5 =

Nulage. Bild tagen fran Svartbacksgatan soderut.

Forandringar

Siktlinjen langs Svartbécksgatan mot domkyrkan berdérs inte av den nya bebyggelsen. Héjderna har
anpassats efter torgets storlek och omkringliggande bebyggelse med héga kulturhistoriska varden. For
att markera stadsdelscentrumet har byggnaden dock tillatits vara ndgot hogre an omgivande bebyg-
gelse. Torget far en nagot forandrad utbredning da parkeringsplatser flyttas in under byggnaden, vilket
skapar ett mer tydligt och sammanh&ngande stadsrum.

Planen far en positiv inverkan pa gronstraket vaster om byggnaden och ger en tydligare koppling till
Sigbjornsparken fran Torbjorns torg.
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Ilustration av méjlig bebyggelse, SustainVR.

Kulturmiljo

Kvarteret Sigbjorn ingar i ett omrade av riksintresse for kulturmiljévarden: Uppsala stad, C 40, men
har i sig inte de varden som gor att omradet ingdr i riksintresset. Det har daremot det narliggande Tuna
backar fran 1947—1950 som enligt riksintressebeskrivningen ar ett vardefullt exempel pa bostadsbe-
byggelse av plan- och arkitekturhistoriskt intresse, ritat av Uppsalas davarande stadsarkitekt Gunnar
Leche. Omradet ar arkitektoniskt och stadsplaneméassigt av mycket stort intresse, och bebyggelsemil-
jon ar sarskild vardefull enligt KF-beslut 1988-11-07.

I 1958 ars generalplan planerades for bostader i form av nya grannskapsenheter. For Tuna backars del
planerades en fritidsgard i kvarteret Tunaberg, som senare fick en ny placering i kvarteret Sigbjorn vid
Torbjorns torg. Stadsplanen for kvarteret faststalldes 1966 och bygglov for en ny centrumanlaggning
med livsmedelshall och fritidsgard beviljades varen 1967. Arkitekt var Hans Skoglund. | samband
med planeringen av fritidsgarden namns det i samtida skrivelser att stadsdelen Tuna backar hade en
stor brist pd samlingslokaler. Hyresgaster i varuhusdelen var Konsum, Gotstams snabbkop och Upp-
sala sparbank.

Fritidsgarden som uppfordes kallades Tunet. Den stod fardig 1968. | kallarvaningen inrymdes bland
annat motionshall med omkl&dningsrum och duschar, hobbyrum, fotostudio med mérkrum, studierum
och “jazzrum”. P& bottenvaningen fanns kiosk, en stor foajé med café och kapprum, en mindre sam-
lingssal samt rum for rekvisita och omkladningsrum. En trappa upp inrymdes den stora samlingssalen
med scen och plats for 210 personer, vidare studierum och pentry.

Fritidsgarden &r ett uttryck for de sociala ambitioner som pa 1950- och 1960-talet var forenat med
stadsplaneringen. Ett uttryck for stadens och kommunens omsorg om medborgarna, och i detta fall
frémst ungdomarna.
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Flygfoto av Oscar Bladh fran 1950. Innan affarsbyggnaden pé Svartbéacken 19:1 byggdes 1&g en handels-
tradgard pa platsen. Norr om torget ligger omradet Tuna backar som har mycket stora kulturhistoriska varden.

Arkitektoniskt sett ar fritidsgarden och butikshuset ett uttryck for det rationella stordriftstinkande som
praglade byggandet under senare delen av 1960-talet. Tegelbyggnaden, som inrymde fritidsgard, be-
doms ha ett visst socialt och arkitektonisk kulturhistoriskt varde. Fritidsgardens interior ar delvis ambi-
tiost utformad, vilket kommer till uttryck framst i trapphallen med den elegant svangda trappan och
dess smackra handledare av méssing samt materialval som konststensgolv och obehandlade roda te-
gelvaggar och dorrar med ekfanér.

Befintlig byggnad med vissa kulturhistoriska varden.
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Forandringar

Forslaget bedoms inte ha negativ paverkan pa riksintresse for kulturmiljovarden. Planen forutsatter
rivning av all befintlig bebyggelse inom Svartbdcken 19:1. Tegelbyggnaden som ligger ndrmast Svart-
bécksgatan har ett visst kulturhistoriskt varde, dels ur social aspekt och dels ur arkitektonisk. Byggna-
den har dock inte bedomts som bevarandevard. | dvrigt &r forslaget anpassat med hdjder och bygg-
nadsstruktur till omgivande bebyggelse med kulturhistoriska varden. Nybyggnation i detta omrade
krdver omsorg i detaljer och materialval.

fi Byggnaden ska utformas med hdg arkitektonisk kvalitet.

Park och naturmiljo

Sigbjornsparken ligger direkt sydvast om planomradet. Parken beskrivs som en smapark i Uppsala
kommuns parkplan. Smaparker definieras som sma gréna ytor som ligger nara bostaden och ger om-
vaxling och liv i stadshilden samt &r komplement till bostadsgardarna. Direkt véaster om affarsbyggna-
den finns ett gronstrak med gang- och cykelbana. Gronstraket breddas nagot for att starka kopplingen
mellan Idrottsgatan och torget.

PARK Park. Gronstraket vaster om byggnaden breddas nagot.

Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Inom planomradet finns affarshbyggnaden och samlingslokalen fran 1968 ritade av arkitekten Hans
Skoglund. Inom Svartbacken 1:11 finns en garageldnga med ett tiotal platser. Omgivande bebyggelse
ar framst flerbostadshus i 3—4 vaningar. | norra dndan av torget ligger en byggnad fran 1950-talet i tva
vaningar med butikslokaler i bottenplan. Sydvast om omradet finns punkthus i sju vaningar.

- 1820-193¢

1040-1040
1950-1950
1950-1960
1870-1878

1080-1930

UNA BACKAR 37:3

| \SVARTBACKEN

Ya backars gérd

Tillkomstar fér omgivande bebyggelse.
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Forandringar

Forslaget innebér att den befintliga byggnaden rivs och ersatts av en ny hégre byggnad i upp till 6
vaningar, med en nagot storre utbredning. Bottenvaningen planeras till stérsta del som livsmedelsbutik
och annan handel. Ovanpa butiken byggs bostader som ges en bostadsgard pa ett gardsbjalklag. |
norddstra hdrnet mot Svartbécksgatan placeras nya lokaler for kampsportsverksamheten och samlings-
lokaler. Under mark planeras for ett parkeringsgarage som tillats ga ut under allméan plats genom en
3D-fastighetsbildning.

Byggrétten flyttas norrut ut 6ver torget och fastighetsgrénsen justeras. | soder flyttas fasadlivet mot
fastighetsgrans och butikens inlastningszon byggs in.

BHP Bostader, Handel, Parkering Ovanpa livsmedelsbutiken planeras for bostader. Storre
delen av byggnadens bottenplan ar avsedd for handel. Under mark tillats parkering.

CP Centrum, Parkering | nordéstra delen av byggnaden planeras nya lokaler fér kamp-
sportsverksamheten och évriga samlingslokaler. Detta ryms inom centrumandamal.
Under mark tillats parkering.

P Parkering. Parkeringsgaraget tillats sticka ut under torget pa norra sidan av byggnaden.

e Endast byggnadsdelar under mark far vara parkeringsandamal. Detta géller hela
byggnaden.

e, Byggnadens entréplan ska anvandas for handel

es Minst 70 % av byggnadens entréplan ska anvandas for handel. Stérre delen av byggna-

dens bottenplan ska anvéndas for handel. Dock kravs vissa utrymmen for trapphus med
mera for bostaderna.

Ilustration av méjlig bebyggelse, SustainVR.

Samréd — planbeskrivning 12 (26)
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Ilustration av kallarplan och bottenplan. Befintlig fastighetsgréans for Svartbacken 19:1 markerad med rosa

linje. SustainVR.

F

Sektion sett fran soder. SustainVR.

-
ﬁ e
J—x:e
I m i T s
Sektion sett fran Svartbacksgatan. SustainVR.
f3 Minsta fri hojd fran mark &ar 4 meter. Mot norr och nordvast tillats byggnaden
kraga ut. Detta skapar ett tak dver entréer och cykelparkering narmast byggna-

den.
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Byggnad far inte uppforas. Kring byggnaden kravs viss obebyggd yta for
cykelparkering, dagvattenhantering och méjligheter att skéta den egna
byggnaden inom egen fastighet.

Hogsta nockhdjd Gver angivet nollplan &r angivet véarde i meter. Byggnaden
tillats vara nagot hogre &n omgivande bebyggelse for att markera ett stads-
delscentrum, men anpassas samtidigt till omgivande bebyggelse med kul-
turhistoriska varden. Hogsta nockhojd ar satt till + 37 (vilket motsvarar
totalt sex vaningar) for de bostadsdelar som vetter mot torget respektive
Svartbécksgatan. Byggnadsdelen i sydvést, samt den byggnadsdel i norddst
som planeras for centrumandamal, tillats en hogsta nockhojd pa + 34 meter
(vilket motsvarar fem vaningar). Gardsbjalklaget ges en maximal nockhdjd
pa + 20,5 (vilket motsvarar hojden pa butiksvaningen).

o,
(@)
e/

——

LT

A P

]___._. ¥ ,,7717:%:1: ‘

L.

e

HEHY -

(©)

&

(R A

o,

-

£

it

o]

=

i

-

&

e ©

: | \ )
%ﬁ§<>Q>Qﬁ§<> |

L.
.

Situationsplan. | samband med byggnationen flyttas busshallplatserna till Torbjornsgatan
och pé torget skapas fler vistelseytor. Karavan & SustainVR.
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Soder om byggnaden skapas en ny gatukoppling mellan Svartbacksgatan och Idrottsgatan, i motsva-
rande lage som befintliga parkeringsplatser pa Svartbacken 1:11. Boendeparkering, viss parkering till
butiken samt lastning och lossning till butiken ska angéras fran denna gata. Aven atervinningsstation-
en ges har ett battre l4ge sdder om byggnaden.

Busshallplatserna flyttas till torget, vilket ytterligare underlattar tillgangligheten till kollektivtrafiken.

For att ge storre utrymme for vistelse samt mer ytor for gaende och cyklister minskas parkeringsplat-
serna pa torget i antal. Nagra parkeringsplatser kan ersattas langs med Torbjornsgatans sodra sida.
Parkering till butiken, 6vriga verksamheter och boende pa Svartbacken 19:1 léses under mark med
infart fran soder. Viss parkering finns dock kvar pa torget. Byggnaden tillats kraga ut nagot. Darutéver
tillats balkonger sticka ut 6ver den allmanna platsen maximalt 1,5 meter.

fo Balkong far sticka ut maximalt 1,5 meter 6ver allman plats
TORG Torg. Dessa ytor ges ett lyft i samband med projektet

(TORG;) Torg, dock endast 6ver mark. En 3D-fastighetshildning planeras for att mojliggora par-
kering under torget.

Pa det norra torget finns utrymme for en paviljongsbyggnad i form av café, kiosk eller motsvarande.
En sadan byggnad ramar in torget och kan minska buller fran Svartbacksgatan.

kiosk Kiosk, paviljong, café.

Offentlig och kommersiell service

Livsmedelsbutiken ska finnas kvar och ges ett tillfalligt 1age pa torget under byggnationstiden. Pa den
norra delen av torget skapas vistelseytor och en paviljongbyggnad méjliggors.

| Svartbécken finns flera forskolor. Antalet bostader och den ténkta storleken pa lagenheterna innebér
en for liten 6kning for att generera behov av en helt ny forskola. Planomradet ligger relativt nara Do-
marringens skola och Tunabergsskolan.

Friytor

En bostadsgard skapas ovanpa butiken pa gardsbjalklaget. Mer allménna vistelseytor skapas pa torget.

f4 Komplementbyggnader och skarmtak om maximalt 50 kvadratmeter far sticka upp uto-
ver angiven nockhojd. Utrymme for forradsbyggnader etc. pa garden begréansas for att
mojliggora en sa stor gard som mojligt.

f5 Tak ska utformas som bostadsgard med vaxtlighet och vistelseytor

Tillganglighet for funktionshindrade

Parkering for rorelsehindrade skapas pa bada sidor av torget samt i garaget under byggnaden. Ango-
ringszoner skapas aven pa Svartbacksgatan. Omradet ar relativt platt vilket ger goda forutsattningar for
att skapa tillganglighet.

Mark och geoteknik

Bjerking AB har pa uppdrag av Rosendals fastigheter i Uppsala AB utfort en geoteknisk och miljotek-
nisk undersokning runt fastigheten Svartbécken 19:1. Den geotekniska féltundersékningen visar att
jordlagerfoljden i allmanhet bestar av fyllning, lera, friktionsjord och ner till berg. Jordbergsondering-
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arna har patraffat berg mellan cirka 18,9 meter och cirka 32,2 meter under befintlig markyta. Djup till
berg Okar i Ostlig riktning. Lerans maktighet varierar mellan cirka 3 meter och cirka 5,5 m.

Grundvattenytans niva ligger kring nivan +6,4 meter 6ver nollplanet; d.v.s. cirka 8,6 m under befintlig
markyta. Inget ytvatten har noterats i skruvprovtagningshalen. Dispensansokan kravs for palning hos
lansstyrelsen. Eventuellt krévs dispens for spontning, men det beror till stor del av vad man valjer for
schacktdjup. Grundvattenytans gradient lutar in mot de centrala delarna av staden. Grundvattnets
stromningsriktning gar fran norr mot syd. Det bedoms inte finnas risk for ”bakfall” till vattenverkets
intagsbrunnar med tanke pa avstand och grundvattnets naturliga flodesriktning.

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Torbjorns torg ligger i korsningen Svartbécksgatan/Torbjérnsgatan. Svartbacksgatan ar en viktig in-
fartsgata till centrala Uppsala. Norrut fran Torbjornsgatan gar Tunagatan, som fortsatter upp mot om-
radet Barby Hage. Lastning och lossning till livsmedelsbutiken sker idag fran Idrottsgatan som slutar i
en vandplan sdder om byggnaden.

Stomlinjestraket for kollektivtrafiken foljer Svartbacksgatan soderifran, svanger av vid Torbjornsgatan
och fortsatter sedan norrut pa Tunagatan. Busshallplatser for lokalbussarna finns pa Tunagatan strax
norr om Torbjorns torg. Regionbussarna stannar pa Svartbacksgatan strax norr om torget.

Mellan Tunagatan/Torbjornsgatan och Idrottsgatan finns en gang- och cykelkoppling i ett parkstrak.
Léngs Svartbécksgatan finns separerade gang- och cykelbanor. Det finns planer pa att skapa nya cy-
kelbanor Iangs Tunagatan fran Torbjornsgatan och norrut.

Pa torget finns idag 57 parkeringsplatser. Inom Svartbacken 19:1 finns 34 platser i parkeringsgarage
och 7 platser utomhus séder om byggnaden. Inom Svartbacken 1:11 finns 22 platser.

Befintliga parkeringsplatser inom planomradet. Illustration, Rosendals fastigheter.
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Forandringar

Soder om byggnaden skapas en ny gatukoppling mellan Svartbécksgatan och Idrottsgatan. Varutrans-
porter till butiken sker dven fortsattningsvis soderifran. Fran denna gata sker dven angoring till parke-
ringsgaraget under mark som rymmer parkering for boende, dvriga verksamheter och i viss man kun-
der till butiken. Har skapas &ven en ny plats for atervinningsstationen som idag finns pa torget.

P ) d Kaorbar forbindelse far inte anordnas. Langs byggnaden tillats inga utfarter mot
~ Svartbdcksgatan. Déremot finns en angdéringszon langs gatan for sopbil och an-
goring for rorelsehindrade.

Lokalbussarnas hallplatser flyttas till torget, pa Torbjornsgatan, mellan Tunagatan och Svartbacksga-
tan.

Parkstraket vaster om byggnaden breddas nagot. Passager for cyklister dver torget och mellan de olika
gatorna ses Over.

Pa torget skapas cirka 21 parkeringsplatser. Langs med Torbjornsgatans sodra sida, vaster om torget,
finns utrymme for cirka 8 nya parkeringsplatser for bestkare.

For att 6ka andelen manniskor som véljer att fardas med cykel foreslas antalet cykelplatser runt torget
Okas och nya cykelparkeringar forlaggs framfor allt vid byggnadens entréer. | byggnaden bereds va-
derskyddad plats for cirka 240 cyklar. Cirka 140 cykelplatser i stall kan placeras runt byggnaden pa
Svartbacken 19:1. | och med att bilparkeringarna tas bort fran torget norr om Torbjornsgatan skapas
dessutom plats for ytterligare entrénéra cykelparkeringar. Utformning av cykelparkering pa torget
samt exakt placering av cykelstall runt byggnaden pa Svartbécken 19:1 utreds mer i detalj i samband
med kommande projektering.

e Marken far endast forses med skarmtak. Mot Svartbacksgatan tillats skarm-
lefaTnlta“k_ tak for att mojliggora vaderskyddade cykelstall

Hélsa och sdkerhet

Buller
Omradet &r utsatt for trafikbuller, framst fran Svartbackgatan, men dven fran Torbjornsgatan. Aven
lastintaget soder om byggnaden orsakar visst buller.

Luftféroreningar

Ostra Sveriges luftvardsforbunds matningar (2015) visar pd mycket laga halter med partiklar
(20—25pg/m®) samt relativt 1aga halter av kvivedioxid (30-36 pg/m’) p& Svartbacksgatan.

Markfororeningar

Inom den aktuella fastigheten har det tidigare varit en handelstradgard, Haga tradgard. Handelstréad-
garden var i drift fran 1920-talet fram till 1960-talet. Lansstyrelsen har i sin MIFO-databas for forore-
nade omraden gett handelstradgarden riskklass 2. Runt omkring fastigheten har det tidigare varit ett
flertal tegelbruksomraden och lertakter. Numera &r dessa takter fyllda med okanda massor.

Bjerking AB har pa uppdrag av Rosendals fastigheter i Uppsala AB utfort en geoteknisk och miljotek-
nisk undersokning runt fastigheten Svartbécken 19:1. Det &r inte mgjligt att underséka marken under
byggnaden innan byggnaden rivs. Vid undersokningen 2016 patraffades rester av diesel i friktionsjor-
den under leran i en av provtagningspunkterna. En kompletterande undersokning har gjorts for att
avgransa en patraffad petroleumfororening och avgéra om féroreningen spridits till grundvattnet. Vid
den kompletterande markundersokningen har det konstaterats att fororeningen aterfinns i jord ovan
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grundvattenytan och i grundvattnet enbart spar av féroreningen. Inga bekdmpningsmedel har patraffats
fran tidigare verksamhet.

Forandringar

Buller

Trafikbullerférordningens riktvarden géller. L&genhetslésningar mot Svartbacksgatan anpassas, med
mojlighet till tyst sida mot garden. Den dygnsekvivalenta ljudnivan uppgar till 63 dBA och den maxi-
mala ljudniva till 78 dBA for fasader som vetter mot Svartbacksgatan. Samtliga planerade lagenheter
klarar riktvarden for trafikbuller. L&genheter med fasad mot Svartbécksgatan klarar riktvarden till
foljd av att de har tillgang till ljuddampad sida mot innergarden for halften av bostadsrummen.

— e Riktvardet 60 dBA (Igh
o] >35m?) eller 65 dBA
1 q ] (Igh<35 m®) klaras

Riktvardet 60 dBA (Igh
>35m?) eller 65 dBA
(Igh<35 m?) 6verskrids.

b Riktvarden klaras genom
att lagenheterna har
tillgang till ljuddampad sida

'E'_!TE._, _ for halften av
‘—lﬂ bostadsrummen.

Utdrag ur bullerutredning fran Structor.

P& innergarden uppnas riktvardet for uteplats om 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva. Malet for trafikbuller inomhus kan innehallas med lampligt val av fonster, fasad och
uteluftsdon.

Markfororeningar

Omradet planlaggs for bostads- och affarsandamal vilket innebar att kanslig markanvandning bor till-
lampas. Bedémningen &r att de férorenade omradena kan delas upp i tva separata omraden, dels féro-
renad fyllning som ligger i markytan och dels fororening av diesel som finns ca 3 till 6 meter under
markytan. Om efterbehandling gors av dessa tva féroreningsomraden &r bedémningen att det inte fore-
ligger nagon risk for manniskor som kommer att vistas i byggnaden eller pa fastigheten. Nagon risk
for miljon beddms heller inte foreligga efter den foreslagna efterbehandlingen.

ai Startbesked far inte ges for andrad anvandning forran marken sanerats.

Fastigheten ar belagen inom yttre skyddsomrade for Uppsala kommuns vattentakter i Uppsala och
Vattholmaasarna 03FS1990:1. Vid arbeten djupare an inom 1 meter éver higsta grundvattenyta
(grundvattentryckniva), ska ansokan om dispens fran skyddsforeskrifterna goras hos lansstyrelsen i
Uppsala lan.
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Luftféroreningar

Den nya byggnaden blir hégre &n den befintliga byggnaden och tapper delvis till gaturummet. Svart-
backsgatan ar dock relativt bred och bebyggelsen pa andra sidan gatan har en mer éppen struktur. Da
befintliga véarden for partiklar och kvavedioxid ar relativt laga bedoms inte gallande riktvéarden Gver-
tradas till foljd av exploateringen.

Solljus

Den nya byggnadens gard placeras med 6ppning mot syd, vilket ger goda ljusforhallanden pa garden.
Byggnaden ger pa grund av sin hojd en viss skuggeffekt pa intilliggande bebyggelse. Exploatdren har
tagit fram en solstudie som aven laggs som bilaga till planen.

Utdrag ur solstudie. Vardagjamning kl 17:00
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Dagsljus

En dagsljusanalys har gjorts for det nedersta/mérkaste vaningsplanet. Denna visar att gallande riktvar-
den gar att uppfylla med tankta utformningen av byggnaden.

Dagsljusanalys for nedersta bostadsplanet. Kravet &r att det omrade som begransas av
bla linje (dagljusfaktor 1,0) ska tacka minst halva bostadsytan exklusive badrum etc.

Teknisk férsoérjning

Forutsattningar

Svartbécken 19:1 &r ansluten till allménna ledningar for VA, dagvatten, el, fjarrvarme och bredband.
Avfall fran verksamheten hamtas fran sodra delen av byggnaden. Pa torget finns en atervinningsstat-
ion.

Forandringar

Befintlig elnatsstation behover forstarkas till foljd av exploateringen. Da manga ledningar gar hit be-
hover elnétstationen ligga kvar i motsvarande lage som idag.

Maximalt avstand mellan soprum och bostadentréer ska vara 50 meter. Fran soprum till uppstallnings-
plats for sopbil far det vara max 10 meter. Soprum placeras i sydvastra hornet av byggnaden, samt mot
Svartbécksgatan. Verksamheternas sopor hamtas ocksa fran sodra delen av byggnaden. Atervinnings-
stationen placeras sdder om byggnaden. Platsen ar latt tillganglig, utan att blockera viktiga kopplingar
Over torget.
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Situationsplan med soprummen markerade, SustainVR/Karavan.

ATERVINNING Atervinningsstationen planlaggs som allmén plats.
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PLANENS GENOMFORANDE

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman for allmén plats inom omradet. Genom huvudmannaskapet ansvarar kom-
munen for att gator och andra allméanna anlaggningar byggs ut till kommunal standard. Kommunen
svarar for drift och underhall av dessa anlaggningar.

Exploatoren ansvarar for genomférande av atgarder inom kvartersmark. Ansvar for drift och underhall
av anléggningar inom kvartersmark svarar framtida fastighetsagare for.

Berorda fastighetségare har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomférande
av detaljplanen.

Avtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas och foreligga innan detaljplanen antas av kommunen. Avtalet ska
bland annat reglera ansvarsfordelning och kostnader for detaljplanens genomférande samt 6verlatelse
av mark och tredimensionellt fastighetsutrymme under jord.

Privatagd mark som planlaggs som allman plats ska 6verlatas till kommunen, och de delar av kommu-
nens mark som planlaggs som kvartersmark ska overlatas till byggherren.

Kommunen tar ut en exploateringsavgift for sina ataganden pa allméan plats.

Exploateringsavgiften kommer att omfatta kostnader for bland annat anlaggande av ny infart fran
Svartbécksgatan, och aterstallande och upprustning av torget.

Tidplan

Byggherren planerar att paborja byggnation direkt efter laga kraft-vunnen plan, vilket innebar bygg-
start under 2018/2019.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Tekniska atgarder

Utredningar infér bygglovsprévning och byggskede
Exploatoren bekostar de utredningar som &r nddvandiga for bygglovprévningen.

Ledningar

Norr om byggnaden har Vattenfall ett kabelstrak/elledning som maste flyttas till foljd av planen. Har
gar aven en belysningsledning som ags av Uppsala kommun som maste flyttas. Anslutningspunkten
till Vattenfalls fjarrvarmeledning kan behgva flyttas till foljd av garaget. Aven 6vriga anslutnings-
punkter kan behova flyttas pa grund av att byggnadens placering forandras. Vattenfall har en elnatsta-
tion vaster om byggnaden som maste forstarkas till foljd av planen.

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsnamnden okénda, ledningar som berdrs av detaljpla-
nen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns. Byggherren ska kontakta de
berdrda ledningsédgarna i god tid. Utsattning av befintliga kablar ska begéras innan arbetena satts
igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berérda ledningsagare under byggtiden.

Markfororeningar

Norr om byggnaden har en oljeférorening patraffats under mark. Marken under byggnaden har inte
kunnat understkas. For att mojliggora bostadsbebyggelse maste den patraffade markfororeningen san-
eras.
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Dispensansokningar

Planomradet ligger inom yttre grundvattenskyddsomrade och nara inre grundvattenskyddsomrade.
Dispens fran vattenskyddsomradets foreskrifter kravs for att fa pala och eventuellt sponta for att
grundl&gga byggnaden.

Pa torget finns trad i alléer som behdver tas bort for att mojliggora nytt busshallplatslage. Dispens fran
det allménna biotopskyddet for alléer soks hos lansstyrelsen.

Dagvatten

Omradet ar idag helt hardgjort bortsett fran parkstraket i vaster och vissa trad. Darfor finns det goda
forutsattningar for att forbattra dagvattensituationen. Omradet kan anslutas till det allmanna dagvat-
tennatet. Kapaciteten i de befintliga dagvattenledningarna ar dock begréansad. Det finns krav pa for-
battringsatgarder vid nyexploatering. Om den nya bebyggelsen delas upp pa flera fastigheter ska dag-
vattenhanteringen for varje fastighet l16sas antingen pa den egna fastigheten eller med hjalp av en ge-
mensamhetsanl&ggning.

En dagvattenutredning har tagits fram som visar pa forbattringar inom kvartersmarken inom planom-
radet. Pa vissa delar av byggnaden planeras for grona tak och bostadsgarden blir gron. Dessutom plan-
eras for regnbéddar, som ytterligare forbattrar dagvattensituationen.

Fastigheten ar idag bebyggd med i princip enbart hardgjorda ytor och kommer att ha fler grona ytor
efter att exploateringen genomférts. Darmed minskar dagvattenflédet automatiskt i och med exploate-
ringen.

Uppsala Vatten stéller kravet pa dagvattenhanteringen att 20 mm regn 6ver hela fastighetens yta kan
kvarh&llas och renas i fordréjande &tgarder. Detta omraknat till volym blir 200 m® per hektar. Fér ut-
redningsomradet (cirka 0,3 hektar) behover de fordrojande atgarderna alltsd kunna halla en volym om
cirka 60 m®. Dagvatten fran allmén plats hanteras foretradelsevis med hjalp av skelettjordar under
planteringsytor.

Planomrédet avvattnas via ledningar till Fyrisén. For Fyrisan finns miljékvalitetsnormer. An bedéms
ha mattlig ekologisk status och god kemisk status 2009. Kvalitetskravet ar att klara god ekologisk
status 2021 och god kemisk ytvattenstatus 2021. Da Fyrisans avrinningsomrade tacker nastan en
tredjedel av Uppsala lans yta och &r recipient till stérre delen av Uppsala stad, bor stor vikt 1dggas vid
att langsiktigt atgarda och undvika nya fororeningskallor. For att undvika att skadliga &mnen transpor-
teras via dagvattnet ar det darfor viktigt att anvanda rétt material vid byggnation och anvéanda rétt tek-
nik vid verksamhetsutévning.

Ekonomiska atgarder

Planekonomi

Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.
Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar och forstarkning av transformatorstation regleras av separat avtal
mellan fastighetségare och ledningségare. Ledningséagare ansvarar vid behov for ansékan om lednings-
ratt for ledningar och tillhdrande anlédggningar.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder, som ar en forutsattning for planens
genomforande. Storre delen av fastigheten Svartbacken 1:11 6vergar till allméan plats. En mindre del
overfors till Svartbacken 19:1. Mindre delar av Svartbacken 19:1 évergar till allman plats. En del av
Svartbacken 1:5 norr om befintlig byggnad dvergar till kvartersmark. Kommunen ansoker, med explo-
ateringsavtalet som grund, om nodvéndig fastighetsbildning inom omradet. Alla fastighetsrattsliga
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atgarder som foranleds av detaljplanen bekostas av exploatoren. Eventuell fastighetsbildning inom
kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagaren sjalv.

Planen forutsatter en 3D-fastighetsbildning for att parkeringsgaraget ska kunna fortséatta in under tor-
get norr om byggnaden. Det finns mojlighet att stycka av fastigheter for atervinningsstationen samt
natstationen.

Inlosen av allmén plats

Tidigare kvartersmark som i den nya detaljplanen ska 6verga till allman plats ska regleras over till
lamplig kommunal fastighet, forslagsvis Svartbacken 1:5.

Upphéavande av tomttilldelning

Tidigare gallande tomtindelning, faststalld 1967, &r inte forenlig med planen. Tomtindelningen upp-
havs darmed genom denna plan. Detta sker genom att en administrativ bestimmelse infors pa plankar-
tan.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

' \/ ) Allmén plat
i - e man plats
115

Kvartersmark
? Overgar fran allmén plats
£l till kvartersmark

: Overgar fran kvartersmark
/ till allman plats

~ A\
— Q@Q\B
\5?,\

Endast ytan under mark dvergar fran

]rg / allman plats till kvartersmark
Overgar fran Svartbacken 1:11 till
/ Svartbacken 19:1
—, ._‘\:\,". o Overgarfran ledningsritt till att
““._‘-\\:.“.“\\‘ R k stycka av till egen fastighet
/ 0 “":‘\“\\‘:“:‘\“\“:“ = -
R

\
\

Kartan redovisar vilka ytor som 6vergar fran kvartersmark till allmén plats och vice versa.
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PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ ska utgora ett referensalternativ till den studerade planen. Planen medger en finansie-
ring av upprustning av torget. Livsmedelsbutiken kan ges storre yta i bada scenario. Utan ny plan kan
dock inga bostader byggas och torget far inte det lyft som projektet innebar. Markféroreningarna blir
kvar i marken.

Stadsbild och kulturmiljo

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden; Uppsala stad. Med foreslagna héjder och
volymer bedoms forslaget inte ha negativ paverkan pa riksintresset, stadshilden eller omgivande kul-
turhistorisk bebyggelse. Planen innebér rivning av en byggnad med vissa kulturhistorisk varden.
Naturmiljo

| princip hela fastigheten Svartbacken 19:1 &r redan bebyggd och innehaller inga hoga naturvarden.

Rekreation och friluftsliv
Planen bedoms inte paverka mojligheten till rekreation, idrott och friluftsliv.

Mark och vatten

Storre delen av omradet &r idag hardgjort. Omradet ligger inom yttre grundvattenskyddsomrade for
Uppsaladsen. For palning kravs dispens fran lansstyrelsen.

Resurshushallning

Fortatning med bostader ovanpa en livsmedelsbutik innebéar en effektiv markanvandning och ger for-
utsattningar for fler att bo nara service. Laget ger goda forutsattningar for hallbart resande med god
tillgang till kollektivtrafik.

Halsa och sakerhet

Planen medger bostader i ett delvis bullerutsatt 1age. Bullerférordningens riktvarden kan och ska fél-
jas.

Byggnaden ger pa grund av sin hojd en viss skuggeffekt pa intilliggande bebyggelse.

Sociala aspekter
Trygghet

Fler bostader vid torget ger fler 6gon under alla tider pa dygnet vilket gér omradet till en tryggare
plats. Fler och tydligare kopplingar gér omradet lattorienterat.

Tillganglighet
Nar nya lagenheter och lokaler byggs stélls tillganglighetskrav, exempelvis krav pa hiss och tillgang-
liga badrum. Det kan innebéra att manniskor kan bo kvar i omradet.

Barnperspektiv

Ett mer bilfritt torg ger tryggare platser for barn. Det finns alternativa véagar till och fran torget varav
vissa har separerade gang- och cykelvagar. Bostadsgarden blir helt trafikskyddad, vilket innebér att
lite aldre barn kan leka sjélva pa garden.

Motesplatser och stadsliv

Norr om byggnaden skapas utrymme for viss uteservering. Hela torget ges storre ytor for stadsliv nar
bilparkering tas bort och flyttas in i byggnaden. Norra delen av torget har bést solvarden och hér skap-
as de storsta vistelseytorna. En paviljongbyggnad kan bade skapa en métespunkt och rama in torget
fran Svartbacksgatan.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Planen beddms dverensstdmma med 6versiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Planen beddms vara i éverensstammelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende markanvéandningens
lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran allman synpunkt
god hushallning. Planen innebar en mer effektiv markanvandning.

Planen beror riksintressen inom kulturmiljovarden. Med de hajder och volymer som foreslas sker ing-
en betydande paverkan pa riksintresset for kulturmiljovard. Siktlinjen mot domkyrkan langs Svart-
backsgatan paverkas inte. Planen bedéms darmed vara forenlig med miljobalkens fjarde kapitel.

Da marken redan ar bebyggd skapas ingen ytterligare hardgjord yta. Viss fordrojning av dagvatten
sker med hjélp av grona tak och vaxtlighet pa garden samt regnbaddar. Planen bedoms darmed vara
forenlig med miljobalkens femte kapitel.

Planomradet ligger inom yttre grans for vattenskyddsomrade, men nara intill inre grundvattenskydds-
omrade. Inga markarbeten djupare an 1 meter dver hogsta grundvattenniva far ske utan lansstyrelsens
tillstdnd. Planen beddms vara forenlig med miljobalkens kapitel 7.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i augusti 2017

Torsten Livion Saga Wingard
Detaljplanechef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:
e samrad 2017-08-24
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