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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mgjliggora en forsta utbyggnadsetapp inom programom-
radet Ullerdker tillsammans med kvarteret Sagan m.fl. (f.d.Vattentornsparken dnr 2014-
508). Ett genomforande av planen syftar till att uppné god stadsmiljo, héllbara vardagsresor
och god vattenmiljo i1 enlighet med planprogrammet for Ullerdker. Planen ska kunna genom-
foras utan okad risk for den ldngsiktiga dricksvattenproduktionen.

Detaljplanen mojliggor en utbyggnad av sex kvarter med cirka ca 950 bostidder och

ca 9 000 m” lokaler for offentlig och kommersiell service och andra verksamheter i byggna-
ders bottenvéningar, en fristdende forskola pd egen tomt, samt tva sd kallade mobilitetshus
som tillsammans har utrymme for ca 1 200 bilparkeringsplatser. Detaljplanen mdjliggdr dven
den forsta delen av det planerade kollektivtrafikstraket och Ullerdkers centrala torg med hall-
plats for kollektivtrafikens stomlinje. Pé torget mojliggors en fristiende byggnad i tre plan
som kan anvindas till centrum- eller kulturverksamheter och som kan utgora ett nav i Ullera-
kers nya stadsdelscentrum. Planen ger ocksa utrymme for en ombyggnad av Dag Ham-
marskjolds védg, och anger en bard med parkmark som har som syfte att avgrinsa vigens raka
strackning genom Kronparken.

Planen mojliggdr en blandad och relativt tit stadsbebyggelse 1 huvudsak i sex och nio vaning-
ar. Planen tilliter byggnadshdjder fran tva till fjorton vaningar, dér de hogsta byggnaderna
placeras mot offentliga platser som kollektivtrafikstrdket och torgen. Mot Ullerdkersvigen
och befintlig bebyggelse ska byggnader utformas i fyra till sex vaningar och mot Dag Ham-
marskjolds vég ska byggnader utformas med respekt for gaturummets karaktar.

Byggnader ska gestaltas med arkitektonisk kvalitet och variation, och med omsorg om séavil
upplevelsen 1 6gonhdjd, sdsom rumslighet och ljusforhéllanden, som byggnaders paverkan pa
stadsbilden.

Samridsyttranden

Totalt antal inkomna 41

Beslutsdatum och samradstider

Beslut om miljobedomning (i samband med planprogram)
Beslut om planuppdrag 2015-08-27

Beslut om samrad 2016-05-26

Samrad 2016-06-17 — 2016-09-02

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen * 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stationsgatan 12. Telefon: 018-727 00 00 « Fax: +46 18-727 87 10 «
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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1. Sammanfattning av samradet

Samradet

Samradstiden striackte sig fran 17 juni till den 2 september 2016. Information om samradet
siandes ut till fastighetsdgare enligt fastighetsforteckningen nédr samradstiden borjade.
Kungorelse fanns bl a inford i Upsala Nya Tidning den 17 juni. Utéver den formella kun-
gorelsen skickade kommunen ut ett vykort till alla boende 1 Ulleraker med inbjudan till
infor-mations och dialogméte den 24 augusti. Information och kungdrelse fanns dven pé
kommunens webbplats. Dialogmé&tet dokumenterades 1 en rapport som bildggs denna sam-
radsredogorelse.

Under samradet inkom 40 yttranden varav 14 stycken fran privatpersoner. Ett av yttran-
dena har 27 namnunderskrifter.

Samrid miljobedomning

I samband med planprogram for Ullerdker gjordes en behovsbeddmning dir det konstateras
att genomforandet av den aktuella detaljplanen riskerar att innebdra betydande miljopéaverkan.
Darfor har en miljokonsekvensbeskrivning uppréttats och ingatt som en del av planens sam-
radshandlingar. Det &r 1 huvudsak lansstyrelsen och Uppsala Vatten och Avfall AB som haft
synpunkter pd dokumentet.

Huvudsakliga synpunkter pa detaljplaneforslaget

Av de yttranden som inkommit under samradet ar det riskerna for fororening av Uppsaladsen
som dominerar. Frigestillningarna kring vattnet finns framforallt 1 yttranden frén lénsstyrel-
sen, Uppsala Vatten och Avfall AB samt miljo- och hilsoskyddsndmnden, men ocksé fran
nirboende och foreningar.

Léansstyrelsen anser sammanfattningsvis att detaljplanen i1 samradets utformning och med
tillhorande underlag inte medger annan beddmning 4n att ett genomforande innebédr en
oacceptabel risk for att grundvattenféorekomstens status forsdmras, att den motverkar ar-
betet med att nd god grundvattenstatus i Uppsaladasen och ddrmed ocksa langsiktigt riske-
rar att forsdmra Uppsalas dricksvattenforsdrjning och ménniskors hilsa. Detaljplanen kan
med samridets utformning och underlag komma att prévas enligt 11 kap. 10 § PBL. Lanssty-
relsen menar att en sammanvégd riskbedomning for hela Uppsaladsen med en strategi for
markanvindningen maste finnas framme innan beslut tas om exploatering pé kinsliga omra-
den. Huvudfragorna &r om det finns tillrdckligt utredningsunderlag for att dra de slutsatser
som gjorts 1 tidigare skeden av planeringen av Ullerdker och hur det gar att sékerstélla att mil-
jokvalitetsnormer for grund- och ytvatten kan uppnés.

Ovriga synpunkter fran linsstyrelsen 4r kopplade till hilsa och sikerhet som buller och vibra-
tioner, riksintresse for kulturmiljovarden samt gron infrastruktur och naturvérd.

Synpunkter fran ndrboende géller frimst den nya bebyggelsens tdthet och vaningsantal samt

paverkan pé natur- och kulturvirden och Ullerékers karaktér. I manga fall liknande de yttran-
den som framkom under programsamradet 2015. Boende papekar ocksa brister 1 de solstudier
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som redovisats i plansamridet och som forsvarar bedomningen av byggnadshdjdernas konse-
kvenser for omgivningen.

Béde fran remissinstanser och boende finns synpunkter kring hur planen ska sikerstilla forut-
sattningar for goda bostadsmiljoer och forskolemiljoer nér det géller bullernivéer, luftkvalitet
och ljusforhédllanden. Déarutover har bland annat synpunkter pa trafik, teknisk forsorjning,
parkering, storningar under byggtid och genomforande forts fram.

Att stadsdelscentrum planeras att byggas ut i forsta etappen har mottagits positivt hos narbo-
ende, och flera yttranden innehéller forslag om vad ett centrum skulle kunna innehalla. Fran
kommunala ndmnder lyfts bland annat framtida behov av sirskilda boenden, och 6nskemal
om ett rikt utbud av platser och lokaler for kultur och fritidsaktiviteter for alla aldrar.

Avstyrkan

Miljo- och hilsoskyddsnimnden avstyrker att de mest bullerutsatta delarna av byggna-
den mot Dag Hammarskjolds vdg ska anvindas for bostdder och forordar att de delarna
av huset istéllet bor utgoras av lokaler for olika typer av verksamheter.

Uppsala pensionérsforeningars samarbetsrad UPS avstyrker detaljplanen eftersom det
saknas bra boende for dldre och mojlighet att 14tt anvinda bil for funktionshindrade, med
hénvisning till att bullersituationen blir besvérande och eftersom bebyggelsen blir for tét och
hog med hus upp till 16 vaningar. Gardar och gator blir skuggiga.

Foreningen Varda Uppsala FVU avstyrker forslaget till detaljplan eftersom det inte svarar
upp mot rimliga krav vare sig géllande sékerhet, miljohénsyn eller respekt for natur- och kul-
turvdrdena pa plats.

Boende i och kring Lindparken (namnlista) vill i avvaktan pd béttre beslutsunderlag nér det
giller solinstralning avstyrka byggnader hdgre &n 5 véningar.

Foljande har inte fitt alla sina synpunkter tillgodosedda i planforslaget:

Boende och sakiigare enligt fastighetsforteckningen:
Bostadsrattsforeningen Kronparken

Boende pé Ullerdkersviagen 54

Boende pa Ullerdkersvagen 68

Boende pé Ullerakersviagen 74, 78, 80, 82, namnlista med 27 underskrifter.

Ovriga for kinnedom:
Bostadsrittsforeningen Ullerdker Park 2
Boendel pa Eva Lagerwalls vig 26
Boende2 pa Eva Lagerwalls viag 26
Boende pd Gustaf Kjellbergs vig 2
Boende pa Gustaf Kjellbergs vig 10
Boende péd Gustaf Kjellbergs vig 26
Boende pa Henry Séldes vag 17

Milj6- och hilsoskyddsnamnden
Utbildningsndmnden

Cykelfrdmjandet i Uppsala

Foreningen Vérda Uppsala

Uppsala pensionérsforeningars samarbetsrad
Handelskammaren i Uppsala ldn
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2. Utredningar efter planens samrid

Efter samradsskedet har ett flertal storre utredningar gjorts for att svara upp mot inkomna ytt-
randen och for att 14gga grunden for kommunens fortsatta arbete. Dokumenten kommer att
finnas tillgingliga tillsammans med granskningshandlingarna. Férdjupning i fragorna finns
under olika &mnesrubriker i denna samradsredogorelse.

God vattenmiljo—grundvatten och ytvatten

En fornyad sarbarhetsklassning har tagits fram. De nya sarbarhetszonerna bendmns nu som
omriden med extrem sdrbarhet, stor sarbarhet och liten sérbarhet. Det betyder bland annat att
omrddet 1 véstra delen av Ullerdker, mot Dag Hammarskjolds vig, har klassats som mer sar-
bart én tidigare.

En riskanalys har tagits fram av IVL Svenska miljdinstitutet (IVL). Den beskriver exploate-
ringens risker pd grundvattenforekomsten utan hiansyn tagen till kommande skyddsatgirder
(14 olika skadehandelser beskrivs). Utredningens resultat visar att utsldpp av bensin pd
dskdrnan ér den skadehdndelse som har hogst riskniva 1 Ullerdker.

Vad giller ytvattenpaverkan har en uppdaterad rapport om omradets dagvattenhantering
arbetats fram parallellt med arbetet med systemhandlingen for omradet.

Hallbara vardagsresor—mobilitet

Ullerdkersprojektets mobilitetsatgdrder med prioritering av gang-, cykel- och kollektivtrafik,
samlade parkeringar och laga hastigheter inom omradet, dr avgdrande for att minska trafikro-
relserna inom Ullerdker och ddrmed minska risken for utsldpp och olyckor med fordon dir
t.ex. lickage kan fororena asen och vattentikten. En handlingsplan for mobilitet och en at-
girdsplan for mobilitet 1 den fOrsta etappen har tagits fram.

Strukturéversyn

Sedan planprogrammet godkindes har strukturplanen for hela Ullerdker studerats ndrmare och
forfinats utifrdn nya utredningar och fordjupad kunskap om platsens forutséttningar, i syfte att
svara upp mot projektets mal om god stadsmiljo, hallbara vardagsresor samt héllbar vatten-
miljo. Planprogrammets inriktning for exploateringens omfattning kvarstér.

De huvudsakliga dndringarna i strukturplanen &r:

1. En mer varierad stadsbild
Strukturplanen har utvecklats for att tydligare mota mélen om en attraktiv stadsmiljo i
mansklig skala. Genom méanga sma fordndringar inom hela stadsdelen har
kvartersstrukturen bearbetats for att uppna en storre variation av kvartersstorlekar och
kvarterstypologier. Justeringarna innebdr sammantaget mojligheter till ett storre inslag av
lagre bebyggelse (4—5 véaningar). Den lagre bebyggelsen har bland annat placerats 1
anslutning till befintlig bebyggelse for att skapa ett bittre mte mellan gammalt och nytt.

2. Stdrkta ostvdstliga kopplingar
Ett antal viktiga Ostvistliga kopplingar, med goda mdjligheter att ansluta till befintliga
och planerade strak utanfor Ullerdker samt arummet, har tydliggjorts. Detta medfor bland
annat att den nya stadsstrukturen béttre integreras med den befintliga bebyggelsen.

3. Kunskapsspdrets justerade stréickning
Kollektivtrafikstrakets strickning anpassas soderut for att béttre svara mot osékerheter
kring linjedragningen inom Ultunaomradet. Detta paverkar det centrala torgets
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forutsattningar, vilket sammantaget med utvecklingen av de allménna platserna innebar
att Vinghésttorget far en ny form och delvis nytt lage. Alternativa ligen for hallplatser
studeras vidare i det fortsatta arbetet.

4. Stadsrum i en mdnsklig skala
De allminna platsernas skala och form har studerats och vidareutvecklats for att ge béttre
forutsattningar for en ménsklig skala, stadsliv och ett gott mikroklimat. I centrala
Ullerdker har mélet varit att ge de olika torgen en tydligare inramning och identitet.

5. En struktur for hallbara vardagsresor
Strukturplanen har vidareutvecklats for att starka mdjligheterna att né projektets hogt
stidllda mal om hallbart resande. Nya diagonala kopplingar 1 norra och sédra Ulleraker
bidrar till ett tydligare och genare nét for gang- och cykeltrafik. Gatubredder har
anpassats for att mojliggora sektioner dir hallbara transporter och mangfunktionalitet ges
foretrdde, samtidigt som gator for biltrafik 1 vissa fall har underordnats andra funktioner.

6. Ett stirkt barnperspektiv
I tita stadsmiljoer blir barns miljoer ofta lidande. Barnperspektivet har darfor varit
centralt i arbetet med att vidareutveckla strukturplanen. Férskolor placeras nu
huvudsakligen pa fristdende tomter i néra anslutning till park- och naturomraden.
Riktvirdet for friyta ér fortsatt 20 kvm/barn.

7. Ett justerat tallstrak
Tallstréket ar ett avbrott i den tdta stadsstrukturen, dir delar av Kronparken bevaras som
en integrerad del i Ullerdkers stadsstruktur. Planprogrammets utformning med fritt
placerade kvarter 1 ett parkomrade med tallar har justerats for att ytterligare minska
fragmenteringen av natur-, kultur- och rekreationsmiljder, och bygga vidare pa omradets
institutionskaraktéir. Nytt forslag ger en mojlighet att bevara tva kulturhistoriskt
vérdefulla vardbyggnader i en sammanhallen tallmiljé med fler bevarade trdd. Dessutom
minimeras behovet av fordonstransporter inom tallstraket samtidigt som strakets koppling
till sin omgivning stirks genom tydligare och mer &ndamalsenliga strak.
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[llustration éver hela programomrddet med justeringar av strukturen enligt de sju punkterna ovan. Vita hus dr
planerade nya byggnader, gra hus dr befintliga. Gula byggnader dr planerade skolor/forskolor och idrottshal-
lar. Illustration Mandaworks/Warm in the winter, 20171018.
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3. Sammanfattning av dndringar i planforslaget

De dndringar av planforslaget som foreslas till granskningen dr bade féranledda av synpunkter
som inkom under samradstiden och de utredningar som tagits fram under tiden efter samréadet
och som fatt konsekvenser for den fysiska utformningen. Till exempel strukturéversynen och
arbetet med systemhandlingen.

 ae

Hlustrationsplan éver granskningsforslaget, Mandaworks/Warm in the Winter, 20171115.

Projektforslagen i markanvisningarna ar utformade efter samradsforslaget 2016 och behover
bearbetas enligt de fordndringar av planforslaget som foreslés till granskningen.
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Bildserien ovan visar pa vilket sdtt kollektivtrafikstrdkets fordndrade strdckning och dversynen av de
allmédnna rummen har kommit att paverka torgets och kvarterens form.

Till véinster: samradsforslaget med kollektivtrafikstrdket i vistra kanten av torget,

i mitten: samrddsforslagets kvarter med foreslagen strickning av kollektivtrafikstraket visar hur straket
skapar barridrer och fragmenterar torgytan och tar bort vistelsekvaliteter,

till héger: granskningsforslaget med ett ndgot mindre torg mot séder, fordndrade kvartersformer och ny
torgbyggnad. Illustration Mandaworks/Warm in the winter.

Storre strukturella forindringar av planforslaget

e Kollektivtrafikstraket far en ny ostlig strackning.

e Det centrala torget far en ny form och skala, och nytt 14ge mot soder.

e En friliggande offentlig torgbyggnad tillkommer, som kan bli navet i Ullerakers stads-
delscentrum och rymma centrumverksamheter och kulturverksamheter.

e Kvarteret Kappékningen i sydvést blir storre dn i samradet och delas upp i tva kvarter.

e Kvarteret Vinghdsten i Oster blir mindre &n i samradet. Forskola (4 avdelningar i botten-
vaning) utgar ur kvarteret.

e Planen utvidgas med ett nytt kvarter norr om kvarteret Vinghisten for att rymma en storre
forskola (6 avdelningar) pd egen tomt. Vistra delen av det nya kvarteret rymmer bostads-
kvarter med lokaler i bottenvaning mot kollektivtrafikstraket och parktorget

Forandringar av kvarteren innebir bland annat:

e Uppdelningen av kv Kappakningen innebér att mobilitetshuset och storre handelsytor,
sasom livsmedelsaffar, koncentreras 1 kv Kappdkningens sddra del. Den norra delen av-
knoppas till ett (vanligt) stadskvarter med lokaler 1 bottenvéningen mot torget och kollek-
tivtrafikstréket.

e  Mobilitetshuset behdver bli mindre 4dn det var i samradsforslaget nir kvarteret delas upp.
Tidigare ca 600 platser, nu ca 530 platser. Antalet parkeringsplatser bedoms tillriackligt
for att tacka forsta etappens berdknade parkeringsbehov 350450 platser. Inom kvarteret
ryms dven ca 100 parkeringsplatser i kéllarplanet under handelsfastigheten.

e Forskola pa egen tomt norr om kvarteret Vinghdsten ger mojlighet att hélla en 14g bygg-
nadsvolym mot Ullerdkersvigen och Asylen och ddirmed mindre skuggning mot befintlig
bebyggelse jamfort med planprogrammet och samradsforslaget.

Forindringar av planforslaget med béring pa tematiska fragor

Vatten

e Krav pa avledning av smutsigt vatten (sldckvatten frdn byggnader samt vatten fran trafik-
ytor) i tita system regleras med planbestimmelse. Rent vatten fran natur- och parkytor
samt takdagvatten tilldts infiltrera.
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e Planbestammelsen om aktivt brandskydd i kéllare utvecklas till att ocksd omfatta tathet.

Stadsmiljo
e Byggnadshojder och gatumiljoer ses 6ver mot bakgrund av strukturdversyn, sol- och
dagsljusstudier.

Trafik och gatumiljéer

e Titaniavégen, lokalgata vid Dag Hammarskjolds vég, breddas for att klara funktionskrav
for parkering for rorelsehindrade (rhp) i kombination med ftri bredd for t ex avfallsfordon.

e Cykelvidgen langs Titaniavégen flyttas ut till Dag Hammarskjolds vdg och breddas till 4,5
meter for att f klassning som snabbcykelvig.

e Fler omraden for parkering pd kvartersmark (P1) avsétts inom TORG och GATA, kollek-
tivtrafikstréket, for att klara byggreglernas (BBR) krav for rhp. P1-omréden i Ullerdkers-
véagen blir kvar som i samradet.

e Lokalgatorna i 0st-vistlig riktning, Poetens vdg, Fylgiavigen breddas for att klara funkt-
ionskrav som rhp och ledningar samt kvalitetskrav sdsom planteringar och solljus. En ny
lokalgata tillkommer nér kv Kappakningen delas.

e Forgdrdsmark infors 1 vissa gatumiljoer. Forgardsmark till bostadsdndamal B ersitter i
dessa fall funktionen av P1-omraden for angoring, plantering och rhp.

Forindringar av planforslaget med syfte att forenkla och fortydliga

Markanvindning

e  S2 Skola utgéar. Enligt ny standard omfattar C vuxenutbildning pa sddant sitt att detta bor
tiacka eventuella framtida behov for t ex kursverksambhet eller universitetsanknutna verk-
samheter inom centrumkvarteren. Fortydligar hallningen kring forskolelokalisering.

e E-omraden for tekniska anldggningar preciseras av fastighetsréttsliga skél och for att
klara elsékerhetskraven. E-omrade tillkommer 1 planens Ostra del.

Naturvdrden och vegetation
e Bestdmmelser for vegetation och trdd ses dver for att battre dverensstimma med vad som
ar mojligt och lampligt att reglera. Bade pé kvartersmark och allmén plats.

Bebyggelse, byggritter

e Bestimmelser for hushdjder, utnyttjandegrad och vissa utformningsbestammelser ses
over 1 syfte att forenkla och fortydliga. Viss anpassning till markanvisningstivlingarnas
forslag.

e Bestdmmelser om hogsta totalhdjd infors pa hoga hus efter onskemal frén forsvaret.

Plantekniska fragor

e Planomrédet utdkas till att omfatta delar av parktorget for att binda ihop kollektivtrafik-
strdket mellan detaljplan for kvarteret Sagan m.fl. och detaljplan for kvarteret Vinghésten
m.fl.

e Planomrédet utdkas med ett nytt kvarter norr om kvarteret Vinghdsten. En del av Ullera-
kersvigen, som i samradet ingick i detaljplan for Vattentornsparken (numera kv Sagan
m.fl.), 6vergar till detaljplan for kvarteret Vinghésten m.fl. 1 h6jd med det nya kvarteret.

e Avgrinsningen av Huvudgata (Projektet Dag Hammarskjolds vdg) anpassas till att
rymma planerad végslant i véster samt ger utrymme for nya korsningsutformningar.
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Borttagna planbestimmelser

Foljande planbestammelser tas bort pa grund av att de inte gar att f6lja upp 1 bygglov eller ar

verkningslosa av andra skél:

e Materialval — forbud mot zink och koppar. Material kan endast regleras som en utform-
ning, och inte ha som syfte att reglera miljopaverkan. Material regleras istillet via
markanvisningsavtal.

e Bullerbestimmelser som planbestimmelser tas bort. Bullerforordningen SFS 2015:216
giller.

e Gronytefaktor. Kan inte foljas upp 1 bygglovskedet dé atgarderna inte kraver bygglov.
Ingar i1 kraven i markanvisningstavlingen och foljs upp 1 avtal.

e Bestdmmelse om gard och hinder mot att dela upp girden med staket. Bostadsgard ingér i
PBL:s grundkrav i om utevistelse. Vanliga staket kréver inte bygglov, och ddrmed blir
bestammelsen inte mojlig att folja upp.

Plankartans bestaimmelser kommer ddrutover att revideras utifrdén Boverkets allmédnna rad
(BFS 2014:5 DPB 1) som syftar till att fortydliga, modernisera och anpassa praxis gil-
lande bestimmelser, utifran senaste lagstiftning. Det innebdr till exempel att planbe-
stimmelser avseende véningsantal ersétts med nockhojd och/eller byggnadshdjd. De all-
ménna rédden for planbestimmelser géller fran 2 januari 2015.

Utdver ovanstdende dndringar gors mindre justeringar i planhandlingarna for 6kad ldsbarhet
och tydlighet i text och beskrivningar.

3. Sammanfattning av linsstyrelsens yttrande

Sammanfattningsvis anser lansstyrelsen att detaljplanen 1 dess nuvarande utformning och
med tillhdrande underlag inte medger annan bedémning &n att ett genomfoérande innebér
en oacceptabel risk for att grundvattenforekomstens status forsdmras, att den motverkar
arbetet med att nd god grundvattenstatus 1 Uppsaladsen och dirmed ocksa langsiktigt ris-
kerar att forsdmra Uppsalas dricksvattenforsorjning och ménniskors hilsa. Det innebér att
detaljplanen kan komma att provas enligt 11 kap 10§ PBL.

Lénsstyrelsens bedomning ér att kédllare inom zon 3, som kriaver dispens fran vatten-
skyddsforeskrifterna, inte kan medges. Vad géller andra anldggningar och atgirder gar
det inte utifrdn underlaget att avgora i vilken omfattning de kommer att provas mot vat-
tenskyddsforeskrifterna.

I yttrandet 1dmnas synpunkter pd underlag och fragestillningar som kommunen ska hantera i
det fortsatta arbetet fOr att lansstyrelsen ska kunna ta stillning till om planen kan genomforas
med hénsyn till grundvattnet. Darutdver redovisas 1 yttrandet fler omraden som kommunen
bor hantera i det fortsatta planarbetet. Det &r bl.a. synpunkter kopplade till hélsa och sikerhet
som buller och vibrationer, riksintresse for kulturmiljévarden samt gron infrastruktur och na-
turvard.

Lénsstyrelsens synpunkter aterfinns under &mnesrubrikerna nedan. Lansstyrelsens synpunkter
enligt PBL 11 kapitel aterfinns under rubrikerna Miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvat-
ten, MKN for ytvatten, MKN f{6r luft, under samlingsrubriken Hélsa och sidkerhet samt Riks-
intresse kulturmiljovard.
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4. Synpunkter pa miljokonsekvensbeskrivningen (MKB)

Léansstyrelsen anser att MKB for den aktuella detaljplanen ar bristfillig vad géller be-
domningar avseende grundvatten eftersom den forutsétter att de kumulativa effekterna ar
behandlade i planprogrammets hallbarhetsbedomning. Lénsstyrelsen kan ddremot inte
lasa sig till ndgon bedomning av de kumulativa effekterna i de tillgéngliga underlagsdo-
kumenten. Det ar dven oklart vilken status underlagsdokumenten har dé dessa inte ar
uppdaterade med de senaste uppgifterna av Ullerékers utveckling.

Lansstyrelsen anser vidare att nollalternativet i MKB for miljoaspekterna grund- och yt-
vatten och méluppfyllelsen ska ses Over. Lansstyrelsen pétalar att kommunen redan idag
har ett ansvar att arbeta med att f6lja MKN.

Uppsala Vatten anser att MKB behdver tydligt klargora konsekvenserna for grund- och yt-
vatten pa ldng sikt. I avgransningen for MKB redogors att for vattenrelaterade aspekter beho-
ver ett mer langsiktigt perspektiv tillimpas, och att en utblick i ett kort, medellangt och ett
langre perspektiv (ca 50-200 ar och framat) gors. Konsekvensbeskrivningen saknar dock
dessa tidsperspektiv och det saknas saledes stod for miljokonsekvensbeskrivningens pasta-
ende att konsekvenserna for grundvattnet och ytvattnet kommer att bli béttre i planforslaget
jamfort med nollalternativet.

Forvaltningens bedomning

Kumulativa effekter avser effekter av att flera skadehédndelser intraffar parallellt, men
oberoende av varandra. Effekterna kan vara additiva, synergistiska (forstarkande) eller
antagonistiska (motverkande). De kumulativa effekterna av skadehidndelser inom hela
Uppsala- och Vattholmaésarnas tillrinningsomride paverkar vad som &r ldmplig markan-
viandning dven inom Ullerdker. Detta utreds i den gemensamma riskhanteringsprocessen i
”Strategi for markanvindning inom Uppsala- och Vattholmaésarnas tillrinningsomréade ur
grundvattensynpunkt”. Det arbetet kommer att vara klart innan planens antagande och
slutsatserna kommer att inarbetas 1 handlingsplanen for skydd av grundvatten inom Ull-
lerdker. For information om hantering av risker for grundvatten hinvisas till avsnittet
”Miljokvalitetsnormer (MKN)” och ”Grundvatten™.

I samband med revideringen av MKB infor granskning kommer nollalternativet att ses
over.
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5. Sammanfattning av synpunkter imnesvis och forvaltningens bedomning

Miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvatten

Linsstyrelsen papekar att den del av zon 1, (skyddad zon enligt sarbarhetskartan), som plan-
omradet ligger inom inte dr jimférbar med zon 1 nere vid Fyrisan. Vid Dag Hammarskjolds
vig kommer grundvattnet att nd dsen dven om en lokal grundvattendelare fordrojer vattnet
nagot. Bade lansstyrelsen och Uppsala Vatten anser att de geologiska och hydrogeologiska
forhéllandena inom zon 3 (stor sdrbarhet enligt sarbarhetskartan) behdver utredas vidare
infor ett stidllningstagande om riskerna blir acceptabla. Relevant for detta detaljplaneomrade
ar bland annat att ndrmare precisera gransen mellan zonerna eftersom dagvattenhanteringen
utformas beroende av zonindelningen.

Lénsstyrelsen har tidigare efterfragat en sammanvégd riskbedomning for hela Uppsaladsen
med en strategi for markanvéndningen, och att ett sddant underlag ska finnas framme innan
beslut om exploatering av kénsliga och mycket kénsliga omrdden. Lansstyrelsen har framhal-
lit att riskanalysen ska utvecklas samt att skyddsatgirderna inte dr hallbara 1 vare sig ett kort
eller 1angt tidsperspektiv. Tekniska 16sningar kan inte alltid mdjliggdra exploatering i omra-
den utan skyddande lerlager, vilket ocksa bor ligga som grund for bedomning om markens
lamplighet for sitt andamal.

Linsstyrelsen ér vdl medveten om, och ser positivt pa, att [implig planldggning av omradet
innebdr mojligheter att komma tillrdtta med de risker for grundvattnet som befintlig infra-
struktur idag utgor, och att kommunen valt att arbeta med ett brett spektrum av 16sningar, for
att minska péverkan pa grundvattnet. Kommunen har dock inte tagit fram de underlag som
lansstyrelsen efterfragat (sammanvégd riskbedomning, riskanalys) och inte heller gjort storre
fordndringar av bebyggelsens utbredning inom zon 3 som ocksé dr mycket sarbar, eftersom
fororeningar kan infiltrera i grundvattenresursen om @n med viss fordrojning.

Lénsstyrelsen anser att det kvarstar alltfor manga fragor att 10sa, inte minst vad géller de tek-
niska skyddens ndrmare utformning. Det saknas underlag for att kunna bedéma ldmpligheten
med kéllare inom zon 1 pga. att det saknas underlag kring vattendelaren. Detta ska vidareut-
vecklas av kommunen tillsammans med kontrollprogram och de organisatoriska fragorna om
bl.a. ansvar for uppfoljning och kontroll. Andra viktiga fragestallningar &r hur sanering ska
ske 1 hdndelse av olycka, tekniska skyddsétgéardernas funktion 6ver tid, underhall, hur slack-
vatten ska hanteras m.m.

Sammanfattningsvis anser linsstyrelsen att nuvarande underlag inte medger annan bedom-
ning &n att ett genomforande av den foreslagna planen innebidr en oacceptabel risk for att
grundvattenforekomstens status forsdmras, att den motverkar arbetet med att nd god grundvat-
tenstatus och ddrmed riskerar en forsdmrad dricksvattenforsorjning och ménniskors hélsa. Ett
antagande av detaljplanen utifrdn nuvarande kunskapsldge bedoms dérfor inte vara forenligt
med EU:s ramdirektiv for vatten och ddrmed inte heller med 5 kap. miljébalken. Detaljplanen
kan med nuvarande utformning och underlag komma att prévas av lénsstyrelsen enligt 11 kap.
10 § PBL.

Foreningen Varda Uppsala (FVU) och Uppsala pensionirsforeningars samarbetsrad
(UPS) anser att kommunen bor tdnka om vad géller storleken pa den tillkommande bebyggel-
sen 1 Ulleraker. Bebyggelsetrycket blir oacceptabelt hogt och de forsiktighetsatgarder som
foreslas i planen forefaller inte tillrickliga och trovérdiga. Trots riskerna for skador pa grund-
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vattnet planeras bebyggelse nira askérnan. Limpligheten i detta ifrdgasitts liksom kostnader-
na for skyddsatgiarder och mojligheten att styra med hjélp av restriktioner i1 hantering av
material, firg m m. Bdde FVU och UPS avstyrker detaljplanen eftersom den inte svarar upp
mot rimliga krav vare sig gillande sdkerhet, miljohénsyn eller respekt for natur- och kultur-
virdena pa plats.

Miljo- och hilsoskyddsndmnden framhaller att det dr av stor vikt att bevara naturmark i
s stor utstrickning som mdgjligt och planera for parkytor m.m. dir regnvatten kan infil-
trera och bidra till grundvattenbildningen. En stor del av omréddet kommer att hdrdgoras
och ddarmed forhindra infiltration. I underlagsdokumentet "En hallbar vattenmiljo" be-
skrivs den minskade grundvattenbildningen i omrédet som forsumbar satt i proportion till
hela dsen. Detta synsitt dr enligt miljo- och hilsoskyddsndmnden inte 1ngsiktigt héllbart.
Asen bor ses som en helhet och si 1&ngt som det 4r mojligt bor de omréden bevaras dir
grundvattenbildning sker idag.

Forvaltningens bedomning:

Efter det att Uppsala kommun tagit del av lénsstyrelsens yttranden har en mingd utred-
ningar arbetats fram for att bittre tydliggora exploateringens paverkan pa grund- och yt-
vattnet.

Sammanvdgd riskbedomning for Uppsaladsen

Kommunen har sedan samradet tagit ett samlat, fordjupat grepp om grundvattenfrdgan i det
pagéende projektet ’Strategi for markanvandning inom Uppsala- och Vattholmadsarnas till-
rinningsomrdde ur grundvattensynpunkt”. Projektet har fastslagit en riskhanteringsprocess for
att faststélla hallbar markanvindning inom hela Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinnings-
omrdde. Riskhanteringsprocessen har tagits fram i samverkan mellan kommunens forvalt-
ningar och bolag. Arbetet har inneburit att identifiera skyddsobjekt och potentiella risker och
att ta fram metod for vérdering av riskerna. Med denna helhetssyn som grund har en {6rdjup-
ning for Ulleraker utforts, som resulterat i en ny riskanalys, Héllbar markanvandning i Upp-
sala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade, Etapp 1 Metodbeskrivning av foreslagen risk-
hanteringsprocess samt redovisning av riskanalys av programomrade Ulleraker, juni 2017,
Jamfort med tidigare riskanalys bygger arbetet pd betydligt mer omfattande statistik och kvan-
titativa bedomningar. Arbetet har inneburit att nya forslag till atgirder tagits fram for att sé-
kerstélla ett 1dngsiktigt skydd av grundvattnet.

Arbetet med markanvéndning och riskhantering inom hela Uppsala- och Vattholmadsarnas
tillrinningsomrade fortgér och en rapport ("Hallbar markanvéndning...” Etapp 2) kommer att
fardigstéllas innan detaljplanens antagande.

Ny sarbarhetsbedomning med ny zonindelning

Nya sarbarhetszoner har efter samradet arbetats fram utifrén forsiktighetsprincipen, tidigare
framtagna underlag samt ny information fran geotekniska undersdkningar. Det har resulterat i
att ett storre omrade kopplats till 4skdrnan (som extremt sarbart omrade) och dess direkta nir-
het. Inom ramen for tidigare utredningar har dven begreppet “buffertzon” anvénts. Begreppet
har efter utvirdering tagits bort da det anses vara ett alltfor diffust begrepp som ger utrymme
for tolkningar vilket inte &r syftet. Intentionen med zonindelningen ska istillet vara tydlighet.
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De nya sérbarhetszonernas utbredning visas i bild nedan.

;’ i

"i . A\

Bild: Sdrbarhetskarta Ullerdker 2017-06-27. Pd Jjordartskartan symboliserar Gront — asmaterial, Orange — sand, Ljusbldtt —
mordn, Rétt — berg, Gult — lera, Vitrandigt — fyllning

Generellt géller att stora delar av Ullerdkersomradet, framst den sydvéstra delen, klassas upp
avseende sarbarhetsgrad. Utgdngspunkten &r att marken trots forekomst av lera ar forhallan-
devis sérbar, dels med avseende pé ringa lerdjup med i1 huvudsak torrskorpekaraktér, dels med
avseende pa att undergrundens generella lutningsriktning &r osterut, d.v.s. mot asen. Det be-
stimdes dven att en gemensam bendmning av de olika sirbarhetszonerna framgent skall be-
ndmnas enligt nedan:

e Extrem sarbarhet — Som avser askidrnan samt dess omedelbara nérhet.

e  Stor sarbarhet — Omraden som ligger i anslutning till 4sen och huvudsakligen utgors av
genomslippliga jordarter eller dér ytavrinning fran omradet sker mot genomslappliga jor-
dar.

e  Mittlig sarbarhet — Ytor langre fran dsen med mestadels genomslappliga jordarter eller
dér ytavrinning frdn omrédet sker mot genomsléppliga jordar.

e Liten sarbarhet — Perifera omraden samt omraden med téta jordarter, t.ex. lera, och silt
med tillricklig maktighet utifran lokala forhallanden.

Riskanalys

Riskanalysen ér framtagen utifran en exploatering av hela programomrédet for Ulleréker. Ut-
gingspunkten for riskanalysen &r att virdera alla identifierade skadehéndelsers eventuella
paverkan pé de aktuella hdnsynskraven. Hansynskraven utgors av miljokvalitetsnormerna for
grundvatten for vattenforekomsten Uppsaladsen-Uppsala samt Livsmedelsverkets riktvirden
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for dricksvatten. Ullerdkersomradets nya sarbarhetsbedomning for grundvattnet har utgjort en
forutséttning 1 IVL:s bedomning av konsekvenserna. Riskanalysen har férdndrat riskbilden
jamfort med tidigare analys, och bl.a. finns det inga skél att begransa bygg-nation i f.d. zon 3,
nuvarande omrade med stor sarbarhet.

Riskanalysen utgar fran ett utbyggt Ulleraker (enligt planprogrammet) utan hdnsyn tagen till
skyddsétgarder. Den innehéller bedomning av 14 skadehindelser, vilka av riskhanteringspro-
cessens arbetsgrupp bedomts vara aktuella for framtida Ulleraker.

Riskanalysen visar att en sdllanhéndelse som &r av lokal och tillfillig karaktér, till exempel
utslapp av bensin pé askdrnan, ger hogst riskniva for 6verskridande av halter motsvarande
miljokvalitetsnormen for Uppsaladsen-Uppsala. Jimfort med dagens Ullerdker innebér ett
utbyggt Ullerdker att sannolikheten for att olyckshdndelsen intraffar 6kar, medan konsekven-
sen av en olyckshéndelse bedoms vara densamma, utan hénsyn tagna till skyddséatgarder. Ris-
kanalysen har beddmt att halter motsvarande milj6kvalitetsnormen for Uppsalaésen-Uppsala,
20 meter nedstroms fran utslappspunkten, ger ett dverskridande av hinsynskraven. Aven om
hinsynskraven dverskrids lokalt betyder det inte att risknivaerna for skadehdndelserna 6kar sé
den kemiska statusen i grundvattenforekomsten hotas, d.v.s. att miljokvalitetsnormen riskerar
att overskridas.

Under byggtiden bedoms att konsekvensen av ett spill fran anldggningsmaskiner kan jimforas
med de berdknade konsekvenserna for spill i samband med trafikolyckor. Anldggnings- och
schaktarbeten som planeras inom Ulleraker kriver dirfor ldngtgdende krav pd skyddsétgéirder
och egenkontroll under byggskedet.

Fordjupning av riskanalys for extremt sarbart omrdde

For extremt sarbart omrade pagér en fordjupning av riskanalysen. Syftet 4r att analysera pla-
neringsforutsittningarna inom omradet samt vid behov revidera foreslagna skyddsatgérder
och markanvindning. Arbetet ska sdkerstdlla att skyddsdtgirderna ur forsiktighetssynpunkt ér
tillrackliga och hanterar konsekvenserna av att bygga i det extremt sarbara omradet, med bi-
behallen exploateringsgrad, enligt planprogram.

Handlingsplan med dtgdrder daterad 2017-10-20

Kommunen har utifrdn den riskbild som redovisas i riskanalysen och riskhanteringsprocessen
tagit fram &tgéirder (14 stycken) for att hantera de identifierade skadehidndelserna i detaljpla-
neomréadena for kv. Sagan m.fl. samt kv. Vinghisten m.fl. Atgirderna redovisas som fore-
byggande atgirder samt skyddsatgéirder for olika skeden (projekterings- och planeringsskede,
bygg- och anldggningsskede, forvaltnings- och driftskede). Forutom skyddsétgarder listas
dven den instans som ansvarar for att respektive atgéard blir genomford och den instans som
kontrollerar och foljer upp skyddsétgirden. Atgirderna kan delas in i tre typer. Det starkaste
skyddet ges av den typ av atgirder som minskar eller eliminerar sannolikheten for att en ska-
dehéndelse uppstar, t.ex. genom forbud av transport av farligt gods. De andra tva &tgéardsfor-
merna dr tekniska dtgirder som minskar risken for en hindelse, eller minskar konsekvensen
av den, samt skydd i1 form av kontroll av funktioner, t.ex. underhéllsplaner och tillsyn. I ytter-
ligare bilaga till handlingsplanen for vatten redovisas effekten av skyddsétgérderna.
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Miljokvalitetsnormer (MKN) for ytvatten

Linsstyrelsen anser att intentionen med kommunens forslag pa uppdelningen av dagvatten
och generella principer om hur dagvatten ska omhéndertas frén tak, gronytor och gator ar bra.
Lansstyrelsen ifragasitter dock om atgirderna &r hallbara 6ver tid.

Nar det géller MKN f06r ytvatten anser lansstyrelsen att kommunen behdver fortydliga reso-
nemangen kring 6kad belastning till Fyrisin och vilka atgarder som krévs for en icke forsam-
ring och att f6lja miljokvalitetsnormerna for ytvatten. Det behover ocksa fortydligas hur
funktionen pé de foreslagna dtgiarderna ska foljas upp och tillsynas, samt vem som har det
yttersta ansvaret. Ett icke fungerande system kan leda till att férorenat dagvatten infiltrerar till
grundvattnet.

Lénsstyrelsen anser att det finns en osékerhet i det underlag som finns tillgdngligt om var
griansen gar mellan zon 1 och zon 3, varfor ldnsstyrelsen anser att det dr oldmpligt med infilt-
ration av dagvatten inom detaljplaneomradet dven i zon 1 som ligger ndrmast Dag Ham-
marskjolds vag.

Lansstyrelsen anser att det behover tydliggoras nér och var dagvattendammen ska anldggas
for att kunna omhénderta dagvatten under bade bygg- och driftstiden, for att inte belastningen
till Fyrisan ska 6ka och for att inte fororenat dagvatten ska infiltrera till grundvattnet. Re-
ningsanldggningen for dagvatten bor dimensioneras sa att belastningen (d.v.s. méngden) av
fosfor och metaller halls konstant eller minskar efter planens genomférande.

For att kunna avgdra om detaljplanen foljer MKN for ytvatten anser ldnsstyrelsen att kommu-
nen ska fortydliga nir och hur atgiarder ska genomforas for att belastningen till Fyrisan inte
ska oka. Aven utifran risken med lickage till grundvattnet 4r det viktigt att ha en tydlig och
beslutad etappindelning av nir atgirderna ska genomforas.

Miljo- och hilsoskyddsnimnden stéller sig positivt till forslaget under forutsittning att dag-
vattenhanteringen av fororenat dagvatten kan ske i tita system av robust kvalitet och under
forutséttning att det dr ett kommunalt huvudmannaskap for allt omhéndertagande av fororenat
dagvatten. Det dr avgdrande med ett langsiktigt ansvarstagande av ett dagvattensystem i ett sd
kénsligt omrade.

Uppsala Vatten och Avfall AB meddelar att for att planomradet inte ska bidra till en 6kad
belastning av fororeningar till Fyrisan, som omfattas av MKN, kommer Uppsala Vatten att
anlidgga en damm 1 néra anslutning till Fyrisan for rening av dagvatten. Det dr nddvéndigt att
tillracklig plats tillskapas for att sikerstilla en bra rening av dagvattnet. En 6verenskommelse
behover tecknas mellan kommunen och Uppsala Vatten som sdkerstiller utrymme for dam-
men. Vidare anser Uppsala Vatten att en planbestimmelse om reglering av dagvatten pd kvar-
tersmark ska inforas; Fordrojning av dagvatten ska ske inom respektive fastighet. Varje fas-
tighet ska omhénderta ett regn pd 10 mm. Gemensamma ldsningar inom kvarteren &r mojlig.

Uppsala Vatten anser vidare det nddvandigt att gatuhallaren renar dagvattnet innan det ansluts
till det kommunala dagvattenndtet. Dag Hammarskjolds vag &r en starkt trafikerad gata och
fororeningarna fran gatan dr mycket hoga. Ett dike eller motsvarande behdver anordnas i bér-
den mellan Dag Hammarskjolds vdg och den parallella lokalgatan.
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Uppsala pensioniirsforeningars samarbetsrad (UPS) hanvisar till Swecos dagvattenutred-
ning som visar att utbyggnaden ger storre dagvattenfloden och hégre fororeningshalt én da-
gens markanvindning. Dagvattnet méste bdde fordrdjas och renas innan det leds mot Fyrisan.

Miljo- och hilsoskyddsnimnden anser att garaget som planeras inom zon 1 i forsta hand ska
vara avloppslost. Utan avlopp riskerar inga fororeningar fran bilarna att né recipienten via
avloppet, vilket dr det basta alternativet ur miljosynpunkt. I andra hand ska avloppet forses
med oljeavskiljare. Vidare papekar namnden att det i dagvattenutredningen for centrala Ull-
lerdker beskrivs att en slickvattenzon ska finnas utmed fasaderna mot randomradet. Det finns
en planbestammelse som reglerar det (b1) men den saknas pé kvarteret Livsglddjen och
Kappakningen. Namnden bedomer att det bor finnas pa samtliga fasader mot randomradet.

Milj6- och hilsoskyddsnamnden vill att det fortydligas hur haltokningen av zink i Fyrisan
efter exploatering har beréknats i dagvattenutredningen. Vattenmyndigheten har bedomt att
miljokvalitetsnormen for zink dverskrids 1 Fyrisén, och det underlag som har presenterats i
samband med planarbetet 1 Ullerdker stimmer inte 6verens med Vattenmyndighetens bedom-
ningsgrunder. Ndmnden anser att det 4r Vattenmyndighetens bedomning som ska gélla.

Sveriges lantbruksuniversitet (SLU) tilltalas av tankar pé robusthet i samband med exploa-
teringen, speciellt med tanke pa den kénsliga dsstrukturen samt den ekologiska och kemiska
statusen i Fyrisan. Generellt upplevs det som att kommunen ger klara och riktiga direktiv som
harmonierar med de planer vi har tillsammans avseende Arike Fyris och den kommande pla-
nerade reservatsbildningen.

Forvaltningens bedomning:

Rent dagvatten

Naturmark och parker planeras sé att regnvatten kan infiltrera och bidra till grundvattenbild-
ningen. Aven dagvatten frin tak och girdar planeras att infiltreras till grundvattnet efter re-
ning 1 vixtbdddar eller motsvarande vegetationslager. Milj6- och hélsoskyddsndmnden anser
det viktigt att infiltration och pafyllning av grundvatten sker i sa stor utstrickning som mgj-
ligt. Stadsbyggnadsforvaltningen har i samrdd med Uppsala Vatten dndrat i jamforelse med
tidigare forslag till att takvatten kan infiltrera efter rening 1 véxtbaddar eller motsvarande ve-
getationslager. Detta medfor att mycket mer vatten tillats infiltrera i granskningsforslaget 4n i
samradsforslaget. Som en positiv effekt av detta medfor det att dagvattendammarna avlastas
hydrauliskt och pé ett effektivare sitt kan rena det mer smutsiga dagvattnet fran trafikerade

ytor.

Smutsigt dagvatten

Dagvatten fran trafikerade ytor samt dagvatten fran gdng- och cykelvigar som ligger i nira
anslutning till trafikytor (smutsigt dagvatten), leds bort i tdtt och robust dagvattensystem och
vidare for rening 1 dagvattendammar, innan det leds vidare till recipienten Fyrisan.

For att forhindra vigdagvatten fran att rinna in i1 vixtbdddar placerade i gaturummet, byggs
dessa vixtbdddar forhdjda eller pd annat sétt avskilda frén gatan. Skyfallsregn, d.v.s. regn
storre dn vad omradets ledningsnét dr dimensionerat for, fir infiltrera pé gronytor. I forebyg-
gande syfte minskas fororeningsbelastningen inom omrédet med de foreslagna mobilitetsat-
girderna. Mobilitetsstrategin inrymmer huvudmalet att minst 80 procent av Ullerakerbornas
resor ska ske till fots, med cykel eller med kollektivtrafik.

Som en extra forsiktighets- och skyddsétgéird har forvaltningen beslutat att byggnaderna ska
forses med en tét slackvattenzon. Slackvatten, vid brand i byggnader, leds till dagvattennétet
som leds vidare till dagvattendammar inom omrédet. Dagvattendammarna forses med
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nddstopp for att kunna omhénderta eventuella fororeningar och forhindra att dessa nér ytvat-
tenrecipienten (Fyrisan).

Brand har i tidigare riskanalys klassats som den storsta risken. I den senaste riskanalysen
(Etapp 1 metodbeskrivning av foreslagen riskhanteringsprocess samt redovisning av riskana-
lys av programomrdde Ullerdker, IVL, juni 2017) ér inte lingre brand den storsta risken. Men
som en extra sikerhetsatgérd har foljande resonemang forts:

e Vid normala forhédllanden leds takvattnet via renande véaxtbdddar eller motsvarande vege-
tationslager och infiltreras till grundvattnet.

e Vid sma brénder kan branden sldckas relativt omgaende och taket paverkas inte av bran-
den och dé fungerar takavvattningen som planerat.

e Vid stor brand, ofta vindsbrand, havererar taket och s& dven takavvattningen. Slackvattnet
rinner i byggnaden och utmed husvéggar och omhéndertas inom slédckvattenzonen.
Sliackvattnet leds via dagvattennitet vidare till dagvattendammar. Rdddningstjdnsten har
rimlig tid att stinga dammutloppet och kan sanera. Sldckvattnet nér inte ytvattenrecipien-
ten
Fyrisén.

Dagvattenutredning

Sweco har pd uppdrag av kommunen tagit fram en dagvattenutredning for hela Ullerdkersom-
radet (Ullerdkers dagvattenhantering, Sweco). Dagvattenutredningen visar placeringen av
dagvattendammarna och deras storlek samt fororeningsberdkningar fore och efter exploatering
med reningsatgéirder. Dagvattenutredningen visar att samtliga méngder av de studerade dm-
nena minskar efter rening, med undantag av kvéve som okar. De &mnen som studerats dr foru-
tom kvéave dven fosfor, koppar, zink, kadmium, arsenik, suspenderade &mnen och olja. Dag-
vattenutredningens slutsats &r att for den planerade exploateringen med den foreslagna re-
ningen med dagvattendammar uppnas icke-forsdmringskravet for miljokvalitetsnormerna for
ytvatten.

I och med den nya indelningen av sarbarhetszoner hojs ribban och hela omradet mellan Ulle-
rakersvdgen och Dag Hammarskjolds vég klassas som ett omrade med stor sarbarhet. De fore-
slagna prioriterade forebyggande atgirder (t ex mobilitet) och skyddsatgdrderna i de olika
skedena (projektering, bygg- och anldggning, och drift och forvaltningsskede) kommer att
skydda grundvattnet pé ett bra sitt. Att det smutsiga dagvattnet fran trafikerade ytor inte tilléts
infiltrera ir en viktig atgird. Atgirderna innebir en stor forbittring i form av grundvatten-
skydd i jaimforelse med dagens befintliga bebyggelse och dess verksamhet, som 1 stora delar
innebdr en stor risk for grundvattnet vid en eventuell olycka eller annat tillbud.

I handlingsplanen for grundvatten framgar tydligt hur kontroll och uppf6ljning av skyddsét-
girderna ska utforas och vilka instanser som har respektive ansvarsomrade.

Anldggning av dagvattendammar

Dammarna som konstrueras for att svara pa behovet fran de tva aktuella detaljplaneomradena
placeras i omrdde med liten sarbarhet, i omrdden nere vid Fyrisan. Samtliga dammar forses
med oljeavskiljande funktion, och in- och utloppen kommer att vara forberedda for att kunna
stdngas vid hidndelse av en olycka av mycket stor omfattning. Dammarna utformas sa kon-
trollpunkt for vattenkvalitet finns innan utloppet. For att minimera riskerna for lackage och
spridning av fororeningar till grundvattnet byggs ledningsnatet for dag- och spillvatten med
extra krav pa tithet. Dammarna ndrmast Fyrisan utformas ej med sirskilda krav pa téthet,
eftersom de placeras ovanpa ett lerlager som 1 sig utgor ett tillrdckligt skydd.
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Ambitionen &r att dammarna fardigstills sa att de &r klara nar dagvattennétet &r utbyggt och
tar emot dagvatten fran den nya exploateringen. I samband med projektering av dammarna tas
skotselplaner fram som ger instruktioner for skotselmetoder och intervall, kopplat till detaljut-
formningen. Hér sdkerstills att dammarnas funktion upprétthélls under hela deras livslangd.
Vad avser tex dagvattendammarna och ledningssystem har Uppsala Vatten ansvar att tillse
ledningarnas/dammarnas funktion 6ver tid. Dammarna nirmast Fyrisin kommer e¢j att ligga
inom karterad dversvamningszon for ett 200-arsflode 1 Fyrisén. Risken for att sediment spolas
ut fran dammarna vid en 6versvimning i Fyrisn anses darfor som lag, och dammarnas sedi-
ment bedoms kunna hanteras med normala tomningsintervaller.

Avtal och planbestimmelser kopplat till dagvattenhantering

Markétkomst for t ex ledningar och dammar som Uppsala Vatten ska anldgga utanfor detalj-
planeomradet sikerstills genom avtal med kommunen. Aven en dverenskommelse for sktsel
och ansvar for dammarna och ytorna runt omkring behdver upprittas. Dessa 6verenskommel-
ser kommer att triffas innan detaljplanen antas. Planbeskrivningen kompletteras med uppgif-
terna. Det dr endast mojligt att reglera de fysiska och ansvarsmissiga forutsittningarna (t ex
lokaliseringar, hardgérande av ytor samt avsitta ytor) for dagvattenhanteringen med stdd av
PBL. Vattnets kvantitet eller kvalitet (fldden och rening) kan inte regleras i en detaljplan, men
kan beskrivas i planbeskrivningen. Planbestimmelserna for dagvattenhanteringen kvarstir
men fortydligas genom ytor som inte far bebyggas (prickmark). Planen kompletteras med
bestammelser som syftar till att skilja rent och smutsigt dagvatten ét:

- Vatten fran trafikytor leds bort i téita system.
- Slackvatten samlas upp och leds bort i tita system.
- Takvatten tillats infiltreras.

Miljo- och hilsoskyddsndmnden pekar i sitt yttrande pa avsaknaden av sldckvattenzoner 1 kv.
Livsgladjen och Kappakningen. Samradsforslaget byggde pé den sarbarhetskarta som togs
fram 1 samband med planprogrammet 2016. Planbestimmelsen for sldckvattenzon fanns inte
inom kv. Livsgladjen och kv. Kappakningen eftersom de bedomdes ligga helt inom zon 1,
skyddat omrade. Ny sarbarhetsbeddmning innebér att hela planomradet nu ligger inom om-
rdde med stor sarbarhet, och dirmed blir forutsittningarna desamma inom hela planomradet.
Aven forsiktighetsitgirden med slickvattenzoner géller inom hela planomradet. For den
vistra delen av planomradet innebér det en hogre sarbarhetsniva jamfort med 1 samrédet.

Forvaltningens svar pa miljo- och hélsoskyddsndmndens dnskemal om att garage inom zon 1
ska vara avloppslost r att kéllare inom omridet ska utforas tita (avloppsldsa) och utan rorge-
nomforingar 1 golvniva, vilket regleras med planbestimmelse.

Zinkhalter i Fyrisan

Vad giller haltokningen av zink i1 Fyrisan har det gjorts en ny beddmning i VISS (Vattenin-
formationssystem Sverige) under sommaren 2017. Denna visar pa att statusen for zink dr god.
Berdkningar som gjorts visar att de biotillgéngliga halterna av koppar och zink hamnar 1angt
under grinsvirdena (enligt HVMFS 2013:19). Arsmedelvirden har beriknats for 2016, base-
rat pa mitdata fran miljoovervakningsstationen Vindbron. Swecos dagvattenutredning for
Ullerdkersomradet visar att savél koppar- som zinkbelastningen 1 kg/ar kommer att minska
efter exploatering och reningsétgérd.
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Dagvatten fran Dag Hammarskjolds vig

Som svar pa Uppsala Vattens papekande om att ett dike eller motsvarande behover anordnas
mellan Dag Hammarskjolds viag och lokalgatan pekar forvaltningen pa ett pdgaende projekt
for ombyggnad av Dag Hammarskjolds vig, strickan Regementsvigen—Ullerdker. Inom pro-
jektet ska forutom utformningen for vigens framtida kapacitet dven dagvattenhanteringen
klarldggas. Vigdagvattnet mellan Kungséngsleden och Hammarby kyrkogard, dvs. den
stracka som passerar forbi Ullerdker, foreslds hanteras inom vigens ndromrade genom att
dagvatten avleds, renas och fordrojs pé vistra sidan av vigen. Dag Hammarskjolds vag ér
bomberad idag och kommer att fortsatt vara det efter breddning av viagen. Det innebdr att av-
rinning av vigdagvatten sker &t tva hall med hdjdpunkt i vigens mitt. Vigdagvatten fran ostra
sidan leds i ledning under végen till véstra sidan.

Parkbarden pa vdgens Ostra sida kan anvédndas for naturlig infiltration men forvintas inte be-
hova avleda vigdagvatten annat dn vid extrema regn.

Vattenskyddsomrade

Lénsstyrelsen vill erinra om att dispens fran vattenskyddsforeskrifter endast kan ges 1 fall det
finns sérskilda skél enligt 7 kap 22 § MB, och att syftet med vattenskyddsomradet inte mot-
verkas. Exploatering av tidigare obebyggd mark kan inte nddvandigtvis anses utgora ett sér-
skilt skdl. Lansstyrelsen understryker att exploateringsgraden i Ullerdkersomrédet dr mycket
hog, omréadet dr mycket kansligt, och att lansstyrelsen vid en provning av dispens dven har att
bedoma konsekvensen av eventuella kumulativa effekter. Lénsstyrelsens nuvarande bedom-
ning ar att kéllare inom zon 3, som kraver dispens fran vattenskyddsforeskrifterna, inte kan
medges. Vad giller andra anldggningar och dtgérder gér det inte utifrdn underlaget att avgdra i
vilken omfattning de kommer att prévas mot vattenskyddsforeskrifterna.

Uppsala Vatten AB konstaterar att planomradet ligger inom yttre skyddszon for vatten-
skyddsomride for kommunens vattentékter 1 Uppsala- och Vattholmadsarna, och att géllande
skyddsforeskrifter ska beaktas.

Forvaltningens bedomning:

Stadsbyggnadsforvaltningen dr vdl medveten om att exploateringen ligger inom yttre vat-
tenskyddsomrade, och vidtar ett flertal forsiktighetsatgérder som beskrivits ovan. Hand-
lingsplanen for skydd av grundvattnet redogdr for vattenskyddsforeskrifterna och forut-
sdttningar for killare.

Risk for oversvimning

Linsstyrelsen ser positivt pd att kommunen har {61t de riktlinjer som finns gillande klimat-
faktorer (Svenskt vatten, P110) for dagvatten i dagvattenutredningen.

I dagvattenutredningen som kommunen har tagit fram visar kommunen tydligt hur vattnet ar
tankt att rinna och infiltreras vid t.ex. skyfall, vigarna fungerar som sekundéra avrinningsva-
gar for dagvattnet. I den gronytefaktor som kommunen tagit fram for Ullerdker belyses det att
viaxtlighet har en positiv effekt dven for lokalklimatet och att det i ett framtida varmare klimat
blir 4n mer viktigt att trdd och véxter far en naturlig plats bland bebyggelsen.

Uppsala Vatten och Avfall AB menar att med utgangspunkt fran dsen och dess grundvatten-
kvalitet dr avrinningsvégar och hdjdsittning av omradet viktig vid markdversvdmning. De
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sekundédra avrinningsvigarna for dagvatten behover sikerstéllas sa att inte fororenat dagvatten
riskerar att infiltrera till grundvattnet.

Forvaltningens bedomning:
I arbetet med systemhandlingen har bland annat en skyfallsanalys tagits fram for att bekréfta
gatundtets funktion som sekundéra avrinningsvagar.

Nar det géller sekundéra avrinningsvéagar vid skyfall sker h6jdsattningen av omradet med be-
aktande av att vigar skall utgora avrinningsstrak. Med den foreslagna dagvattenreningen di-
mensioneras dagvattenanlédggningen for ett 20-arsregn. Vid kraftfullare regn gar systemet fullt
och de sekundéra avrinningsvédgarna nyttjas. Bedomningen dr att det mest fororenade dagvatt-
net tas om hand (first flush) och nér systemet &r fullt sd har de mest fororenade ytorna redan
skoljts av och dverskottsvattnet &r mindre smutsigt och tillats infiltrera i de fall gronytor
svammas over.

Ny sarbarhetsklassning har tagits fram utifrén forsiktighetsprincipen och har beskrivits ovan.

Halsa och sikerhet
Dricksvatten

Linsstyrelsen menar att en okad tillvaxttakt i Uppsala dr beroende av en langsiktig och god
tillgdng pd dricksvatten. Lansstyrelsen menar att det inte kan uteslutas att produktionsbrunnar
behovs langs hela dsens strackning i framtiden. Lénsstyrelsen anser, som tidigare ndmnts un-
der avsnittet Miljokvalitetsnormer grundvatten att ett antagande av detaljplanen, i sin nuva-
rande utformning, 1angsiktigt utgdr en risk for ménniskors hélsa eftersom MKN for grundvat-
ten inte kan sdkerstillas, vilket 1 sin tur kan forsdmra dricksvattenforsorjningen. Detaljplanen
kan med nuvarande utformning och underlag komma att prévas av lansstyrelsen enligt 11 kap.
10 § PBL.

Forvaltningens bedomning:

Med de forsiktighetsatgirder som planeras i den nya stadsdelen Ulleraker samt de ambitidsa
skyddsatgirderna skapas goda forutsittningar for en langsiktigt och god tillgang pa dricksvat-
ten. Se resonemang om grundvatten och ytvatten ovan.

Buller

Liénsstyrelsen anser att kommunen for tydlighetens skull bor redogéra for nér planen pabor-
jades och vilka bullerriktvdrden som géller for planen. Léansstyrelsen anser vidare att bullerut-
redningen (som togs fram till planprogrammet) &r alltfor 6vergripande. For att ldnsstyrelsen
ska kunna gora en beddmning av bullerfragan bor kommunen redovisa en bullerutredning for
det aktuella planomradet. Lénsstyrelsen rekommenderar att kommunen tar de 6kade trafik-
méngderna inom Sddra Staden 1 beaktande i det fortsatta planarbetet. Bullerutredningen ska
redovisa bullerutbredningen av ekvivalenta och maximala nivder 2 meter 6ver mark avseende
de trafikslag som &r relevanta. Ljudnivaer ska dven redovisas tredimensionellt, savél vid de
exponerade fasaderna som vid de fasader som vetter mot innergérdarna.

Liansstyrelsen anser att stor hidnsyn ska tas till bullerfrdgan nér det géller anvéndning, place-

ring och utformning av byggnaderna. Tekniska losningar ska anvéndas restriktivt. Det &r vik-
tigt att bullerutredningen for planomradet gors utifran den bebyggelse som planeras, eftersom
bl.a. byggnadernas utformning och placering i hog grad paverkar ljudutbredningen. Program-
mets bullerutredning visar slutna kvarter, dér planforslaget har 6ppningar, som i kv Vinghas-
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ten dér ocksa forskolan &r beldgen. Lansstyrelsen hénvisar till de ljudnivaer som beskrivs i
MKB och anser darfor att kommunen bor 6verviga att kompensera de hoga bullernivaerna
genom att striva efter basta mdjliga ljudmiljo inomhus och stélla krav pa att ljudklass B upp-
nas inomhus. Lénsstyrelsen anser att detta bor redovisas i den nya bullerutredningen.

Miljo- och hélsoskyddsnimnden menar att den samlade ljudmiljon 1 omradet inte dr god
och det kommer att krdvas ordentligt bullerskyddade atgirder vid killan och vid fasaderna for
att klara ekvivalenta nivaer pad 30 dBA och maximala nivaer pa 45 dBA inomhus. Namnden
avstyrker att de mest bullerutsatta delarna av byggnaden mot Dag Hammarskoldsvig ska an-
vandas for bostdder och forordar att de delarna av huset istéllet bor utgoras av lokaler for
olika typer av verksambheter.

Bade lansstyrelsen och miljo- och hélsoskyddsnimnden anser att planbestimmelsen 4 ar
vagt formulerad varfér kommunen bdr precisera vad som avses med i huvudsak och god
ljudmiljo.

Handikappforeningarnas samarbetsorgan (HSQO) framhaller att bullernivier som finns i
riktvirdena ska foljas for alla bostdder. HSO tycker inte att det gér att motivera avsteg frdn
riktvdarden for trafikbuller enligt Boverkets allménna rad 2008:1.

Uppsala pensionirsforeningars samarbetsrad (UPS) avstyrker detaljplanen med hénvis-
ning till att bullersituationen blir besvérande.

Forvaltningens bedomning:

Ullerékers ljudmiljé motsvarar manga andra platser i det vixande Uppsala. De bullerni-
vaer som berédknats for planomradet foranleder inga ovanliga dtgérder. Av kulturhisto-
riska skil bor inte bullerskydd anordnas mot Dag Hammarskjolds vdg. | sammanhanget
kan noteras att MKB i1 samradet beskrev bullersituationen utifrén ett vérsta-fall perspektiv, dér
genomgaende de hogsta berdknade bullervirdena kommenterades och foranledde forslag till
atgarder. Stadsbyggnadsforvaltningen ser inte att bullernivderna, ens enligt tidigare utredning,
skulle foranleda krav pa ljudklass B.

En ny buller- och vibrationsutredning for planomradet har tagits fram. Trafikberdkningarna
har uppdaterats ndgot efter planprogramskedet, och de nya hastighetsbegridnsningar som
kommer att inforas 1 Uppsala under 2018 har ingatt 1 underlaget. Resultatet visar att hastig-
hetsbegransning pad Dag Hammarskjolds vdg ger effekt, och de hogsta nivéerna ligger inom
60-65 dBA ekvivalent niva.

Planhandlingen kompletteras med uppgifter om att plandrendet paborjades efter planuppdrag 1
PBN i augusti 2015 och att trafikbullerférordningen (2015:216) géller, inklusive nytt tilligg
som tridde i kraft den 1 juli 2017. Bullerforordningen har andra riktvarden adn de som géllde i
samband med Boverkets allménna rad 2008:1. Eftersom planomrédet omfattas av trafikbul-
lerforordningen frdn 2015 har planbestimmelsen om buller helt tagits bort. Krav pa genomgé-
ende ldgenheter och forutséttningar for enkelsidiga ldgenheter regleras 1 forordningen. Buller-
utredningens resultat visar att det inte dr ndgra hinder att tillimpa géllande trafikbullerférord-
ning.

Virt att notera dr att de smalaste bostadsgatorna i Ostvéstlig riktning far hoga maxvirden i
bottenvéaningarna péa grund av fasadreflexer, medan ekvivalentnivderna ar l1aga pa grund av de
laga trafikflodena. Till granskningen foreslds en breddning av de smalaste sektionerna vilket
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ger en viss effekt, men tvérgatorna far anda for hogt maxvirde for att kunna nyttjas som ljud-
ddmpade sidor.

Forskolan som foreslas flytta till ett nytt kvarter infor granskningen, far bullernivéer i linje
med Boverkets malsdttning for forskolors utemiljé om 50-55 dBA ekvivalent niva. For att
uppna goda forutsittningar for forskolegardens pedagogiska verksamhet (50 dBA) reglerar
planen byggnadens placering langs Ullerakersvigen. Se dven under rubriken Barn och ungas
miljoer, skola och forskola.

Vibrationer

Lénsstyrelsen och miljo- och hilsoskyddsnimnden lyfter fram att planomradet i framti-
den kan komma att exponeras for buller fran bade spar- och vigtrafik samt vibrationer fran
spartrafik. Bédda anser att kommunen bor 6vervéga att reglera vibrationer med en bestimmelse
pa plankartan.

Lansstyrelsen upplyser kommunen om att det inom den nationella bullersamordningen publi-
cerades en rapport i maj 2016 om vibrationer inomhus frén trafik. Resultatet visade pa fordnd-
ringar i somnstadie och fragmenterad somn samt uppvaknande vid 0,4 mm/s. Fordandring av
hjartrytm sker vid 0,3 mm/s. Lansstyrelsen anser darfor att kommunen bor striva efter lagsta
mojliga vibrationsnivaer. Lansstyrelsen rekommenderar att kommunen vidtar byggnadstek-
niska dtgirder for att nd ner till en vibrationsnivd under 0,3 mm/s.

Forvaltningens bedomning:

Under 2017 har kommunen tagit beslut om att vid nyexploatering planera for framtida
sparvdg, men beslut om det framtida kollektivtrafiksystemet finns dnnu inte. Det blir dér-
for viktigt att nya byggnader 1 anslutning till kollektivtrafikens stomlinjer forbereds for en
sparbunden kollektivtrafik, bland annat genom att utreda buller- och vibrationsnivier.

En buller- och vibrationsutredning samt PM med beddmning om vibrationspaverkan frén
spartrafik har tagits fram infor granskningen. Marken inom planomrédet har ett kort avstand
ner till berg, vilket medfor att byggnaderna kommer att grundldggas pé fast mark ur
vibrationshénseende. Vibrationsnivaerna for byggnader som ligger inom 10 meter fran sparet
beddms bli under géllande riktvirden 0,4 mm/s och ldgre dn kénseltroskeln 0,3mm/s (fre-
kvensvégd vibrationsnivd RMS) under forutséttning att rdlen monteras med vibrationsdam-
ning mellan rél och slipers eller betong.

Planbeskrivningen kompletteras med resultatet av utredningen och information om lampliga
atgirder. D4 pélning forvéntas vara den vanligast grundldggningsmetoden inom Ullerdker
bedomer stadsbyggnadsforvaltningen att vibrationsnivéer inte behdver regleras med planbe-
stimmelse.

Solinstrilning

Lénsstyrelsen anser att stor hdnsyn ska tas till ljusférhallanden och solinstrélning nér det gél-
ler placering och utformning av byggnaderna, samt att detta ska utredas vidare 1 den fortsatta
planldaggningen. Pa det underlag som kommunen hittills har presenterat bedomer Lénsstyrel-
sen att sol- och ljusforhallandena vid savil innergardar som vid fasader inte ligger 1 linje med
kommunens ambition om en hallbar stadsutveckling och en god stadsmiljo 1 Ulleréker. I mil-
jobalkens forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd finns sérskilda
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bestammelser till skydd mot oldgenheter for ménniskors hélsa. I 33 § stér bland annat att en
bostad sdrskilt ska medge tillrackligt dagsljus.

Lansstyrelsen anser att kommunen ska komplettera planhandlingarna med alternativa utform-
ningar av kvarteren inom detaljplanecomradet vad géller hojder pd byggnaderna och innergér-
darnas ytor. Solstudier som visar skugglingder for respektive alternativ ska redovisas. Aven
antal soltimmar vid var- respektive hostdagjamning sévil vid fasader som pé innergardar ska
redovisas.

Forvaltningens bedomning:

Inom planomradet har stora forandringar gjorts inom ramen for strukturférédndringarna for
hela Ullerdker. Inom ramen for arbetet med MKB:n beskrivs pé vilka grunder samradsforsla-
get har avférdats till formén for granskningsforslaget. Infor granskningen har kommunen valt
att ta fram nya solstudier for det reviderade planforslaget och arbeta med dagsljusanalys som
ett verktyg for att identifiera platser som sérskilt bor detaljstuderas i bygglov och projekte-
ringsskedet. Utredningarna har inneburit detaljjusteringar av byggnaders hojder 1 plankartan
for att forbattra ljusforhallandena inom omrédet.

Elektromagnetisk stralning

Kommunen bor redovisa var nitstationerna kommer att placeras och hur kraftig den elektro-
magnetiska strdlningen kan bli runt stationerna. Kommunen bor dven redogdra for vilket si-
kerhetsavstand som behdvs mellan nitstationen och skola samt bostéder for att undvika nega-
tiv hilsopaverkan pad ménniskor.

Forvaltningens bedomning:

Elsdkerhetskraven om minsta avstdnd mellan en nitstation och ndrmsta brinnbara byggnads-
del, 5 meter, ar tillrdckligt for att elektromagnetiska falt ska ha avklingat till att understiga 0,2
uT (mikrotesla).

Vattenfall har krav pd att inbyggda stationer ska ha avskdrmande material for att minska mag-
netfiltets paverkan pa ovriga verksamhet i fastigheten samt uppkomna vibrationer. Magnet-
faltsstyrkan ska maximalt accepteras till ett virde av 0,2 puT (mikrotesla), vilket uppnés ge-
nom att viggar och tak kldds med helsvetsade aluminiumplatar om minst 5 millimeters tjock-
lek. Métningar i andra projekt visar att elektromagnetiska falt, med dessa krav upptyllda, inte
stracker sig utanfor den inbyggda nitstationen.

Vid samrddet var detaljerade ldgen for nétstationer inom respektive kvarter inte studerade.
Plankartan fortydligas till granskning med preciserade ldgen for nétstationer (E-omraden).
Dessa dr samordnade med markanvéandningen parkering och centrum (P och C), och en place-
ringsbestammelse p sdkerstiller ett avstind mot bostdder enligt elsdkerhetsforeskrifterna och
Vattenfalls riktlinjer.

Brand

Brandforsvaret hinvisar till planbeskrivningen sida 43 under rubriken Brand dér det star
”For bostadshus som dr hogre 4n atta vaningar krévs alltid brandsédkra trapphus”.

Diér borde det sta: For bostadshus ddr utrymning sker frdan hogre hojd dn 23 meter, normalt
ovan dttonde vaningen, krdvs i stort sett alltid brandsdkra trapphus.

Detta da det dr hojd ovan mark och inte antal vaningar som 1 byggreglerna begransar mojlig-
heten till utrymning med stegfordon.
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Brandforsvaret anser ocksa att plankartans och planbeskrivningens symbol b2 bor forklaras
vidare. Ett aktivt brandskydd kan utdver ett sprinklersystem dven besta av t.ex. brandgasventi-
lation med hjilp av fldktar, eller brandlarm. Om det ir ett sprinklersystem som efterfragas bor
det sté i klartext, nu finns mojligheten till tolkningar och det billigaste alternativet kommer att
viljas dvs. det blir inte sprinkler.

Forvaltningens bedomning:

Skrivningen om brandsékra trapphus justeras i planbeskrivningen.

Enligt Handlingsplan for skydd av grundvattnet ska aktivt brandskydd, till exempel brandlarm
kopplat till raddningstjénst, eller sprinkler, anvéndas i kéllare med garage for bil. Den nigot
bredare bestimmelsen om aktivt brandskydd kvarstér, da det inte dr lampligt att foreskriva
exakt 16sning eller val av tekniskt system som planbestammelse.

Luftkvalitet, miljokvalitetsnormer (MKN) for luft

Liansstyrelsen anser att det rader en hel del osédkerhet kring hur den framtida luftférore-
ningssituationen kommer att utvecklas eftersom den framtida utvecklingen bygger pa ett
antal antaganden. Det foreligger dven en osékerhet av hur de kumulativa effekterna kommer
att paverka luftféroreningshalterna i omradet som lansstyrelsen yttrande sig om i planpro-
gram for Ullerdker. Lansstyrelsen vill understryka att det ar viktigt att det sker ndgon typ av
kontinuerlig bevakning av luftkvaliteten i omradet.

Miljo- och hilsoskyddsnimnden anser att luftkvaliteten inte har beskrivits eller utretts
pé ett tillrackligt sitt. Det anges att miljokvalitetsnormerna kommer att klaras for partik-
lar (PM10) och kviavedioxid (NO2) men det saknas beskrivning av hur man stravar mot att
uppna miljokvalitetsmalet Frisk Luft. Miljokvalitetsnormer dr viarden som med hénsyn till
maénniskors hilsa inte far overskridas. Miljokvalitetsmélen ska vara styrande i kommu-
nens planering for att stadkomma en god bebyggd miljo for kommande generationer och
ett langsiktigt héllbart samhillsbyggande. Riktvardena i det nationella miljomalet Frisk
luft ar satta med hinsyn till kénsliga grupper.

Tidsgriansen for att uppné miljokvalitetsmalet &r satt till 2020, och 1 forhallande till nir
planen kommer att aktualiseras dr det inte ett avldgset datum. Nar det géller den plane-
rade forskolans utomhusmiljé finns det domar som visar att det inte ricker att miljokvali-
tetsnormerna uppnas, acceptabla nivaer vid forskolor ligger under normen. Se d@ven Skola
och forskola.

Aldrenimnden papekar att utbyggnaden av Sddra staden innebir fler trafikrorelser pa Dag
Hammarskjo6lds vég. Bullernivéer och luftkvalitetsvdrden utmed denna vig behdver bevakas
noggrant for att sékerstilla en god boendemilj6 1 ndromradet.

Forvaltningens bedomning:

De sodra stadsdelarna dr under omdaning och det har tagits fram bade detaljplaner och trafik-
utredningar for olika projekt under de senaste aren. Detta har lett till att det finns en viss dis-
krepans 1 beskrivningen av trafikutvecklingen mellan olika trafikutredningar. En ny kom-
mundvergripande trafikprognos kommer att fardigstillas under 2018.

Bedomningen av luftkvalitet som gjordes 2016 visade att miljokvalitetsnormerna klaras for
Dag Hammarskjolds védg, och dirmed vid den del av planomradet som &r mest utsatt for trafik
och ddrmed riskerar simre luftkvalitet. Kungsdngsleden, som passerar en bit norr om planom-
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radet, har ett vasentligt hogre trafikarbete &n Dag Hammarskjo6lds vég, men klarar miljokvali-
tetsnormerna med god marginal. Den 6versyn av Ullerékers trafikprognos som ligger till
grund for bullerutredningen i granskningsskedet, féranleder inte stadsbyggnadsforvaltningen
att gora nagon ny bedomning av luftkvaliteten.

Trafikflodena inne i Ulleraker berdknas vara ldga och dirmed bor varken bostadsmiljoer eller
forskoleverksamhet riskera att bli utsatta for dalig luft. Planbeskrivningen ses over vad géller
beskrivning av miljomalet Frisk luft.

Potentiellt fororenade omriden

Lansstyrelsen noterar att det i planbeskrivningen stér att man genomfort miljéteknisk mar-
kundersokning, men ingen rapport finns tillginglig for ldnsstyrelsen med provsvar. Lanssty-
relsen kan ddrmed inte bedoma om undersokningen &r tillricklig. Dar bostidder planeras ska
KM (kéinslig markanvdndning) uppnds. Det PM som Sweco tagit fram daterat 2016-02-25
kallas miljoteknisk markunders6kning men det &r ett PM med en historisk inventering samt ett
forslag pa handlingsplan. Lénsstyrelsen hdnvisar till sitt tidigare yttrande om potentiellt foro-
renade omraden i Ullerakersomradet och pdminner om att miljoforvaltningen, som ér till-
synsmyndighet, bor bli inkopplade i ett tidigt skede. Lénsstyrelsen anser att schaktkontroll bor
ske i samband med all schaktning samt att behovet av undersdkning bor utredas i samrad med
miljoforvaltningen.

Miljo- och hilsoskyddsnimnden framfor att om markfororeningar patriffas inom plan-
omradet ska det anmailas till miljéforvaltningen. Dagvattenanlaggningar for omhinderta-
gande av dagvatten fran planomradet ska anmélas till miljoforvaltningen eftersom dag-
vatten fran planbelagda omréden &r att betrakta som ett avloppsvatten enligt miljobalken.

Forvaltningens bedomning:

Stadsbyggnadsforvaltningen beklagar att den utredning som hénvisades till 1 samradet inte
fanns tillgénglig for lansstyrelsen. Utredningen bildggs granskningshandlingen och kommer
att finnas tillgénglig pa webben. Denna utredning omfattade endast en del av det som sedan
kom att bli planomréadets utbredning. Kommunen for dialog med tillsynsmyndigheten kring
behov av kompletterande undersdkningar i den fortsatta processen som forbereder genomfo-
randet.

Ansvar och roller fortydligas i planbeskrivningens genomforandekapitel. Kommunen brukar
krava att KM (kédnslig markanvdndning) ska uppnas for bostader. Detta fortydligas i planbe-
skrivningen. Anmélningsplikt for avloppsanlédggningar laggs till under Upplysningar pé
plankartan.

Kulturmiljo och landskapsbild
Riksintresse for kulturmiljovard

Sett till Ullerdkeromradet i stort, innebér detaljplaneforslaget enligt linsstyrelsen en fragmen-
tering och uppluckring av sammanhang och karaktér. Den nya bebyggelsen kommer volym-
méssigt att dominera dver och karaktirsmissigt kontrastera mot, inte minst den intill- och
kvarliggande hospitalskyrkogirden. Det kommer ocksa att ha en negativ inverkan pa mojlig-
heten att uppleva stillhet och ro pd kyrkogarden. Lésbarheten av kvarvarande delar av riksin-
tressets virden kommer att forsvéras.
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Kommunen har stora mdjligheter att ta ytterligare hdnsyn till kulturmiljon (dock utan att
kunna forhindra mycket stor negativ paverkan). Hinsynstagande och kommunikativa atgérder
inom omradet och dven pa intilliggande ytor 1 syfte att omvandla forlorade virden (karaktér,
sammanhang, strukturer, tidsdjup, del av Kronparken) till nagot som stodjer och underlittar
lasbarheten av och forstaelsen for den kulturmiljé som funnits i Ulleraker. Héar avses dven den
intilliggande gamla Hospitalskyrkogarden som dr en del av institutionsmiljon och ett riksin-
tressevarde. Den ér dartill skyddad enligt kulturmiljélagens fjarde kapitel. Ett samlat grepp
bor efterstrivas for hela Ullerdkersomradet dér Centrala Ullerdker ingdr som en del. Atgirder
som ska vara av mer bestaende karaktér kan goras 1 digital form (till exempel med en QR-kod
dér information kan ses pa olika digitala plattformar), informationsskyltar, utemu-
seum/permanent utstillning och beréttande 1 bokform. Saddana atgirder skulle 4ven vara po-
sitiva for kommunens vision om en modern stad pa historisk mark. Det skulle ge en histo-
risk dimension pa visionen om en méngfald av ménniskor och dven kunna bidra till att
stiarka potentialen for social hallbarhet.

Aven om Kronparkens mer intakta delar idag finns utanfor Ulleriker s innebér forindringen
en markbar decimering och fragmentering av Kronparken, som é&r ett av kdrnvardena i riksin-
tresset. Kommunen bor 1 mojligaste mén lata befintliga trad utgora den planerade tradbérden
utmed Dag Hammarskjolds vag.

Det ar viktigt att se asen sammantaget som ett storskaligt landskapselement av betydelse for
riksintresseomradet. Det &r viktigt att upplevelsen inte fortas av det Uppsalakaraktéristiska
landskapet sett fran oster. Hog bebyggelse dver tradtopparna kommer att padverka upplevelsen
av asens siluett och landskapsbilden sedd fran Oster. Malsdttningen genom hela plan- och
byggprocessen maste vara att noggrant studera hur byggnadsverk kommer att relatera till
varandra och hur de enskilt kan bidra till att tillgodose den hansyn som ska tas till kulturmil-
jovérden.

Det édr av avgdrande betydelse att kommunen i sin fortsatta planering, bade 1 detta planomrade
och 1 6vriga planomraden, foljer de foreslagna atgiarderna i planprogrammets héllbarhetsbe-
domning for att mildra de mycket stora negativa och stora konsekvenser som utvecklingen
av Ulleraker riskerar att ha pd kulturmiljévardena respektive landskapsbilden. Varje till-
kommande plan kommer ocksa att medféra en kumulativ effekt och med den en 6kad risk
for pataglig skada pa riksintresseomradets virden.

Kulturnimnden anser att planforslaget innebér ett ingrepp 1 landskapsbilden avseende hojd,
tithet och siluett som vésentligt fordndrar omradets nuvarande bebyggelsekaraktir och ser
positivt pa att planbestimmelser ska hantera hoga byggnaders siluettverkan mot dsen samt att
ett gestaltningsprogram kommer att tas fram som ger ledning for hur bestimmelser ska tolkas
vid bygglovgivning.

Bostadsforeningen Ulleriker Park2 invinder mot de tre mycket hoga byggnader som pa ett
brutalt sétt skulle bryta mot landskapsbilden. Planerna bor kompletteras med tydligare forslag
och klar sénkning av byggnaders hdjder.

Forvaltningens bedomning:

Planprogrammets héllbarhetsbedomning tog upp ett flertal atgidrder for att mildra de negativa
konsekvenserna pé kulturmiljovirdena vid en utbyggnad av Ulleraker i sin helhet. Dessa var
bl.a. att virna sjukhusbebyggelse med kulturhistoriska virden och de fysiska sambanden dem
emellan, bevara tallar i sa stor utstrickning som mgjligt i Kronparken inklusive ut med Dag
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Hammarskjolds vig samt att jobba medvetet med bebyggelsehdjder utifran en avvigning mel-
lan att synliggora och/eller dolja utifran det stora landskapsrummet i Gster.

Arbetet med detaljplanen efter samradet, men framfor allt med strukturen i stort f6r hela Ull-
lerdker, har bl.a. syftat till att ta hdnsyn till ovanstaende. Resultatet har blivit en pé flera sétt
battre anpassad strukturplan utifran de kulturhistoriska véardena. Till exempel har tallstréket 1
norra Ulleréker anpassats i detalj for att kunna bevara s manga tallar som mojligt men dven
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Revideringar har d4ven gjorts i centrala Ulleraker utifran
motiv att stirka de kulturhistoriska virdena. Sddana fordndringar ar:

e placering av det centrala torget i ett sydligare ldge. Innebir bl.a. att avstandet mellan stads-
delens mest livliga plats och kyrkogarden 6kar med mojlighet till mer lugn och ro pé kyr-
kogarden.

o tydligare Ostvistliga kopplingar. Genom centrala Ulleréker har den forandrade placeringen
och formen for det centrala torget dven paverkat kvartersstrukturen och bidragit till att
starka ett flertal kopplingar fran Dag Hammarskjolds vég via centrala Ullerdker och vidare
mot Lindparken. Sambandet mellan ny och gammal bebyggelse och platser i Asylenomra-
det blir pa sa sitt betydligt starkare &n i samradsforslaget.

Tradbarden 6ster om Dag Hammarskolds vig utgor en viktig del i uppfattningen av den riks-
intressanta siktlinjen mot slottet och domkyrkan. Den raka vigdragningen kommer att besta
och dess viktiga roll i stads- och landskapsbilden kommer ytterligare att betonas. Ett gestalt-
ningsprogram for Dag Hammarskjolds vag (2016) med analys och gestaltningsprinciper ger
vigledning. En utredning av naturstraket som helhet har paborjats med ekologisk kompetens
inkopplad. Strakets bredd samt en variation i markniva 1 forhallande till Dag Hammarskolds
vag och den nya lokalgatan forsdmrar forutséttningarna for befintliga trad. Genom arbete med
en etappindelning utifrén topografi kan trad och markvegetation i viss mén sparas. Nyplan-
tering kommer att géras med hansyn till platsens natur- och kulturvérden.

Hoga byggnader studeras i forhallande till landskapsbilden, framst sett frén slétten i Oster.
Uppstickande bebyggelse styrs till mindre grupper och utformas si att den sett fran Oster inte
stor asens siluettverkan. Byggnaders siluettverkan regleras av planen samt gestaltningsprinci-
per i kvalitetsprogrammet. De byggnader som tilldts att hdja sig over trddhorisonten dr karak-
tarsbyggnader som dven skapar mervirde genom sitt ldge och funktion i stadsdelen. Efter
samradet har byggnadshdjderna inom planomridet sinkts pa nagra platser utifran fordjupade
studier av stadsbild och ljusforhallanden. Endast en byggnad dverstiger 10 vaningar.

For att sdkra form och innehill 1 byggnaderna inom detaljplaneomradet arbetar kommunen
med ett kvalitetsprogram. Kvalitetsprogrammet utgar frin ett helhetsperspektiv med utgéngs-
punkt 1 befintliga virden och ddrmed dven de kulturhistoriska virdena. Kvalitetsprogrammet
behandlar kdrnvirden och rumsliga samband i Ullerdker som omfattas i riksintresset for kul-
turmiljo (C40), dvs. institutionsmiljon, Kronparken, landskapsbilden fran oster och siktlinjer
mot Uppsalas karaktérsbyggnader. T.ex. kommer gestaltning av det centrala torget att hante-
ras 1 detalj 1 kvalitetsprogrammet. Kvalitetsprogrammet kommer att vara ett stod for bade
bygglovgivning och som underlag vid kommande markanvisningstavlingar och arkitekttav-
lingar. Kommunens avsikt ar att kvalitetsprogrammet ska vara fardigstillt innan detaljplanen
antas.

Inom ramen for projektet Ulleraker 14ggs stor vikt pa platsutveckling. Med platsutveckling

menar kommunen aktiviteter som tillsammans med medborgare och institutioner, foreningar

m m bidrar till att stirka forstdelsen for omradet och platsen som en del i utvecklingen. Sedan
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samrédet har projektet anstillt en historiker som sammanstéllt ett historiskt arkiv (bilder, kar-
tor, texter) och paborjat ett bokprojekt. Kommunen ser &ven mojligheter till digitala kommu-
nikationsmedel, skyltning och kulturella vandringar for att formedla platsspecifika véarden.
Samverkan med boende och lokala aktorer, sdisom Medicinhistoriska museet och Svenska
kyrkan, pagir och kommer att utdkas under projektets gdng. Ett konstprogram tas fram och
ingdr som underlag till kvalitetsprogrammet for Ullerdker. Konstprogrammet ar ett 6vergri-
pande dokument som beskriver konstens roll och arbetet med att ta fram konst for stadsdelen
utifran platsspecifika virden.

Fornliimningar

Linsstyrelsen informerar om att den arkeologiska utredningen som utfordes ar 2000 framfor
allt syftade till att lokalisera eventuella stenaldersboplatser. Fornldmningar fran brons- och
jarnalder kan dock forekomma inom stora delar av omradet varfor ldnsstyrelsen anser att en
arkeologisk utredning med sdkschaktning behdver utforas inom planomradet. Utredningsme-
toden behdver anpassas med maskinupptagna schakt som mojliggor lokalisering av fornlam-
ningar fran brons- och jarnalder. Utredningen behdver goras efter att trdd féllts och omridet
rojts pé ett varsamt sitt for att undvika markskador infor utredningen.

Kulturnimnden foreslér att for att utreda en eventuell forekomst av lagskyddade forn-
lamningar inom planomradet bor tidigt samrad ske med lénsstyrelsen.

Forvaltningens bedomning

Forvaltningen har en skyldighet enligt miljobalkens 12 kap. 6 § att gora en samradsanmailan
till lansstyrelsen dér ett ingrepp vésentligt kan komma att dndra naturmiljon pa platsen. Sam-
radd med ldnsstyrelsen om eventuella fornldmningar inom planomradet sker i samband med
detta.

Naturmiljo och park
Naturviarden

Lénsstyrelsen hédnvisar till MKB som anger mycket stora negativa konsekvenser for natur-
miljon genom forlust av livsmiljo och forsvagade spridningssamband. Lansstyrelsen kan inte
ldsa sig till utifrdn planhandlingarna om de dtgirder som foreslas (i underlagsutredningar,
programmets hallbarhetsbedomning och MKB) f6r att minimera paverkan pd naturmiljon
kommer att genomforas och i s fall hur dessa dr tdnkta att implementeras.

Lénsstyrelsen anser att det ar viktigt att 1 varje enskild detaljplan i mojligaste man anpassa
bebyggelse och gronytor sé att barridreffekter minimeras och sd manga gamla trdd som mgj-
ligt sparas. Lénsstyrelsen rekommenderar att vid nyplantering av trdd bor vélja tradslag som
bidrar till identifierade spridningsnétverk.

Bostadsforeningen Ulleraker Park2 menar att avverkning av manga gamla tallar dr patagligt
negativt for Ullerdkers karaktir och for omrddets stora naturvirden. Avverkningen torde &dven
std 1 direkt strid med Uppsala kommuns ambitiosa klimatarbete.

Forvaltningens bedomning:

For att sdkerstédlla ett fortsatt fungerande spridningssamband bedémer forvaltningen att det &r
viktigt att fokusera pa atgérder i miljoer som har tillrackligt goda forutsittningar att géra nytta
pa lang sikt. Kérnomraden med sadana forutsittningar ar i huvudsak Kronparkens omraden
norr om Kungsédngsleden med koppling till omraden véster om Dag Hammarskjolds vig, samt
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miljderna pa dsen ner mot Fyrisdn. Aven kommunens dversiktsplan visar pa att den samman-
kopplande gronstrukturen ligger véster och norr om Ulleraker.

Miljokonsekvensbeskrivningen som togs fram i1 samradsskedet pekar pa ett flertal atgirder

med syfte att minimera paverkan pa naturvérden och spridningssamband. Dessa ar bl.a.

- kompensationsatgirder 1 angransande omraden

- hantering av den planerade parken ldngs Dag Hammarskjolds vag pé ett sddant sétt att
bade trdd och markskikt kan bevaras

- placering av bebyggelse sd att parkstraket langs Dag Hammarskjolds vdg via kvarters-
mark kopplas samman med andra tallmiljoer

- reglering av vegetation med hjélp av planbestimmelser

- nyttjande av gronytefaktorn sa att den ytterligare styr mot atgirder som gynnar lokal bio-
logisk méngfald.

Forvaltningen vill tydligt hdnvisa till det initiativ som kommunen tagit till naturreservatsbild-
ning av Kronparken, pd grund av den foreslagna utvecklingen av Ulleréker, som en av de vik-
tigast kompensationsatgarderna i angrdnsande omraden med stort véirde for att bibehélla den
biologiska mangfalden.

En utredning av naturstraket som helhet ldings Dag Hammarskjolds vdg har pabdrjats med
ekologisk kompetens inkopplad (se dven avsnitt om Kulturmiljo). Strakets bredd samt en va-
riation 1 markniva 1 férhallande till Dag Hammarsko6ldsvdg och den nya lokalgatan forsdmrar
forutséttningarna for befintliga trid. Genom arbete med en etappindelning utifran topografi
kan trad och markvegetation i viss mén sparas. Nyplantering kommer att goras med hinsyn
till platsens natur- och kulturvérden.

I och med att det centrala torgets ldge och utformning reviderats sedan samradet finns mojlig-
heter att spara vissa trdd pa torgytan. Vidare mojliggdr en ndgot mer dppen kvartersstruktur i
norra delen av planomradet en koppling mellan parkremsan langs Dag Hammarskjolds vég
via bostadsgérden till ett mindre parktorg med bevarade tallar.

Bevarande av trid pd kvartersmark kan regleras med planbestimmelse och i genomforandeav-
tal med respektive byggherre. Infor granskningen ser forvaltningen 6ver planbestimmelser for
vegetation och trdd for att battre overensstimma med vad som dr mdjligt och 1ampligt att re-
glera i detaljplan. Forvaltningen vill vara tydlig med att enskilda planbestammelser inte per
automatik innebdr att syftet uppfylls avseende att stirka de grona virdena och den biologiska
mangfalden da de kan vara svara att folja upp och halla fast vid. For allmén plats bor ett battre
tillvigagéngssétt vara att sékerstélla att utformning och gestaltning sker utifran ett helhetsper-
spektiv pa det grona i t.ex. arbetet med kvalitetsprogrammet.

Gronytefaktorn bedoms inte vara det verktyg som 1 forsta hand sékerstéller biologisk mang-
fald 1 omradet, &ven om kraven pd gronska pa gardar mycket vél kan komma att bidra i
mindre utstrackning till battre forutséttningar.

Forvaltningen dr medveten om skyldigheten att enligt miljobalkens 12 kap. 6 § géra en sam-
rddsanmalan till lansstyrelsen nér ett ingrepp vésentligt kan komma att dndra naturmiljon pa
platsen, dvs. i detta fall utifrdn de skyddsvérda trdd som kommer att behova avverkas i sam-
band med genomforandet av detaljplanen. Samrad med ldnsstyrelsen kommer att ske innan
detaljplanens antagande. I detaljplanearbetet 4r mélet att spara sa manga trdd som mojligt och
dé sarskilt pd parkmark.
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Artskyddsforordningen

Linsstyrelsen vill pAminna om att det behdver utredas om planforslaget ar forenligt med frid-
lysningsbestimmelserna i artskyddsforordningen. Annars finns det risk att det kan uppsta hin-
der att genomfora planen.

Krav och forsiktighetsatgarder 1 byggskedet bor inkludera dven skadeforebyggande atgirder
vad géller naturmiljo. Att ta fram en handlingsplan for avverkning av trdden i omréadet dr en
viktig atgérd sa att vardefull dod ved kan bevaras. De trdd som kan sparas behdver skyddas
under anldggningsarbete. Riktlinjer for skotsel samt vilka naturvirden som ska prioriteras bor
finnas med i planens genomforandebeskrivning Nodvandiga skadeforebyggande atgérder for
att undvika konflikt med t ex artskyddsforordningen bor finnas med 1 genomforandebeskriv-
ningen. Foreslagna skyddsétgirder fran MKB finns inte med i planbeskrivningen.

Forvaltningens bedomning

Forvaltningen anser att detta dr en viktig friga som kommer att prioriteras i byggskedet. Ut-
byggnadsetapper ska planeras i tid med hansyn till faglars hickningssdsong. Byggherrar 1 Ull-
lerdker ska ansluta sig till ett Bygglogistikcentrum (BLC) beldget i 6stra Uppsala som ska ha
funktionen av en omlastningscentral. Pa sa sitt skapas ett effektivt och rationellt byggskede
samtidigt som paverkan pa djurlivet kan minimeras. En miljostyrningsplan kommer att upp-
rdttas for att hantera naturvirden och kulturviarden under genomforandetiden.

Gronytor for rekreation, ovrig parkmark

Aldrenimnden noterar att det inom planomradet kommer att finnas begrinsat med grény-
tor. Ett stort antal trdd kommer ocksa att behova fillas for att mojliggora byggnation. Detta
behdver kompenseras genom insatser som gor det enkelt for alla oavsett funktionsférmaga att
ta sig till och nyttja gron- och rekreationsomradena i direkt anslutning till planomradet.

Boende pé Ullerakersvigen 68 onskar att kommunen fortydligar intentionen med Lindpar-
ken. Det kan forvéntas ett 6kat slitage nér invinarantalet vixer. Om parken inte har betydande
naturvdrden, betyder det att det kan komma att byggas hus dér?

Bostadsrittsforeningen Kronparken undrar nir ”grona straket” som kommer att ga genom
Lindparken kommer att presenteras mer i detalj och samrddas med berorda parter?

Foreningen Virda Uppsala menar att demoleringen av Kronparken med gamla tallbestand
och rodlistade arter inte kan uppvigas av den lilla kantrabatt av nya trdd som f6reslds mot
Dag Hammarskjolds vég.

Boende2 pa Eva Lagerwalls vig 26 menar att den lilla string med trdd som stir bendmnd
som parkmiljo langsmed Dag Hammarskjolds vég dr oldmplig for barn leka 1 med tanke pa
den trafik som kor precis bredvid.

Boende pa Gustaf Kjellbergsvig 2 anser att tridstraket mellan Dag Hammarskjold och hu-
sen ger en konstig kénsla av icke-urbanism mitt i det som nir Sodra staden star klart skall
uppfattas som en del av centrum i en stad med 350 000 invanare.

Forvaltningens bedomning
Planomréadet utgor en del av Ullerdkers mest centrala delar dér fokus ligger pa stadsdelscent-
rum och servicefunktioner. Aven om det finns mojlighet att torgmiljderna inom planomradet
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kan fa en relativt gron karaktir sd dr det som dldrendimnden menar viktigt att underlétta moj-
ligheten for ménniskor att rora sig till ndrliggande gronytor. Utdver de parker som finns och
kommer att utvecklas i Ulleraker planeras tva naturreservat att instiftas i direkt anslutning,
Kronparken och Arike Fyris. Planomridet ansluter vil till omgivande gatusystem och det
finns goda mojligheter till trafiksikra och tillgéingliga gingvigar.

Lindparken dr en av de viktigaste grona miljoerna i Ullerdker och dess virde som park for
Ullerdkerborna ar inte ifragasatt. Stadsutvecklingsdialogen som forvaltningen driver ger moj-
lighet till inflytande for boende och andra intressenter kring de miljoer som finns och kommer
att skapas 1 Ulleréker.

Den bard som avsatts langs Dag Hammarskjolds vdg har som syfte att bevara upplevelsen av
att vigen stracker sig genom Kronparken och inte gér vid sidan av. Den &r inte i forsta hand
avsedd som vistelseyta eller lekmiljo. Denna avvéigning har gjorts av kulturhistoriska skél och
dven om befintliga trdd ska bevaras i storsta mdjliga mén ar det inte ndgon kompensation for
forlorade naturvérden. Se dven Naturvérden och Riksintresse kulturmiljo ovan.

Stadsmiljo och gestaltning, hojder och tathet

Forsvarsmakten informerar om att det aktuella planomradet &r beldget inom stoppomréade for
Uppsala/Arna dvningsflygplats. Inom stoppomradet tillats inte hoga objekt, d.v.s. objekt
hogre dn 45 meter inom sammanhallen bebyggelse respektive 20 meter utanfér sammanhallen
bebyggelse. Forsvarsmakten onskar att kommunen 1 detaljplanen anger hogsta totalhdjd Gver
mark istéllet for hogsta nockhdjd. Forsvarsmakten 6nskar vidare att planbestimmelserna om
hogsta antal vaningar kompletteras eller erséitts med bestimmelser om hogsta totalhdjd i meter
over mark. Detta for att sékerstélla att byggnaderna inte Gverstiger en totalhdjd om 45 meter.

Kulturnimnden vilkomnar en arkitekttidvling for gestaltning av det centrala torget och
anser att den ska samspela med och ta hinsyn till det konstprogram som kulturnimnden
planerar for omradet. Konstnérlig gestaltning kan bidra till att ge torget en egen identitet.
Kulturndmnden anser att principen ska vara att minst 1 % av kommande mark- och exploa-
teringsmedel avsitts till konstnérlig gestaltning.

Foreningen Virda Uppsala (FVU) finner det mycket anmérkningsvért att den nya modellen,
som nu satts 1 system, innebdr att (kommunen) 1 kraft av markdgare sparar detaljerna vad gil-
ler bebyggelsens utformning till bygglovsfasen. Risken &r stor for att det pd grund av brads-
kan blir ett kvalitetsméssigt simre underlag for den stora exploatering som foreslés till-
komma. Det noteras sdrskilt, att den kénsliga frdgan om hushdjdernas bestimmande och
byggnadernas ndrmare utformning skjuts till bygglovfasen.

Uppsala pensionérsforeningars samarbetsrad (UPS) framhéller sitt yttrande fran program-
samradet och anser att en s omfattande exploatering som planeras ér oacceptabel. De framsta
skilen till deras stdllningstagande att minska bebyggelsen avsevirt d&r samma som framhalls 1
detaljplanens MKB, dvs. risk for stora negativa konsekvenser pa grundvattenkvalitet, ytvatt-
net, natur- och miljovérden, landskapsbilden samt negativa konsekvenser pé folkhilsan och
ljudmiljo samt luftkvalitet. For att kunna bygga de nya kvarteren inom planomradet kommer
en mycket stor del av unika, vardefulla trdd i omradet att fallas. UPS menar att tét, hog be-
byggelse minskar solinstralning betydligt. Girdar och gator blir skuggiga och bldsiga. Bullret
kommer att 6verskrida normerna. En gron och vacker stadsdel, som foreslagits bli del i ett
vérldsarv, och skulle kunna byggas ut med behallande av sin karaktér riskerar nu att bli en
otrivsam, ohédlsosam milj6. Det gar stick 1 stiv mot de vackra orden 1 versiktsplanen. Att
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bygga sd hogt utmed riksintresset Dag Hammarskjolds vég ar forkastligt. UPS avstyrker de-
taljplanen eftersom bebyggelsen blir for tdt och hog med hus upp till 16 vaningar.

Bostadsrittsforeningen Kronparken menar att detaljplaneforslaget med sin harda fortitning
inte dr forenlig med en god livsmiljo, utan dr for hardgjord och tit for att tillgodose méinni-
skors behov av gronska, lugn och ro. Féreningen forstéar att Uppsala behover utvecklas med
fler bostdder, men &r kritisk till att fortdtningen 1 Ulleréker dr den storsta som planeras i hela
Uppsala.

Foreningen anser att det dr foredomligt att mota upp skalan pa byggnaderna 1 brf Kronparken
pa ett bra sétt och att en hojdokning kommer gradvis mot centrum av det nya Ulleraker. Med
det sagt ar de hogsta byggnaderna for hoga, de borde inte dverstiga 10 véningar (som &r vél-
digt hogt for att vara Uppsala och Sverige). 14 vaningar ar for hogt. I dagens Ulleraker rader
ett oppet och vilkomnande klimat, en viktig det i det &r att alla innergardar &r 6ppna och in-
bjudande mot omgivningen. Liggande forslag stér i stark kontrast till ridande ordning vilket
bade skapar slutna girdar, 6kad skuggning och ddrmed minskad trivsel.

Boende i och kring Lindparken (namnlista med 27 underskrifter) stiller sig positiva till
att det bereds nya bostédder i Ullerdker och att servicegraden samt standarden pa infrastruk-
turen hojs. De boende har en positiv instillning till att planen bidrar till att motverka bostads-
bristen, vilket innebar kompromisser och att acceptera forsdmringar, men att det i detta fall ar
extremt ddr kommunen har syftet att pressa in 8 000 ldgenheter i planomradet och med bygg-
hojder som &dr ovanliga 1 andra stadsdelar.

Detaljplaneforslaget innebér en "uppflyttning" jamfort med planprogrammet for jamt 1 &r
sedan. Forslaget med 10 och upp till 14 vaningar, vilket for Uppsala dr en ovanlig foreteelse,
innebdr stora fordndringar for intilliggande kvarter. Lindparken &r en oas 1 Uppsala och Ulle-
rakers nav med kulturhistoriska védrden och gronska. Hér bor en blandad befolkning 1 alla &ld-
rar, men framst barn och friluftsintresserade har i Ulleraker och dess omgivning en stor resurs
som varit given. Den foreslagna planen innebdr manga forbéttringar, men bland de stora for-
sdmringarna dr den skuggning som kommer att drabba Lindparken och frimst boende i vistra
delen.

Boende2 pa Eva Lagerwalls viig 26 menar att grundproblemet med Ullerdkers utbyggnad ér
antalet manniskor som ska fi plats. Den siffran méste justeras ned for att det rimligtvis ska bli
en bra boendemilj6. Det utgor dven en risk for dsen och vattnet med for mycket ménniskor.
Hus pa 14 véningar ar for hogt och kommer att ge skuggeffekter. Byggnaderna borde inte
goras som slutna girdar. Byggnader mot Dag Hammarskjolds vig bor inte overstiga 6 va-
ningar, och det méste finnas luft och utrymme mellan husen. Nya hus som grinsar mot befint-
liga byggnader méste anpassas 1 hojd.

Boende pa Henry Sildes vag 17 menar att det rdder frustration 6ver att kommunen fortfa-
rande planerar Ullerdker som Uppsalas titast bebyggda omrdde. Det kommer att bli en direkt
kulturkrock mellan nuvarande invénare som gillar natur, lugn och ro, och nyinflyttade som da
valjer att bo 1 ett livligt stadsliv. Spadnningarna finns forprogrammerade. Bakgrunden for tét-
heten dr sa klart ekonomin men foljekostnaderna kan bli betydligt hogre: (1) 6kad psykisk
ohélsa som kommer av téta stadsmiljoer med hoga stressfaktorer; (2) social oro som okar nér
invanarantalet 6kar pa liten yta. Det drabbar framst centrala platser, vilket bor beaktas i ge-
staltningen av torget. Uppsala kommun sétter en av de sista oaserna 1 staden for psykiskt
stressade barn och vuxna pé spel vilket kdnns ansvarslost i1 en tid da psykisk ohélsa bara
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vaxer. Om kommunen tar Ullerdkers vision pa allvar (en plats for stadens liv och naturens
lugn) sa borde bygg- och boendetitheten hallas i ramarna av den nuvarande bebyggelsen.

Boende pa Gustaf Kjellbergs vig 10 anser att fortitningen ar helt oacceptabel. Hojden pa
byggnaderna ér pé tok for hog, atmosfiren i Ullerakersomradet blir klart lidande. Dessutom
kommer mycket av gronomradena att forsvinna. Det finns faktiskt vdldigt manga omraden
som kan bebyggas, pa bredden med andra ord, utanfor Ullerdkersomradet.

Boende pa Ullerakersviagen 68 menar att ekvationen Uppsalas tétaste bebyggda omride och
att de dnda har lika stora innergardar som befintlig bebyggelse haller inte. Se till att det inte
blir ett nytt miljonprogram.

Bostadsrittsforeningen Ulleriker Park2 menar att den markanvisningstavling som framgar
av planbeskrivningen i drendet &r ett positivt inslag nér det giller kommunens mojlighet att
paverka kvarterets framtida utformning.

Boende pa Gustaf Kjellbergsvig 2 framfor att tankarna kring urban miljo, bilminimerade
gator, grona strik och varierad arkitektur dr mycket uppskattat. Hushdjderna &r bra, men hade
gérna sett att en riktig skyskrapa liknande Turning torso i Malmé som kunde ge omrédet at-
traktionskraft, en fantastisk utsikt och ett statement for Uppsala som framtidsstad.

Boende pa Gustaf Kjellbergs vig 26 menar att husen blir for hoga och kvarteren for kom-
pakta. Limna utrymme for gardar och solinslépp. Solceller, gront pa taken och odlingar. Ny
spannande arkitektur vilkomnas.

Boendel pa Eva Lagerwalls viig 26 har synpunkter pa torget som onskas vara 6ppet, ljust
och gront. Detta blir svart med alla hdga hus runt om torget. Mot Dag Hammarskjolds vig
kommer en enorm vigg av hdga husfasader att torna upp sig och skugga de redan bebyggda
delarna av Ullerdker. Bygg istéllet punkthus och spara s& mycket uppvuxna trdd som mojligt.
Se och lér av skrickexemplet Rosendal, forsok till variation, men s titt och morkt att omra-
det upplevs som dott.

Boende pa Henry Sildes vag 17 ger sju konkreta synpunkter pa planforslaget

1. Planera hoga hus helst lings Dag Hammarskjolds vig dar de stor minst.

2. Hoga hus borde aldrig sta sdder om andra hus som nu &r planerat. Det blir mycket skugga.
3. Innergard som &r i moérker anvénds inte. Undvik detta.

4. Variation kan vara bra men bygg inte som 1 Rosendal dar variation verkar vara huvuddriv-
kraften utan att byggnader passar ihop.

5. Torget behdver vara tillrdckligt stort och framforallt ljust med mycket gront.

6. Inga bussar eller bilar borde kunna kora direkt i ndrheten av torget eftersom det forstor ut-
omhustrivseln.

7. Lat Ulleréker vara en stadsdel for barn, dldre och sjuka. Ingen av dem kan bo 1 hoga hus.

Boende pa Ullerakersviagen 54 hinvisar till artikeln i UNT  Ullerdker — en pdrla i Uppsala
eller en missad mojlighet”. Det nya centrum kan med fordel 1dggas ldngre norrut for att inte
paverka Lindparksmiljon, park och befintlig bebyggelse. Om centrum dnd4 forlaggs enligt
forslaget bor det goras mindre tétt och hogt. Varierande hushéjder och mellanrum mellan
huskropparna ger ett mindre kompakt intryck och mer solinslépp till park och bebyggelse.
Hogre hushdjder bor vara langre norrut pa langre avstand fran parkmiljon.
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Forvaltningens bedomning:

Byggnaderna som planeras i Ullerdker dr nagot hogre dn vad som hittills varit vanligt i
Uppsala. Detta stillningstagande har stdd i 6versiktsplanen och i1 planprogrammet {or
Ulleraker. Utvecklingstrycket i Uppsala innebér att manga olika platser i staden kommer
att fordndras och bebyggas. Flogsta/Stabby-omradet ar ytterligare ett av stadens utveckl-
ingsomraden, och ses inte som erséttning for nagot annat.

Detaljplanen reglerar bebyggelsens hdjd och omfattning medan byggnaders detaljerade
utformning alltid méste avgoras vid bygglovet. Tdtheten i stadsstrukturen stéller stora krav
pa byggherrar och arkitekter som ska forma kvarteren i detalj for att skapa goda boende-
miljoer med bade gronska och tillrackligt med dagsljus. Till granskningen kompletteras
planen med hojder i meter for att vara tydligare med vilka hushdjder som kan forvéntas.
Plankartan kompletteras med bestimmelser om hogsta totalhdjd i meter 6ver mark for de
hogsta byggnaderna. Hogsta totalhdjd 1 meter dver nollplanet behalls for dessa hdgre byggna-
der for att tydligare redovisa byggnaders hojd i forhallande till andra platser och bedéma pé-
verkan pa stadsbild och landskapsbild.

Inom omrédet finns en stor variation i byggnadshdjder och det dr ett fital byggnader som
Overstiger nio vaningar. De hogsta byggnaderna finns vid speciella platser, vid torg och
langs kollektivtrafikstraket: Endast ett hus inom planomrédet foreslds vara hogre dn 10
vaningar och det dr det 14-véningshus i1 kvarteret Livsdventyret som utgor ett landmaérke i
den centrala siktlinjen i stadsstrukturen. I 6vrig omfattar planforslaget byggnader fran tva
till nio vaningar.

Den strukturdversyn for hela Ullerdker som gjorts efter detaljplanens samrad innebér att
den genomsnittliga byggnadshdjden minskat nagot, och att karaktérsskillnaderna och
hushodjderna mellan olika delomraden 6kat. Solstudier och dagsljusanalyser som gjorts
efter samradet har inneburit att byggnaders hojder och placeringar har justerats i vissa
lagen. Detta avspeglas i detaljplanens granskningsforslag. Stadsrummet vid Dag Ham-
marskjolds vig bedoms klara relativt kraftfull bebyggelse, upp till nio vaningar, men av
kulturmiljoskal placeras inte omradets hogsta byggnader har. For att klara att avskdrma
trafikbuller frdn Dag Hammarskjolds vig behover kvarteren vara mer slutna at detta hall.
P4 andra platser 1 Ulleraker kan kvartersstrukturen vara delvis uppbruten, och det kom-
mer att finnas inslag av punkthus och 6ppna kvarter. Den foreslagna inriktningen att for-
skolor i forsta hand finns pa egna tomter ger ett storre inslag av ldgre bebyggelse och
Oppnare kvarter i stadsstrukturen. Narmast Ullerdkersvigen begrinsar detaljplanen bygg-
nadshojderna for att anknyta till befintlig bebyggelse och for att minska skuggpaverkan.
Det ér ocksé vid Ullerakersvigen som planomridets friliggande forskola placeras.

Strukturforédndringarna innebér bland annat att det nya torget far forutséttningar for att bli
béde gront och ljust da det ligger vint mot s6der. Nir det géller konstnarlig utsmyckning
och gestaltning av allménna platser kommer det konstprogram som kulturnimnden har
initierat och paborjat under 2017 att vara en del av underlaget till torgtdvlingen. Hur stor
andel av exploateringsmedel som avsitts till konstnérlig gestaltning dr en fraga for kom-
munstyrelsens mark- och exploateringsverksamhet.
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Hlustration, volymmodell over j;lanomrddet sett fran soder, Mandaworks/Warm in the Winter, 20171115. Bygg-
nadshdjderna begrdinsas mot befintlig bebyggelse lings Ullerdkersvigen, till héger i bilden.

Solstudier

Bostadsrittsforeningen Kronparken papekar att foreningens hus syns daligt i solstudierna
och det &r oklart vilken effekt vdningshdjden pa en enskild byggnadskropp har pa skuggning-
en 1 foreningen.

Boende i och kring Lindparken (namnlista med 27 underskrifter) menar att de knapphin-
diga solstudierna inte visar Lindparken i sin helhet utan bara 80 meter in i parken. Ddrmed
uteldmnas storre delen av invanarna fran information. Kartan &r begransningen for att se hur
langt skuggorna nar. Vid midsommar, nér livet i parken &r som storst, forsvinner sommarso-
len efter kl.19, formodligen i1 storre delen av parken. Forsdmringar, for de ndrmast boende,
kan antas gélla dven vintertid d& himmelsljuset minskar, vilket har stor betydelse inomhus.

I MKB (sid 48) ndmns solstudierna summariskt och dvriga brister i projektets redovisning av
skuggpédverkan, innebér att underlag saknas som grund for yttrande. Mycket tyder redan nu pa
att bygghdjden blir problematisk. Till bygghdjden ska laggs det faktum att planomridet ligger
3-9 meter 6ver Lindparken vilket motsvarar 1-3 véningar extra. [ avvaktan pé bittre besluts-
underlag vill Boende i och kring Lindparken avstyrka byggnader hogre &r 5 véningar och att
vindsplan undviks.

Boende pa Ullerikersvigen 68 Skuggstudien bor utvidgas sé att den tdcker Lindparken.
Skuggan av det kommande 14-vaningshuset kommer att padverka parken negativt.

Boendel pa Ulleriakersvigen 78 saknar solstudie for paverkan av befintliga bostéder, lek-
plats med intilliggande gronyta som ocksa anvands for lek 1 stor utstrackning, och Lindparken
(Kronasparken), alla ster om planen. Det &r viktigt att fa tillgéng till direkt solljus i anslut-
ning till sin byggnad den tid pa dygnet da de vistas utomhus, dvs. eftermiddagstid och tidig
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kvéll. En solstudie som inkluderar befintlig bebyggelse inklusive gron- och lekytor ar ndd-
vandig for att boende 1 ndromradet ska kunna ta stillning till forslaget och torde ocksa vara
onskvart for kommunen for att sikerstélla att héllbarhetsmalen nds med den nya bebyggelsen.

Boende2 pa Ulleriakersvigen 78 menar att material for utforlig solstudie saknades i tid for
samrad. Forst under samradsmotet framgick att det fanns ett utforligare dokument med solstu-
dier. Skuggningsstudierna saknar utbredning i de delar déir skuggningen stricker sig som
langst, dnda till BRF Lindparken, BRF Ulleraker, BRF Ulleraker Park och gruppboendet
(Gustaf Kjellbergs vég 13) i Ostra Lindparken. MKB:s analys av solstudierna och redovisning
av konsekvenserna av skuggningen ar helt otillriacklig. Solstudier med skuggornas hela ut-
bredningsomrade, kl. 17-21, behdver preciseras for att berorda boende ska kunna gora en
rittvis bedomning av hur, och 1 vilken utstrackning, deras boendemilj6 kommer forandras.
Med anledning av ovan, tidsbristen och bristande redovisning av skuggningsproblematiken
begér den boende en forldngning av remisstiden med 2 veckor.

Forvaltningens bedomning:

Under samrédet fanns solstudierna i en separat bilaga bland underlagsutredningarna som var
tillgdngliga pa webben. Till granskningen kan stadsbyggnadsforvaltningen fortydliga var
handlingarna finns.

Till granskningen har solstudierna kompletterats och utokats sa att omradet ticker in Lindpar-
ken. Inga kvarter 1 den aktuella detaljplanen skuggar in 1 Lindparken. Strukturférédndringen
som gjorts infor granskningen innebér forandringar av byggnaders placering och hgjd. Bland
annat att en forskola pa egen tomt tillkommer och placeras narmast Ullerdkersvigen. Darmed
sakerstélls en lag bebyggelse som minskar skuggpaverkan for fastigheterna oster om Ullera-
kersvégen.

Barns och ungas miljoer, skola och forskola

Lénsstyrelsen anser att mycket stor hidnsyn ska tas till bullernivéer och luftféroreningar vid
placering och utformning av forskola och lekplatser. Det ar ocksa viktigt att kommunen sa-
kerstéller att lek- och uteplatser samt skolgédrdar har tillgang till bdde sol och skugga.
Liansstyrelsen hanvisar till Boverkets Allmdnna Rad (BFS 2015:1), om friyta for lek och ute-
vistelse vid fritidshem, forskolor, skolor eller liknande verksamhet och till Boverkets rapport
Gor plats for barn och unga (2015:8). 1 den senare rapporten framgér att det ar onskvért att
skolgérdar eller forskolegirdar planeras sa att hogst 50 dBA ekvivalentniva dagvirde rader pa
de delar av garden som &r avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. Lansstyrel-
sen anser att kommunen ska ange detta i planbeskrivningen. I Boverkets vdgledning star vi-
dare att en malséttning kan vara att resten av ytorna ska ha hogst 55 dBA.

Miljo- och_hélsoskyddsnimnden (MHN) foreslar en noggrannare utredning om var alter-
nativa placeringar av tillfdlliga forskolelokaler kan ske. I planbeskrivningen anges att det
kan bli aktuellt att forskolelokaler provas som tidsbegransad verksamhet 1 bottenvaningar
som dr avsedda for centruméndamal. Det bor da sékerstéllas att de lokalerna inte utsétts
for hoga bullernivéer eller dilig luftkvalitet och beskrivas hur mgjligheterna till gérd till-
godoses.

Utbildningsnimnden (UBN) finner det positivt att detaljplanen uppmérksammar behovet

och nddvindigheten av forskoletomter i forslaget. Noteras bor att behovet av forskola i nya
bostadsomriden inte varierar sdrskilt mycket dver tid. P4 grund av in- och utflyttning blir det
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ett konstant behov av forskola inom omradet. Syftet med en tidsbegriansad forskola forsvinner
didrmed och béttre &r att planera for permanenta forskolor i de olika etapperna.

Ur ett barnperspektiv dr det mycket positivt med forskolor och bostdder i anslutning till natur-
och parkmark och det &r positivt att forslaget betonar ett bevarande av befintliga trdd och bus-
kar i1 gardsmiljoerna i mojligaste man. UBN uppskattar att forslaget tar hansyn till att forsko-
legirdar behover bade sol och skugga for att ge en hdlsosam milj6 for barnen.

Foreslagen friyta pa 20 kvm/barn ar for liten pé forskolan. Boverkets vigledning (ovan) hin-
visar dven till forskning som sdger att en bra forskolegard bor uppga till minst 3 000 kvm oav-
sett antal barn for att barnen ska fa mojligheter att rora sig tillrdckligt mycket, och ha en varie-
rad miljo. Graden av slitage paverkas ocksa av gardens storlek. Ju mindre gard desto storre
slitage och krav pd en mer konstgjord miljo for att den ska bli hallbar.

UBN anser att fordrojd vattenavrinning pé en forskolegard bade kan utgdra en pedagogisk
vinst men dven en risk for barns sikerhet. Fordrojd dagvattenavrinning och vilka mojligheter
och konsekvenser det eventuellt far for forskolan bor studeras sérskilt.

Kulturnimnden anser att planforslaget behover kompletteras med en barnkonsekvensanalys.
Némnden menar att forslaget inte kan anses automatisk leda till goda miljoer f6r barn och
unga, barnperspektivet maste tydligt genomsyra planeringen av omradet. Att utga fran ett
barnperspektiv innebér att utga frin barnens behov och se till barnens réttigheter.

Boende pa Ullerdker vig 68 stiller sig fragande infor att kommunen inte bygger négra sko-
lor eller forskolor i den fOrsta etappen — vart skall de hundratals barnen gé i skola och dagis?

Boende2 pa Eva Lagerwalls vig 26 anser att kommunen i ett tidigt skede bor slopa plane-
ringen att bebygga parkmiljon mittemot Ekuddenskolan. Denna yta kommer att behdvas dé sa
manga nya och forhoppningsvis manga barn kommer att flytta hit. Initiativet att involvera
personer i projektet med barnens bésta for 6gonen tycker jag var bra och jag hoppas att de
inser och jobbar for att kullarna ska vara kvar! Kullarna dr idag vilbesokta och jag tror att
dven en ny generation Ullerdkersbarn skulle uppskatta en lugn avskild gronyta for pulkadk-
ning, picknick osv.

Forvaltningens bedomning:

Att oppna for mojligheten att under begransad tid anordna forskoleverksamhet i lokaler for
centrumédndamal var en tanke om att hitta alternativa anvandningssétt for bottenvdningar un-
der den fOrsta tiden d& underlaget for handel och service i omradet inte &r sa stor. Men det ar
ofta svart att klara en god utemiljo 1 ett bostadskvarter for en kommunal forskola om minst 4
avdelningar. De atgédrder som krévs 1 lokalerna kan ocksé innebéra att det &r mindre troligt att
verksamheten blir sérskilt tillfallig. Darfor &r det som MHN péapekar viktigt att lokalisera {or-
skolor till platser som dven kan anses ldmpliga 1 ett lingre tidsperspektiv. Av detta skal fore-
slas heller inte (permanenta) forskolor i kvarteren nirmast Dag Hammarskjolds vig. Aven
UBN:s pdpekande om att behovet av platser dr nira nog konstant dver tid, talar mot att efter-
strdva tidsbegransade 16sningar i bostadskvarter. Samtidigt ligger det i kommunens intresse
att mindre, privata forskoleverksamheter har mojlighet att etablera sig under Ullerdakers upp-
byggnadsperiod for att méta utbyggnadstakten av skollokaler i stadsdelen. En mindre verk-
samhet med 1-2 avdelningar kan f& en godtagbar utformning dven i kombination med en bo-
stadsgard.
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Samradsforslaget tilldt inte skola/forskola (S1) 1 kvarteren nirmast Dag Hammarskjolds
véag. Daremot tilldts skola/undervisning utan behov av utemiljo (S2) for att ge mojlighet
till exempelvis kursverksamhet eller universitetslokaler. Da vuxenutbildning m m &ven
inryms inom markanvandningen C (centrum) foreslér stadsbyggnadsforvaltningen, for att
undvika missforstand och tydliggéra kommunens inriktning for omréadets skol- och for-
skolemiljoer, att beteckningen S2 utgar.

Social héllbarhet och barnperspektivet analyseras 1 planprocessen genom SKA (social konse-
kvensanalys). Denna analys har ingatt i utvirderingen av markanvisningstivlingen och bygg-
herreforslagen som ldmnats in for den forsta utbyggnadsetappen. En SKA har ocksé tagits
fram for planforslaget for att belysa de sociala konsekvenserna av detaljplanen.

Den fysiska omgivningen har stor betydelse for barns utveckling och paverkar inte minst
hélsa, umgénge och larande. SKA pekar pa behovet att utnyttja gestaltningslosningar for att
uppfylla kvalitetskraven pa skolgardar. P4 vilket sitt dagvattenhantering utformas pa ett bade
sdkert och pedagogiskt bra sétt 1 forskolemilj6 dr en fraga for kommande detaljprojektering
och inte en planfraga. Ullerdker kommer att fortsatt vara en gron stadsdel med stora rekreativa
gronomréden, tack vare nérheten till &n och skyddad naturmiljo.

I den téta stadsbebyggelsen ar det en stor utmaning att avsétta och bibehalla tillrdckligt stora
friytor for barns och ungas behov. Strukturdversynen har bland annat inneburit att forskolor
huvudsakligen foreslas pa fristdende tomter i ndra anslutning till park- och naturomraden.
Riktvirdet for friyta ér fortsatt 20 kvm/barn. Fordndringar som foreslas inom planomradet
infor granskning innebdr att kvarteret Vinghisten minskar i storlek. Den forskola om fyra
avdelningar som i samradet ingick i kvarteret utgar dirmed och foreslas ersittas pa en egen
tomt norr om kvarteret dér den far mojlighet att utokas till sex avdelningar. Dédr bedomer
stadsbyggnadsforvaltningen att kvalitetskraven kan uppnas for en god skolmiljo enligt Bover-
kets vigledning. Planbeskrivningen kompletteras med uppgifter om malsittningen for buller-
nivéer pa forskolegarden. Placeringsbestimmelse infors s att garden far goda forutséttningar
att klara solférhéllanden och ljudnivéer.

y | S-—

SNRETT | iy .-
Bullerutredningen visar att bullernivan pd den foreslagna nya forskoletomten, i ostra delen av kvarteret, under-
stiger 50 dBA ekv niva (pa bilden dr gront >50-55, gult >60 dBA). Av solstudien framgar att forskolegdrden kan
ha bdde sol och skugga under dagen (pa bilden juni ki. 15). Sweco 2017. (Bilderna dr frdan ett tidigt utkast av

utredningarna, byggnadsvolymerna har justerats).

Forskolan far néra till den befintliga Lindparken och néra den nya Lyrikparken. Den fysiska
tillgéngligheten till Lindparken dr god, men kopplingarna mellan Ullerdkersvédgen och parken
behdver studeras vidare 1 kommande processer tillsammans med fastighetsédgarna, da gang-
strdken dr forlagda pd privatdgd mark och upplatna med servitut for allmén géngtrafik (sé
kallat x-omrade i gillande detaljplan). For att utvidga barnens mojligheter till rekreation be-
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hover trafiksituationen ocksa gynna barns rorelser i stadsmiljon med tydliga och sékra gang-
och cykelvégar till malpunkter for barnen och forskoleverksamheten. Detta hanteras vidare i
utformningen av allmén plats.

Skol- och forskoleplaneringen studeras pa overgripande niva inom hela Ulleréker for att hitta
en samlad utbyggnadstakt for bade forskolelokaler och bostdder. Vid sidan av nyproduktion
av forskolelokaler kan det behdvas en kombination av l9sningar sdsom inhyrning i befintliga
lokaler, paviljonger eller andra tidsbegransade 16sningar under omréadets utbyggnadstid. Som
forsta del i detta pagar utredning kring ombyggnadsmojligheter for gamla administrations-
byggnaden s6der om Hospitalet (hus 1), till forskole- och skollokaler. I den forsta etappens
tva detaljplaner finns utrymme for tva (permanenta) forskolor om sex respektive fyra avdel-
ningar, vilket ger ca 180 platser. Detta dr ndgot under det berdknade platsbehovet 1 forhél-
lande till planernas bostadsinnehall.

I det godkdnda planprogrammet anges att omradet dster om Ekuddens skola ska utvecklas
som forskola, pulkabacke och bostidder. Hur detta omrade kommer att utformas kommer att
hanteras i en annan detaljplan.

Tillganglighet for ildre och funktionsnedsatta

Aldrenimnden framhéller vikten av att alla aspekter av tillginglighet beaktas i detaljplanen.
Det giller inte bara boendemiljon inuti byggnaderna utan dven utformningen av planomridet
och forutsittningarna att ta sig till och fran omradet, med god anslutning till kollektivtrafik
och att parkeringsplatser planeras trafiksikert. Tillgdnglighetsanpassade 6vergangsstillen
samt gdng- och cykelvdgar maste darfor finnas i anslutning till de nya byggnaderna. Sarskilt
utmarkta handikapparkeringsplatser ska finnas anordnade 1 ndrheten av entréerna till byggna-
derna.

Uppsala pensionérsforeningars samarbetsrad (UPS) menar att Ullerdker kommer att ha
storstadskaraktdr utan dess fortjanster. Det blir sarskilt daligt for barn som far fa och skuggiga
lekplatser och gardar och dldre som blir utan nirliggande promenadvégar och lugn miljo i
denna stenstad. Alla forvéntas gé eller cykla inom omrédet. Hur blir det med handikapplatser?
Hur blir tillgédngligheten for dldre? Uppsala ska vara en édldrevénlig stad.

Omsorgsnimnden understryker vikten av att rorelsestrdken och métesplatserna inom plan-
omréidet anpassas s de dr tillgdngliga, tydliga och orienterbara for alla personer och sérskilt
for personer med olika typer av kognitiva funktionsnedséttningar. Med samlade parkeringsan-
laggningar &r det viktigt att det dven planeras for parkeringsplatser for rorelsehindrade 1 nér-
heten av bostidderna. Detta har uppmirksammats 1 detaljplanen. Nér det géller cykelparkering-
ar bor dessa utformas sd att de inte utgor hinder for synskadade personer.

Forvaltningens bedomning:

Tillgédngligheten inom allmén plats liksom tydlighet och orienterbarhet ar frigor som &r upp-
mirksammade och kénda i arbetet med systemhandling och kvalitetsprogram, som svarar for
utformningen inom allmén plats. Tillgénglighet 1 och kring byggnader sékerstills 1 huvudsak 1
bygglovskedet, da finns Boverkets byggregler for nérhet till parkeringsplatser for rorelsehind-
rade.

Aven om detaljplanen inte reglerar exakt utformning sa undersdks utrymmesbehov och méj-
liga 16sningar for att klara kommande krav. I Ulleraker har parkeringsfragan sérskilt upp-
mirksammats 1 0 m att parkering inte alltid kan anordnas inom kvarteren péa konventionellt
sétt. Alla gatumiljoer kommer att rymma parkeringar for rorelsehindrade.
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Upplitelseformer och sirskilda bostiader

Arbetsmarknadsnimnden (AMN) ser positivt pa att nybyggnation av bostidder skapar moj-
ligheter for kommunen att i samma omrade styra utbyggnaden till blandade upplételseformer
och lagenhetstyper, vilket kan bidra till att skapa variation vad géller befolkningssammansatt-
ning och verktyg for integration. I forslaget ndmns, under rubriken sociala aspekter, barn- och
aldreperspektivet, vilket dr bra, men dven integrationsperspektivet bor beaktas under rubriken
sociala aspekter. Det saknas helt idag.

AMN betonar angeldgenheten i att 1dgenheter reserveras for bostadssociala &ndamal och inte-
greras 1 omraden med blandade upplatelseformer. Namnden ser positivt pd planens beskriv-
ning av en funktionsblandad stadsdel med planering av service och dvriga verksamheter uto-
ver bostdder. Utover detta ndmns att lokaler avsedda for kursverksamhet ska mojliggoras
inom detaljplaneomradet, och dd AMN:s ansvar omfattar stod till foreningar ser de positivt pa
att planen kan tillgodose foreningars behov av bade lokaler och métesplatser.

Aldrenimnden star inom den nirmaste tiden infor ett vixande behov av vardboendeplatser
samt andra former av sérskilt anpassade boendeformer for dldre. Ndmnden vill darfor redan i
detta skede framhalla vikten av en beredskap i planeringsprocessen for att méta upp det fram-
tida behovet av boendeplatser for dldre. Planforslaget tillter specialbostéder for dldre inom
planomridet. Nya vdrd- och omsorgsbostdder inom Ullerdker kommer att vara nédvindigt for
att tillgodose det framtida behovet i kommunen pé langre sikt. Beredskap bor darfor finnas for
uppforande av totalt upp till tre vard- och omsorgsboenden inom hela Ullerdkersomradet mel-
lan ar 2020 och 2050.

Omsorgsnimnden poingterar att tillgédng till service och mojligheter till foreningsaktiviteter
1 ndrmiljon dr av stor betydelse. En hog grad av integration inom planomrédet och attraktiva
mdotesplatser framjar en inkluderande stadsmiljo. Omsorgsndmnden star inom den nérmaste
tiden infOr ett vixande behov av bostidder for personer med olika typer av funktionsnedsétt-
ningar. Namnden vill darfor redan i detta skede framhalla vikten av en beredskap i plane-
ringsprocessen for att mota upp det framtida behovet av sdrskilda boendeformer inom framfor
allt socialpsykiatri/LSS.

Handikappforeningarnas samarbetsorgan (HSO) anser att alla nya byggnader ska vara
tillgéngliga for alla funktionshindergrupper, som syn, horsel, allergi och dverkénslighet, psy-
kiska funktionshinder m.m.

Uppsala pensionirsforeningars samarbetsrad (UPS) for ater fram frén programsamradet
att de saknar planer for dldres boende i form av trygghetsboende och vérdboende. Redan nu
finns en betydande andel dldre och med kommunens berdkning att ca 19 000 personer ska bo i
stadsdelen tillkommer tusentals, sirskilt som kommunens vision om omradet ar: "Ulleraker ar
en stadsdel for hela livet". UPS avstyrker detaljplanen eftersom det saknas bra boende for
dldre och mojlighet att ldtt anvénda bil for funktionshindrade.

Forvaltningens bedomning:

Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit fram ett verktyg som stod for att analysera sociala kon-
sekvenser, SKA-verktyget. Denna analys har ocksa ingéatt i utvirderingen av markanvisnings-
tdvlingen och byggherreforslagen som lamnats in for den forsta utbyggnadsetappen. En SKA-
analys har ocksa tagits fram for planforslaget for att utveckla beskrivningen av de sociala
konsekvenserna. SKA-analysen hanterar planens konsekvenser ur ett integrationsperspektiv
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samt rekommenderar atgarder for 6kad social hallbarhet. Planbeskrivningens konsekvens-
kapitel kompletteras utifran SKA-analysens resultat.

For att motverka social segregation kravs insatser som Oppnar Ullerdker for alla. Uppsala
kommun kan genom sitt markinnehav ge forutséttningar for att stirka den sociala hallbarheten
och arbetsmarknaden. Det handlar om boende for alla, i1 olika prisnivaer, upplatelseformer och

typer.

Olika boendeformer for édldre eller andra specialbostdder ryms inom planbeteckning for bo-
stader B, vilket ocksa beskrivs i planhandlingen. Det innebér, férenklat, att det kommer att
vara mojligt att bygga specialboenden inom i stort sett hela Ulleréker. For att uppfylla beho-
ven av specialbostidder kridvs en behovsanalys som formedlas i god tid av dldrendmnden re-
spektive omsorgsndmnden. D& kan mark avséttas och krav stéllas i markanvisningar for att
sikerstilla ett bostadsutbud som gor Ullerdker till en stadsdel for hela livet. Aven om detalj-
planen mdjliggor ett anpassat bostadsutbud och foreningslokaler, behdver processen komplet-
teras med de aktorer som har genomforandeansvar. Inom Ullerékerprojektets ramar sker iden-
tifiering av och samordning kring behov av kommunal service i syfte att skapa beredskap in-
for fortsatt planldggning och genomforandeférberedande processer.

Det dr viktigt att understryka att detaljplanen till exempel genom markanvéndningen centrum
C endast skapar forutsdttningar for att lokaler for kommersiell eller ideell verksamhet, sdsom
foreningslokaler, ska kunna tillkomma. Det ligger 1 de kommande fastighetségarnas ansvar att
hitta potentiella hyresgister till de lokaler de bygger.

Fritid, kultur och idrott

Idrotts- och fritidsndmnden tillstyrker forslaget till detaljplan for centrala Ulleraker. Samti-
digt understryker ndimnden vikten av att behovet av anldggningar och ytor for idrott och fysisk
aktivitet, som ndmnden redovisade i sitt yttrande 6ver planprogrammet for Ullerdker, tillgodo-
ses inom hela programomrédet. I forslaget till detaljplan for centrala Ullerdker finns ingen
mark for idrottséndamal. Enligt planprogrammet for Ulleraker lokaliseras anldggningar for
organiserad och spontan idrott till omrdden utanfor det nu aktuella detaljplaneomrédet.

Kulturndmnden understryker att med ett storre antal barn och unga boende 1 centrala Ullera-
ker blir det viktigt att tillmdtesga ett successivt 6kat behov av lokaler for olika aktiviteter. Av
planforslaget behover det framgd hur detta lokalbehov ska tillgodoses. Kulturndmnden reage-
rar pa planforslagets innehdll om offentlig och kommersiell service: "Inom markanvind-
ningen centrumverksamhet C ingér t ex butiker, service, bank, bibliotek, religidsa bygg-
nader och samlingslokaler. Aven vérd av littare karaktir ingr." Nimnden anser att for att
centrala Ullerdker ska vara levande och attraktivt med ett rikt utbud av kultur- och fritids-
aktiviteter bor punkterna nedan beaktas vid all planering. Vidare bor hénsyn tas till att
kultur- och fritidsaktiviteter kan fungera utmaérkt i samutnyttjade lokaler.

- Fritidsklubb f6r yngre skolelever.

- Fritidsgard for ungdom.

- Samlingslokaler for foreningsverksambhet.

- Lokaler for eget skapande pa fritiden for bada barn och vuxna

- Lokaler for biblioteksverksamhet.

- Lokaler for kulturverksamhet for professionella kulturskapare.

- Lokaler for mindre foretag inom kulturella och kreativa néringar.
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Forvaltningens bedomning:

I planforslagets markanvandning mdojliggors kultur- och fritidsaktiviteter for barn och unga
genom bestimmelsen C {for centrumverksamheter. Inom centrumverksamhet ingér exempelvis
bibliotek, fritidsklubb eller samlingslokaler. Aktiviteter for yngre barn samlokaliseras for-
slagsvis med skolan, och multifunktionella hallar som har utrymme f6r ménga olika aktivite-
ter dr en effektiv 10sning.

Det aktuella planomradet innehéller inte nagra ytor eller byggrétter for idrottsdndamal. Inom
arbetet med strukturdversynen for hela Ullerdker har behoven for idrotts- och fritidsverksam-
heter utvecklats och klargjorts ytterligare, bade inom skolomraden och i arummet. Dessa kon-
kretiseras i kommande detaljplaneetapper. Ett storre omrade for skolverksamhet planeras i
nista etapp, i direkt anslutning till Ullerdkers centrum. I forsta etappen dr Lundellska skolans
gymnastiksal och fotbollsplan en tillgang dven for nyinflyttade.

For att sékerstilla lokaler for kultur- och fritidsaktiviteter krdvs en analys for lokalforsorjning
och aktiv kontakt med foreningsliv och fastighetségare. Detaljplaner ger réittigheter och moj-
ligheter att bygga nya byggnader inom planomrédet och kan ocksa till viss del ge forutsitt-
ningar for att vissa lokaler ska kunna komma till stind. Men varken detaljplanen eller plan-
och byggnadsnimnden kan sdkerstélla eller beakta att ett lokalbehov for en sirskild verksam-
het uppfylls inom en byggnad. Hir kan kommunala verksamheter vara aktiva hyresgéister och
sOka kontakt med nya byggherrar i omradet, eller samordna det kommunala behovet via
stadsbyggnadsforvaltningens lokalforsorjning sa att lokalbehovet for kommunal verksamhet
kvantifieras infor kommande planldggning inom Ullerdkers fortsatta utbyggnad.

Handel, service och évrigt verksamhetsinnehall

Handelskammaren i Uppsala Lin tillstyrker forslaget med ett antal synpunkter. Handels-
kammaren anser att den foreslagna exploateringsgraden dr nddviandig for att den téthet som en
levande stadsmiljo kraver ska kunna uppnas. Omrddet &r tdnkt som centralpunkt i nya Ullera-
ker, varfor trafikfloden och service naturligt bor strdla samman hér. Av samma skél bor de
kommersiella ytorna inte splittras mot kvarterens "baksidor" utan fokuseras mot torgrummet.

Bostadsrittsforeningen Kronparken vill se en tydlig plan for hur kommunen avser tillgo-
dose de befintliga och nya invanarnas behov av samhéllsservice i Ullerdkersomradet. Ska
trafiken héllas nere maste service finnas inom géngavstidnd. Det foreligger en stor risk for att
omradet utvecklas till en mycket tit sovstad med mycket trafik och lite befolkning péd dagtid.
Hur tinker kommunen delta i utvecklingen for att 4 en levande stadsdel efter att bebyggelsen
star fardig?

Boende2 pa Eva Lagerwalls viig 26 anser att om man ska vélja att handla i Ulleraker istallet
for pa stormarknad behdver en stor yta avsittas for en affér sa att den kan konkurrera pris-
massigt. Parkeringsplatser bor planeras in sé att de som passerar pa vég till t.ex Sunnersta
stannar och handlar och pa sé sétt 6kar kundunderlaget.

Boende pa Gustaf Kjellbergsvig 2 tycker att det dr positivt att centrumverksamhet byggs i
forsta etappen och menar att det krdavs nagot utmérkande for torget som skapar attraktionskraft
dag 1 (t ex som forslaget med en 15 m hog lavalampa) for att motverka risken for ett dott for-
ortstorg.

Boende pa Gustaf Kjellbergs vig 26 foreslar att Ullerdkers centrum kan rymma saluhall,
torghandel, bibliotek, biograf, vattenspel pa torget, scen utomhus och inomhus, kyrka.
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Boendel pa Eva Lagerwalls viig 24 delar ambitionen om en trevlig och s.k gron stadsdel och
vill sdrskilt lyfta fram att det bor finnas mdjligheter for en riktig torghandel med gronsaker
frdm lokala odlare. Personen menar att kommunen bor kréva att de foretag som ska bygga hus
planerar in forvaringsmojligheter som inte drar el t ex matkéllare. Alternativt bygga gemen-
samma jordkéllare ndnstans i omradet.

Boende2 pa Ewa Lagerwalls vig 24 understryker vikten av att etablera arbetsplatser 1 Ull-
leraker. Ullerdkers lage mellan de tva universiteten gor det mojligt for lokalisering av konsult-
foretag, samarbetsorgan, institutioner i samarbete mellan universiteten samt studentbostider.
T ex skapa ett Science Center, ett Sinnenas hus dir neurovetenskap, psykologi och psykiatri,
illustreras. Detta kraver att tomtmark avsitts och att en planering med de tva universiteten och
kanske bildningsforbund och kulturinstanser sitts igang.

Forvaltningens bedomning:

For att néd upp till projektets mél kring hallbara vardagsresor och goda forutséttningar for
stadsliv krivs att den vardagliga servicen finns pa néra hall och att Ulleréker blir en blan-
dad stadsdel dér méinniskor kan bade bo och verka. Kommunen arbetar aktivt for att det
ska kunna etableras bade kommersiell och offentlig service i Ullerdker och andra arbets-
platser redan i den forsta utbyggnadsetappen. Detaljplanen sédkerstiller att det finns moj-
lighet att etablera olika verksamheter genom markanvandningen C— centrum och K—
kontor. Lokaler for verksamheter och handel koncentreras i forsta hand mot torgen och
kollektivstraket. Planen ger mdjlighet till stérre handelsytor sdsom dagligvaruhandel i bot-
tenvaningen inom kvarteret Kappakningen. Planen ger mojlighet att anordna torghandel
inom allmén plats TORG. Stadsdelscentrum stirks ytterligare med den fristdende torg-
byggnad som foreslés till granskningen. Till Ullerakers stadsdelscentrum kommer kunder i
forsta hand med cykel och kollektivtrafik. Parkering for bil kommer att finnas 1 mobili-
tetshus 1 anslutning till centrum.

Kommunen samverkar med universiteten pé olika sétt och i olika sammanhang. Att pa
olika sitt synliggdra universiteten i Ullerdker dr naturligtvis onskvirt. Inom ramen for Ull-
lerdkerprojektet planeras for olika forum/temamoéten och processer dér byggherrar, kom-
munen och andra samhillsaktorer bereds mdjlighet att inspireras av, utveckla och disku-
tera t ex innovation och héllbarhetsfragor, centrumutveckling, verksamhetsinnehéll och
mobilitetstjdnster som kan appliceras i de projekt som byggherrarna ska forverkliga. Inspel
sdsom Science center och energisnal och miljovinlig forvaring kan finnas med 1 ett sidant
sammanhang.

Trafik och mobilitet
Mobilitet management — hillbara transporter

Gatu- och samhillsmiljonidmnden och Kollektivtrafikforvaltningen UL anser att det dr
av storsta vikt att hallbara transporter gynnas och att mobility management-relaterade
insatser lyfts fram tydligt for att malen om en attraktiv boendemiljé samt minskad klimatpa-
verkan och tringsel ska kunna uppnas. Bada lyfter fram att det 4r viktigt att tidigt etablera
mobilitetsatgirder enligt mobilitetsplanen, da mdjligheterna att paverka resvanor och livsstil
ar som allra storst vid inflyttning, d& nya vardagsmonster skapas.

Kollektivtrafikforvaltningen UL understryker vikten av ndra kommunikation och informa-
tionsutbyte mellan kommunen, UL och de byggherrar som kommer att vara involverade.

45/59



2017-11-06 Samradsredogorelse detaljplan for kvarteret Vinghdsten m.fl.

Forvaltningens bedomning:

En handlingsplan for mobilitet inom Ullerdker, samt atgérdsplaner for mobilitet inom plan-
omradet har tagits fram under 2017. Viktigt underlag till arbetet har inhdmtats frdn work-
shopar dar bade byggherrarna som har fatt markanvisning inom etapp 1 och kollektivfor-
valtningen UL deltog. Badde handlingsplan och dtgérdsplan kommer att finnas tillgédngliga
tillsammans med detaljplanens granskningshandling.

Planbeskrivningen kompletteras med fylligare beskrivning av mobilitetsatgérderna. Det
planeras for dialog och kommunikation om héllbart resande med dem som bor och verkar 1
omradet under byggtid, innan inflytt och under driftsskedet. Det handlar bade om att 6ka
medvetenheten om stadsdelens ambitioner och de mobilitetstjénster som planeras, och att
gang, cykel och kollektivtrafiken prioriteras under byggskedet.

Kollektivtrafik, spiardragning

Kollektivtrafikforvaltningen UL anser att det r viktigt att framkomligheten pa Ulleraker-
sviagen dr god dven under byggtiden, di det annars skapar problem for kollektivtrafiken
inom omradet.

Boende pa Martallsviigen 6 har synpunkter gillande trafik och mobilitet. Alla kontakter med
foretriidare for universitetet och Angstromlaboratoriet talar ensidigt for att verksamheten i
Angstromlaboratoriet inte kan tolerera trafik med sparvagn alldeles utanfor byggnaderna.
Detta p.g.a. det magnetiska féltet frin sparvagnarna samt markvibrationer som kan uppstd av
tunga bussar skulle paverka vissa verksamheter i Angstromlaboratoriet mycket negativt. I det
fall den ténkta strickningen av kollektivstraket inte kan forverkligas bor planering av en alter-
nativ strackning genast paborjas. Varfor inte aterga till den ursprungliga strackningen av spér-
vagnslinjen Uppsala—Graneberg.

Forvaltningens bedomning:
Ullerakersvagens sektion planeras for att kunna trafikeras av busstrafik under byggtiden och
fram till att det nya kollektivtrafikstriket &r byggt.

Den framtida sparvagnslinjens dragning genom Uppsala planeras av projektorganisationen for
Kunskapssparet. En forstudie har gjorts under 2017 for alternativa spardragningar i norra Ull-
leraker och vid Angstrdmlaboratoriet. Eventuell paverkan i och kring Angstrdmlaboratoriet 4r
en viktig del av utredningsarbetet och dialog fors med foretrddare for verksamheten. De pre-
liminira bedémningarna i forstudien ir att storande vibrationer for Angstrdms verksamhet kan
elimineras med hjdlp av vibrationsddmpande atgérder. Magnetfilt frén spartrafik bor inte pa-
verka labbverksamhet om den ligger langre dn 10 meter frdn spir. Omradet berdrs inte av
denna detaljplan.

Cykeltrafik och cykelbanor

Cykelforbundet i Uppsala (CFU) saknar en analys av hur cykeltrafiken 6kar. Uppsala kom-

mun har tagit fram en prognos for hur biltrafiken kommer att 6ka, varpd Dag Hammarskolds-

vag utokas. Strukturférandringar behdvs for att fler skall vélja cykel eller kollektivtrafik. CFU
befarar att Lagerhyddsvégen och Ullerdkersvdgen ldngs Fyrisdn kan komma att bli smitvigar

for biltrafik. Att ge genvigar till centrum for biltrafiken &r att undergréva fordelarna for alter-

nativen cykel och kollektivtrafik och ytterst undergriava mélséttningen om en hallbar stad.
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CFU anser vidare att

- cykelvédgen langs Ullerakersvédgen, som ar en del av huvudcykelnitet, borde planeras med
storre bredd och vara enkelriktad pa bada sidor for att ge storre framkomlighet och sékerhet.

- kollektivtrafikgatan utformas som cykelgata dér bilar &r géster.

- lokalgatorna borde vara cykelgator med separerade trottoarer dér motorfordon ker som gés-
ter. CFU éar skeptisk till shared space pa lokalgator, dels for att Dragarbrunnsgatan utnyttjas i
stor omfattning for vild parkering, dels for att man anser att cyklister och fotgéingare bor skil-
jas at.

- en cykelvdg Over torget bor vara markerad och de gédende pa torg och lokalgator bor slippa
ha cyklister omkring sig. En strom av studenter kan forvéntas ta denna vig.

Forvaltningens bedomning:

Det finns ett stort behov att koppla samman Ullerdker med andra delar av staden, vilket
innebdr att det snarare behovs fler lankar mot omgivningen. Inte att de ska begrédnsas ytter-
ligare. Vilka fordon som far trafikera dessa gator ar mojligt att reglera via trafikforeskrifter.
Gatorna som fragan berdr ligger inte inom det aktuella planomrédet.

En cykeltrafikanalys och en gangtrafikanalys har genomf6rts. Bland annat har cykelana-
lysen paverkat bredden pé cykelbanorna inom omrédet och tydliggjort behovet av en
snabbcykelvig lings Dag Hammarskjolds vig. Gangfloden som berdknats har bekréftat
och paverkat arbetet med allménna strak inom Ullerdker och dven kvarterens innehéll. Efter
cykelanalysen har till exempel cykelbanan langs Ullerakersvigen breddats. For att minimera
antalet konflikter med korsningar och utfarter har cykelbanan langs Ullerakersviagen bytt sida
till ostra sidan. Av samma skl har en dubbelriktad cykelbana pé ena sidan bedomts béttre for
cykeltrafiken @n enkelriktade banor pa bada sidor.

Den foreslagna losningen for kollektivtrafikstraket ar att kollektivtrafik prioriteras med egna
korfilt och att fotgéingare prioriteras genom att sidoomradena blir gégata, ddr angoringstrafik
och cykeltrafik, men inte parkering, ar tillaten. Den parkering som regleras i gatumiljder i
planen dr avsedd for rorelsehindrade. Trafikering och separering mellan trafikslag regleras
inte 1 detaljplanen, utan 1 trafikforeskrifter.

Pé vilket siétt cykeltrafik ska hanteras pa torgytan bestdms i samband med torgets detaljut-
formning. Det finns flera mojliga végar for cyklister att rora sig genom Ullerdker, beroende pa
malpunkt, 6nskad hastighet och upplevelse. En fordndring 1 planforslaget infor granskning ar
bland annat att utrymme for en kapacitetsstark snabbcykelvig avsitts langs Dag Ham-
marskjolds vig, som till exempel kan underldtta for snabbcykling for studenter mot Ultuna.

Géngtrafik och trafiksiikerhet for oskyddade trafikanter

Utbildningsforvaltningen (UBN) anser att himtning/lamning av barn till férskolan ska av-
skiljas fran leveranser till och fran forskolan. Det dr positivt ur ett barnperspektiv att forsvéra
hdmtning och 1dmning av barn 1 bil samtidigt som mojligheterna att komma till forskolan via
géng- och cykelvig utdkas.

Gatu- och samhiillsmiljonimnden (GSN) vill understryka vikten av att passagen for gdende
och cyklister 6ver Ullerakersviagen utformas pa ett trafiksdkert séitt dd den knyter samman tva
av Ullerékers centrala torgbildningar; det centrala torget och aktivitetstorget med koppling till
skolomrdden i sddra delen av omradet.
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Forvaltningens bedomning:

Béde angoring och leverans till forskolan kommer att ske inom allmén gata eller inom ett an-
gorings- och parkeringsomrade pd kommunal kvartersmark (P1) i gaturummet. Sannolikt pa
Ullerdkersvagen. Exakt utformning regleras inte i detaljplanen utan avgors 1 bygglov och ga-
tuprojektering, dir funktioner inom och utanfor byggnaderna sdsom entréer, lastintag etc klar-
laggs. For att utforma en bra 16sning krévs en samordning mellan gatuprojektering och bygg-
nadsprojektering. De fordandringar i strukturen som foreslas infor granskningen kommer att
forbattra mojligheten att skilja leveranser fran hdmtning/Iimning av barn.

Hur trafiksékra passager dver Ullerdkersviagen kommer att utformas ar en fraga for gatupro-
jekteringen. Stadbyggnadsforvaltningen instimmer med GSN om att det &r sérskilt viktigt mot
det planerade skolomradet sydost om torget. I mobilitetsstrategin beskrivs vikten av trygghet
och sikerhet i trafiken. Korsningspunkter, barns skolvdgar samt dldres gang- och cykelvagar
pekas sérskilt ut som viktiga insatsomraden. Likasa lyfts behovet av hog kvalitet pd drift och
underhall som en viktig faktor for att minska antalet singelolyckor och fallolyckor bland ga-
ende och cyklister.

Parkering
Parkering for cyklar

Uppsala Parkering AB (UPAB) anser att parkering for cyklar behover fa mer utrymme i
planbeskrivningen, t ex vilka krav som kan stillas pa kvartersmark. Antalet cykelparke-
ringar bedoms som rimligt. Dock &r det oklart vilken typ av cykelparkering som forvéntas
inom mobilitetshuset. En gemensam cykelpool kan ingé i parkeringsbolagets utbud, men
att uppléta plats for cykelparkering for fairdmedelsbyte, som nidmns i planbeskrivningen,
kan innebaira att storre volymer for cykelparkering méste finnas tillgéngliga i bottenva-
ningen.

Gatu- och samhillsmiljondmnden &r positiv till att kollektivtrafiken prioriteras genom
utformningen av kollektivtrafikstraket och hallplatslédget vid det centrala torget. Det dr
viktigt att utforma cykelparkeringar pa ett bra sétt och i tillrdcklig méngd i anslutning till
hallplatsen for att underlétta fairdmedelsbyte. Cykelparkeringar bor ocksd anordnas i mo-
bilitetsanlaggningen 1 anslutning till torget for att avlasta allmén plats. GSN bedomer att
behovet av cykelparkeringar inte ar helt tillgodosett, varfor bor 6vervégas att anordna
sddana dven pd girdar och 1 bottenplan.

Forvaltningens bedomning:

Cykelparkering pa kvartersmark ska anordnas enligt kommunens parkeringstal. Boende-
parkering ska i huvudsak lokaliseras inomhus i markplan integrerat i huvudbyggnaden med
god tillgénglighet néra entrén (max 25 m frin entréer). Korttidsparkering for besokare kan 1
mindre utstrackning anldggas utomhus. Bostadsgirdarna bor 1 forsta hand anvéndas till vis-
telseytor och fredas frdn cykelparkering. I markanvisningstdvlingen har ocksd sarskilda
krav stéllts pa hog kvalitet pa cykelparkeringarna kopplat till projektets mobilitetsmal.
Markanvisningens krav pd att cykeln ska vara lattillgidnglig for att framja cykling innebir
att cykelrum 1 méanga fall kommer att anordnas i1 bottenvaningar i anslutning till entréer.

Vad mobilitetshuset ska innehalla utreds i dialog med UPAB, bland annat vad géller for-
delningen mellan cykelparkeringar och bilparkeringar, poolfunktioner och andra mobili-
tetstjinster. En viktig funktion dr att kunna erbjuda platser for byte mellan fairdmedel,
bade cykel, kollektivtrafik och bil. Planen kommer inte att detaljstyra anldggningens stor-
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lek och innehall. Som planeringsforutsdttning har hittills antagits att mobilitetshusets bot-
tenvaning avsitts till mobilitetsfunktioner. Cykelparkeringar kommer ocksa att krdvas
inom allmén plats i anslutning till hdllplatsldget. Exakt ldge och antal utreds i samband
med torgets detaljutformning, men preliminért ror det sig om 150-200 platser. Innehallet
1 mobilitetshuset redovisas i bygglovet. Se dven Mobilitetshus/parkeringshus.

Parkering och angoring for bilar, gatornas funktion och drift

Handelskammaren i Uppsala ldn hinvisar till sina tidigare invdndningar i remiss dver Par-
keringstal for Uppsala. De menar att parkeringstalet for Ulleraker ar for 1agt satt nér det utgér
fran en biltithet pa 0,5 bilar per hushall. Handelskammaren dr inte motstandare till gemen-
samma parkeringslosningar per se, men &r kritisk till att 16sningen med frikop ér Gverlaten
till en kommunal monopolaktér. Parkeringslosningar for boende bor 1 stéllet konkurrensutsét-
tas och mer markparkering for de kommersiella ytorna bor avsittas. Handelskammaren ser i
takt med att miljovinliga bilar blir vanligare att det snarare bor finnas en beredskap for
Okat behov av parkeringsplatser. Detta kan innebéra att parkmark méste tas i ansprék for
parkering.

Kollektivtrafikforvaltningen UL 4 sin sida ser gérna att parkeringstalen kompletteras med
ett maxtal, dvs. det hogsta antal parkeringsplatser som far byggas i omradet.

Gatu- och samhiillsmiljonimnden vill understryka att angoringsbehovet frin allménna
gator kommer att bli stort 1 Ullerdker eftersom parkering inte far ske pa gator eller i bo-
stadskvarteren, varfor p-platser for angdring maste anordnas.

Uppsala Parkering AB befarar att tilldten angdring pé torgytorna kan leda till oonskad
parkering pa torget och ger exempel frdn Mimmi Ekholms plats i norra Luthagen. Samti-
digt ar det inte Onskvért att det uppstar baksidor pa lokalgator med utrymmeskravande
angoring. Det dr viktigt att endast leveranstrafik kommer att tillatas pa torget och att an-
goringstrafik kan hénvisas till andra gator.

Gatu- och samhillsmiljonidmnden (GSN) och Uppsala Parkering AB (UPAB) anser att
planen ska tydliggoéra dgande och driftsansvar for den kommunala kvartersmark som f6re-
slds 1 gatan for handikapparkering och angdring (bestimmelse P1 pa plankartan). GSN
anser att gatorna bor skotas pé ett resurs- och kostnadseffektivt sétt och forordar darfor att
den som skoter allmén plats dven skoter denna zon med kvartersmark, samt att det bor
vara samma dgare for P1 som for allmén plats.

Gatu- och samhiillsmiljonimnden (GSN) konstaterar vidare att den badrd med parkmark
(som 1 nuldget dr naturmark, skog) som foreslas vid Dag Hammarskjolds vig, samt det
centrala torget kommer att innebédra en driftskostnad for nimnden. Nimnden befarar
ocksa att de principsektioner som foreslas for gatorna kommer att medféra en hogre
driftskostnad dn normalt och ett behov av 6kad driftsbudget. Till exempel har smala gatu-
sektioner ingen plats for sndupplag utan snd maste koras bort.

Forvaltningens bedomning:

Parkeringstalen bygger pd de mél om hallbara vardagsresor som projektet, och dven over-
siktsplanen, har satt upp. For att uppnad méalen om ett lagt bilinnehav maste flera olika styr-
instrument anvindas, t ex reglerad parkering. En dversyn och analys av de nya parkerings-
talen for Uppsala pagar, men maxtal har dnnu inte varit aktuellt att inféra. Maxtal for par-
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kering har inte heller diskuterats for Ulleraker. Risken for att antalet parkeringsplatser
Ooverdimensioneras bedoms vara liten.

Konkurrensutsittning dr en del av kommunens markanvisningsstrategi. Kommunen har
dock beslutat att marken for den forsta parkeringsanldggningen ska anvisas till det kommu-
nala parkeringsbolaget (UPAB). Det finns inga beslut om vilken eller vilka aktérer som ska
bygga, dga och driva kommande parkeringsanlidggningar inom omrédet. Permanenta ytor
for storre markparkering kommer inte att avséttas inom Ullerdker, &ven om markparkering
kan komma att behdvas tillfalligt under omradets etappvisa utbyggnad.

Kraven p4 tillgdnglighet och funktionella leveranser till verksamheterna i kvarterens bot-
tenvédningar ska klaras samtidigt som en god boendemiljé ska uppnés 1 kvarteret, med
trygga och storningsskyddade utemiljoer pa garden. For kvarteret Vinghasten innebar det
att lokalerna behover vara frontmatade och klara sina leveranser mot torget. Torgytan
behover ocksa ha plats for parkeringsplatser i och med BBR-kravet om parkering for ro-
relsehindrade inom 25 meter fran bostadsentrén. Tidsreglerade leveranser till verksam-
heterna kan vara ett sétt att minska storningarna for torget.

Utrymme for angoring/korttidsparkering for enstaka transporter till bostdderna kommer
att kunna ske pé privat férgardsmark, inom allmén plats alternativt inom kommunal kvar-
tersmark avsedd for detta (P1).

Olika mojligheter for att 16sa parkering for rorelsehindrade (BBR-krav) har undersokts efter
planens samrdd. Underhandskontakter med den kommunala lantméiterimyndigheten 1 Uppsa-
lahar ocksé visat att fastighetsbildning for P1 kan vara mojlig, antingen kopplade till parke-
ringsanldggningarna eller att P1-omridena tillsammans utgor en parkeringsfastighet inom
omradet. (Se fastighetsrittsliga fragor). Parallellt har ocksa alternativ med parkering pa kvar-
tersmark undersokts, utifrdn krav och forsiktighetsdtgirder for grundvattnet.

Efter en 6versyn av gatusektionernas utformning foreslés att vissa av samrddshandlingens P1-
omraden dvergar till forgardsmark inom bostadsindamal B, dir trafikmiljon tillater och drif-
ten av gatusektionen kan klaras pa ett rationellt sétt. P1-omraden kvarstar i gatusektioner dér
separat gdngbana behover anldggas eller déar forgardsmark av stadsbyggnadsskél bedoms
oldmpligt, t ex vid fasad mot TORG och i kollektivtrafikstréket. I dessa miljoer omges P1-
ytorna av allmén plats GATA pa alla sidor och bor darfor skdtas och driftas tillsammans med
allmén plats. Att knyta dem till bostadsfastigheterna ar dérfor inte aktuellt.

Stadsbyggnadsforvaltningen delar gatu- och samhéllsmiljondmndens 6nskemal om att den
som skoter allmén plats dven skoter zonen P1 och att det &r samma 4gare. Inriktningen ar att
upplatelseavtal tecknas mellan kommunstyrelsen och UPAB f6r mark inom kvartersmark med
andamalet parkering och angoring (P1). Nar det géller driften kan avtal tecknas mellan kom-
munstyrelsen och GSN for drift av kvartersmarken (P1). Detta redogjordes for i planens sam-
rddshandling.

Infor granskningen foreslas att vissa gator utformas med forgardsmark. I dessa fall 6vergér
ytor fran allmén plats till kvartersmark, och ddrmed ocksé ansvaret for skotseln. Gatornas
sektionsmatt har ocksa setts over utifran funktion, framkomlighet, drift och solinstridlning. De
smalaste gaturummen foreslds breddas till granskningen. Behovet att kora bort snd kvarstar
eftersom gaturummen &r programmerade for att rymma ménga funktioner, bland annat parke-
ring for rorelsehindrade.
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Strukturférandringar som gjorts efter samradet, bland annat torgets placering och storlek, har
inneburit att ytorna for allmén plats, och darmed ocksa driftansvaret, har minskat négot.

Mobilitetshus/parkeringshus

Uppsala Parkering AB (UPAB) anser att detaljplanen ir i linje med planprogrammets intent-
ion om att bilparkering endast ska ske i strategiskt utplacerade parkeringsanldggningar, vilka
ska delfinansieras via parkeringskdp. Det krdvs dock att detaljplanen &r flexibel for att fa till
en optimal utformning tillsammans med andra fastighetsdgare inom samma kvarter. UPAB ser
att dialog i alla led underlittar genomforandet. Bolaget ser att det kan bli begrénsande for
den som bygger anldggningen med planbestimmelsen om minst 600 parkeringsplatser.

Gatu- och samhiillsmiljonimnden (GSN) menar att cykelparkeringar ocksd bor anordnas
1 mobilitetsanldggningen i anslutning till torget for att avlasta allmén plats.

Boende pa Gustaf Kjellbergsvig 2 tycker att parkeringsgarage ar en god tanke och att bilen
blir underprioriterad som transportmedel i framtidens Ulleraker. Dock blir ju bilarna sjdlvba-
rande (menas sjdlvkérande?) inom nagra ar och da kommer fa, om nagra, att 4ga sina bilar
sjdlva (tillgdngligheten pa en gemensam bilflotta &r ju dd den samma som att 4ga). D& kom-
mer P-huset att bli obsolet innan det byggs, tekniken &r ju klar ca 2018 och dé kan man vél se
till att fa invanarna hér att anvdnda den i borjan genom pilotprojekt, snarare 4n att bygga par-
keringshus a la 60-tal.

Forvaltningens bedomning:

Syftet med att reglera minsta antalet platser i parkeringsanldggningen/mobilitetshuset var
att tydliggora och sikerstilla att p-anldggningarna i denna del av Ullerdker dimensioneras
efter fler platser 4n planomridets egna behov. Detta dr avgorande for att klara mobilitets-
satsningen med samlade parkeringshus. Antalet 600 platser per mobilitetshus dr dock en
tidig uppskattning frin programmet och kan som UPAB péapekar skapa begransningar
bade uppat och nedat vid genomférandet. Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar darfor att
bestimmelsen om minsta antal parkeringsplatser utgér.

Den forandring av kvartersstrukturen som foreslas infor granskningen innebdr att den
fysiska utbredningen och placeringen av mobilitetshuset dndras. Kv Kappakningen fore-
slas delas upp i tva kvarter och ett mobilitetshus med ca 530 platser for den forsta ut-
byggnadsetappen kan astadkommas inom den sddra delen. Totalt rymmer kvarteret drygt
600 platser. Vad mobilitetshuset ska innehélla utreds i dialog med UPAB, bland annat
vad giller fordelningen mellan cykelparkeringar och bilparkeringar, poolfunktioner och
andra mobilitetstjénster. Det kommer att behovas flera mobilitetshus inom Ullerédker och
den aktuella planen ger mojlighet till tva storre anlaggningar. Det dr svart att sia om hur
behovet av bilparkeringar ser ut i framtiden. Infor etapputbyggnaden av anlédggningarna
behdver kommunen f6lja teknikutvecklingen och utvecklingen av fordonsflottan for att
mota olika behov. Se dven Parkering for cykel.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Uppsala Vatten AB planerar att anldgga ett helt nytt ledningsnat for detaljplaneomradet och

hela Ullerékers planprogramomrdde. Planomradet kommer att ingd i verksamhetsomrédet for
allmént vatten och avlopp. Anslutningsavgift ska erliggas enligt géllande taxa.
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Den befintliga bebyggelsen har ett internt VA-ndt som anlades av den tidigare fastighetséga-
ren och dvergick till kommunen da marken forvarvades. Planomradet korsas av en befintlig
vattenledning som forsorjer hela Ullerdkersomradet med vatten. I planomridets syddstra horn
ligger ocksa en befintlig tryckstegringsstation. Dessa behdver vara i drift tills att ett nytt sy-
stem dr uppbyggt och driftsatt.

For att forsorja omradet behover nya ledningar anldggas dven utanfor detaljplaneomradet. I
den kommande detaljprojekteringen for planomradet dr det darfor nddvandigt att forutsétt-
ningarna utanfor planomradet dr definierade. Planomradet korsas av en befintlig gangkulvert
som innehaller infrastruktur. Kulverten forsvérar anliggningsarbeten och det dr 6nskvért att
den rivs innan anldggningsarbetena borjar.

Nya VA-ledningar kommer att anldggas i1 lokalgatorna. Breda planteringsytor 1 gatusektioner-
na forsvarar dtkomsten av ledningarna. Planteringarna fér inte skada VA-ledningarna utan bor
besta av vixter och material som litt kan avldgsnas och erséttas i samband med underhéllsar-
bete. Ledningar kan inte heller ligga under téta betongladdor. Gatorna behover breddas till 14
m f0r att (bade) trdd och infrastruktur ska fa plats.

Uppsala Vatten ser en risk att bostider &r inflyttningsklara innan infrastrukturen &r i drift. Den
Overkapacitet som planhandlingen beskriver &r liten och det krdvs omfattande tillfélliga 16s-
ningar for att kunna utnyttja den.

Forvaltningens bedomning:

Helhetslosningen for de tekniska systemen har klarlagts i en systemhandling (2017-06-30),
vilket ger ett underlag for lokalisering och utrymmesbehov for teknisk infrastruktur bade
inom och utanfor detaljplaneomrédet. Befintliga system kommer att héllas 1 drift tills funk-
tionerna kan erséttas. Principen &r att infrastrukturen byggs ut 1 nddvéndig omfattning innan
marktilltrdden for kvarteren beviljas. Detaljplanen och genomfrandeplaneringen tar hidnsyn
till de befintliga ledningarnas ldge sa att byggstart kan ske oberoende av dessa. Kulverten (och
dess innehdll) kommer att behdva tas bort innan delar av den nya infrastrukturen kan byggas,
och kan dirmed komma att senareldgga byggstarten for en del bostdader. Under projektering
och arbetet med planering av utbyggnad av omrddet far det studeras ndrmare nér det ar lamp-
ligast att riva kulverten.

Arbetet med gatusektionerna har fordjupats inom arbetet med kvalitetsprogrammet och struk-

turdversynen. For att fa béttre forutsattningar for planteringar i gaturummet foreslas en bredd-
ning av gaturummet upp till 15 meter for nagra av lokalgatorna. Ett bredare gaturum ger nagot
mer solinstralning, vilket ger béttre forutsittningar for bade vixtlighet 1dngs gatorna och dags-
ljus 1 bostdderna.

I granskningshandlingen foreslds de mindre lokalgatorna fé inslag av férgardsmark vid kvar-
terens fasader. Syftet dr att mojliggora att fastighetséigaren kan tillgodose kraven pé angdring
till fastigheten, bilparkering for rorelsehindrade och besoksparkering for cykel pa egen mark.
Samtidigt kan forgdrdsmark ge en mer varierad gatumiljd, dér initiativ frdn privata markdgare
kan bidra till upplevelsen i 6gonh6jd ldngs gatorna 1 Ulleraker.

El, tele och fjirrvirme

Svenska Kraftnit har inte ndgra ledningar i anslutning till aktuellt omrade och har ingenting
att erinra mot uppréttat forslag.
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TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova) har markforlagda teleanldggningar inom plan-
omradet, som visas i karta som bifogats yttrandet (kulverten). Skanova onskar att sa langt som
mojligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Skanova forutsitter att den part som
initierar atgarder som kréver flyttning eller skydd av kablar aven bekostar den.

Vattenfall Eldistribution AB har elanléggningar inom och i nirheten av planomradet som
visas 1 karta som bifogats yttrandet. Kartan visar huvudnétets ledningsstrak ldngs Dag Ham-
marskjolds vig, samt en lokal anslutning till en teknisk byggnad i dstra delen av planomradet.

Tvé nétstationer kommer att behdva etableras for att mota expansionen i omradet. En i parke-
ringsanldggningen 1 nordvistra delen av planomradet och en 1 den sydvistra delen av planom-
radet. (Bifogad skiss visar forslag pa lagen i kv Livsglddjen och kv Kappékningen. Vattenfall
onskar dven att det i plankartan tydliggors var nétstationerna ska etableras, sa att detta inte blir
ett amne for diskussion nir bygget av nitstationerna ska paborjas.

Vattenfall listar ett antal krav for nétstationerna: placering mot yttervigg med tilltrade frin
markplan, takhdjd pa minst 2,5 meter, att exploatdren bekostar de dtgiarder som kravs for att
begrinsa de elektromagnetiska falt som nétstationerna genererar, exploatdren bekostar venti-
lation enligt Vattenfalls krav.

Eventuell flytt/forandringar av befintliga elanldggningar utfors av Vattenfall, men bekostas av
exploatoren. Vattenfall understryker att befintliga elanldggningar maste héllas tillgéngliga
under alla skeden av plangenomforandet, att Vattenfalls markforlagda kablar inte far byggas
over och att Vattenfalls anldggningar maste uppfylla det sikerhetsavstind som framgér av
Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter.

Vattenfall AB Heat Nordic meddelar att den planerade bebyggelsen kan anslutas till fjérr-
viarmenitet och att anslutningsavgiften faststélls vid offerttillfdllet. Befintliga fjarrvirmeled-
ningar ligger idag i Ullerdkersvagen i planomréadets ostra del, vilket framgar av den karta som
bifogats yttrandet.

Utsittning av befintliga fjarrvirmeledningar ska begédras innan arbetena sitts igang, och fjérr-
viarmeanldggningar méste hallas tillgdngliga for Vattenfall AB Heat Nordic under byggtiden.
Eventuell flyttning/ombyggnad/rivning/deponering av befintliga fjirrvirmeledningar bekostas
av byggherren eller regleras via markavtal med Uppsala kommun.

Forvaltningens bedomning:

Alla ledningsédgare som har och kommer att ha teknisk infrastruktur 1 Ullerker ingdr 1 arbetet
med projektets ledningssamordning och har bidragit med underlag och information i arbetet
med systemhandlingen. Nodvéndiga avtal upprittas mellan ledningsédgare och Uppsala kom-
mun inom ramen for genomforandeplaneringen, liksom fordelning av kostnader mellan ex-
ploatdren/byggherren och Vattenfall. Detta beskrivs 1 planens genomfoérandeavsnitt.

Vattenfall Eldistributions dnskemaél géllande precisering av E-omrédenas placering samman-
faller delvis med lantmaéteriets synpunkter nér det géller forutsittningar for ledningsréttsbild-
ning. Placering och kapacitetsbehov har utretts tillsammans med Vattenfall, och gransknings
handlingen kan ddrmed visa en mer preciserad lokalisering 4n samradshandlingen hade moj-
lighet att gora.

For att klara av kapacitetsbehovet med den planerade utbyggnadsordningen maste sydvéstra
kvarteret, kv Kappdkningen, innehélla minst 4 transformatorer fordelat pa en stor eller tva
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mindre nétstationer. For att kunna planera kapaciteten inom elnitet har ocksa behoven och
forutséttningarna for laddning av elbilar inom mobilitetsanldggningarna undersokts.

For att klara etapputbyggnaden inom Ullerdker pé ett effektivt sétt foreslas ytterligare ett lage
for nétstation 1 planomradets Ostra del. Lokaliseringen har tagits fram i samrdd med Vatten-
fall.

Avfall

Uppsala Vatten och Avfall AB ser positivt pd skrivningarna om att avfallshimtning och
kéllsortering ska ske pa ett enkelt sitt. Uppsala Vatten ser att det &r nddvéndigt med en formu-
lering om att mélet 1 Ulleraker &r att alla 10 avfallsfraktioner ska kunna ldmnas pa samma
stille. Risken med olika avlamningsplatser for olika avfallsfraktioner dr att sorteringen blir
sdmre. Det dr ocksd onskvért att planhandlingen tydliggdr att forslaget till avfallshanteringens
utformning i omradet kraver att fastighetsédgarna provar mojligheten att samordna himtningen
av avfall. Uppsala Vatten anser att stycket som handlar om kaérl for kéllsortering inom gatu-
sektionerna stryks, eftersom det riskerar att skapa en osdker miljo for bdde omgivningen och
renhallningsarbetare.

Uppsala Vatten onskar avslutningsvis att ordet kompost ersitts med matavfall och hushéllsso-
por med hushdllsavfall. Felaktig nomenklatur skickar fel signaler.

Forvaltningens bedomning:

Ullerakersprojektet har tillsammans med Uppsala Vatten och Avfall AB arbetat fram ett for-
slag med sarskilda rutter for avfallshdmtning, i syfte att minska transporterna inom omrédet.
Detaljplanen ska mojliggora en fungerande avfallshantering, och redogor dérfor upplysnings-
vis for de avstdnd som i senare skede kommer att krivas enligt BBR och i de arbetsmiljokrav
som finns for avfallshamtning. Konkreta 16sningar och samordningsfrdgor foreslds hanteras 1
dialog med byggherrarna infor bygglovskedet.

I planbeskrivningen justeras texten for att dverensstimma med Uppsala Vatten och Avfalls
terminologi. Stycket om utrymme for avfallskérl inom gatusektionen stryks.

Fastighetsriittsliga fragor

Lantméterimyndigheten anser att placering for E-omrédet maste faststillas och ritas ut
pé plankartan. Sa som bestimmelsen ar utformad nu kan ledningsrétt sokas for hela kvar-
teret och detta medfor att det ej dr lampligt att bilda bostadsfastigheter inom kvarteret.

Lantméterimyndigheten noterar att plankartan pa grund av 6verflodig information i grundkar-
tan blir svarlést och till viss del otydlig.

Officialservitut akt 0380-15/KR3.1 andamal vig, berdrs och bor upphidvas om ny lokalgata
skall ersitta rittigheten. Bor belysas i1 avsnittet fastighetsrattsliga dtgirder. Det finns dven en
rad avtalsservitut med olika andamal som berdr Kronasen 1:25, dessa servitut kan eventuellt
behova upphévas eller dndras.

Avsnittet om parkeringsfastigheterna bor fortydligas. Det dr troligen inte mdjligt att stycka av
de sma "remsorna" som enskilda fastigheter. Om de déremot avstyckas som skiften tillh6-
rande nérliggande bostadsfastigheter alternativt den stora parkeringsfastigheten dr det troli-
gare att det gar att genomfora. Detta bor tas upp 1 avsnittet om fastighetsréttsliga atgirder.
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Forvaltningens bedomning:

Ytor for E-omraden preciseras till granskningen. Se dven Teknisk forsorjning.
Grundkartans innehéll och presentation ses dver. Bade hojdkurvor och trad ger i detta fall
information som kan vara nédvéndig att visa i samma bild som plankartan.
Planbeskrivningen kompletteras med information om servitut inom omradet.

Efter vidare samrad med lantmédterimyndigheten dr huvudinriktningen att P1-omrédena av-
styckas som skiften av en kommunal fastighet. Att knyta P1 till fastigheten for mobilitetshuset
ar inte Onskvért, eftersom P1 ska anvéndas till fler indamal &n parkering for rorelsehindrade
(angoring, gatuplantering) och darfor bor vara kvar 1 kommunal dgo.

Genomforandeprocessen

Boende pa Gustaf Kjellbergsvig 2 och Boende pa Gustaf Kjellbergs vig 26 har syn-
punkter pd att processerna dr for ldangsamma. Kommunen borde forcera rivningarna 1 hela
Ulleraker och bygga ut gatorna nu. Bostdder borde kunna byggas ut snabbt nér planerna vil ar
antagna. Kommunen borde sitta krav pd byggherrarna. Kommunen bor redan nu varda park-
miljon bl.a. runt Vattentornet.

Bostadsrittsforeningen Ullerdker Park 2 och Boende pa Martallsviigen har ett antal pa-
pekanden som giller utbyggnadstiden, inte minst trafikfrdgor sdsom byggtrafik inom omradet,
alternativa utfarter samt att ombyggnaden av Dag Hammarskjolds viag bor starta omgéende
for att klara utbyggnaden och en dkande befolkning i sddra staden.

Forvaltningens bedomning:

Att bygga ut hela Ullerdker kommer att ta tid. Malet om ett fullt utbyggt Ulleraker 2030 &r en
forhallandevis snabb tidplan med tanke pd omrddets storlek. Kommunen har redan inlett ett
omfattande upprustningsarbete i Ullerdkers park- och naturmiljoer nere vid dn och i omradet
kring Hospitalet. Nar detaljplanen har vunnit laga kraft och det finns beslut om bygglov sa
aterstar en byggtid for bade allmén plats och bostadskvarter &ven om planering och projekte-
ring sker parallellt. Det dr framforallt infrastrukturen som tar tid att projektera och bygga.
Byggherrarna har vanligen en produktionstid pa 1,5-2 &r. Kommunen kommer att skapa {or-
utsdttningar for att byggherrarna ska kunna hélla en hog genomforandetakt.

Byggprojekt av denna omfattning kommer att innebdra forandringar och stérningar 1 trafiken,
bade inom Ullerdker och i trafiksystemet utanfor omradet. Kommunen har studerat trafikut-
vecklingen for hela staden, och for den stadsutveckling som pagir inom Sodra staden behdvs
flera atgdrder for att 6ka kapaciteten pd Dag Hammarskjolds vig samt for att styra trafiken
(fler trafiksignaler) inklusive ombyggnad av korsningar. Det behdvs dven forbattringar pa
Kungséngsleden 0ster om Kungsgatan. Enligt utforda studier behdvs ingen breddning av vare
sig Kungsédngsbron eller Kungsdngsleden norr om Ullerdker. Ombyggnaden av Dag Ham-
marskjolds vig beror utbyggnaden av bade Rosendal och Ullerdker. Stor samordning kommer
att krdvas mellan de olika projekten under utbyggnadstiden.

Kommunens genomf6randeplanering, som konkretiseras i skedet efter detaljplanen, omfattar
aven planering for trafiken under utbyggnadstiden. Samtliga byggherrar ska ansluta sig till det
bygglogistikcenter som planeras. Det kommer att gora det mojligt att samlasta och effektivi-
sera byggtransporter och avfallshantering under byggskedet.
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Planprocessen och dialogprocessen

Foreningen Varda Uppsala finner det anmarkningsvért att de forsta detaljplaneforslagen
skickas pa samrad innan den fordjupade Gversiktsplanen for Sodra staden och den kommun-
overgripande dversiktsplanen ir klara. Och hénvisar till att det r i OP som den siktlinjejuste-
ring avses ske som ska mojliggora hushdjderna i Ullerdker. Foreningen fér intryck av att
kommunmedlemmarnas synpunkter saknar relevans for kommunen, och menar att det bland
annat kommer till utryck genom att fragan om byggnaders hojd och narmare utformning
skjuts till bygglovfasen.

Boende2 pa Eva Lagerwalls vig 26, Boende pa Gustaf Kjellbergs vig 26 och Boende pa
Henry Sildes vig 17 tar upp olika erfarenheter och forvéntningar pa dialogprocessen i Ull-
lerdker. Dialogen mellan kommunen, olika aktorer och boende 1 Ullerdker uppskattas och man
uppmuntrar till att fortsdtta med det. Som boende kénner man att synpunkterna som limnas in
ndmns och utvirderas. For att dialogen inte ska vara ett spel for gallerierna krévs att kommu-
nen lyssnar och dven mdter synpunkterna genom att faktiskt kraftigt sanka antalet ligenheter
som ska byggas. Det rader frustration over att kommunen fortfarande planerar Ullerdker som
Uppsalas titast bebyggda omrade.

Bostadsrittsforeningen Kronparken och boende2 pa Ullerdakersvigen 78 anser att det ar
en fortsatt dalig framforhallning for annonsering av informationsmdten och att processen for
samrédet varit forcerad. Tiden frén inbjudan till samradet, 6 dagar, var vil kort. Likasa var 9
dagar fran motet till remissvar orimligt kort.

Forvaltningens bedomning:

Att kommunen jobbar i parallella processer ir inte ovanligt. Planprogrammet och FOP Sodra
staden samordnade darfor sina samrddsprocesser under 2015. Det dr mojligt att samordna pro-
cesserna och ta intryck av olika resultat fran bade utredningar och medborgardialoger. Kom-
munens precisering av riksintressets siktlinjer i OP har béring pa flera olika stadsbyggnads-
projekt som péagér och dir byggnaders placering och hojd sarskilt uppmiarksammas, inte en-
bart Ulleraker. De avvigningar kring siktlinjerna som uttrycktes i OP:s utstillningshandling
och som lég till grund for detaljplanens samradshandling sommaren 2016, bekréiftades senare
i den antagna OP2016. Forhallningssittet har inte forindrats infor detaljplanens granskning.

Byggnaders nérmare utformning avgors alltid 1 bygglov. Detaljplaneforslaget for Centrala
Ulleraker reglerar bade byggnaders hdjd och placering relativt detaljerat. Det som ddremot
inte fanns redovisat vid planens samrad var forslag fran byggherrar pa hur denna byggritt
skulle kunna utnyttjas och uttryckas i arkitektonisk gestaltning. Illustrationerna visade mojlig
byggritt i form av enklare volymer, och hur de forhéller sig till varandra och befintliga kvar-
ter och byggnader. Som FVU pépekar hdanger detta thop med att kommunen som markégare
kan vélja i vilket skede marken sdljs vidare till andra exploatorer som fér fylla det planlagda
kvarteren med innehéll. Eftersom kommunen parallellt med plansamrédet hade markanvis-
ningstivling, kunde planhandlingarna ocksé fungera som en del av tdvlingsprogrammet ge-
nom att visa vilka ramar byggherrarna har att forhélla sig till. Detta dr samma forfarande som
t ex 1 Rosendal etapp 2.

Tatheten och antal ldgenheter se Stadsmiljé och gestaltning ovan.

Samrédstiden for planen var 11 veckor och strickte sig fran 17 juni till den 2 september
2016. Samradstiden, som enligt plan- och bygglagen ska vara minst tre veckor, forlangdes
med hénsyn till semesterperioden. Information om samradet sidndes ut till fastighetsidgare
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enligt fastighetsforteckningen nér samradstiden borjade. Enligt PBL ska detaljplanesamrad
ocksa kungoras. Kungorelseannons fanns inford i bl a UNT den 17 juni. I kungorelsen
framgick bade tidpunkt for moétet den 24 augusti och var samradshandlingarna fanns till-
giangliga. Utover formella kungorelser skickade kommunen den 12 augusti ut ett vykort
till alla boende i Ullerdker med inbjudan till motet den 24 augusti. Information och kungo-
relse fanns dven pa kommunens webbplats.

Kommunen valde att lagga motet i slutet av sommaren di narboende kan forvéntas vara
tillbaka efter semesterperioden, dven om det innebar en kortare tid mellan métet och sam-
radstidens slut. Kommunen medgav ocksé forlingd remisstid for de privatpersoner som
begarde det. Stadsbyggnadsforvaltningen menar att kommunen uppfyllt PBL:s krav pa
samrad.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Torsten Livion Anna Hellgren
Detaljplanechef Planarkitekt
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6. Oversikt 6ver inkomna samradsyttranden

Inkommit med
yttrande

Léansstyrelsen

X

Lantméterimyndigheten

X

Forsvarsmakten

X

Sakiigare och boende inom och i anslutning till planomradet (enligt fastighets-
forteckningen) anges i fet stil. Namn pé privatpersoner, se bilaga.

Sveriges lantbruksuniversitet, SLU

Bostadsrittsforeningen Kronparken

Bostadsrittsforeningen Ullerdker Park 2

Boendel pa Eva Lagerwalls vig 24

Boende2 pa Eva Lagerwalls vig 24

Boendel pa Eva Lagerwalls vig 26

Boende2 pa Eva Lagerwalls vig 26

Boende pd Gustaf Kjellbergs vig 2

Boende péd Gustaf Kjellbergs vig 10

Boende pd Gustaf Kjellbergs vig 26

Boende pé Henry Sildes vig 17

Boende pia Ullerdkersviigen 54

Boende pd Ullerikersviigen 68

Boendel pa Ullerikersvigen 78

Boende2 pa Ullerikersvigen 78

Namnlista med 27 underskrifter, boende pa Ullerikersvigen 74, 78, 80, 82

R I R E Il R Sl R E o R R Rl R R

Organisationer, intresseforeningar och sammanslutningar

Cykelframjandet 1 Uppsala (CFU)

A

Uppsala pensiondrsforeningars samarbetsrad (UPS)

Uppsala handelsforening

Handelskammaren i Uppsala ldn

Foreningen Varda Uppsala (FVU)

Naturskyddsforeningen

Sveriges fastighetsidgare Mellansverige

Handikappforeningarnas samarbetsorgan i Uppsala kommun (HSO):

Kollektivtrafikforvaltningen UL

Kommunala namnder

Arbetsmarknadsndmnden

Brandforsvaret

Gatu- och samhéillsndmnden

Idrott- och fritidsndmnden

Kulturndmnden

SRR IR
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Inkommit med

yttrande
Milj6- och hélsoskyddsndmnden X
Uppsala Parkering AB X
Raddningsndmnden X
Socialndmnden
Utbildningsndmnden X
Aldrenimnden X
Ledningsagare
Telia Sonera Skanova Access AB X
Svenska Kraftnit X
Uppsala Stadsnéat/IP-Only
Uppsala Vatten och Avfall AB X
Vatten Eldistribution AB X
Vattenfall AB Heat Nordic X
Borderlight
Uppsala universitet
Ovriga
Kollektivforvaltningen UL
Uppsala Kommun Skolfastigheter AB
Upplandsmuseet
Gottsunda forsamling
Boende pd Martallsvigen 6 X
Sammanlagt 41
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