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HANDLINGAR

Samradshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e Miljobeddmning steg 1 behovsbeddémning
o Fastighetsforteckning*

Samradshandlingarna finns tillgangliga pa kommuninformationen pa Stationsgatan 12 och
stadsbiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund

av PUL (personuppgiftslagen).

Lashanvisningar

Plankartan &r den handling som dr juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovprovning. Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsattningar och de
forandringar som planen innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hénvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsférvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar. Illustrationerna i planbeskrivningen har gjorts av Arredare Projekt AB.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att majliggora en varsam pabyggnad av det befintliga kontorshuset inom
fastigheten.

Fastighetségaren Bergsporten AB dnskar att utdka kontorsytan inom delar av den befintliga
byggnaden i korsningen S:t Olofsgatan — VVaderkvarnsgatan. Den aktuella huskroppen &r idag i tre
vaningar och ambitionen med projektet ar att bygga till ett fjarde indraget vaningsplan, samt att ordna
en takterrass i anslutning till tillbyggnaden.

Planomradet ligger i Uppsalas centrala delar, nara Vaksala torg. Den befintliga byggnaden inom
planomradet ar kulturhistoriskt vardefull och delar av den aktuella byggnaden ar aven g-markt vilket
medfor stora krav pa tillbyggnadens utformning.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Planomradet ligger inom ett omrade av riksintresse for kulturmiljovarden, Uppsala stad, samt ingar i
ett kommunalt kulturmiljoomrade, Uppsala stad. Den befintliga byggnaden ar ritad av arkitekt Gunnar
Leche och den huskropp som vetter mot S:t Olofsgatan ar g-mérkt. | omradet runt fastigheten finns det
aven flera sarskilt kulturhistoriskt véardefulla byggnader.

Detaljplanen omfattar endast den del av byggnaden som vetter mot VVaderkvarnsgatan. Pabyggnaden
kommer inte att paverka stadsbilden eller riksintresset for Uppsala stad.

Detaljplanen berdr miljokvalitetsnormer, enligt Miljobalken 5 kap, da Véaderkvarnsgatan har férhéjda
partikelhalter och férhojda halter av kvéaveoxid.

Miljobeddmning enligt miljobalken 6 kap

Miljobalken 6:1-6:18 och 6:22 tillampas om ett genomfdrande av en detaljplan kan antas medféra en
betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en
miljobedémning av planen goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En
behovsbeddmning utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4,
gors for att ta stallning till om ett genomférande av en detaljplan kan antas leda till en betydande
miljopaverkan eller inte och om forslaget ligger i linje med 6versiksplanens intentioner.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbedémning, daterad 2016-12-08, har uppréattats. Sammantaget visar bedémningen att
detaljplanens genomforande medfor en mycket liten inverkan pa stadsbilden. Bedomningen ar dven
sadan att den g-mérkta byggnaden inte kommer att forvanskas. Luftkvaliteten kommer inte att
forsamras langs gatorna. Utdver detta sker ingen paverkan.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedémningen ar kommunens samlade bedomning att ett genomforande av
Detaljplan for Kvarngardet 28:3 inte medfor betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en
miljobeddomning enligt MB 6:11-6:18 inte krévs. Lansstyrelsen delar kommunens beddémning i ett
samradsyttrande daterat 2017-01-13.

Miljobalkens 6vriga kap

Planomradet ligger inom yttre grundvattenskyddsomrade enligt miljobalken 7 kap. Om markarbeten
som t.ex. schaktning, palning eller spontning kommer att ske narmare hogsta grundvattenytan an 1
meter, maste dispens fran de aktuella vattenskyddsforeskrifterna sokas hos lansstyrelsen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet ar belaget inom Uppsala innerstad som enligt dversiktsplanen bor vixa med mer yta for
verksamheter och bostader. Utvecklingen ska ske genom omvandling av miljéer med lag
utnyttjandegrad samt genom férandring och tillagg i den befintliga stadsmiljon.

Uppsala innerstadsstrategi — *’Stadsliv i ménsklig skala™

Som en del av kommunens nya versiktsplan har en sdrskild innerstadsstrategi tagits fram. | den finns
mer ingaende visioner och detaljerade riktlinjer Gver hur kommunen tanker sig att innerstadens olika
delar ska utvecklas.

Den aktuella fastigheten finns i ndarheten av Vaksala torg, som i innerstadsstrategin pekas ut som ett av
atta fokusomraden for stadsliv. Med fokusomraden for stadsliv menas de omraden som har goda
forutsattningar for att uppna en hog grad av stadsliv och som bidrar till att utvidga stadslivet i centrum.
Vaksala torg har, med sin storlek och sitt centrala l&ge, en unik mojlighet att utvecklas till ett mer
publikt torg. Forandringar i intilliggande kvarter ska ske genom tillagg av saval bostader och kontor
som handel och offentlig service.

Taklandskapet ar en viktig del av utvecklingen innerstastaden. Taken & manga ganger en outnyttjad

resurs som kan anvandas for social samvaro, till exempel genom gardar och uteplatser. Vid planering
och utveckling av innerstaden ska man darfor efterstréva att taken utnyttjas pa ett battre satt sa att de

fyller fler funktioner.

b BEBYGGELSE

Nya stadskvarter

Berika befintlig bebyggelse

Utveckla kulturmiljon

Park och gronomraden

Befintliga egnahemsomraden
messsssss  Strak och plats for stadsliv

Y. unmmmmnmn Mojlig koppling

Urdrag fran Innersradsstrategin, en schematisk kartbild som visar den huvudsaklia inritkningen for
innerstadens bebyggelseutveckling. Planomradets lage &r markerat med gul stjarna. Den befintliga
bebyggelsen inom planomradet ska enligt innerstadsstrategin berikas.
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Géllande detaljplan

For omradet galler Detaljplan for del av kvarteret Domald, laga kraft 2004-04-27. Den gallande
detaljplanen medger att marken far bebyggas och anvandas for centrumverksamhet och bostader,
bostader far dock inte finnas i de tva nedersta vaningarna mot VVaderkvarnsgatan. Delar av markens
bebyggande &r begransat till att endast fa byggas under med korbart bjalklag, sa kallad ringprickmark.

Vaningsantalet inom planomradet varierar mellan 3 och 5 vaningar. For den aktuella huskroppen ar
vaningsantalet reglerat till 3 vaningar och dar galler dven att fasad ska utforas med markerad
sockelvaning samt fasad i puts. Varsamhetsbestammelsen, g, galler inte den del av bygganden som nu
ar aktuell for planlaggning men galler for den huskropp som angransar till planomradet och som aven
tillhér samma byggnad. Utfartsforbud géller 1angs VVaderkvarnsgatan och delar av S:t Olofsgatan.

Gallande detaljplan. Den aktuella fastigheten ar markerad med réd heldragen linje, det aktuella
planomradet ar ungefarligt markerat med bla streckad linje.
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Lage och omfattning samt markagoforhallanden

Planomradet omfattar delar av fastigheten Kvarngardet 28:3, i korsningen Véderkvarnsgatan —
S:t Olofsgatan, cirka 800 meter fran Uppsala centralstation. Fastigheten ags av Bergsporten AB och &r
2 263 kvm stor, det aktuella planomradet &r ca 790 kvm stort.
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Orienteringskarta som visar planomradet markerat med rott

Flygfoto 6ver den aktuella byggnaden, den aktuella fastigheten ar markerad med vit streckad linje.
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Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsattningen att detaljplanen antas det 4:e kvartalet 2017.

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Motivet ar att utvecklingen
av Uppsala innerstad sker i mycket snabb takt och att staden férvantas utvecklas ytterligare under
kommande ar.

Bebyggelse, gestaltning och kulturmilj6
Allméan omradesbeskrivning

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljévarden, Uppsala stad, samt inom kommunalt
kulturmiljoomrade, Uppsala stad. | omradet finns flera kulturhistoriskt véardefulla byggnader, se
kartbild nedan.

Langs med Vaderkvarnsgatan finns dldre industribyggnader fran tidigt 1900-tal. Dessa byggnader ar
langstrackta och har putsade fasader i dova fargkuldrer med flacka, tegeltackta tak. Idag finns ingen
industri kvar i omradet utan byggnaderna har byggts om och utgors idag av blandad bebyggelse med
saval bostader som kontorslokaler och andra verksamheter. VVaningsantalet varierar mellan 2 och 5
vaningar.

Teckenforklaring
Utpekad
[L] & utpekac
Ej bedémd
3% KF 1988 Sarskilt virdafull bebyggelse

.

AN
N\

Karthild dver kulturhistoriskt vardefullt utpekade byggnader i omradet, den aktuella fastigheten
ar ungefarligt markerad med svart streckad linje.

WAL

(’\I\( Skala 1:2267
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Befintlig bebyggelse inom planomradet

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet utgdrs av en vitputsad kontorsbyggnad. Byggnaden
uppfordes ar 1937 och ar gestaltningsmassigt ett av Gunnar Leches mer betydande verk som renodlad
funktionalist.

Den huskropp som vetter mot Vaderkvarnsgatan och som ingar i planomradet

Den huskropp som vetter mot
Véderkvarnsgatan ar idag i tre
vaningar. Trevaningsbyggnaden
var tidigare en lagervaning i ett
plan men har genom aren
genomgatt omfattade
ombyggnationer och idag
inrymmer byggnaden till storsta
delen kontorslokaler. Pa
bottenvaningen finns dven
utatriktade verksamheter sasom
restaurang och gym. Pa taket,
ovanpa den tredje vaningen, finns
ett flaktrum och tanken &r att
skapa en ny kontorsyta i
anslutning till det.

Huskroppen mot S:t Olofsgatan
ar i stort sett bevarad. Den har
idag i 4 vaningar med ett femte
indraget vaningsplan.
Huskroppen omfattas av
skyddsbestammelser (q) i den
sedan tidigare gallande
detaljplanen.
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Aldre foto 6ver hur byggnaden s&g ut nar den uppfordes, innan ombyggnationen langs
Vaderkvarnsgatan. Den huskropp som nu &r aktuell for planlaggning var vid den tiden i en vaning och
anvandes som lagerlokal.

Den gamla f.d. Philipssons bilhall (ursprungligen Ahléns bilfirma ritad av Gunnar Leche), som finns i
korsningen Vaderkvarnsgatan — S:t Persgatan, ar en av de aldre industribyggnaderna i omradet som
har byggts om till verksamhets- och kontorslokaler samt bostader. Bostaderna som har byggts ovanpa
den gamla industribyggnaden ar ett exempel pa hur dldre byggnader kan omvandlas och leva vidare i
kombination med ny och morden bebyggelse. Se bilden nedan.

Foto 6ver den f.d Philipssons bilhall som har byggts om till moderna kontors- och verksamhetslokaler
samt med bostader ovanpa.
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Forandringar

Detaljplanen medfor att den befintliga kontorsbyggnaden langs Vaderkvarnsgatan kan byggas till med
ett fjarde indraget vaningsplan samt att uteplats kan anordnas pa taket. Detaljplanen medfor ingen
forandring avseende markanvandningen inom planomradet, d.v.s. att fastigheten fortsatter vara avsedd
for bostader och centrumverksamhet. For att sakerstalla utvecklingen av Véaderkvarnsgatan som ett
stadsstrak med levande bottenvaningar anger detaljplanen ocksa att bostader inte far finnas i de tva
nedersta vaningarna mot Vaderkvarnsgatan, dar tillats endast centrumverksamheter. | anvandningen
centrumverksamhet ingar bland annat kontor, butik, gym, hotell, service och samlingslokaler.

CB Centrum, bostéader

e Byggnadens forsta och andra vaning ska anvéandas for centrumverksamhet

De kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna inom omradet och den g-méarkta huskroppen i direkt
anslutning till byggnaden staller stora krav pa gestaltningen av tillbyggnaden. For att den nya
byggnaden ska kunna utgora ett spannande, modernt inslag i stadsbilden men samtidigt forhalla sig till
omkringliggande bebyggelse ska den tillkommande kontorsytan ha hog arkitektonisk kvalitet.
Forslaget innebar en varsam pabyggnad med en latt konstruktion med glasfasad mot
Véderkvarnsgatan. Att vélja glas eller liknande material mot VVaderkvarnsgatan kan skapa en
spannande kontrast till den aldre byggnaden och pa sa vis bidra till ett intressant inslag i stadsbilden.

f4 Tillbyggnaden ska utformas med hog arkitektonisk kvalitét

Den befintliga byggnaden planldggs med varsamhetsbestammelser. Syftet &r att sékerstalla
byggnadens langsiktiga kulturhistoriska varde. Takfoten pa den befintliga byggnaden langs
Véderkvarnsgatan ar en viktig del i helhetsintrycket av byggnadens karaktérsdrag och bor varnas om.
Detaljplanen anger darfor att takfoten ska bevaras i samband med en ombyggnation. For att bibehalla
byggnadens befintliga karaktéarsdrag ska dven fasaden langs VVaderkvarnsgatan fortsatt vara i puts och
ha markerad sockelvaning. Forslaget innebar aven att det tillkommande vaningsplanet ar indraget fran
fasadliv och att takterrassen ar indragen fran takfoten mot VVaderkvarnsgatan. Tillbyggnaden inklusive
takterassen ska dven placeras med avstand fran den g-marka huskroppen langs S:t Olofsatan.

ky Vid andring ska ursprunglig utformning vara vagledande. Andringar ska ske med
hansyn till byggnadens arkitektoniska och kulturhostoriska varden

k, Byggnadsverkets karaktarsdrag vad galler den befintliga takfoten langs
Vaderkvarnsgatan ska bibehallas

fi Fasad ska utféras med markerad sockelvaning samt fasad i puts
f3 Takterras far inte finnas
f, Terrassbjalklag och racke for takterrass ska vara indraget minst 0,5 meter fran takfot

mot Vaderkvarngatan
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Detaljplanen reglerar en hogsta nockhojd pa +25,5 meter for en begransad yta i byggnadens mitt.
Syftet ar att mojliggora en lanternin som ger ljusinslapp till hela kontorsbyggnaden. | 6vrigt far den
storsta delen av byggnaden en hogsta byggnadshojd pa +23,5 meter éver nollplanet. Mot
Véaderkvarnsgatan och pa den yta som ar avsedd for takterrass trappas hojden ner till + 20,0 meter. Pa
planomradets nordvéstra sida begransas byggnadshojdden till hogst +15,0 meter. Syftet ar att
mojliggora en utbyggnad av bursprak i en vaning. Den hogsta byggnadshojden pa + 23,5 meter dver
nollplanet korresponderar i stort med de hdgsta byggnadshdjder som omkringliggande byggnader har.
Genom att begrénsa byggnadshojden till

+ 23,5 meter kommer inte byggnaden att medféra nagon betydande paverkan for stadshilden i omrade.

Hogsta byggnadshojd dver angivet nollplan i meter

Hogsta nockhdjd dver angivet nollplan i meter

ooooooo 1] —

Bafintligt fékirum
e — byggs in | den nya valymen
— = / Befintlig lantemin |
| O O [[@ Pefintl lantemin s

mansdEEEEREENEENI NN sesnnnnannnnnnnnnnn il ENNNEENEE!
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Bafintlig fasad mot VEderkvamsgatan

| r--fi — ID] I:l:l-- |%D;| D:l T Racke av rmgslrfagii \LLH:.':'
oooooog |, BERRERIIEvE
O00000oa0 0
0ooooog |0 o HHH
goooood | 1 Tl ]

My fasad mot Vadarovamsgatan

Ilustration som visar byggherrens férslag av pabyggnad pa befintligt konstorshus inom Kvarngardet
28:3. Den dversta bilden visar befintlig bebyggelse, den nedre bilden visar hur tillbyggnaden skulle
kunna se ut. lllustrationen &r gjord av Arredare Projekt AB, Erik Lindgren.
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Naturmiljo
Planomradet &r helt bebyggt och saknar naturmiljo.

Offentlig och kommersiell service

Inom fastigheten finns ett flertal verksamhetslokaler. Planen innebér ett fortsatt krav pa
centrumverksamhet i byggnadens tva nedersta vaningar.

e Byggnadens forsta och andra vaning ska anvéandas for centrumverksamhet

Friytor
Forutsattningar

Planomradet &r i dagslaget helt bebyggt och saknar friytor. Delar av markens bebyggande &r daremot
begransat i den aldre detaljplanen, Detaljplan for del av kvarteret Domald, med syfte att méjliggdra
gardsmiljo for de bostader som &r planerade i omradet.

Langs det nu aktuella planomradets nordostra sida och pa delar av planomradets sydostra kant ar
marken begransad till att endast fa bebyggas under med korbart bjalklag, detta regleras med sa kallad
ringprickmark i den géllande planen.

Forandringar

For att den nya planen ska fungera tillsammans med den aldre detaljplanen kommer delar av
ringprickmarken fortsatt vara begransad till att endast fa byggas under med korbart bjalklag, sadan
bestammelse kommer att finnas pa delar av planomradets syddstra kant, se gul markering i bild nedan.
Enligt Boverkets allméanna rad for planbestammelser (2015-01-02) ska ringprickmark inte langre
anvandas, i stallet regleras marken med prickmark (byggnad far inte uppforas) samt med
egenskapsbestammelsen b, som talar om att marken far byggas under med korbart bjalklag. Syftet
med att begrdnsa markens bebyggande &r att mojliggéra for den utveckling av kvarteret som
Detaljplan for kvarteret Domald syftar till.

Den del av den &ldre ringprickmarken som inte begransas med de nya bestammelserna far bebyggas
med en hojd pa hogst 15 m. Syftet med att lata ringprickmarken upphora dar &r att mojliggora em
utbyggnad bestaende av bursprak pa byggnadens baksida.

P Byggnad far inte uppféras

b, Marken far byggas under med kérbart bjalklag

Karthild som visar egenskapsomradena
i den &ldre detaljplanen samt nuvarande
bebyggelse i omradet. Det nya

i =i ' - - planomr&det &r markerat med svart
Fastighetsindening 1 - streckad linje, den gula markringen
Asacibdn & .. visar vilken del av makren som i den

o e e e U nya planen ar begréansad till att endast

fa bebyggas under med ett kdrbart
bjalklag.
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Tillganglighet for funktionshindrade
Entréer
Byggandens entré ligger mot S:t Olofsgatan. Dar ar marken plan och lattillganglig fran saval S:t

Olofsgatan som fran VVaderkvarnsgatan. Den befintliga entrén nas via tre trappsteg och det finns goda
mojligheter att anordna ramp eller hiss.

Angoring med bil
Angoring med bil kan ske inom 25 meter fran entrén och det finns plats for parkering i direkt
anslutning till den befintliga entrén.

Utpekad parkering for rorelsehindrade personer saknas men gar att ordna pa den befintliga
parkeringen.

Fortsatt lovprévning for tillbyggnaden

Enligt lagen (férordningen 1994:1215) ska nya byggnader som innehaller bostader, arbetslokaler eller
lokaler for vilka allmanheten har tilltrade, vara utformade sa att de ar tillgangliga for personer med
nedsatt rorelse- och orienteringsférmada. Detta beaktas vid bygglovprévningen och vid byggsamrad.
Detaljplanen varken forhindrar eller forsvarar sadan utformning.

Trafik och tillganglighet
Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken ar god i omradet. Planomradet ligger centralt, endast 300 meter fran Vaksala torg
som ar en viktig knytpunkt for kollektivtrafiken. Vaderkvarnsgatan ar dven stomlinjestrak for
kollektivtrafiken. Planen medfor ingen 6kad belastning av kollektivtrafiken och paverkar inte heller
framkomligheten for busstrafiken 1ans S:t Olofsgatan och VVaderkvarnsgatan.

Biltrafik och angéring

Angoring till fastigheten sker pa samma stélle som tidigare, i planomradet for kvarteret Domalds
norddstra horn, langs S:t Olofsgatan. For att behalla den befintliga gatustrukturen anger detaljplanen
fortsatt utfartsforbud langs med Véderkvarnsgatan.

D---o---0  Korbar forbindelse far inte anordnas

Parkering

Enligt Uppsala parkeringstal ska kontor i lagen med god tillgang till service och kollektivtrafik ha
plats for 3 bilparkeringar och 40 cykelparkeringar per 1000 kvm bruttoarea. Den utfkade byggratt som
detaljplanen medfor genererar inget behov av att anordna ytterligare parkeringsplatser for bilar.

Tillréckligt antal cykelparkeringsplatser kan ordnas inom fastigheten och genom att
bilparkeringsplatser i k&llarutrymmet omvandlas till cykelparkeringar. Det &r av stor vikt att intresset
av att iordningstélla tillrackligt antal cykelparkeringsplatser sékerstalls i bygglovsskedet.

Hélsa och sdkerhet
Fororenade omréden

Huskroppen inom planomradet ar en fore detta verkstadsindustri med ytbehandling. Fastigheten
Kvarngardet 28:3 ar, med anledning av detta, klassad som potentiellt férorenat omrade.
Branschtypiska féroreningar som klorerande I6sningsmedel kan finnas kvar i byggnaden. Om
stabiliserande atgarder kravs for tillbyggnaden pa plan 4 finns en risk att dessa fororeningar frigors
och sprids. Infor byggskedet ska byggherren, enligt Miljébalken, darfor samrada och anmala arendet
till tillsynsmyndigheten (i det har fallet kommunens Miljéférvaltning).
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Grundvatten

Planomradet ligger inom skyddsomrade for grundvatten, yttre zon. Om markarbeten som t.ex.
schaktning, palning eller spontning kommer narmare hogsta grundvattenyta 4n 1 m maste dispens fran
aktuella vattenskyddsforeskrifter sokas hos Lansstyrelsen.

Buller

Planomradet utsatts for buller fran trafiken
pa Vaderkvarnsgatan. Enligt Uppsala
kommuns bullerkartlaggning fran 2011
ligger den ekvivalenta bullernivan vid fasad
mot Véaderkvarnsgatan pa 55-60 dBA.

Enligt andringarna av férordningen
(2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader tillats en bullerniva pa 60
dBA mot det tidigare 55 dBA for bostdder
storre an 35 kvm. For bostader upp till 35
kvm hojs riktvérdet till 65 dBA mot det
tidigare 60 dBA. Med utgangspunkt i hur
bullersituationen ser ut i planomradet kan
bostader darmed mojliggoras.
Forordningsandringarna trader i kraft 1 juli
2017, men kan tillampas pa redan pabdrjade
detaljplaner.

Luft

Kartbild som visar trafikbullernivaerna 2011 inom det
aktuella planomradet.

Kommunens métningar av luftkvaliteten och halterna av luftféroreningar i Uppsalas stadskérna visar
att VVaderkvarnsgatan &r utsatt for hoga halter av kvaveoxid i luft (48-60 pg/m®) samt higa

partikelhalter (35-50 pug/m?).

Detaljplanen innebdr att den befintliga byggnaden kan utékas med 250 kvm kontorsyta vilket troligtvis
inte innebar en andring av partikel- eller kvavedioxidhalten pa Véaderkvarnsgatan och
miljokvalitetsnormerna for luftféroreningar kommer troligen inte att Overskridas som en konsekvens

av detaljplanen.

.'. '(g.::;omsj

L
PP i -

Till vanster: Kartbild som visar partikelhalten pa Vaderkvarnsgatan. Till hoger: Kartbild som visar

kvaveoxidhalten pa Vaderkvarnsgatan.
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Teknisk férsoérjning
Teknisk forsorjning finns val utbyggt i omradet. Den befintliga byggnaden &r ansluten till saval

dagvatten och vatten och avlopp som till el, vérme, tele och bredband. Avfallshanering skéts av
Uppsala Vatten och Avfall AB.

Genomfdrandet av planforslaget medfor att 250 kvm kontorsyta kan tillskapas i anslutning till den
befintliga kontorsbyggnaden. | forhallande till den redan befintliga bebyggelsen inom omradet ar detta
en liten andring. Eftersom planomradet ligger i ett omrade med val utvecklad infrastruktur leder ett
genomforande av detaljplanen inte till nagon betydande samhalls- och naturresurspaverkan pa den
tekniska forsorjningen i omradet.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsférdelning

Fastighetségarna har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomférande av
detaljplanen.

Tekniska atgarder
Utredningar infér bygglovsprévning
Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nédvandiga fér bygglovprévningen.

En ledningskoll gjordes i december 2016. Fdljande ledningsdgare har ledningar inom fastigheten:
IP-Only Networks AB (2016-12-28)

Skanova (2017-01-03)

Uppsala kommun, Gatu- och trafikkontoret (2017-01-03)

Uppsala vatten och avfall (2016-12-28)

Vattenfall AB Heat Nordic (2017-01-03)

Vattenfall Eldistribution (2017-01-04)

Direkt utanfor planomradet har Telenor Sverige AB (2017-01-03) ledningar. Det kan finnas
ytterligare, av Stadsbyggnadsforvaltningen, okanda, ledningar som berdrs av detaljplanen. Det aligger
byggherren att underséka om ytterligare ledningar finns. Byggherren ska kontakta de berérda
ledningsagarna i god tid. Utsattning av befintliga kablar ska begaras innan arbetena sétts igang.
Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berérda ledningségare under byggtiden.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi

Planen medfor inga ekonomiska konsekvenser fér kommunen och bedéms darfér vara ekonomiskt
genomfdrbar.

Ledningar

Eventuell flytt av ledningar inom planomradet gors i samrad med ledningséagare och bekostas av
fastighetsagaren.
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Fastighetsrattsliga atgarder
Forutsattningar

Planomradet omfattar fastigheten
Kvarngardet 28:3 och &gs av
Bergsporten AB. Fastigheten
belastas av tva servitut. Servituten
anger dels rétt att anlagga,
underhalla och férnya pelare enligt
stomforslag (0380-2001/142.A)
och dels ratt att anlagga underhalla
och férnya VVS- och elledningar
(0380-2011/142.C). Bada
servituten ar till forman for
fastigheterna Kvarngardet 28:6
och Kvarngérdet 28:7.

Fastigheten igar aven i en
gemensamhetsanlaggning i form
av samféllighet for Vé&g.
Samfalligheten bestar av
fastigheterna Kvarngardet 28:3,

Kvarngardet 28:6 och Kvarngardet  Gront skrafferat omrade i kartbilden ovan visar

28:7. Fastigheterna ager lika stor gemensamhetsanlaggningen for Vag inom planomradet
del av gemensamhetsanléggningen.

Kostnader for anldggningen ska
delas lika mellan deltagande
fastigheter.

Rittigheter och GA [i]
D GA (ytor)
Rattigheter (ytor)
GA (linjer)
Rattigheter (linjer)
@ GA (punkter)
L Rattigheter (punkter)
Fastigheter (vita granser) [i] =

Fastigheter (vita granser)
Fastighetsomrade3D

Forandringar
Genomforandet av detaljplanen medfor inte nagra fastighetsrattsliga atgarder inom planomradet.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ &r ett scenario som beskriver vad som hédnder om detaljplanen inte genomférs. Ett
nollalternativ skulle innebdara att den tidigare detaljplanen fortsatter att galla. Det innebdr att det inte
kommer att vara mojligt att utoka vaningsantalet pa huskroppen mot Vaderkvarnsgatan.
Detaljplanen medfor en fortatning och utveckling av omradet, vilket ar helt i linje med
Oversiktsplanens och innerstadsstrategins riktlinjer och visioner.

Miljdaspekter
Stadsbild och kulturarv

Projektets ambition &r att skapa en tilloyggnad pa det befintliga kontorshuset som tar hansyn till den
befintliga byggnadens karaktar. Enligt forslaget utformas tillbyggnaden pa plan fyra som en egen
takvolym med respektavstand till den g-mérkta kontorsbyggnaden. Fasadlivet kommer att vara
indraget och fasaderna ska halla hdg arkitektonisk kvalitet och utformas med respekt for den
narliggande kulturhistoriskt véardefulla byggnaden. Syftet med detaljplanen &r att sdkerstélla en varsam
pabyggnad. Butikslokalerna i bottenvaningen mot Vaderkvarnsgatan fortsétter att vara sakrade for
centrumverksamhet. Den sammanvégda bedémningen ar att ett genomférande av detaljplanen inte
medfdér nagon betydande miljopaverkan for stadsbilden eller for riksintresset for Uppsala stad.
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Resurshushallning

Ett enomforande av detaljplanen medfor att 250 kvm ny kontorsyta kan skapas i anslutning till den
befintliga kontorsbyggnaden. | forhallande till den befintliga bebyggelsen inom omradet &r detta en
liten andring. Planomradet ligger i ett omrade med val utvecklad infrastruktur vilket medfor att
befintliga resurser utnyttjas effektivt.

Halsa och sdkerhet

Genomforandet av detaljplanen medfor att byggnaden kan utokas med ett indraget vaningsplan. Viss
risk for att fororeningar frigors och sprids vid en om-/tillbyggnation av byggnaden kan finnas. Infor
byggskedet ska byggherren darfor samrada och anméla arendet till tillsynsmyndigheten (i det har fallet
kommunens Miljoforvaltning).

Luftféroreningarna pa Véaderkvarnsgatan kommer inte att paverkas av den nya detaljplanen och
miljokvalitetsnormerna for partiklar och kvaveoxid verskrids inte.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Planforslaget 6verensstammer med éversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen 6verensstimmer med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-anvéndningens l&mplighet
med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran allman synpunkt god
hushallning.

Detaljplanen beror riksintresset for kulturmiljovarden, Uppsala stad. Planen tar hansyn till
kulturmiljon genom att begransa den tillkommande byggratten att ha ett indraget fasadliv. Genom att
placera den tillkommande kontorsytan med respektavstand till den g-markta delen samt genom att
infora bestdmmelser om hog arkitektonisk kvallitet skyddas kulturvérdena for byggnaden. Déarmed
beddms detaljplanen vara forenligt med miljobalken kapitel 3.

Planen berdr inte miljobalkens kapitel 4, Mélaren med 6ar och strandomraden. Detaljplanen beror
miljokvalitetsnormer for luft enligt miljébalkens kapitel 5. Luftféroreningarna kommer inte att
paverkas av den nya detaljplanen.

Detaljplanen berér miljobalkens kapitel 7 eftersom det ligger inom yttre vattenskyddsomrade for
kommunens vattentankt i Uppsala och Vattholmaasarna. Under forutsattning att gallande foreskrifter
foljs bedoms det inte ske ndgon negativ paverkan. Detaljplanen bedoms darmed vara forenligt med
miljobalkens kapitel 7.
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Stadsbyggnadsforvaltningen
Uppsala i juni 2017

Torsten Livion
Detaljplanechef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

. Samrad & granskning

Sandra Gustafsson
Planhandlaggare

2017-03-23
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