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Enligt PBL 5:18 ska bestammelserna i MB 6:11- 6:18 och 6:22 tillampas om ett genomférande av
en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid
betydande miljopaverkan ska en miljobedomning av planen géras under vars process en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram. For att kommunen ska kunna ta stallning till om en
detaljplan medfor risk for betydande miljopaverkan eller inte gors en behovsbedémning utifran
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4. Kommunens
checklista for behovsbedémningar utgar fran bilagorna och har utgjort underlag for nedanstaende
bedémning. Samrad med kommunens plangrupp hélls den 2 december 2016. Samrad med
lansstyrelsen har hallits. Lansstyrelsens yttrande daterat 2017-01-13 bifogas.

PLANEN

Planen omfattar fastigheten Kvarngardet 28:3 som &r beldgen i korsningen Véderkvarnsgatan — S:t
Olofsgatan. Fastigheten &r sedan tidigare ar bebyggd med en kontorsbyggnad. Den befintliga
byggnaden &r ritad av arkitekt Gunnar Leche och uppfordes 1937.

Fastighetsagaren Bergsporten AB har fatt positivt planbesked for att kunna bygga pa den huskropp
som vetter mot Vaderkvarnsgatan som idag ar uppford i tre vaningar. Idag finns det endast ett
flaktrum pé takplanet och tanken &r att i anslutning till det skapa 250 m* kontorsyta. Huskroppen
skulle genom en sadan pabyggnad fa ett fjarde vaningsplan.

Den géllande detaljplanen, Detaljplan for del av kvarteret Domland, laga kraft vunnen
2004-04-27, anger att hogsta antal vaningar for byggnaden &r tre. Den aktuella planen anger dven
utfartsforbud langs med Vaderkvarnsgatan. Detaljplanearbetet kommer att géras som en &ndring
genom tillagg dar syftet ar att utoka det maximalt tillatna vaningsantalet till fyra samt att
sakerstalla de butikslokaler som finns pa gatuplanet. I 6vrigt kommer inga &ndringar i géallande
plan att goras.

PLATSEN

Nuvarande markanvandning och planlage

Planomradet omfattar fastigheten Kvarngardet 28:3 och har adressen S:t Olofsgatan 35.
Fastigheten ligger i centrala Uppsala, i kvarteren kring Vaksala torg.

Oversiktsplan

| Uppsala kommuns géllande 6versiktsplan (2010) ligger planomradet inom stadsvaven, dar
forandring forutsatts ske i riktning mot intensivare markanvandning. Fastigheten ingar aven i
Uppsalas innerstad som enligt gallande dversiktsplan har en utvecklingsriktning som ska prioritera
stadslivet genom att lokaler for verksamheter ska sakerstéllas i bottenvaningarna. Fornyelse och
utvidgning av stadskarnan ska dven ge utrymme for fler kontorslokaler. Géllande éversiktsplan
anger aven att expansionsmojligheter ska sakras genom en utvidgning mot oster 6ver
Dragabrunnsgatan och Kungsgatan mot Vaksala torg och kvarteren kring Konsert &
Kongresshuset.

| samband med omvandlingar och férandringar av stadskarnan och innerstaden ska
kulturhistoriska varden alltid beaktas och lyftas fram sa att stadens identitet forstarks och
utvecklas.

Gallande detaljplan
For omradet galler Detaljplan for del av kvarteret Domland, laga kraft vunnen 2004-04-27.
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Gallande detaljplan medger att marken far bebyggas och anvandas for centrumverksamheter.
Bostader far finnas, dock inte i de tva nedersta vaningarna. Fér huskroppen narmast S:t Olofsgatan
finns en varsamhetsbhestammelse (g) som reglerar att byggnaden inte far rivas eller dess exterior
andras sa att karaktaren forvanskas. Varsamhetshestammelserna omfattar aven det centrala
trapphuset i sin helhet inkl. dess interior. Bygglovplikten &r utdkad till att omfatta invéndiga
atgarder som paverkar upplevelsen av det befintliga centraltrapphuset. For samma del av
byggnaden finns dven bestammelse om att vind far inredas (v;). Hogsta antal vaningar for
fastigheten varierar mellan tre till fyra (111/V1). For huskroppen som vetter mot VVaderkvarnsgatan
finns bestammelse som reglerar att fasad ska utforas med markerad sockelvaning samt fasad i puts
(f1). Utfartsférbud finns reglerat langs med Vaderkvarnsgatan.

Gallande detaljplan, aktuell del av fastighet markerat med rott.
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Stadsbild och kulturarv

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden, Uppsala stad, samt inom kommunalt
kulturmiljoomrade, Uppsala stad. Planomradet ligger i ett omrade med flera kulturhistoriskt
vardefulla byggnader. Den befintliga bebyggelsen inom det aktuella planomradet utgors av en
vitputsad kontorsbyggnad med butikslokaler pa markplan. Byggnaden ér ritad av arkitekt Gunnar
Leche och uppfordes ar 1937. Den huskropp som vetter mot Vaderkvarnsgatan har sedan dess
genomgatt en omfattande ombyggnation medan huskroppen mot S:t Olofsgatan i stort sett ar
bevarad. Byggnaden &r kulturhistoriskt vardefull och huskroppen narmast S:t Olofsgatan ar g-
markt. Kontorshuset ar av kulturhistoriskt intresse och bildar ett kant marke i stadsbilden.

Befintlig bebyggelse inom aktuell fastighet. Till vanster: befintlig byggnad sett fran S:t
Olofsgatan, till hoger: befintlig byggnad sett fran Vaderkvarnsgatan.

Aldre foto 6ver hur byggnaden sag ut néar den uppférdes, innan ombyggnationen langs
Vaderkvarnsgatan.
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Naturmiljo
Planomradet omfattar ingen naturmiljo forutom tva stora pelarekar i planomradets véstra horn.

Rekreation och friluftsliv
Planomradet ligger cirka 200 meter fran Hoganashojden. Hoganashojden ar i gallande
oversiktsplan utpekat som sérskilt bevarandevart gront omrade.

Miljobelastning

Samhalls- och naturresurser

Planomradet ligger centralt i Uppsala med god narhet till kollektivtrafik och med cirka 800 meter
till Centralstationen.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, spill och dagvatten. Planomradet ligger
aven inom yttre vattenskyddsomrade.

Halsa och sakerhet

Inom planomradet finns hoga trafikbullernivaer. Langs med Véderkvarnsgatan finns nivaer som
overstiger 65 dBA ekvivalentniva enligt berdkningar fran 2011. Bullernivaerna ar nagot lagre
langs med S:t Olofsgatans men de dverstiger 60 dBA ekvivalentniva. Se bild nedan.

Y5 uppsala

Teckenforklaring
75-dBa

70-75 dBa
65-70 dBa
60-65dBa
55.60 dBa
50-55 dBa
45-50 dBa
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Aktuell fastighet Kvarngardet 28:3 med utmatt trafikbuller.

Fastigheter
Fastighelscmrade3D
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PAVERKAN

Stadsbild och Kulturarv

Planomradet ligger i ett omrade med flera kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Flera av
byggnaderna i kvarteret Domland, inklusive aktuell kontorsbyggnad, ar ritade av arkitekten
Gunnar Leche.

Projektets ambition &r att skapa en tilloyggnad av kontorshuset som tar hansyn till den befintliga
byggnadens karaktar. Enligt forslaget utformas tillbyggnaden pa plan fyra som en egen takvolym
med respektavstand till den g-markta kontorsbyggnaden. Fasadlivet kommer att vara indraget och
fasaderna ska halla hog arkitektonisk kvalitet och utformas med respekt for den narliggande
kulturhistoriskt vardefulla byggnaden. Tillbyggnadens gestaltning och forhallande till det
g-markta huset gor att kulturvérdet och den g-mérkta byggnadens sardrag behandlas pa ett
respektfullt & varsamt sétt. Butikslokalerna i bottenvaningen mot Vaderkvarnsgatan sakerstalls i
planforslaget. Ett genomférande av detaljplanen bedoms darfor inte medféra nagon betydande
miljopaverkan for stadsbilden eller for riksintresset for Uppsala stad.

|

oo oo

DDDDDDD J;|III|||||||||||||||| 1 -
O0odoood N 1] M
goooood (g d [] O O
0000000 |0 [ O]

Bsﬂntli:fasad:nt V&::mvarr:gatﬂn - . -

Befintllg lantemin lyfis

Bafintigt fidkirum
T /" byggs in i den nys volymen

LL
0
it

Glasfasad .
Racke av frosfat glas \I/ 2330

oo oo

goooooo
Oodooo [
goadoood (o O
00ooooo (][]
Ny fa.'::i mot?édark:lmga:n = =

o

Ilustration som visar byggherrens forslag till pabyggnad av befintligt konstorshus pa
Kvarngardet 28:3. Illustrationen &r gjord av Arredare Projekt AB, Erik Lindgren.
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Naturmiljo

Genomforandet av den nya detaljplanen medfor inga forandringar avseende de pelarekar som
finns pa fastigheten. Ett genomférande av detaljplanen bedoms darfor inte medféra nagon
betydande miljopaverkan for naturmiljon.

Rekreation och friluftsliv
Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte medfora nagon betydande miljopaverkan for
rekreation och friluftsliv.

Miljobelastning

Samhélls- och naturresurser

Genomférandet av planférslaget medfér att 250 m? kontorsyta kan tillskapas i anslutning till
befintlig kontorsbyggnad. I forhallande till befintlig bebyggelse inom omradet bedéms detta som
en liten andring och eftersom planomradet ligger i ett omrade med vél utvecklad infrastruktur
bedéms ett genomforande av detaljplanen inte leda till ndgon betydande samhélls- och
naturresurspaverkan.

Halsa och sékerhet
Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte medféra ndgon betydande miljopaverkan for hélsa
och sékerhet.

Maluppfyllelse
Detaljplanen motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.

Samlad paverkan
e Forslaget ligger i linje med dversiktsplanens intentioner
e Planforslaget bedéms inte ha nagon betydande paverkan pa riksintresset for kulturmiljon

eller for den g-markta huskroppen inom fastigheten.
e Inga naturvarden kommer att paverkas av planforslaget.

Den samlade paverkan av genomforandet av detaljplanen bedéms bli liten.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen den bedémningen att ett genomforande av
detaljplanen inte antas medféra nagon risk for betydande miljopaverkan enligt MB 6:11. En
miljobeddémning enligt MB 6:11- 6:18 bedéms darmed inte behéva genomforas.

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN
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YTTRANDE 1(2)

2017-01-13 Dnr: 402-7870-16

LANSSTYRELSEN

UPPSALA LAN

Sambhéllsutvecklingsenheten

Asmah Ismaal
010-22 33 423

Plan- och byggnadsndmnden
Uppsala kommun
plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

asmah.ismaal@lansstyrelsen.se

Samrad om behovsbedomning till detaljplaneéindringen for
Kvarngirdet 28:3, Uppsala kommun, Uppsala ldn

Kommunen har f6r rubricerad detaljplan begért samrad med Lénsstyrelsen om
behovsbeddmning enligt 6 § forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar.

Syftet med planforslaget

Syftet med detaljplaneédndringen &r att utoka det maximala tilldtna vaningsantalet
frén tre till fyra vaningar samt att sdkerstilla de butikslokaler som finns pa
gatuplan.

Behovsbedomning

Liansstyrelsen bedomer, med beaktande av kriterierna i bilaga 4 till f6rordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB), att rubricerad detaljplan inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken (MB).

Ovriga synpunkter

Kulturmiljo

Byggnaden &r gestaltningsméssigt en av Gunnar Leches mer betydande verk som
renodlad funktionalist. Frn boérjan bestod huset av det karaktérsfulla hoga
kontorshuset mot S:t Olofsgatan med sin tornartade entrédel med tidstypiskt stort
fonsterparti. Till det kom en lagervaning utmed Vaderkvarnsgatan vilket
kontrasterade mot kontorsdelen pa ett for stilen typiskt sétt, tyvarr har denna lagre
del byggts pa med tva vaningar vilket forvanskar denna kontrastverkan.
Ursprungsbyggnaden har dock sedan byggnadstiden forvanskats pa flera sitt.
Forutom pabyggnaden av den ldgre delen har ocksé fonsterbyte och
tillaggsisolering fordandrat byggnadens arkitektoniska uttryck.

Léansstyrelsen instimmer med kommunen att byggnaden &r sa pass virdefull att en
tillbyggnad av kontorsbyggnaden méste halla en hog arkitektonisk kvalitet och
utformas med stor hénsyn till de befintliga kulturhistoriska vérdena.

Hidilsa och sdkerhet — fororenade omraden

Byggnaden som kommunen planerar, genom detaljplaneédndringen, &r en
tillbyggnad av en fore detta verkstadsindustri med ytbehandling. Lénsstyrelsen
upplyser om att fastigheten Kvarngérdet 28:3 dr inventerat som ett potentiellt
fororenat omrade. Branschtypiska fororeningar som klorerade 16sningsmedel kan
finnas kvar i byggnaden. Om stabiliserande atgérder krdvs i byggnaden/takvaningen

POSTADRESS 751 86 Uppsala GATUADRESS Baverns grand 17
TELEFON 010-22 33 000 FAX 010-22 33 010
E-POST uppsala@lansstyrelsen.se WEBBPLATS www.lansstyrelsen.se/uppsala

Uppsala kommun, plan- och byggnadsnamnden. Dnr PBN 2016-002002, 2017-01-16
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YTTRANDE 2(2)

2017-01-13 Dnr: 402-7870-16

for plan 3 vid byggnation av ett till vaningsplan kan man riskera att frigéra eller
sprida fororeningar.

I de fall det finns ett misstinkt fororenat omrade inom aktuellt verksamhetsomrade
ar det angeliiget att detta beaktas. Beroende pa vilken typ av verksamhet som
bedrivits pa platsen kan fororeningssituationen och utbredningsomradets storlek
variera. Den som ska gora en dtgérd i ett fororenat omrade som kan medfora risk
for 6kad spridning och exponering ar skyldig att samréda och anméla det till
tillsynsmyndigheten (i det hér fallet kommunens Miljoforvaltning).

Grundvatten

Om markarbeten t.ex. schaktning, palning eller spontning kommer ndrmare hégsta
grundvattenytan dn 1 m maste dispens fran aktuella vattenskyddsforeskrifter sokas
hos Lansstyrelsen.

Deltagare

Enhetschef for Samhéillsutvecklingsenheten Peter Huotila har beslutat 1 detta
drende. Planhandliggare Asmah Ismaal har varit féredragande. I den slutliga
handldggningen har ocksé miljoskyddshandléiggare Gudrun Robinson samt
antikvarie Henrik Gertz deltagit.
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Plats och tid:

Beslutande:

Ovriga
deltagare:

Utses att justera:

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum: 2017-03-23

Aspen, Stationsgatan 12 klockan 13.00-16.00

Erik Pelling (S), Ordférande Ersiittare: Peter Burman (S)
Trond Svendsen (MP), 1:e v ordf Kerstin Lundberg (MP)
Rolf Kroon (M) Andrea Karnekvist (V)
Kia Solid (S)

Helena Olsson (S)

Susanne Engstrém (MP)

Florian Burmeister (V)

Sture Blomgren (L)

Lars Tufvesson (M)

Karin Ericsson (C)

Rebecca Weissmann (L)

Mats Norrbom, stadsbyggnadsdirektor §§ 54-55, Elisabet Jonsson, avdelningschef,
Christian Blomberg, bygglovchef, Jenny Bjornstrom, enhetschef Maija Tammela
Arvidsson, Marie-Louise Elfstrém, Eleonore Albenius, Louise Granér, Saga
Wingérd, Brita Christiansen, planarkitekter och Menna Hagstroem, bygglovarkitekt.

Lars Tufvesson (M) Paragrafer:  54-55, 58- 113

Justeringens
plats och tid: Kommunledningskontoret 27 mars 2017
Underskrifter: bhﬂﬁ Véé/j O\ (l""" h——
Erik Pelling, ordfdrande Lars Tufvessop, justerare
(o ObFeN
Sara Ostberg, sekreterare
ANSLAG/BEVIS Protokollet ar justerat. Justeringen har meddelats genom anslag pd kommunens
anslagstavla.
Organ: Plan- och byggnadsndmnden
Datum: 23 mars 2017 Sista dag att overklaga: 19 april 2017
Anslag sitts upp: 29 mars 2017 Anslaget tas ner: 20 april 2017
Protokollet finns
tillgangligt pa:

Underskrift:

Stadj:yggnadsféﬁ({qltningen, Stationsgatan 12
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantriidesdatum: 2017-03-23

§ 71

Andring genom tilléigg till Detaljplan for kv. Domald (1998/41-1), avseende
Kvarngirdet 28:3
2016-002002

Beslut
Plan och byggnadsndmnden beslutar

att genomfora plansamrad och plangranskning for plandndring av Detaljplan for kv. Domald,
avseende Kvarngérdet 28:3.

Ett genomforande av detaljplanen antas inte medfora risk for betydande miljépaverkan enligt
miljobalken 6:11.

Sammanfattning

Syftet med detaljplaneéndringen ér att mojliggora en pdbyggnad av det befintliga
kontorshuset inom fastigheten. Avsikten &r att bygga pa den huskropp som vetter mot
Viderkvarnsgatan med en indragen vaning. Kontorsbyggnaden ér idag i tre vaningar och kan
pa detta sitta fa ett fjérde indraget vaningsplan. Forslaget medfor dven att takterrass kan
anordnas pd samma vaning som tillbyggnaden.

Plandndringen innebar att bestdmmelse om hogsta antal véningar utgar och ersitts med
bestimmelser om hogsta totalhdjd, och hogsta nockhdjd. Indrag pd den dversta vaningen
sakerstdller att tillbyggnaden placeras med respektavsténd till den g-mérkta huskropp som
finns inom fastigheten. Den foreslagna planédndringen innebér dven sérskilda krav for
utformningen och gestaltningen pa tillbyggnaden. Detta for att sdkerstilla en hog
arkitektonisk kvallitet som tar hdnsyn till och visar respekt for den g-mérkta byggnaden och
for omkringliggande bebyggelse.

Planédndringen bedéms vara forenlig med Gversiktsplanen.

Beslutsunderlag
Forvaltningens skrivelse 6 mars 2017.
Arbetsutskottet foreslar samrdd och granskning,

Expedieras till
Bergsporten AB
Akten

Justerandes sign ' Utdragsbestyrkande
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