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Detaljplanens syfte
Detaljplanen syftar till att méjliggora en ny stadsstruktur med en blandning av bostader och service i
form av forskola, vardboende och verksamhetslokaler i en vaxande stad. Detta foreslas ske pa befint-
liga markparkeringar samt pa gronyta pa nuvarande kvartersmark utmed Gamla Uppsalagatan, pa
strackan mellan Vattholmavégen och Tycho Hedéns vég. Planomradet stracker sig ocksa soderut
langs Vattholmavagen. Detaljplanen ger byggrétt for att bygga sammanlagt cirka 450 bostader i tva
till sju vaningar hoga flerbostadshus och radhus.

Detaljplanen syftar ocksa till att mojliggora en omvandling av Gamla Uppsalagatan langs den aktu-
ella strackan till ett stadsstrak i enlighet med Gversiktsplanen. Straket ska utvecklas till en livfull gata
med variation och hdg kvalitet i de offentliga rummen. Tillsammans med en betydande del verksam-
hetslokaler i bottenvaningen ska detta skapa ett handelserikt gaturum i 6gonhdojd som inbjuder till
aktivitet.

Samradsyttranden

Totalt antal inkomna 26
Beslutsdatum och samradstider

Beslut om miljobedémning 2015-09-24
Beslut om planuppdrag 2013-12-12
Beslut om samrad 2015-09-24
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1. Sammanfattning av samradet

Samradet genomfordes under perioden 14 december till 8 februari 2015/2016. Ett sam-
radsmote holls den 19 januari i stadsbyggnadsforvaltningens lokaler pa Stationsgatan 12.
Néarvarande var Jenny Andreasson och Annika Danielsson fran stadsbyggnadsforvaltningen,
samt Erik Pelling och Therez Olsson fran plan- och byggnadsnamnden. Totalt kom 6 personer
som bor och/eller &r verksamma i anslutning till planomradet. Den fraga som framst diskute-
rades var avsmalningen av Gamla Uppsalagatan.

Sammanlagt har 26 samradsinstanser yttrat sig. Tre stycken &r sakégare, varav en ar privatper-
son.

En behovsbedémning, daterad 2014-07-09, har upprattats. Lansstyrelsen delar kommunens

uppfattning att detaljplanen inte medfor risk for betydande miljopaverkan, enligt samradsytt-
rande 2014-10-07.

2. Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar foranledda av synpunkter i samradet:

e Mojligheten till att ordna kéllargarage for en stor del av planomradet tas bort, dar det
uppstadda bilbehovet istéllet ska l6sas i parkeringshuset.

e Bestammelsen om hornavskarning, v, laggs till for ytterligare ett hérn pa parkerings-
huset.

e Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning om vikten av att anordna skugga
inom skolgarden

e Sektionsskiss 6ver Vattholmavagen fortydligas med separata matt for gang och cykel.

e Planbeskrivningen kompletteras med information om att det vid forskolorna bor finnas
plats for cykelkarror och ladcyklar, och att det ska finnas vaderskydd for cyklarna.

e Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av eventuella kumulativa effekter
pa luftmiljon som kan uppsta, samt hur planen forhaller sig till kommunens atgérds-
program for luft.

e Enomarbetad bullerutredning tas fram till granskningen. Planbeskrivningen komplett-
eras med en beskrivning av ytterligare mojliga atgarder for att sanka bullernivan.

e En omarbetad dagvattenutredning tas fram till granskningen. Planbeskrivningen upp-
dateras med den senaste beskrivningen av ytvattenférekomsten och MKN f6r grund-
vatten. Plankartan kompletteras dven med en upplysning om att en méjlig 16sning for
fordrojning av dagvatten redovisas i planbeskrivningen.

e Planbeskrivningen uppdateras med ratt markagoforhallanden. Genomférandebeskriv-
ningen uppdateras med ett fortydligande kring fastighetsreglering av transformator-
stationen samt med en beskrivning av hur kostnaderna for ledningsflytten ska regleras.

Andringar foranledda av andra diskussioner under bearbetningen av forslaget infor gransk-
ning:
e Sektionen for Gamla Uppsalagatan smalnas av med 0,5 meter. Avsmalningen sker av
den sodra gang- och cykelvagen, som i och med avsmalningen blir 4,5 meter bred.
¢ Intill noden vid korsningen Kantorsgatan/Gamla Uppsalagatan skapas en platsbildning
genom att byggratten minskas mot Gamla Uppsalagatan, vilket skapar en yta som gar
att moblera. Krav pa lokal i bottenvaningen preciseras i det laget.
e Parken soder om Kantorsgatan lyfts ur granskningshandlingen. Planlédggning for den
delen kommer fortsattningsvis att drivas i en egen detaljplaneprocess.
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Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i planforslaget:

Sakégare:
Privatperson

Ovriga for kannedom:

Handelskammaren
Cykelframjandet
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3. Sammanfattning av inkomna synpunkter och kontorets bedémning.

For att ge en god dverblick av samradsyttrandena och kontorets bedomning ar dessa samman-
stallda &mnesvis.

Bebyggelsegestaltning

Handelskammaren anser att hogre hushojder borde kunna tillatas, t.ex. i planomradets norra
del eftersom mark i centrala lagen ar en icke fornybar resurs som maste utnyttjas optimalt.
Man staller sig fragande till spridningen av lokaler i bottenvaningen, och anser att det mest
naturliga vore att samla sadana kring en nod som ger 6kad kommersiell potential, t.ex. vid
infarten vid det foreslagna parkeringshuset.

Upplandsmuseet anser att detaljplanen kan genomforas utan stérre negativ paverkan pa be-
fintliga stadsmiljovarden. Museet vill dock reservera sig mot att exploateringen till delar kan
upplevas som nagot hog i forhallande till befintlig bebyggelse inom kvarteret Organisten och
Diakonen.

Forsvarsmakten papekar att da detaljplanen endast ar begransad till antal vaningar och inte
en hogsta totalhdjd bor det fortydligas att detaljplanelagt omrade ligger inom stoppomrade for
hoga objekt. Objekt som Gverstiger 45 meter kommer att medfora pataglig skada pa riksin-
tresset for totalforsvarets militara del med avseende pa Uppsala flygplats.

En privatperson anser att forslaget innebar att de nya husen kommer placeras for nara de
befintliga husen i kv. Kantorn, och att avstandet bor 6kas for att bibehalla en god boende-
miljo. Deras innergardar har redan forsvunnit i och med nybyggnationen pa garden. De som
bor i studentrum har bara ett fonster och det ar ett stort intrang pa privatlivet nar nya hus
byggs sa néra att man alltid maste ha neddragna persienner. Personen anser att forslaget pa 5-
7 vaningar skulle gora att de befintliga byggnaderna mer inklamda och instangda, och foreslar
att eventuell nybyggnation ska vara max ett vaningsplan hogre an det befintliga. En park pa
avstand kompenserar inte den kraftiga fortatningen.

Forvaltningens beddmning

Enligt 6versiktsplanen 2010 ska Gamla Uppsalagatan utvecklas till ett stadsstrak mellan
Svartbacksgatan och Heidenstams torg. For att uppfylla syftet med ett stadsstrak ska hela
strackan vara intressant i 6gonhojd, varfor lokaler ska spridas ut langs straket. Dock finns
tanken om en nod vid parkeringshuset beskriven i samradsforslaget. | granskningsforslaget
ska beskrivningen av noden fortydligas. Vid noden kommer en platshildning foreslas, och
intill noden kommer planen stélla krav pa lokal i bottenvaningen.

Planbeskrivningen kompletteras med information om att planomradet ligger inom stoppom-
rade for hoga objekt. Det ar dock hogst osannolikt att byggnaderna kommer 6verstiga 45 me-
ter inom planomradet. 45 meter innebdr i snitt 15 vaningar, vilket ar mer &n det dubbla antalet
vaningar som detaljplanen medger.
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Byggnadshojderna ar satta utefter en avvagning mellan att:

- inte misshushalla med marken

- skapa attraktiva och behagliga offentliga rum

- Skapa goda boendemiljoer, bade for nya och befintliga bostader.

Forslaget innebéar en fortatning av bostadsbebyggelse pa mark som i nuldget anvands som
markparkering. Fortatningen sker med andra ord inte pa mark som raknas som vistelseyta for
de befintliga bostaderna. De langsidor som moter de befintliga husens langsidor hamnar pa
ett avstand av cirka 25 till 37 meter, med bade bostadsgard och gata emellan. Ett av de nya
husens gavel kommer hamna 16 meter fran de befintliga bostadshusens langsidor. Forvalt-
ningen bedomer att avstandet mellan befintlig bebyggelse och den planerade bebyggelsen ar
tillracklig for att rummet mellan husen ska upplevas rymligt. Fortatning innebér att fler kan
bo centralt i staden, med god tillgang till den infrastruktur som redan finns pa plats. Fortt-
ning kan dock ske pa bekostnad av de befintliga bostadshusens utsikt eller ljusforhallanden. |
detta fall kommer bostadshusen i kvarteret Kantorn inte att skuggas av den planerade bebyg-
gelsen, enligt de solstudier som tagits fram.

Anvandning

Aldrenamnden vill framhalla vikten av en beredskap i planeringsprocessen for att mota upp
det framtida behovet av boendeplatser for aldre, och staller sig darfor positiva till att planen
mojliggor ett vard- och omsorgsboende.

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad (UPS) anser att det behovs en dvergripande
strategi for hela boendekedjan for aldre. Man anser att det fattas ett grepp om de som garna
vill flytta till en lagenhet som ar mindre &n den man har eller flytta fran villa.

UPS papekar aven att behovet av lokaler for foreningsmaten till priser som dven en pension-
arsforening eller hobbyfoérening kan ha rad med &r en viktig forutsattning for att skapa den
handelserika miljo som planen ségs syfta till.

Forvaltningens beddémning

Detaljplanen mgjliggor for cirka 450 lagenheter. Byggherrarna avser att bl.a. bygga mindre

lagenheter. Anvandningen bostader, B, mojliggor exempelvis seniorbostader och specialbo-
stader for aldre. Inom planomradet finns dven anvandningen vard, D, som mojliggor exem-

pelvis dldrevard. En strategi for boendekedjan for aldre kan inte hanteras i en detaljplan som
denna.

Samlingslokaler ingar i anvandningen centrum, C, som detaljplanen medger. Lokalhyran be-
stdms av fastighetségaren och kan inte regleras i en detaljplan.

Friytor

Lansstyrelsen papekar vikten av att lek- och uteplatser samt skolgardar anordnas med skugga
for att minska barns exponering for UV-stralning.

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad (UPS) anser att tillgangen till narliggande
markytor for utevistelse i anslutning till det planerade sérskilda boendet maste sakras. Man
fragar hur den narliggande Kapellgardsparken anpassas till de aldres behov av rérelse och
vila, samt hur forbindelsen mellan planerat vardboende och parkmarken &r tankt att 16sas.
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Forvaltningens beddémning

Planbeskrivningen kompletteras med en text som beskriver vikten av att skolgardar anordnas
med skugga. Enligt framtagna solstudier kommer forskolegarden att fa bade sol och skygga.
Inom kvarteret som mojliggors for vard- och omsorgshoende ska det finnas en gard for utevis-
telse. Eftersom trapphusen i huvudsak ska vara genomgaende kommer gardarna vara lattill-
gangliga for de boende, da man slipper ga ut pa gatan for att na innergarden. | Kapellgard-
sparken finns bland annat bankar for vila bade i skuggiga lagen och soliga, 6ppna grésytor, en
lekplats och ett utegym. Kapellgardsparken har inte utformats for att vara exkluderande utan
har anpassats for alla aldrar. For att ta sig fran planomradet till Kapellgardsparken kan man
bland annat ga langs gangvéagen soder om den planerade forskolan.

Trafik (bil och kollektivtrafik)

Gatu- och samhéllsmiljonamnden tillstyrker detaljplanen under forutséttning att féljande

hansyn tas:

- Studera mojligheten att skapa en attraktiv bytespunkt enligt forslag till ny éversiktsplan
for Uppsala som frdmjar snabba och enkla byten.

- Studera forutsattningarna for en god sikt déar bebyggelsen och gaturummet sammanstra-
lar. Dér en god sikt inte kan sakras behdvs hérnavskérningar.

- Tabort den foreslagna majligheten att angéra med sopbil fran Vattholmavégen och istal-
let utforma angoringen vid Djaknegatan.

- Tabort mgjligheten att byta ut parkeringshuset mot garage under hus.

Handelskammaren avstyrker férslaget av en avsmalning av Gamla Uppsalagatan, med enfi-
lighet och busshallplatser som stoppar upp all trafik. Man anser att bussfickor &r ett battre
alternativ.

Aspholmen fastigheter AB papekar att det ar viktigt att hallplatslagena for bussar placeras pa
ett sddant satt att eventuella bilkder inte blockerar in- och utfarter.

Forvaltningens beddémning

Fragan om bytespunkt for kollektivtrafiken intill korsningen Gamla Uppsalaga-
tan/Vattholmvagen har utretts efter samradet, dar man har kommit fram till att fragan inte har
nagon paverkan pa aktuellt planomrade.

Hornavskarningar har setts 6ver och foreslas for ett ytterligare hérn mot korsningen Gamla
Uppsalagatan och Kantorsgatan. Angoéringsfickan langs Vattholmavégen &r inte enbart till for
sopbil utan finns dven till for att angora bostdderna som ligger langs végen. Angoring for sop-
bil via Djaknegatan kommer att studeras, samtidigt som angdéringsfickan langs Vattholmavé-
gen foreslas finnas kvar.

Maojligheten till parkeringsgarage under mark kommer att tas bort for en stor del av planom-
radet. Istallet ska parkering l6sas i parkeringshuset, som kommer &gas av en privat fastighets-
agare. Ovriga fastighetsagare far sedan via parkeringskop l6sa det parkeringsbehov som
alaggs fastighetsagaren i samband med bygglovsprévningen. Majligheten till garage foreslas
dock fortfarande finnas kvar under mark for de tva nordligaste byggnaderna, som uppskatt-
ningsvis rymmer cirka 90 bostader. Efter samradet har forutsattningarna for parkeringshuset
forandrats da byggherrarna onskar utnyttja hela bottenvaningen som en lokal, vilket stads-
byggnadsforvaltningen ser positivt pa. Det innebar dock att antalet parkeringsplatser i parke-
ringshuset blir farre &n vad man tidigare réknat med, och att parkeringshuset inte kan técka
hela planomradets parkeringsbehov enligt den nu gallande normen.
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Kommunen har som mal att arbeta for hallbart resande och minskad biltrafik. Det stallnings-
tagandet innebar att kollektivtrafiken ska prioriteras fore biltrafiken. Framkomligheten for
kollektivtrafiken ska darfor underlattas, varfor man i underlagsutredningen ”Gamla Uppsala-
gatan — program for gaturum” foreslar en sa kallad enkel klackhallplats for bussarna. Eventu-
ella kébildningar ser inte forvaltningen som en stor risk. Trafikflédet for Gamla Uppsalagatan
ar relativt lagt vilket gor att biltrafik och kollektivtrafik bedéms kunna samsas i samma kor-
falt. Om det skulle bildas k6 bakom en buss som star stilla vid en hallplats géller blockerings-
regeln, som innebar att bilister ska planera och anpassa sin hastighet sa att man inte behover
stanna dar man hindrar korsande trafik.

Trafik(cykel)
Gatu- och samhallsmiljonamnden anser att separata matt for gang, cykel och trad i foresla-

gen sektion till Vattholmavégen ska redovisas, samt att placering av cykelparkeringar ska
redovisas pa illustrationer.

Cykelframjanden i Uppsala (CFU) anser att mycket i forslaget ar bra, men att det finns
nagra detaljer som kan forandras eller laggas till:

- Att vagen till forskolan pa kantorsgatan blir séker. T.ex. att foraldrar som lamnar barn far
en avlamningsplats pa t.ex. Djaknegatan. Man anser att det vore bra att géra denna del av
Kantorsgatan till en cykelgata. Forskolan som ska ligga vid Djaknegatan ska ocksa fa en
bra avlamningsplats.

- Vid forskolorna ska det finnas plats for cykelkarror och ladcyklar, och det ska finnas va-
derskydd for cyklarna.

- Det vore bra om cykelbanan och gangbanan langs Gamla Uppsalagatans sddra sida skiljs
at med trad.

Forvaltningens beddémning
Sektionsskissen for Vattholmavagen gors om till granskningshandlingen enligt gatu- och
samhallsmiljonamndens yttrande.

Kantorsgatan fungerar som angoringsgata till bostaderna i kvarteret Kantorn, varfér den inte
kan goras om till en cykelgata. Stadsbyggnadsférvaltningen ser att man hellre separerar biltra-
fiken fran cykeltrafiken &n att man separerar gangtrafiken fran cykeltrafiken ur trafikséker-
hetssynpunkt. Ett annat skél &r att hela sektionen fér Gamla Uppsalagatan kan vara smalare
om man inte separerar cykelbanan och gangbanan. Gamla Uppsalagatan ar utpekat som ett
stadsstrak i dversiktsplanen. Genom att smalna av Gamla Uppsalagatan framjas stadsliv langs
med och, i framtiden, tvérs dver gatan. Planbeskrivningen kompletteras med information om
att det vid forskolarna bor finnas plats for cykelkarror och ladcyklar, och att det bor finnas
vaderskydd for cyklarna.

Halsa (luft)

Lansstyrelsen anser att kommunen ska bedoma ifall halter av kvavedioxid och partiklar
uppmatta 2013 ar relevanta framat i tiden samt redogéra for om det kan finnas nagon risk for
kumulativa effekter som kan uppsta som foljd av tillkommande bebyggelse i naromradet.
Man anser aven att kommunen bor tydliggdra hur planeringen inom detaljplaneomradet bidrar
till genomfdrandet av kommunens atgardsprogram for luft.

Uppsala Pensionarsforeningars samarbetsrad finner inte hur att man har belyst hur forut-
sattningarna for luft forandras med den tillkommande bebyggelsen.

Forvaltningens beddmning
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Som planbeskrivningen i samradsforslaget lyfter fram ar trafikflodet langs Gamla Uppsalaga-
tan lagt, och vardena ligger langt under miljokvalitetsnormen for luft. Trafikflodena ar idag
knappt 7000 fordon per dygn och forvantas inte 6ka markant inom overskadlig framtid, varfor
halterna av kvavedioxid och partiklar uppmatta 2013 bedéms vara relevanta framat i tiden.
Gamla Uppsalagatan ar i 6versiktsplan 2010 samt i forslaget till den nya éversiktsplanen ut-
pekat som ett stadsstrak. | stadsstrak ska gatornas bada sidor nyttjas effektivt och intensivt
och bidra till ett stadsliv langs gatan. Kumulativa effekter kan uppsta ifall den andra sidan av
gatan bebyggs. Vi vet dock inte n&r omvandlingen kommer ske eller hur den sidan av Gamla
Uppsalagatan kommer utformas. Darfor bor luftmiljon utredas nar planerna pa den andra si-
dan av Gamla Uppsalagatan blir aktuellt. Planbeskrivningen kompletteras med ett fortydli-
gande kring detta. Planbeskrivningen kompletteras &ven med ett tydliggérande om hur plane-
ringen inom detaljplaneomradet bidrar till genomforandet av kommunens atgardsprogram for
luft.

Halsa (buller)

Lansstyrelsen anser att stor hansyn ska tas till bullerfragan vid placering och utformning av
byggnaderna och att detta bor utredas vidare i den fortsatta planlaggningen. Tekniska I6sning-
ar ska anvéndas restriktivt och sarskilt om annan placering eller utformning av byggnaderna
ar mojliga inom ramen for en god helhetslésning. Man papekar att det inte framgar hur manga
vaningsplan som berdrs av buller 6ver 55 db(A) eller hur stor andel lagenheter som kan krava
tekniska losningar. Man anser &ven att det behovs ytterligare underlag for att avgoéra om de
foreslagna bostaderna kan folja den angivna planbestammelsen.

Miljo- och halsoskyddsnamnden anser att det ar acceptabelt att gora avsteg fran riktvarden,
men att planhandlingen anda bor kompletteras med en beskrivning av atgarder som ar moéjliga
att genomfora och atgardernas effekt for att minska bullret, exempelvis hastighetssankning.

Trafikverket staller fragan om buller fran den sparbundna trafiken paverkar bullersituationen
i planomradet, och att detta i sadant fall bor framga av planen. Man anser dven att kommunen
ska sta for kostnader for bullerdampande atgéarder om det i framtiden kommer sadana krav.

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad (UPS) papekar att omradet ar starkt utsatt for
buller, och att dessa fragor kraver val genomtankta, innovativa losningar.

Handikappsféreningars samarbetsorgan (HSO) anser att omradet ska utformas sa att det &r
mojligt for alla funktionshindergrupper att bo och vistas i de planerade bostaderna. Ménniskor
med horselnedsattningar ar speciellt kansliga for bullerstérda omraden och bor inte bo i bul-
lerstorda hus. Man papekar aven att bullernivaer som foreskrivs i lagstiftning och allméanna
rad ska foljas, och att det har planeras avsteg fran dessa.

Forvaltningens beddémning

En omarbetad version av bullerutredningen tas fram till granskningen. Den kommer beskriva
hur stort antal 1agenheter som kommer kréva tekniska losningar, vilken effekt I6sningarna har
pa ljudmiljon samt hur de olika vaningsplanen berdrs av buller. Den kommer aven inkludera
buller fran den sparbundna trafiken. Bullerutredningen kompletterats d&ven med planlosningar
och ljudnivaer for samtliga hus for att visa pa att de foreslagna bostaderna kan félja planbe-
stammelsen. Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av atgarder som ar méjliga
for att minska bullret.

| detaljplanen foljs Boverkets allmanna rad, dar avsteg far goras fran huvudregeln dar t.ex. en

ny tatare bebyggelse planeras langs kollektivtrafikstrak i storre stader. Eftersom detaljplanen
uppfyller dessa forutsattningar kan avsteg goras enligt bestammelsen v;.
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Halsa (markfororeningar)

Miljé- och halsoskyddsnamnden papekar att en markteknisk undersokning ska goras innan
omradet exploateras for att upptacka eventuella markfororeningar.

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad (UPS) papekar att marken ska ur forore-
ningssynpunkt uppna statusen kanslig markanvandning, och att de forutsatter att en kartlagg-
ning av och atgarder mot radon gors.

Forvaltningens beddémning

Det finns i dagslaget ingen misstanke om att marken inom planomradet &r férorenad. Det ar
darfor inte skéligt att i detta skede krédva en markteknisk undersdékning. Genomférandebe-
skrivningen kompletteras med information om att en markteknisk undersokning ska goras
innan exploatering for att upptécka eventuella markfororeningar. For forskoletomten kommer
en markteknisk undersokning att goras till granskningsskedet.

Vatten (dagvatten och grundvatten)

Lansstyrelsen upplyser om att planbeskrivningen ska uppdateras med den senaste beskriv-
ningen av den ekologiska och kemiska statusen for ytvattenférekomsten Fyrisan-Jumkilsan.
Vidare anser man att planbestdammelsen om mark for férdréjning och gemensamhetsanlégg-
ning &r otydlig och oprecis och att den ska ange den volym som ska fordrojas. Aven genomfo-
randebeskrivningen ska kompletteras med detta.

Lansstyrelsen anser dven att atgarder for rening av dagvatten inom omradet maste utredas och
beskrivas ytterligare i planhandlingarna for att visa att normerna féljs. Féroreningsméngder/-
belastning till recipienten fore och efter planens genomférande, med och utan planerade re-
ningsatgarder maste redovisas. Det bor framga av planhandlingen vilken rening och fordroj-
ningseffekt de foreslagna atgarderna langs Gamla Uppsalagatan forvantas ha. Man anser att
storre hansyn ska tas till klimatforandringens effekter, atgarder utredas och redovisas i plan-
beskrivning och genomférandebeskrivning.

Lansstyrelsen papekar att dagvattenutredningen listar grona tak som en atgard for att minska
belastningen till Fyrisan, men atgarden &r inte redovisad i planhandlingarna. Lansstyrelsen
anser miljokvalitetsnormer for grundvatten ska redovisas samt en beddmning huruvida dessa
paverkas och eventuella atgarder for att normerna ska foljas.

Milj6- och halsoskyddsnamnden anser att grona tak eller makadammagasin ska anléggas for
att minska riskerna for att Fyrisan pavekras av tungmetaller. PVC-material och tappvattenled-
ningar av koppar ska undvikas. Tak- och fasadplat av koppar och zink (och dess legeringar)
ska undvikas.

Uppsala Vatten informerar om att det finns dagvatten- spillvatten- och vattenledningar som
korsar den planerade forskolans/skolans gard. Dessa forordas av Uppsala Vatten att kvarsta
enligt nuvarande lage, vilket kraver ett 8 meter brett u-omrade. Detta ska sakras med servi-
tutsavtal vilket ska framga i genomforandebeskrivningen och inga i exploateringsavtalet.

Vidare menar man att det kréavs atgarder for rening av dagvatten fran kvartersmark, vilket
bedoms kunna ske med lokalt omhéndertagande av dagvatten fran hardgjorda ytor i kombinat-
ion med gronska, t.ex. vaxtbaddar. Uppsala Vatten anser att det behdver redovisas platsspeci-
fika principer for hur dagvattnet inom omradet planeras att renas och tas om hand, bade for
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kvartersmark och for allméanna gator. Man papekar ocksa att det saknas en bestammelse om
dagvatten for skoltomten avseende fordrojning av dagvatten.

Uppsala Vatten informerar om att det finns ett instangt omrade for dagvatten pa Kantorsgatan
langs forskolan, dér vatten kan komma att stiga vid kraftig nederbord. Hansyn ska tas till detta
vid den fortsatta planeringen.

Forvaltningens beddmning
Planbeskrivningen uppdateras med den senaste beskrivning av ytvattenférekomsten och mil-
jokvalitetsnormerna for grundvattnet.

Eftersom Gamla Uppsalagatan foreslas smalnas av kommer avrinningen av dagvatten inte
vara lika stor efter ett genomforande av planen. Den nya tradraden foreslas vara planterade i
en 4 meter bred zon. | zonen kommer skelettjordar anldggas som renar genom sedimentation
av dagvattnets partikelinnehall. Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av hur
forslaget tar hansyn till klimatférandringens effekter.

Det finns inget stod i PBL for att reglera materialval eller férbjuda olika &mnen med anled-
ning av paverkan pa dagvattnets kvalitet.

Till granskningsskedet kommer en uppdaterad dagvattenutredning tas fram, som bland annat
visar pa lagen for fordrojningsmagasinen och vilken volym som krévs. Detaljplanen sakerstal-
ler dessa ytor genom att marken for dessa lagen inte far bebyggas. Marken forses dven med
ett g i plankartan, som séger att marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlédggning for
fordrojning av dagvatten. Pa sa satt far alla fastigheter ansvar for fordrojningen, ifall att om-
radet delas upp i fler fastigheter. Plankartan kompletteras d&ven med en upplysning om att
mojlig 16sning for fordrojning av dagvatten redovisas i planbeskrivningen. Eftersom olika
I6sningar for dagvattenmagasin har olika volymer anser forvaltningen att det inte ar lampligt
att reglera volymen i detaljplanen. Detaljplanen har inte som syfte att exakt bestdmma vilken
[6sning for fordrojning och rening som ska valjas, utan sakerstaller enbart att det finns plats
inom planomradet for att ta hand om och rena dagvattnet. Det kan finnas andra I6sningar for
fordréjning och rening som inte har beaktats i dagvattenutredningen, och som eventuellt &r
béattre I16sningar &n magasin. Detaljplanen bor inte utgdra ett hinder for att fastighetsagaren
kan anvanda andra, kreativa losningar for dagvattenhantering. Detaljplaner anvands betydligt
langre &n under genomfdrandetiden, och tekniska l6sningar som ar bra vid tidpunkten for pla-
nens upprattande kan vara omoderna nér planen ska anvéndas.

Forskoletomten, dvs. parken sdéder om Kantorsgatan, lyfts ur granskningshandlingen. Plan-

laggning for den delen kommer fortsattningsvis att drivas i en egen detaljplaneprocess dar
nddvéndiga utredningar kommer tas fram.
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Tillganglighet

Aldrenamnden péapekar vikten av att alla aspekter pa tillganglighet beaktas ur ett aldreper-
spektiv, till exempel att Gvergangsstéllen ar tillganglighetsanpassade och att sarskilt utmarkta
handikappsparkeringsplatser ska finnas anordnade i narheten av entréerna.

Handikappsféreningens samarbetsorgan anser att omradet ska utformas sa att det ar moj-
ligt for alla funktionshindergrupper, som syn, horsel, ménniskor med svag orienteringsfor-
maga, allergi och 6verkanslighet mm att bo och vistas i de planerade bostaderna.

Forvaltningens beddmning

Tillgangligheten i ett omrade &r viktigt, och provas alltid i detalj i bygglovsskedet. Prévning-
en i bygglovet sker mot Boverkets byggregler, BBR. Hur gatan utformas, med exempelvis
taktila ledstrak och tillganglighetsanpassade dvergangsstallen, bevakas av gatu- och sam-
héallsmiljonamnden nar gatorna projekteras. Omradet har sma nivaskillnader vilket ger goda
forutsattningar for en hog tillganglighet. Detaljplanen bedéms ha en positiv inverkan pa orien-
terbarheten da Kantorsgatans utfart mot Gamla Uppsalagatan far en rakare koppling in mot
Kapellgardsparken, vilket gor den visuella kopplingen mellan Gamla Uppsalagatan och Ka-
pellgardsparken starkare.

Teknisk forsoérjning

En privatperson papekar att sopstationerna inom kvarteret Kantorn &r éverfulla och att de
nya bostaderna maste ha battre dimensionerade faciliteter for atervinning.

Uppsala Vatten AB informerar om de krav som finns for hur hamtstéllen for avfall ska ord-
nas.

Vattenfall Eldistribution AB informerar om att man har elanlaggning inom planomradet,
och att eventuell flytt/férandringar av befintliga elanlaggningar utfors av Vattenfall, men be-
kostas av exploatdren.

Vattenfall AB Heat Nordic informerar om att den planerade bebyggelsen kan anslutas till
fjarrvarmenadtet. | dvrigt skickar Vattenfall med instruktioner till byggherren infér byggfasen.

Skanova Onskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage
for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas
man vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering for-
utsatter man att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

Forvaltningens beddémning

Gallande sopstationerna i kvarteret Kantorn bor den boende kontakta fastighetségaren anga-
ende problemet. For de nya bostadshusen finns standarder och krav for dimensioneringen av
hamtstallen och sopkarl.

Genomforande

Lansstyrelsen upplyser om att Granby-Upsala dikningsforetag ska laggas ner da syftet inte
langre finns kvar, vilket bor goras innan detaljplanen genomfors.

Uppsala Vatten papekar att det i genomférandebeskrivningen behover anges att kostnad av
ledningsflytt regleras mellan kommunen och exploatoren i exploateringsavtalet. Nu star det
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felaktigt att kostnaderna regleras mellan Uppsala vatten och fastighetsagaren i ett separat av-
tal.

Lantmaterimyndigheten papekar att teckenforklaring saknas for grundkartan, och att det
under bestammelsen "g” saknas garage som andamal for gemensamhetsanlaggningen. Man
papekar aven att en ledningsratt har bildats for transformatorstationen, och att om transforma-
torstationen flyttas sa bor en fastighetsreglering och upphavning/nybildning av ledningsratten

goras. Man papekar aven att planbeskrivningen har fel angivna markagoférhallanden.

Forvaltningens beddémning
Kommunen har for avsikt att lagga ner dikningsforetaget, men pa grund av att processen &r
lang och komplicerad kommer det troligtvis inte ske innan detaljplanen antas.

Genomforandebeskrivningen kompletteras med en beskrivning av hur kostnaderna for led-
ningsflytten ska regleras.

Plankartan uppdateras med en teckenforklaring for grundkartan. Till granskningsskedet kom-
mer majoriteten av kéllargaragen inte finnas med i forslaget forutom varfér bestdmmelsen ”g”
inte behOver &ndras. Det kéllargarage som mojliggors kommer med storsta sannolikhet enbart
tillhora en fastighet. Planbeskrivningen uppdateras med ratt markagoforhallanden, och dven
ett fortydligande kring fastighetsreglering av transformatorstationen.

Ovrigt

Brandforsvaret papekar att om det finns enkelsidiga lagenheter mot gardarna kraver det
raddningsvagar med tillhérande uppstéallningsplatser for brandférsvarets héjdfordon for att
mojliggora utrymning.

Statoil papekar att ny bebyggelse ska halla riskavstandet pa 50 meter till deras verksamhet.

En privatperson papekar att palning vid Rikshems pagaende nybyggnation gjorde att husen i
kvarteret Kantorn skakade dagligen sa att man inte kunde lasa eller skriva och ibland inte ens
vistas hemma. Daligt isolerade fonster ledde till hdga ljudnivaer och det gick inte att véadra.
Personen papekar aven att utomhusbelysning, ljudnivaer och framkomlighet har varit pro-
blem, och att det &r viktigt att nybyggnationen inte gér omradet obeboeligt. Personen framhal-
ler sarskilt framkomligheten som ett stort problem under byggnationen.

Léansstyrelsen anser att kommunen bor redovisa den elektromagnetiska stralningen runt nét-
stationen och sékerstalla att negativ halsopaverkan pa barn och anstéllda i forskolan kan und-
vikas med lampligt avstand eller annan atgard.

Forvaltningens beddémning

Det finns mojlighet till uppstallningsplatser for brandforsvarets hojdfordon pa gardarna. | det
fall det inte &r mojligt ska brandhusen vara brandsakra av typen Trl eller Tr2, vilket finns
beskrivet i planbeskrivningen.

Riskavstandet pa 50 meter kan hallas enligt planforslaget.

Det praktiska genomfdrandet vid byggnation och dess eventuella storningar kan inte regleras i
detaljplanen. Buller vid byggarbetsplatser klassas som tillfalliga verksamheter och kan darfor

inte hanteras genom en detaljplan. Trafiksituationen for befintliga gator kan paverkas, men
vagen till ens bostad ska alltid vara framkomlig. Om gatan ar allmén platsmark ar det kom-

13/15



munen som ansvarar for och reglerar anvandningen av gatan, vilket dven géller gatubelys-
ningen.

Forskoletomten, dvs. parken séder om Kantorsgatan, lyfts ur granskningshandlingen. Plan-

laggning for den delen kommer fortsattningsvis att drivas i en egen detaljplaneprocess dér
nddvéndiga utredningar kommer tas fram.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Torsten Livion Elin Eriksson Jenny Andreasson
detaljplanechef planarkitekt planarkitekt
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4. Oversikt 6ver inkomna samradsyttranden

Inkommit med
yttrande

Lansstyrelsen 2016-02-26
Lantmaterimyndigheten 2016-02-10
Sakagare (enligt fastighetsforteckningen)
Privatperson 2016-02-08
Aspholmen fastigheter AB 2016-02-09
Statoil Fuel & Retail Sverige AB 2016-02-03
Organisationer
Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta 2016-01-22
Cykelframjandet i Uppsala 2016-02-04
Handelskammaren i Uppsala l&n 2016-02-08
Uppsala pensionérsforening 2016-02-01
Handikappsforeningarnas samarbetsorgan 2016-02-09
Kommunala forvaltningar
Miljo- och halsoskyddsndmnden 2016-02-03
Gatu- och samhéllsmiljéndmnden 2016-02-10
Aldrenamnden 2016-02-01
Omsorgsnamnden 2016-03-31
Brandforsvaret 2015-12-27
Kulturforvaltningen 2016-02-09
Ovriga
Trafikverket 2016-01-29
Kollektivtrafikforvaltningen UL 2016-02-26
Svenska kyrkan, Uppsala pastorat 2016-02-08
Forsvarsmakten 2015-12-18
Upplandsmuseet 2016-01-27
Vattenfall Eldistribution AB 2016-02-08
Uppsala Vatten och Avfall AB 2016-02-08
TeliaSonera Skanova Access AB 2016-01-05
Svenska Kraftnat 2016-01-13
Vattenfall Varme Uppsala AB 2016-02-09
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