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Ovriga

Upplands Energi AB

Skanova Access AB

Svenska Kraftnat

Uppsala Stadsnat AB

Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Varme Uppsala AB
Uppsala kommun skolfastigheter AB
Kollektivtrafikforvaltningen ULS

Forsvarsmakten
Landstingsservice i Uppsala lan
Polismyndigheten i Uppsala
Posten Sverige AB
Upplandsmuseet

Uppsala kristna rad
Uppsala kyrkliga samféllighets fastighetsndmnd

For allmanhetens kannedom

Kommuninformation
Stadsbiblioteket

For kdnnedom

Sokanden
Kommunalrad: Marlene Burwick, Erik Pelling
Politiska partier: Vansterpartiet, Moderata samlingspartiet, Miljopartiet

Stadsbyggnadsforvaltningen, Bygglov
Stadsbyggnadsforvaltningen, Namngivningsndmnden
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Detaljplan for del av Kvarngardet 60:1 m.fl.
Diarienr: 2013/20002

HANDLINGAR

Planen handlédggs med normalt planforfarande i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap. 7§. Planen
handldggs i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900).

Samradshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats:
Miljébedémning steg 1 behovsbedomning

Fastighetsforteckning*

Bullerutredning

Dagvattenutredning

Geoteknisk markundersokning

Solstudier

Program for gaturum: Gamla Uppsalagatan, fran trafikled till stadsgata

Samradshandlingarna finns tillgéngliga pa kommuninformationen pa Stationsgatan 12 och
stadsbiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa4 Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pd webbplatsen pé grund

av PUL (Personuppgiftslagen).

Lashanvisningar

Plankartan dr den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovprovning.

Planbeskrivningens syfte dr att beskriva omradets forutsittningar och de fordndringar som planens
genomforande innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hénvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och byggherrarna Besqab for brf. Djdknen och Rikshem.

Situationsplan och illustrationer har gjorts av Petter Ohman Arkitektkontor. Tekniska utredningar har
gjorts av Bjerking.
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Detaljplan for del av Kvarngardet 60:1 m.fl.
Diarienr: 2013/20002

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mojliggéra en ny stadsstruktur med en blandning av bostéder och service i
form av forskola, vardboende och verksamhetslokaler i en vixande stad. Detta foreslas ske pa
befintliga markparkeringar samt pé gronyta pa nuvarande kvartersmark utmed Gamla Uppsalagatan,
pa strickan mellan Vattholmavigen och Tycho Hedéns vdg. Planomradet stricker sig ocksé soderut
langs Vattholmavigen. Detaljplanen ger byggritt for att bygga sammanlagt cirka 450 bostider i tva till
sju vaningar hoga flerbostadshus och radhus.

Detaljplanen syftar ocksa till att mojliggdra en omvandling av Gamla Uppsalagatan ldngs den aktuella
strackan till ett stadsstrak i enlighet med &versiktsplanen. Straket ska utvecklas till en livfull gata med
variation och hog kvalitet i de offentliga rummen. Tillsammans med en betydande del
verksamhetslokaler i bottenvéningen ska detta skapa ett handelserikt gaturum i 6gonhéjd som inbjuder
till aktivitet.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap, da planomradet ligger inom
avrinningsomradet till Fyrisén.

Miljobedomning enligt miljdbalken 6 kap

Miljobalken 6:1-6:18 och 6:22 tillimpas om ett genomforande av en detaljplan kan antas medf6ra en
betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljépaverkan ska en
miljobeddmning av planen goéras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En
behovsbeddmning utifran férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4,
gors for att ta stdllning till om ett genomforande av en detaljplan kan antas leda till en betydande
miljopéverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 2014-07-09, har upprittats. Sammantaget visar bedomningen att planen
inte berdr nagra dokumenterade varden for stadsbild eller kulturmiljd, samt att ingen betydande
paverkan pa samhélls- och naturresurser, rekreation och friluftsliv eller hilsa och sikerhet kan antas
ske. Trad inom planomradet kan omfattas av det generella biotopskyddet. For att falla ndgot av trdden
kravs dispens fran lansstyrelsen. Planen bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for recipienten
Fyrisén. Ett genomforande av detaljplanen ska ta hénsyn till bullersituationen frén biltrafik samt
hantera dagvatten lokalt.

Motiverat stéllningstagande

Med utgéngspunkt i behovsbedomningen dr kommunens samlade bedomning att ett genomforande av
detaljplan for del av Kvarngérdet 60:1 m.fl. inte medfor betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och
att en miljobedomning enligt MB 6:11-6:18 inte krivs.

Lénsstyrelsen delar kommunens beddmning i sitt samradsyttrande daterat 2014-10-07.

Miljobalkens 7 kap

Planomrédet ligger inom forordnandet om vattenskyddsomréde, inom den yttre skyddszonen.
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Detaljplan for del av Kvarngardet 60:1 m.fl.
Diarienr: 2013/20002

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Uppsala kommun anger att planomradet ligger inom stadsviven. Inom stadsviiven
forutsatts fordndringar ske i riktning mot en intensivare markanviandning. Dessa ska visa hdnsyn till
platsens karaktir och tillfora kvaliteter for ndrmiljon sa att vésentliga virden for stadens gronstruktur
bibehalls eller starks.

Planomrédet ligger langs Gamla Uppsalagatan som enligt 6versiktsplanen ska utvecklas till ett
stadsstrak pa strickan mellan Svartbacksgatan och stadsdelscentrumet vid Heidenstams torg.
Stadsstraken ar gatustrdk som 16per fran innerstaden ut mot olika stadsdelar, dir en innerstadskaraktér
med ménga besoksfunktioner och vil utformade offentliga rum ska véxa fram. Stadsstréken ska
utvecklas till livfulla gator med variation och inslag av platsbildningar som inbjuder till aktivitet.
Gaturummen léngs stadsstréken ska ha matt och utformning som ger kontakt tvérs dver gatan.
Riktlinjerna anger att det ska finnas verksamhetslokaler i bottenvaningen mot gatan i kvarter som
domineras av bostdder. Gamla Uppsalagatan ingér enligt 6versiktsplanen i huvudgatunitet och &r
klassad som huvudgata niva 2 vilket innebér att den har ldgre formaga att hantera stora trafikméngder
och hastigheter samt att kollektivtrafiken prioriteras. Gatan dr inte utpekad som stomlinjestrak.

Gamla Uppsalagatan — fran trafikled till stadsgata

Parallellt med planarbetet har en utredning av Gamla Uppsalagatan genomforts med syftet att stodja
den utveckling som beskrivs i oversiktsplanen. De utgdngspunkter som géller for detaljplanen
avseende Gamla Uppsalagatan &r:

— Gamla Uppsalagatan ska ha ett sektionsmatt pa 25 meter och inrymma ett bilkorfélt i vardera
riktningen, kantstensangdring i tva ldgen, tradplantering, dagvattenhantering, samt gang- och
cykelbanor.

— Biltrafik och kollektivtrafik bedoms kunna samsas pa samma korfalt da trafikflodet forvéntas vara
fortsatt lagt. Framkomligheten for kollektivtrafiken underléttas av héllplatser med enkel angdring
for busstrafiken. Detta innebér att bussarna inte behdver svianga och att biltrafiken maste invénta
stannande buss.

— Infarten till Kvarngérdet frdn Gamla Uppsalagatan flyttas, och ett nytt hallplatslidge for buss
foreslds hér.

— En ny gatukoppling skapas med utfart mot Gamla Uppsalagatan.

Detaljplaner

For fastigheten med befintlig parkering ndrmast Tycho Hedéns vég géller stadsplan for del av
Kapellgardet, fran 1966. Planen anger att omradet ska anvéndas for parkering. Fastigheten far
bebyggas med garage i en vaning. For omradet soder om Kantorsgatan géller stadsplan for kv.
Djaknen m.fl. fran 1971, planen anger att marken hér ska vara park. For resterande del av planomradet
soder om Gamla Uppsalagatan géller stadsplan for del av Kapellgérdet, kvarteret Djdknen m.fl, fran
1982. Planen anger att omradet far anvéndas till parkeringsdndamal. Pa fastigheten Kvarngérdet 60:1
finns ett u-omrade som inte far bebyggas. Har ligger stora dag- och spillvattenledningar. For den del
av planomradet som &r beldget norr om Gamla Uppsalagatan giller Stadsplan for kvarteret Kaplanen,
fran 1985. Planen anger att marken langs med Gamla Uppsalagatan nidrmast gatan ska anvdndas som
park.

5(39)



Detaljplan for del av Kvarngérdet 60:1 m.fl.
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Karta som visar gallande detaljplaner. Planomradet ar markerat med rod streckad linje.

44

STADSBYGGNADSVISION

Den befintliga bebyggelsestrukturen fortétas och far en mer stadsmaéssig, funktionsblandad, struktur,
med hog kvalitet i mellanrummen mellan husen. Bade bostéder och lokaler f6r centrumverksamhet,
forskola, vardboende och véardverksamhet tillats. Bebyggelsen utgor en ny front mot Gamla
Uppsalagatan som bygger pa en variation diar 6msom gavlar och ldngsidor ar stdllda mot gatan.

Stréket langs Gamla Uppsalagatan ska utvecklas till en livfull gata som blir en del av ett léngre
stadsstrak vilket kopplar ihop den centrala staden med stadsdelscentrumet Heidenstams torg. Gatan
ska ha en variation med inslag av platsbildningar som inbjuder till aktivitet och med hog kvalitet i de
offentliga rummen. For att framja ett levande gaturum ska det finnas verksamhetslokaler i
bottenvaningen mot gatan. Detta bidrar till ett gaturum som &r intressant och hindelserikt i 6gonhojd,
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Detaljplan for del av Kvarngérdet 60:1 m.fl.
Diarienr: 2013/20002

dér man bade vill rora sig och uppehalla sig. Gamla Uppsalagatan smalnas ocksa av s att gaturummet
far matt och utformning som ger kontakt tvérs dver gatan. Avsmalningen mdjliggdr ocksa en framtida
utveckling med en fortdtad struktur norr om Gamla Uppsalagatan.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage, areal och markagoférhallanden

Planomrédet ligger centralt i Uppsala i stadsdelen Kvarngéirdet och omgérdas av Gamla Uppsalagatan,
Vattholmavégen, Kantorsgatan och Djidknegatan. Planomradet utgors av fastigheterna Kvarngirdet
4:4, 5:5 och 5:3 som dgs av Rikshem, och Kvarngérdet 60:1 som &gs av bostadsrittsforeningen
Djiknen, samt parken sdder om Kantorsgatan. Aven Gamla Uppsalagatan, strickan mellan
Vattholmavégen och Tycho Hedéns vég, ingér i planomradet, samt delar av Kantorsgatan och
Djaknegatan. Park- och gatumark inom planomrédet &r i kommunal 4go. Planomrédet dr cirka tva
hektar stort och ligger cirka tva km fran Uppsala Resecentrum.

Oversiktskarta som visar planomréadet i forhallande till Uppsala centrum.
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Detaljplan for del av Kvarngérdet 60:1 m.fl.
Diarienr: 2013/20002

Tidplan
Planarbetet bedrivs med den preliminéra tidplanen att detaljplanen ska antas av plan- och
byggnadsndmnden under forsta halvaret 2016. Detaljplanen hanteras med normalt planforfarande.

Genomférandetid
Planens genomforandetid dr 5 ar frdn det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning

Planomrédet ligger langs Gamla Uppsalagatan mellan Vattholmavégen och Tycho Hedéns vég.
Planomréadet utgdrs av markparkering och gronytor pa kvartersmark, samt parkmark och gatumark.
Den befintliga bebyggelsestrukturen i narheten av planomradet ar gles med byggnader i tvé till fem
véaningar. P4 véstra sidan av Vattholmavigen finns kringbyggda kvarter i fyra till sju véningar. Det
finns goda mojligheter till rekreation da Lotens sportfalt med utomhus- och inomhusfotbollsplaner
samt Kapellgdrdsparken ligger i ndrheten av planomradet.
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Detaljplan for del av Kvarngérdet 60:1 m.fl.
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Stadsbild
Forutsattningar

Den striacka av Gamla Uppsalagatan som ligger inom planomradet ar bred med tva korfalt i vardera
riktning och med obebyggda gris- och parkeringsytor ndrmast gatan pd bada sidor. Omréadet har en
storskalig karaktdr med mycket gronska. Langs Gamla Uppsalagatan finns befintliga tradrader, men i
Ovrigt har gatan fa stadsmaéssiga kvaliteter som uppmuntrar till rorelse med cykel eller till fots.
Bebyggelsen i ndromrédet dr generellt indragen frén gatan och har entréer pa insidan av kvarteren.

Nordost om planomradet ligger Tycho Hedéns vig, fore detta E4:an, som &r en bred genomfartsled
genom staden. Vattholmavégen som avgriansar planomradet i véster ar en infartsvig till Uppsala
norrifrén. Léngs Vattholmavigens viéstra sida, 1 Kapellgérdet, har under de senaste 15 &ren en ny
kvartersbebyggelse med bostider utvecklats. Aven pa dstra sidan lingre sdderut planeras for nya
bostider ldngs gatan. Sydost om planomradet ligger bostadskvarter fran 1960- och 70-talen, med stora
mellanrum mellan byggnaderna, mycket gronska och bilfria gardar. Har ligger ocksa den nyligen
upprustade Kapellgirdsparken med lekpark, skatepark och bollplaner. Pa norra sidan av Gamla
Uppsalagatan finns byggnader med olika typer av verksamheter, sdsom en bensinmack, ett hotell,
taxiverksamhet samt en moske.

Foto som visar Gamla Uppsalagatan vasterifran med befintlig bebyggelse i fonden.
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Foto som visar ytan mellan Gamla Uppsalagatan och befintlig bebyggelse med grasytor, cykelbana
och bilparkering.
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Detaljplan for del av Kvarngérdet 60:1 m.fl.
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Forandringar

e L BRCE T e A
Ilustrationsplan som visar hur den nya bebyggelsen inom planomradet kan utformas. Foreslagen
bebyggelse ar markerad med vitt. Ljusgra byggnader ar befintliga och maorkgra ar outnyttjade
byggratter. llustrationen ar gjord av Petter Ohman arkitektkontor.

Den 6vergripande stadsbyggnadsprincipen har varit att skapa en kvarterstruktur som forhéller sig
stadsmaéssigt till Gamla Uppsalagatan, det vill séiga med fasader i fastighetsgréins mot gatan och med
lokaler i bottenvaningen. Detaljplanen mojliggor en avsmalning av Gamla Uppsalagatan sa att gatan
kan utvecklas till ett levande stadsstrak med en hogre tithet och en storre variation i gaturummet.
Detta framjar stadsliv l&ngs med och, i framtiden, tvirs dver gatan. Byggnadernas placering med
Oomsom gavlar, dmsom langsidor, mot Gamla Uppsalagatan bidrar till variationen. Mot den befintliga
bebyggelsen i sydvist oppnar sig gardarna delvis, och en radhusbebyggelse méter de befintliga
radhusen s6der om planomradet.

Stadsrummet 1dngs Gamla Uppsalagatan ska utformas med hénsyn till den ménskliga skalan for savél
rorelse som vistelse och med kvalitet och variation i 6gonhdjd. Gestaltning och programmering av
bottenvaningarna dr ett viktigt led i att uppna detta. Det dr av storsta vikt att bottenvaningarna
utformas med verksamhetslokaler sé att omradet ldngsiktigt kan utvecklas och méta behovet av
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Detaljplan for del av Kvarngardet 60:1 m.fl.
Diarienr: 2013/20002

service och stadsliv i en vixande stad. Lokalerna méste ha en sidan omfattning att stadigvarande
verksamhet kan bedrivas 6ver tid. Bottenvaningarna ldngs hela strackan ska utformas med ett uttryck
av Oppenhet sé att fasaderna blir hdndelserika och samspelar med gaturummet.

BCSD

BC

PBCD

Bostader, centrumverksamhet, forskola, vard- och omsorgsboende.

Lokaler for centrumverksamhet ska finnas i den del av bottenvaningen som vetter mot
Gamla Uppsalagatan i den omfattning som bedéms nodvandigt for att uppna planens
syfte gallande stadsstrak. Mot hornet Gamla Uppsalagatan-Vattholmavagen ska
lokaler fér centrumverksamhet finnas. Forskola ska finnas. Lokaler ska ha en invandig
hojd pa minst 3,6 meter fran fardigt golv till undersidan pa nasta vaningsbjalklag.
Lokalerna ska ansluta mot gatumark med fardigt golv och utformas med entré mot
gatan.

Bostader, centrumverksamhet.

Lokaler for centrumverksamhet ska finnas i den del av bottenvaningen som vetter mot
Gamla Uppsalagatan i den omfattning som bedéms nodvandigt for att uppna planens
syfte gallande stadsstrak. Lokaler ska ha en invandig hojd pa minst 3,6 meter fran
fardigt golv till undersidan pa nasta vaningsbjalklag. Lokalerna ska ansluta mot
gatumark med fardigt golv och utformas med entré mot gatan.

Parkering, bostader, centrumverksamhet, vardcentral eller liknande.

Bostader och/eller lokaler for centrumverksamhet ska finnas mot Djéknegatan.
Bostader ska finnas i vaning fyra och darutéver.

Tak pa parkeringshus ska utformas som takterrass lamplig for utevistelse fram till
anslutning mot byggnadens hégdelar.

Den del av bottenvaningen som vetter mot Gamla Uppsalagatan ska anvandas till
centrumverksamhet eller vard i sin helhet. Lokaler ska ha en invandig hojd pa minst 3,6
meter fran fardigt golv till undersidan pa nasta vaningsbjalklag. Lokalerna ska ansluta
mot gatumark med fardigt golv och utformas med entré mot gatan.

Omradet fortdtas i ett 14ge inom stadsvdven som ar lampligt for bostidder och ett tillskott av service.
Har ska utvecklingen ga mot att marken utnyttjas mer intensivt och effektivt.

Parkeringen som bostadsbebyggelsen ger upphov till ska 16sas inom kvartersmark, och uppfylla
Uppsala kommuns parkeringsnorm. Detaljplanen mojliggdr ett parkeringshus. Dé gestaltningen och
upplevelsen i 6gonhojd ar viktig ska parkeringshuset klds med bostéder eller lokaler for
centrumverksamhet mot Djdknegatan och med lokaler i bottenvaningen mot Gamla Uppsalagatan.

Bostéder tillats ovanpé parkeringshuset for att variera utrycket i byggnadens gestaltning, samt motet
med gatan i form av entréer.
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Detaljplan for del av Kvarngérdet 60:1 m.fl.
Diarienr: 2013/20002

Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Inom planomrédet finns idag inga byggnader. Omradet anvénds till markparkering, och i sddra delen
finns parkeringsplatser under tak mot Djdknegatan. Inom omréadets véstra del finns en gronyta pa
kvartersmark. Mark som &r planlagd som park med trdd och parkeringar finns vid Kantorsgatan mot
Kapellgérdsparken.

Forandringar

Den nya bebyggelsen tillfor en tdtare kvartersstruktur till omradet, men som delvis anpassar sig i skala
till omgivande bebyggelse.

S i - P R - e 2 ;
Perspektiv dver den foreslagna bebyggelsen langs Gamla Uppsalagatan. lllustrationen &r gjord av
Petter Ohman arkitektkontor.

I, 111, V, VI, VIl Hogsta antal vaningar. Vind far inredas utéver angivet vaningsantal.
Hoéjderna pé de nya byggnaderna anpassas pa olika sétt till den omkringliggande
bebyggelsen i omradet. Utmed Gamla Uppsalagatan varierar hojden mellan fem och sju
vaningar. Variationen forstirks ytterligare av att dmsom ladngsidor och 6msom gavlar
vetter ut mot gatan. Parkeringshuset haller samma skala.

V=Vl Hogsta respektive lagsta antal vaningar som byggnaden ska variera mellan. Vind far
inredas utdver angivet vaningsantal.
Syftet &r att de tva byggnaderna som tillats inom egenskapsomradet ska uppforas med
det lagre vaningsantalet mot den lagre radhusbebyggelsen i sddra delen av planomradet.
Det légre vaningsantalet ger ocksa en béttre solinstralning pé gérdarna.

radhus Endast radhus och komplementbyggnader
De befintliga radhusen i soder méts av en ny radhusbebyggelse vilket ger en mjuk
overgéng mot de nya flerbostadshusen mot Gamla Uppsalagatan.

11300 Storsta byggnadsarea i m* ovan mark. Byggnadsarean inom radhusomradet begrinsas

for att sikerstilla att ytor for utevistelse skapas. I arean finns ocksa utrymme for att
uppfora minde komplementbyggnader.
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Detaljplan for del av Kvarngardet 60:1 m.fl.
Diarienr: 2013/20002

V2 Byggnaden ska delas upp i tva delar med ett slapp om minst 8 meter mellan.

Vs Balkonger och bursprak som vetter mot gata far kraga ut hogst 1,5 meter fran fasad.
Lagsta frihdjd dver gata ar 4 meter.
Mgjligheten att bygga balkonger ger kvalitet till boendet. Mot Gamla Uppsalagatan och
Vattholmavégen ar utkragningen dock begrinsad for att fasaderna ska kunna ges en
striktare gestaltning mot gatan.

Vs Balkong mot gard far uppforas. Skyddade uteplatser med plank och/eller mur samt tak
far uppforas mot gard.

Vs Byggnaden ska delas upp i tva fristdende radhusenheter.

Vs Byggnaderna ska utformas med ett uttryck av 6ppenhet i bottenvaningen mot Gamla
Uppsalagatan.

entréer; Entréer ska i huvudsak vara genomgaende mellan gata och gard. Pa huvudentré mellan
trapphus och gata far dorrbladet sla ut hogst 0,5 meter 6ver gangbanan.

entreér; Entréer till bostader ovanpa parkeringshus ska finnas mot Gamla Uppsalagatan.

Genomgaende trapphus ger de boende god tillgénglighet till bostadsgarden utan att de behover ga ut
pa gatan, samtidigt som entréer mot gatan skapar gatuliv.

Eftersom fasaderna kommer att ligga intill gaingbanorna lings gatan &r det viktigt att utforma
huvudentréerna sé att dorrbladet inte slar ut 6ver gingbanan. Detta for att undvika olyckor dir
fotgéngare tréiffas av dorrbladet. Utformningen kan 16sas genom att entrén dras in fran fasadlivet.
Utrymningsvégar, soprum, och cykelférrad med mera kan ha indtgadende dorrblad eftersom de anvénds
sa sillan.

En utformningsbestimmelse reglerar att fasaderna ska utformas med ett uttryck av 6ppenhet i
bottenvéningarna. Detta kan till exempel uppnés genom lag fonsterbrostning, portiker och entréer.
Syftet ar att utformningen ska ha fokus pa upplevelsen i 6gonh6jd, dér bottenvéningarna &r
hindelserika och samspelar med gaturummet. Detta for att sékerstilla att detaljplanen stodjer en
utveckling mot stadsstrak dir upplevelsen for de som ror sig till fots och med cykel ar viktig for
stadsrummets kvalitet.

p1 Byggnaderna ska i huvudsak placeras utefter byggrattsgrans mot gatan. For att
forstirka utvecklingen av stadsstrdk ldngs Gamla Uppsalagatan, och dka
stadsméssigheten lings Vattholmavégen, ska byggnaderna samspela med gatan och
bidra till en tdt och levande gatumiljo. Eftersom det ar viktigt med en artikulerad fasad
behdver dock inte hela byggnaden placeras efter byggrittslinjen.
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Detaljplan for del av Kvarngérdet 60:1 m.fl.
Diarienr: 2013/20002

Perspektiv som visar bostadsgard med forskolegard i planomrédet_s vastra del till hdger, och de
foreslagna radhusen till vanster. Illustrationen &r gjord av Petter Ohman arkitektkontor.

(L™ ui“h! oyl I

Perspektiv som visar foreslagen radhusbebyggelse langs Djaknegatan. Illustrationen ar gjord av
Petter Ohman arkitektkontor.

Park och naturmiljo
Forutsattningar

Inom planomrédet finns mark som dr planlagd som park ldngs Kantorsgatan. Hér finns en trddrad samt
parkeringsplatser. Parken fungerar som en ldnk in mot Kapellgédrdsparken som ligger sydvést om
planomréadet. I Kapellgédrdsparken finns lekpark, skatepark och bollplaner. Kapellgérdsparken ingér i
ett strdk med gronomrdden som leder vidare norrut till Bellmansparken och Granbyparken.

Léangs bade Gamla Uppsalagatan och Vattholmavégen finns befintliga triadalléer i gott skick.
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Detaljplan for del av Kvarngérdet 60:1 m.fl.
Diarienr: 2013/20002

Foto som visar parkmarken langs Kantorsgatan. Befintligt gang- och cykelstrak I6per langs parken,
till vanster i bild.

Forandringar

Pé parkmarken mellan Gamla Uppsalagatan och Kapellgédrdsparken provas en ny forskola, da behovet
av forskoleplatser &r stort i Kapellgérdet och Kvarngérdet, och marken hér inte bedoms ha négra stora
parkkvaliteter utover tridden. Négra trid beddms kunna sparas, medan négra behover féllas alternativt
flyttas. Den direkta narheten till Kapellgdrdsparken ar positiv for forskolan. Den befintliga fysiska och
visuella kopplingen in till Kapellgirdsparken bevaras delvis genom att gatan mellan Gamla
Uppsalagatan och Kantorsgatan flyttas sa att den kopplar in mot parken i en rak linje. Storre delen av
ytan foreslds anvéndas som forskolegard.

Tréaden lings Gamla Uppsalagatan &r ténkta att fillas och ersattas av nya lings med den avsmalnade
sektionen. Alternativt kan de befintliga traden flyttas. For att félla trdd som véxer i allé krivs dispens
fran det allménna biotopskyddet. Dispens soks hos lansstyrelsen. Gatutrdd ger kvalitet till gaturummet.
Lings Vattholmavégen ér bebyggelsen anpassad sa att trddraden kan sparas.

Offentlig och kommersiell service
Forutsattningar

Norr om Gamla Uppsalagatan finns en bensinmack med ett nérlivs, och i kvarteret Kantorn vid
Kantorsgatan finns en restaurang. Stadsdelscentrumet Heidenstams torg ligger cirka 200 meter norr
om Tycho Hedéns vig. Inom planomradet finns ingen service idag.

Cirka 200 meter norrut langs Vattholmavigen ligger Lotens sportfilt med fotbollsplaner och en
inomhushall.

Forandringar

De nya bostdderna som foreslds inom planomradet skapar behov av nya foérskoleplatser. Detaljplanen
stdller darfor krav pa att en forskola ska uppforas i bottenvaningen pa bostadsbebyggelsen i
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Detaljplan for del av Kvarngardet 60:1 m.fl.
Diarienr: 2013/20002

planomradets vistra del. Hér dr gérden tillriackligt stor for att rymma bade utevistelse for de boende
och en forskolegard. Fyra avdelningar bedoms rymmas. Ett vard- och omsorgsboende tillats ocksa i
denna del av planomradet, och gardsstorleken medger ocksé plats for utevistelse for vardboendet.

Plats for en ny forskola provas ocksa pa parkmarken langs Kantorsgatan som kopplar mot
Kapellgérdsparken, dé det finns ett befintligt behov av forskoleplatser i hela Kvarngérdet och
Kapellgérdet.

S Forskola, skola
1] Hogsta antal vaningar.

En forskola i tre vaningar far uppforas inom anvindningsomradet. Bestimmelsen tillater d&ven skola
for att ge flexibilitet for framtida anvandning. Det finns inget exploateringstal som anger hur stor
byggnaden far vara, ocksa detta for att ge flexibilitet till genomforandet. Det krivs dock alltid att en
tillracklig yta avsitts till forskole- eller skolgérd for att kunna uppfora en forskola respektive skola.
Tre vaningar tillats for att mojliggora att byggnaden upptar mindre yta pa marken.

P& den foreslagna forskoletomten star idag en nétstation. For att béttre kunna utnyttja tomten och
uppfora en forskolebyggnad hér behover nétstationen flyttas ndrmare Kantorsgatan.
Forskolebyggnaden bor uppforas med ett sikerhetsavstand fran nitstationen for att minimera risken
for eventuell paverkan fran nétstationens magnetfilt. Omradet ndrmast stationen kan anvéndas till
parkering for bil och cykel.

I bottenvéningarna som vetter mot Gamla Uppsalagatan ska lokaler for centrumverksamhet finnas i
den omfattning som bedéms nédvandigt for att uppné planens syfte gillande stadsstrak. Bestimmelsen
centrumverksamhet gor det mojligt att etablera ett brett spektrum av de servicefunktioner och
verksamheter som finns i ett mangfunktionellt stadsrum. Det kan till exempel vara handel, kontor,
restaurang, forskola, samlingslokaler, utstéllningslokal, och lokaler for smaskaligt hantverk.

Vardcentral eller liknande vardinrittning mojliggors i bottenvaningen pa parkeringshuset. Det skulle
innebdra ett positivt tillkott av service i omradet.

Friytor

Forandringar

gard, Bostadsgard. Planteringar, plats for utevistelse och lek ska finnas. Lekgard for forskola
ska finnas. Markens niva ska ansluta till allmén plats utan nivaskillnad.

gard, Bostadsgard. Planteringar, plats for utevistelse och lek ska finnas. Markens niva ska

ansluta till allmén plats utan nivaskillnad.

Planens utformning ger tydliga gardsrum som ska anldggas med lekplatser, planteringar och sittplatser.
Motivet till bestimmelsen &r att sékerstédlla en god utomhusmiljo for de boende i omradet. For att
gardarna ska vara tillgdngliga ska de ansluta till allmén plats utan nivéskillnader. Pa gérden i planens
vastra del ska ocksa plats for en forskolegérd finnas, samt plats for gard till ett vardboende.

Anvindningsbestimmelsen for parkeringshuset anger att en terrass ska ordnas pé parkeringshusets tak

for att sékerstélla utevistelse for bostdderna hér. Byggritten for bostdderna ovanpa parkeringshuset
begrinsas for att plats for gard ska finnas.
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Detaljplan for del av Kvarngérdet 60:1 m.fl.
Diarienr: 2013/20002

Volymskisser som visar bostader och gard pa parkeringshuset sett fran vaster. lllustrationen ar gjord
av Petter Ohman arkitektkontor.

Marken far byggas under med planterbart och kérbart bjalklag. Marken far endast
bebyggas med komplementbyggnader i hdgst en vaning. Detaljplanen méjliggdr
underjordiska garage i det fall det visar sig vara mojligt att genomfora istillet for
parkeringshus. Bjélklaget ska dock vara planterbart sa att en bostadsgérd kan anldggas
ovanpa. Bestimmelsen mdojliggdr ocksa uppforande av mindre forrads- eller
avfallsbyggnader.

Marken far byggas under med korbart bjalklag. For att sikerstilla méjligheten att rora
sig mellan planomradet och bebyggelsen i kvarteret Kantorn i sdder, far
komplementbyggnader inte uppforas pé sirskilda strék. Dessa strék utgor ocksé
utblickar genom omradet.
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Detaljplan for del av Kvarngardet 60:1 m.fl.
Diarienr: 2013/20002

Marken far endast bebyggas med mindre komplementbyggnader i hogst en vaning.

Bestimmelsen mojliggdr uppforande av mindre forrads- eller avfallsbyggnader.

Tillganglighet for funktionshindrade

Ny byggnad ska enligt lag utformas sé att den ar tillgidnglig och anviandbar for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga. Tillgangligheten provas i detalj vid bygglov och tekniskt samrad.

Tillbyggnader eller dndringar av befintliga byggnader ska enligt lag utformas sé att de &r tillgéngliga
och anvindbara av personer med nedsatt rorelse- och orienteringsforméga. Vid provning ska hénsyn
tas till befintliga forutsittningar och att det utfors pa sddant sétt att byggnadernas kulturhistoriska
virden inte skadas av enskilda fordndringar.

Befintliga byggnader dit allménheten har tilltrdde ska tillgdngliggoras enligt lag avseende “Enkelt
avhjilpta hinder” for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga, om det inte skulle
innebdra att byggnadernas kulturhistoriska viarden skadas av enskilda fordandringar.

Mark och geoteknik

En Gversiktlig geoteknisk utredning har gjorts av Bjerking AB (2014-12-15). Undersdkningen visar att
lerméktigheten varierar mellan 8 och 26 meter inom planomrédet. Generellt minskar lermaktigheten
mot nordost.

Byggnaderna i ndromradet ir grundlagda med hjilp av stodpalar. Aven grundliggning for nya tyngre
byggnader inom planomradet kommer att kriva pélning. Tillstand krévs fran lansstyrelsen for dispens
frén forordnandet som &r beskrivet ovan.

Grundvattennivan beréknas ligga pé cirka +6,5 meter, d.v.s. 3,5-4,5 meter under befintlig markniva.
Planomrédet ligger inom vattenskyddsomrédets yttre zon. Lénsstyrelsens skyddsforeskrifter anger att
markarbeten inte far ske djupare &n till en meter over hogsta grundvattenyta, samt att anlaggning for
markuppvarmning eller utvinning av energi ur mark eller grundvatten inte far utféras. Markarbeten far
inte heller medfora bortledning av grundvatten eller sinkning av grundvattennivan. Tillstdnd fran
lansstyrelsen krévs for dispens fran forordnandet.

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Gatunat — utformning och karaktor, funktion i systemet.
Gatunitet i omradet bygger pé ett system dér lokalgatorna slutar i vindplaner. De dr endast kopplade
till huvudgatorna Gamla Uppsalagatan och Vattholmavigen pé ett fatal stéllen.

Gamla Uppsalagatan

Gamla Uppsalagatan dr gestaltad som en bred genomfartsgata som kan hantera mycket trafik. Den &r
omgiven av parkeringsplatser, grasremsor och trdd, och de befintliga byggnaderna &r indragna med
stora avstand fran gatan. Gamla Uppsalagatan har ett trafikflode pa cirka 7 000 fordon/ medelvecko-

dygn.

Vattholmavégen

Vattholmavégen ér en infartsgata till Uppsala norrifrén, och har cirka 9 400 fordon/medelveckodygn.
De senaste aren har gatan utvecklats fran en storskalig karaktir med dubbla korfilt, till en avsmalnad
stadsgata med lagre hastigheter och med inslag av kantstensparkering.
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Detaljplan for del av Kvarngérdet 60:1 m.fl.
Diarienr: 2013/20002

P> g ¢l L N

Kartbild som visar gator i brunrott, cykelbanor i rosa och huvudcykelbanor i cerise.

Lokalgator

Kantorsgatan och Djédknegatan har sma lokala trafikfloden med angoringstrafik till bostdderna i
omrédet. Kantorsgatan slutar i viindplaner mot Kapellgérdsparken och Djéknegatan slutar i en
véandplats ldngre sdderut i riktning mot Rabyvégen.

Kollektivtrafik.

Idag gér en stomlinje med busshallplatser pd Gamla Uppsalagatan. Kollektivtrafikmyndigheten
planerar att lata stomlinjen fortsdtta trafikera gatan i framtiden. Stomlinjer har hog kapacitet, dr snabba
och har hog turtéthet.

Parkering och angoring, utfart
Langs Gamla Uppsalagatan samt vid Djédknegatan finns markparkering.
Planomrédet angdrs via Kantorsgatans in- och utfart mot Gamla Uppsalagatan.

Gang- och cykelvag, cykelparkering

Det finns géng- och cykelvagar lings Gamla Uppsalagatan och Vattholmavigen. Géng- och
cykelvigar fran centrum loper ocksa genom Kapellgérdsparken och vidare mot Granbyparken i
norddst. Kommunen planerar att anldgga en snabbceykelled langs Vattholmavégen norrifran. Vid
Gamla Uppsalagatan viker snabbcykelleden av och fortsitter soderut ldngs jarnvagen.

Foréandringar

Gatunat — utformning och karaktor, funktion i systemet.
Detaljplanen mdjliggdr en utveckling med fler kopplingar och ett finmaskigare gatunét i omradet.
Detta kan bidra till en 6kad orienterbarhet.

20 (39)



Detaljplan for del av Kvarngérdet 60:1 m.fl.
Diarienr: 2013/20002

Ilustration som visar gatornas funktioner. Pilar visar i vilken riktning trafiken gar. Foreslagna lagen
for busshallplatser pd Gamla Uppsalagatan ar markerade med rott. Rosa markeringar visar mojliga
lagen for lokaler i bottenvaningarna. L markerar lastplats for lokaler. Bla markeringar visar
foreslagna lagen for angoring (for personbil, leveranser och avfallsbil) langs Gamla Uppsalagatan. A
markerar hamta/lamna platser for férskolan. Soprum ar markerade med grént. Streckade gréna
cirklar visar att de flesta entréer har max 50 meter till sophus. H markerar hamtstalle for avfall.
Illustrationen &r gjord av Petter Ohman arkitektkontor.
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Detaljplan for del av Kvarngérdet 60:1 m.fl.
Diarienr: 2013/20002

Gamla Uppsalagatan

Gamla Uppsalagatan foreslas f4 en ny avsmalnad sektion pa 25 meter, i enlighet med den utredning
som tagits fram om gatans utveckling mot stadsstrdk (Program fér gaturum, Gamla Uppsalagatan —
fran trafikled till stadsgata, oktober 2015). Det innebir att antalet korfalt minskas fran fyra till tva.
Gamla Uppsalagatan ar 6verdimensionerad och bedéms klara dagens och framtida floden d&ven med en
smalare sektion. D4 trafikflodet ar relativt lagt bedoms biltrafik och kollektivtrafik kunna samsas 1
samma korfalt. Framkomligheten for kollektivtrafiken underldttas av hallplatser med enkel angoring
for busstrafiken, vilket innebér att biltrafiken fir invénta stannande buss. En avsmalning mojliggor en
utveckling i riktning mot stadsstrak, se rubriken Stadsbild — foréandringar.

ﬂ/\
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Illustration som visar ny principsektion for Gamla Uppsalagatan, samt befintlig sektion for Gamla
Uppsalagatan. Sektionerna ar gjorda av Karavan landskap.
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Principskiss dver enkel angoring for kollektivtrafiken, en sa kallad klackhallplats.
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Detaljplan for del av Kvarngardet 60:1 m.fl.
Diarienr: 2013/20002

Inom zonen for tradplantering finns mojlighet att pa tva stéillen anldgga kantstensangoring for bil samt
angoring for leveranser och avfallsbil. For att frimja framkomligheten for kollektivtrafiken bor det
inte vara fler 4dn tva angoringsfickor i rad. Fickorna bor ocksa vara tillrédckligt langa for att undvika
backningsrorelser vid angoring. Forutom angoring for bil kan trddzonen anvindas till att anligga
cykelparkeringar for besdkande till de verksamheter som tillats mot Gamla Uppsalagatan.

Vattholmavégen

Vattholmavégens paborjade utveckling dir bebyggelsen samspelar med gatan kommer att forstirkas
ytterligare i och med att den foreslagna bebyggelsen placeras med sina fasader i fastighetsgransen mot
Vattholmavégen. Gatan ligger dock utanfor planomradet. Den gdngbana, som tillsammans med
cykelbanan idag I6per mellan tradraden och bilkorféltet, foreslas flyttas till ett lige mellan trdden och
de nya fasaderna. Detta for att entréerna till de nya bostdderna ska kunna nas. De nya fasaderna
foreslés placeras med ett avstdnd pa fem meter frén tridstammarna for att triden ska kunna sparas och

fa rum att utvecklas.
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Illustration som visar sektionen for Vattholmavagen i och med den nya bebyggelsen pa 6stra sidan
(till hoger). Pa vastra sidan planlaggs ocksa bostadsbebyggelse i kvartersstruktur. Matten for
cykelbana utgar fran befintlig situation.

Lokalgator

Kantorsgatans utfart mot Gamla Uppsalagatan foreslés flyttas for att skapa en rakare koppling in mot
Kapellgirdsparken. Det dr viktigt att den visuella kopplingen fran Gamla Uppsalagatan till
Kapellgérdsparken i ndgon mén behalls for orienterbarhetens skull. I och med en flytt av utfarten
skapas ocksa en tydligare korsning. For busshallplatserna p& gamla Uppsalagatan foreslas nya lagen,
se rubriken kollektivtrafik nedan. Den nya korsningen och busshallplatserna kan tillsammans bidra till
att en nod skapas dir manga ménniskor passerar. Detta kan frimja etableringen av handelslokaler i

bottenvéaningen pa parkeringshuset.

GATA Gatumark.

V7 Hornavskérning i bottenvaningen mot Kantorsgatan-Djaknegatan. Lagsta frinojd éver
markplanet &r 3 meter. For att forbéttra sikten i korsningspunkten mellan Kantorsgatan

och Djiknegatan ska hornet vara avskuret 1 bottenvaningen.

En ny gata foreslds mellan parkeringshuset och det foreslagna laget for forskola och vardboende.
Denna kopplar samman Gamla Uppsalagatan och Djéknegatan och syftar till att 10sa leveranser,
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angoring och avfallshantering for forskolan och vardboendet. For att inte paverka trafiken och
kapaciteten i korsningen Gamla Uppsalagatan-Vattholmavégen foreslas att gatan blir enkelriktad med
utfart endast at hoger pa Gamla Uppsalagatan. Gatan kan utformas som ett gafartsomrade med en
upphdjning i forhallande till Gamla Uppsalagatan sé att det tydliggdrs for trafikanter att detta &r en
langsam gata som i huvudsak ska anvindas for angoring till forskola och vardboende.

Trafikflodena pd Gamla Uppsalagatan bedoms enligt kommunens prognos inte 6ka i framtiden. Pa
Kantorsgatan kommer flodena att 6ka nagot i och med infarten till parkeringshuset, samt angéring till
forskolorna.

Kollektivtrafik.

Légena for busshallplatserna foreslas flyttas ndrmare parkeringshuset, se illustration pé sidan 21. Detta
for att bidra till den nodbildning som ocksé forstirks av Kantorsgatans nya utfart mot Gamla
Uppsalagatan, samt att lokaler for verksamheter anlédggs i bottenvaningen. Det dr viktigt att
busshéllplatsernas placering utformas sa att det gar att passera med utryckningsfordon i den handelse
det star bussar pa bada héllplatserna.

Parkering, angoring, utfart.

Ett parkeringshus med cirka 300 platser mdjliggors for att ticka behovet av parkering for bil som
uppstar 1 och med den foreslagna exploateringen. Utdver det finns plats for cirka 25 platser pa
kvartersmark. Kapaciteten i parkeringshuset ticker ocksa det bortfall av parkeringar som blir en
konsekvens av att marken inom planomradet bebyggs. Angoring till parkeringshuset foreslas ske fran
Djédknegatan.

Detaljplanen mojliggdr ocksé garage under mark som ett alternativ till parkeringshus. Om detta
genomfors kan bostéder istéllet byggas pa en storre del av den byggrétt som ar avsedd for
parkeringshus.
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Illustration som visar det foreslagna parkeringshuset.
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Gang- och cykelvag, cykelparkering
Cykelparkering for bostdderna ska anordnas pa kvartersmark. Korttidsparkering kan anordnas pa
bostadsgardarna och langtidsparkering i cykelrum vid entréerna och i parkeringshuset.

d

Karta som visar mojlig placering av cykelparkering. Réda siffror visar plats for korttidsuppstallning
av cyklar pa gérd. BI& siffror visar plats for langtidsuppstéllning av cyklar i cykelrum vid
bostadsentréer. Kartan ar gjord av Petter Ohman arkitektkontor.
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Gang- och cykelvégnitet kommer att ordnas lings med gatorna inom planomrédet. Inom den nya
sektionen som mojliggors for Gamla Uppsalagatan finns en fem meter bred zon for gangbana och
cykelbana i vardera riktningen.

For att kunna placera en forskolebyggnad pé parkmarken lings Kantorsgatan foreslas cykelbanan som
gér mellan parkmarken och flerbostadshusen i véster flyttas till Kantorsgatan. Cykelkopplingen mellan
Djaknegatan och Kapellgirdsparken behélls ddrmed men forldggs i den nya raka kopplingen in mot
Kapellgardsparken. Det befintliga striket behélls som gangbana, och méjlig angoringssida for
fotgédngare till forskolan.

GANGBANA  Géngbana.

Halsa och sakerhet
Forutsattningar

Buller

En bullerutredning har utforts av Bjerking AB (2015-02-20, rev. 2015-08-20). Bullernivderna vid
fasad for de byggnader som vetter mot Vattholmavigen eller Gamla Uppsalagatan har ekvivalenta
nivaer som uppgar till som mest 64 dB(A) och en maximal ljudnivé p& som mest 80 dB(A). Fasader
mot girdar och mot Kantorsgatan respektive Djdknegatan far ekvivalenta ljudnivaer under 50 dB(A)
och maximala ljudnivaer under 70 dB(A). For de byggnader som ér stidllda med gaveln mot Gamla
Uppsalagatan far langsidorna ekvivalenta varden mellan 45 och 60 dB(A) och maximala varden pa 65
till 75 dB(A). Langsidan som vetter mot gérden pa den byggnad som placeras mot korsningen Gamla
Uppsalagatan-Vattholmavégen far ocksa ekvivalenta virden pa som mest 60 dB(A), samt som mest en
maximal niva pa 80 dB(A). For radhusen inne i omradet far samtliga fasader en ekvivalent ljudniva
som dr lagre dn 55 dB(A) och en maximal ljudniva som é&r lagre 4n 70 d B(A).

1> 35.0dBdBA
1> 40.0dB dBA
~ 1> 4504dB dBA
[> s00dBdBA
[ > 55.0dB dBA
I > 600 dB dBA
B > 65.0 6B dBA
I - 70.0 dB dBA
I - 75.0 dB dBA
I > 50.0 dB dBA

> 35008 dBA
1> 40.0dB dBA
1> 45.0dB dBA
> 500dB dBA
[ » 55.0 dB dBA
I > 600 dB dBA
I > 65.0 6B dBA
I > 70.0 dB dBA
I > 75.0 dB dBA

I > 500 dB dBA

Bullerkartor som visar beraknade ljudnivaer i den véastra delen av planomradet 2 meter 6ver mark.
Kartan till vanster visar ekvivalenta nivaer och kartan till hoger visar maximala nivaer.
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[ > 35048 dBA
> 40.0dB dBA
> 45048 dBA
1> s0.0d8 dBA
||

> 35.0d8 dBA
> 40.0 d8 dBA
> 45,0 dB dBA
1> 50.0 dB dBA
> 55,0 dB dBA
> 60,0 dB dBA
> 65.0 dB dBA
> 70,0 d8 dBA
> 75.0 dB dBA
> 80.0 dB dBA

> 55.0 dB dBA
- I > 60.0dB dBA
B > 65008 dBA
I > 70.0 dB dBA
I - 75.0dB dBA 1

I - 50048 dBA A L% /

Tl

Bullerkartor som visar beraknade ljudnivaer i den dstra delen av planomradet 2 meter dver mark.
Kartan till vanster visar ekvivalenta nivaer och kartan till hoger visar maximala nivaer.

Solinstralning
Solinstralningen ar god pa hela planomradet.

Luft
Planomrédet ligger i anslutning till breda gator med god luftvéxling. Bdde Gamla Uppsalagatan och
Vattholmavégen har relativt 1aga trafikfloden.

Aktuella métningar for 2013 utfoérda av Stockholm och Uppsala léns luftvardsforbund visar att
dygnsmedelvirdet for kvivedioxidhalten for den del inom planomradet som grinsar till
Vattholmavigen ligger pa 24-30 pg/m’® (mikrogram per kubikmeter) det 8:¢ virsta dygnet, och den del
som vetter mot Gamla Uppsalagatan ligger pa 24-36 ng/m’ det 8:e virsta dygnet.
Miljokvalitetsnormen anger att dygnsmedelvirdet inte far vara hogre dn 60 pg/m’ luft mer 4n max 7
dagar per ar.

Dygnsmedelvirdet for partiklar for den del inom planomréadet som vetter mot Vattholmavigen ligger
enligt den aktuella métningen pa 20-22 pg/m’ det 36:¢ virsta dygnet. Den del som vetter mot Gamla
Uppsalagatan har ett dygnsmedelvirde pa 20-25 pg/m’ det 36:¢ virsta dygnet. Miljokvalitetsnormen
anger att dygnsmedelvirdet inte far vara hogre dn 50 pg/m’ luft mer 4n max 35 dagar per ar.

Ovrigt
Det ligger en bensinmack i anslutning till Gamla Uppsalagatan, p& den norra sidan av gatan.

Forandringar

Buller

Planforslaget innebér att avsteg fran riktvéirden for trafikbuller tilldimpas enligt Boverkets allminna rdd
(2008:1 Buller i planeringen). Avstegen motiveras av att planomradet ligger centralt i Uppsala och att
den nya bebyggelsen ansluter till befintlig bostadsbebyggelse samt att den ordnas i en kvartersstruktur.
Naéra anslutning till kollektivtrafik r en ytterligare motivering till bostider i detta ldge.

V1 Dér bullernivéer overstiger 55 dBA ekvivalent niva utanfor fasad (frifaltsvarde) ska
byggnader utformas si att:
— minst hélften av bostadsrummen i varje ldgenhet dr vinda mot tyst eller l[juddampad
sida med hogst 50 dBA ekvivalent niva (45 dBA ska efterstravas) och hogst 70 dBA
maximal niva utanfor fasad (frifaltsvarde).
— varje bostad har tillgang till en uteplats, privat eller gemensam, pa tyst eller
ljuddédmpad sida (enligt ovan) i néra anslutning till bostaden.
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Bestdmmelsen syftar till att skapa en god boendemiljo i omradet, bade vid vistelse inomhus och vid
utevistelse pa bostadsgérden. Bestdimmelsen géller for hela planomréadet. Bullerutredningen visar att
tyst eller l[judddmpad sida for hélften av bostadsrummen kan skapas i de flesta ldgen inom
planomréadet genom att bygga genomgéende ldgenheter. For de byggnader som placeras med gaveln
mot Gamla Uppsalagatan samt f6r byggnaden i korsningen mot Gamla Uppsalagatan-Vattholmavégen
kravs tekniska 16sningar for att uppna tyst eller ljudddmpad sida. Nedan visas exempel pa hur detta
kan ordnas:
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UPPSLAGATAN
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=== Heltdckande skarm, fran golv till tak = Heltackande skarm, fran golv till tak

= Tatt racke, min 1 m —  Tatt racke, min 1 m

= Tat skarm, slutar ca 25 cm under balkongtak

Planlésningar som visar hur tyst sida kan uppnas i byggnader som ar gavelstallda mot Gamla
Uppsalagatan. Bullret minskas med hjalp av skarmar, balkongrécken samt med hjélp av indrag i
fasaden.
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Planlésning som visar hur tyst sida kan uppnas med hjalp av heltackande skarm vid balkongen i

byggnaden som ar placerad i hornet mot Gamla Uppsalagatan-Vattholmavéagen.

For radhusen inne i omradet krdvs inga atgérder.

Solinstralning

Solstudier har gjorts for att se hur befintlig bebyggelse paverkas av tillkommande bebyggelse, samt
hur solférhallandena pé gatorna och de nya girdarna blir. De byggnader som ir placerade med gaveln
ut mot Gamla Uppsalagatan medges en maximal hojd pa fem vaningar for att slédppa in tillrackligt med
solljus pa de mindre gardarna i planomradets Gstra del. De byggnader som har sin langsida placerad
mot Gamla Uppsalagatan tilléts vara sex och sju vaningar hoga. Detta paverkar inte solinstralningen
pa gérden. Garden i planomradets véstra del far tillrdckligt mycket solinstralning d& garden héar ar
langre i Ostvastlig riktning.

Flerbostadshusen ldngs Vattholmavégen ska variera mellan fyra och sju vaningar med betoning pa den
lagre vaningshojden langst soderut. Detta for att mota den befintliga radhusbebyggelsens ldgre skala

och for att lata tillrdckligt med sol strala in pa garden till det sydligaste flerbostadshuset och till

radhusens uteplatser. Gamla Uppsalagatan kommer generellt att skuggas under formiddagen, men
eftersom byggnaderna stdr med ett visst avstand till varandra kommer sol att strdla ned pa gatan pa
vissa stéllen. Under eftermiddagen blir Gamla Uppsalagatan solbelyst. Omgivningens bebyggelse
skuggas mycket lite av den foreslagna bebyggelsen.
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Vardagjamning kl 15 Midsommar kI 15

Solstudie utford av Petter Ohman arkitektkontor.
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Luft

Planforslaget medger fortdtning av bebyggelsen och avsmalning av Gamla Uppsalagatan, samt ny
bebyggelse mot Vattholmavégen. Detta innebér att luftvéxlingen kan paverkas. Den planerade
bebyggelsen mot Gamla Uppsalagatan blir i och med ett genomforande av detaljplanen dock
enkelsidig och gatan har relativt laga trafikflodden. Mot Vattholmavégen tillkommer bebyggelse pa en
kortare stricka, och langre s6derut dr bebyggelsen indragen. Sammantaget innebér detta att
luftvéixlingen bedoms vara fortsatt god da dagens vérden ligger langt under riktvirdena. Det bedoms
inte finnas risk att riktvardena for miljokvalitetsnormer for utomhusluft 6verskrids.

Brand

For att riddningstjénsten ska kunna vara del av utrymningen fran bostidderna behover hojdfordon
kunna stéllas upp vid fasad sa att utrymning kan ske genom fonster och balkonger. Planens utformning
medfor att utryckningsfordon bor kunna stanna pa Gamla Uppsalagatan och Vattholmavigen och
hérifran né alla boende i genomgéende ldgenheter. De ldgenheter som eventuellt dr enkelsidiga mot
gard maste rdddas via garden. Ett alternativ till hojdfordonen ar att brandsikra trapphus av typen Trl
eller Tr2 byggs. Bostdderna ovanpa parkeringshuset méste vara genomgaende for att riddningstjénsten
ska kunna utrymma, detta fran kvarterets utsida. Alternativt maste brandséikra trapphus uppforas. De
boende i radhusen samt barn och personal i férskolan forvintas utrymma utan hjilp av
raddningstjansten, dock méste brandforsvarets fordon kunna stillas upp inom cirka 50 meter fran
byggnaderna for att kunna genomfora slackningsarbete. Detta mdjliggdrs i detaljplanen.

Ovrigt

Ett riskavstand pd minst 50 meter mellan bensinstationen och ny bebyggelse kravs for att bostdderna
inte ska utséttas for risker i samband med bensinmackens verksamhet. All bebyggelse inom
planomradet foreslas placeras minst 50 meter fran macken.

Teknisk forsorjning
Forutsattningar

VA, dagvatten, recipient.
Inom fastigheterna Kvarngérdet 60:1 och Kvarngérdet1:21 ligger stora dag- och spillvattenledningar.

En dagvattenutredning har utforts av Bjerking (2015-06-18, reviderad 2015-09-04 ). Den visar att det
dimensionerande flodet fran kvartersmarken for bostdder berdknas 6ka frén 164 liter/sekund till 239
liter/sekund 1 och med ett genomférande av detaljplanen. Flodena ar berdknade pa ett regn med
aterkomsttid p& 10 ar och 10 minuters varaktighet.

Dagvattnet fran planomradet rinner till recipienten Fyrisan som é&r belagd med miljokvalitetsnorm.
Vattenforekomsten Fyrisan Jumkilsén - Sévjadn hade mattlig ekologisk status 2009.
Milokvalitetsnormen é&r faststilld till god ekologisk status med tidsfrist till 2021. Om alla mdjliga och
rimliga atgérder vidtas kan god ekologisk status forvéantas uppnas 2021. Ett forslag finns till ny
miljokvalitetsnorm med tidsfrist till 2027. Fyrisan hade god kemisk status 2009. Milokvalitetsnormen
ar faststilld till god kemisk status till 2015. Ett forslag finns till ny miljokvalitetsnorm med tidsfrist till
2021.

El

En nétstation finns inom det omrade som foreslas for forskola. Ett kabelskap star vid Gamla
Uppsalagatan.
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Forandringar

VA, dagvatten, recipient

For att kunna genomfoéra exploateringen som mojliggdrs av detaljplanen krévs att de befintliga VA-
ledningarna inom planomrédet flyttas ut till Gamla Uppsalagatan respektive Vattholmavégen, vilket
bedoms vara genomforbart. Den nya bebyggelsen inom planomradet kan anslutas till dessa ledningar.

Dagvattennitets kapacitet 4r dock begransad och dagvattnet som sldpps ut fran planomréadet ska darfor
forst fordrojas och utjimnas for att inte paverka Fyriséns status efter en exploatering. Enligt
dagvattenutredningen kan fordréjningsmagasin anldggas sé att flodet ut till dagvattennétet minskas
fran dagens 164 /s till 96 1/s vid ett 10-arsregn. Fordrojningsmagasin foreslas i den norra respektive
den sodra delen av planomradet, se illustration nedan. Fér den norra delen foreslas ett rormagasin med
en volym om 32 m’, och for det sodra ett rérmagasin med en volym om 80 m’. Magasinstorleken utgar
ifrén ett maxflode pa 53 liter/sekund och hektar. Detaljplanen sikerstéller att det finns plats for dessa
magasin.

Om den nya bebyggelsen delas upp pa flera fastigheter ska dagvattenhanteringen skdtas gemensamt
for de berorda fastigheterna.

g Marken ska vara tillgénglig for gemensamhetsanléggning for fordrdjning av dagvatten.
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Ett genomforande av detaljplanen medfor att kadmiumhalten 6kar och hamnar nigot 6ver de
riktvarden som finns. Detta beror pa att andelen takytor okar till en sa stor grad. For att minska
kadmiumhalten kan grona tak anlidggas eller sa kan fordréjningsmagasinen utforas som
makadammagasin. Utredningen visar att bada dtgérderna skulle minska kadmiumhalten sa att den
hamnar under riktvirdet med god marginal. Aven zinkhalten hamnar nigot &ver riktvirdena efter
exploatering. Takmaterial som avger tungmetaller bor undvikas i byggnationen.

Dagvatten frdn Gamla Uppsalagatan hanteras lokalt inom zonen med trdd och kantstensangdring som
foreslas iden avsmalnade sektionen. Detta innebér att infiltration och fordréjning sker i gaturummet,
foretradesvis med hjilp av skelettjordar.

Avfall

Avfallshdmtning foreslas ske fran gatorna runt kvarteren. Stationer for sopsortering ska anordnas inom
kvartersmark, och kan anordnas enligt illustration pa sidan 22. Avfall ska kunna hidmtas i enlighet med
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Arbetsmiljoverkets foreskrifter dir dragvégen for sopkérl ska vara maximalt 10 meter, hardgjord, och
fri fran hinder och nivéskillnader.

El
Den nya bebyggelsen kan anslutas till det befintliga elnitet, det finns kapacitet i befintliga nitstationer
1 omrédet.

P& den foreslagna forskoletomten star idag en nétstation. For att béttre kunna utnyttja tomten och
uppfora en forskolebyggnad hér behover nétstationen flyttas ndrmare Kantorsgatan.

Kabelsképet kan flyttas nér ny bebyggelse uppfors mot Gamla Uppsalagatan.

Varme
Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintligt fjarrvirmeniit.

Tele
Ny bebyggelse inom planomradet kan ansluta till befintliga teleledningar. Fastighetsdgaren ansvarar
for de nya ledningar som krivs for att nd de nya byggnaderna.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsférdelning

Ansvaret for uppforande och drift av anldggningar inom kvartersmark ligger pa fastighetségaren.
Fastighetsdgarna har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomforande av
detaljplanen.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom omradet. Kommunen ansvarar for att allmanna
anldggningar byggs ut till kommunal standard samt for drift och underhall av dessa.

Avtal

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal med respektive fastighetsdgare ska uppréttas och foreligga innan planen antas av
plan- och byggnadsndmnden. Avtalet ska bland annat reglera markdverlatelser och kostnader for
detaljplanens genomforande. Kommunen tar ut en exploateringsavgift for sina dtaganden pa allméin
plats.

Markanvisningsavtal/kdpeavtal
Byggritten for forskola vid Kantorsgatan kan erbjudas marknaden genom ett markanvisnings-
forfarande alternativt séljas till intressent nir sddan finns.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsproévning
Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nédvéndiga for bygglovprovningen.

Buller

En trafikbullerutredning har gjorts. Rekommendationer enligt Boverkets allménna rad 2008:1 ska
foljas.
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Markfororeningar

Marken ska fran fororeningssynpunkt uppna statusen kénslig markanviandning innan byggnation
paborjas.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas
av byggherren. Om riskanalysen pévisar risk for vibrationsstdrningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Ledningar
Ledningsagare inom planomradet enligt Ledningskollen 2013-10-28:

Uppsala Vatten och Avfall AB, stora dag- och spillvattenledningar ligger inom fastigheterna
Kvarngérdet 60:1 och Kvarngérdet 1:21. En forutsittning for den exploatering som foreslas i
detaljplanen é&r att dessa ledningar flyttas till de omkringliggande gatorna Gamla Uppsalagatan och
Vattholmavigen.

Vattenfall Eldistribution AB, elledningar ligger i Djdknegatan och Kantorsgatan, samt ansluter till
en befintlig nitstation pa den foreslagna forskoletomten och ett kabelskap i korsningen Gamla
Uppsalagatan-Vattholmavégen. Ledningarna, nétstationen och kabelsképet kommer att behdva
flyttas for att kunna genomfora exploateringen med bostadshus och forskola samt for att kunna
flytta Kantorsgatan nuvarande utfart mot Gamla Uppsalagatan.

Vattenfall Varme AB, fjarrvirmeledningar korsar planomradet upp mot Gamla Uppsalagatan, samt
l6per igenom den foreslagna forskoletomten langs Kantorsgatan. Dessa ledningar kommer att
behova flyttas i och med ett genomforande av detaljplanen.

Uppsala kommun, ledningar for gatubelysning ligger i de allménna gatorna Vattholmavégen och
Gamla Uppsalagatan. Ledningarna kommer att behdva flyttas i samband med att Kantorsgatans
nuvarande utfart mot Gamla Uppsalagatan flyttas, samt att en ny koppling mot Gamla
Uppsalagatan kommer till.

Skanova, telekablar korsar planomradet i nordsydlig riktning. Ledningen kommer att behova flyttas
i och med ett genomforande av detaljplanen.

Telenor, telekablar korsar planomradet mellan Djdknegatan och Gamla Uppsalagatan. Ledningen
kommer att behova flyttas i och med ett genomférande av detaljplanen.

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsnimnden, okédnda ledningar som berors av
detaljplanen. Det aligger byggherren att undersdka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningsidgarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska
begéras innan arbetena sétts igdng. Befintliga anldggningar maste hallas tillgéngliga for berérda
ledningsédgare under byggtiden.

Dagvatten

En dagvattenutredning har gjorts for kvartersmarken inom planomradet. Omradet kan anslutas till det
allminna VA-ledningsnétet. Kapaciteten i de befintliga dagvattenledningarna dr dock begrinsad. En
forutsittning for att kunna 6ka exploateringen till den grad som planen foreslar ar darfor att dagvattnet
fran omradet fordrojs och jamnas ut, innan det sldpps ut i det allmédnna dagvattennétet. Losning for
detta ska redovisas 1 bygglovskedet. Byggherrarna ansvarar for anldiggande och drift av
dagvattenanldggningar inom kvartersmark. Ytterligare en forutséttning for den exploatering som
foreslas i detaljplanen &r att de stora vattenledningar som finns inom Kvarngardet 60:1 och
Kvarngérdet 1:21 flyttas till de omkringliggande gatorna Gamla Uppsalagatan och Vattholmaviagen.
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Om den nya bebyggelsen delas upp pé flera fastigheter ska dagvattenhanteringen skotas gemensamt
for de berorda fastigheterna.

Dagvattnet frdn Gamla Uppsalagatan ska tas om hand lokalt, vilket innebér att infiltration och
fordrojning foreslas ske i gaturummet, inom zonen for tradplantering, angoringsplatser och
busshallplatser. Detta sker foretradesvis med hjélp av skelettjordar.

Ekonomiska atgarder

Byggherrarna bekostar och kommunen ansvarar for atgérder inom allmén plats. Kostnader tas ut i
form av en exploateringsavgift.

Byggherrarna bekostar de utredningar som dr nédvéndiga for bygglovprovningen.

Planekonomi

Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar. Byggherren bér det ekonomiska ansvaret for
genomforande av anldggningar pa kvartersmark. Mark som planldggs som allmén plats 6verlats till
kommunen. De delar av kommunens mark som planldggs som kvartersmark férvirvas av exploatoren.
Kommunen tar ut en exploateringsavgift for kommunens &taganden.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av VA-ledningar inom Kvarngérdet 60:1 regleras av separat avtal mellan
fastighetségare och ledningségare.

Kostnaderna for flytt av transformatorstation och fjarrvirmeledningar inom kommunens fastighet
Kvarngérdet 1:21 bekostas av kommunen.

Kostnaderna for flytt av 6vriga eventuellt okénda ledningar regleras av ett separat avtal mellan
fastighetsdgare och ledningsédgare. Ledningsidgare ansvarar vid behov for ansékan om ledningsrétt for
ledningar och tillhérande anldggningar.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning och gemensamhetsanléggning

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittsliga atgérder, som ér en forutséttning for planens
genomforande.

Gamla Uppsalagatan foreslas smalnas av och fa ett sektionsmaétt pa 25 meter. Sektionen utgér fran de
befintliga triden pé gatans norra sida. Kantorsgatans utfart mot Gamla Uppsalagatan foreslés flyttas s
att gatan far en rak koppling in mot Kapellgdrdsparken. En ny gata med utfart mot Gamla
Uppsalagatan foreslas ocksa véster om denna gata. De nuvarande fastigheterna kommer att regleras
med nya grianser mot gatornas nya ldgen.

For parkeringsgarage och dvriga gemensamma anlaggningar kan gemensamhetsanldggningar bildas.
For gemensamhetsanlédggningarnas drift och underhall bildas samféllighetsféreningar for de

fastigheter som ska ha del i anldggningen.

Befintligt officialservitut for utfart till Djaknegatan till forman for fastigheten Kvarngérdet 60:1 blir i
och med planens genomférande onyttigt och kan ddrmed upphévas.

Befintlig ledningsritt for VA blir &ven den onyttig i och med den planerade flytten av ledningarna och
ledningsritten bor dérfor upphévas i samband med 6vrig fastighetsbildning.
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Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pé initiativ av fastighetsdgaren sjélv.

Forrattningskostnader

Kostnader for lantmiteriforriattning betalas av berdrda fastighetsdgare. Kostnaden &r beroende av
tidsatgangen for forrittningen.

Markavvattningsforetag

Befintligt markavvattningsforetag Granby-Uppsala bor om mojligt upphévas da det inte dr aktivt och
det troligtvis inte finns nagra aktiva deldgare lidngre.
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Karta som visar markavvattningsforetagen Granby-Uppsala. Omradet ar markerat med skrafferad
yta.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allménna VA-ledningsnétet ska avgift betalas enligt Uppsala Vatten och Avfall
AB:s gillande VA-taxa.

Dagvattenmagasin for fordrojning av dagvatten ska anldggas pd kvartersmark och anslutas till det
allménna dagvattennétet.
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Gatukostnader

Efter betalning av de kostnader som aligger fastighetségaren enligt de exploateringsavtal som ska
uppréttas, anses nuvarande och kommande dgare inom planomradet ha erlagt ersittning for
gatukostnad avseende gata och annan allméin plats enligt detaljplanen.

Kommunen har dock mdjlighet att i framtiden besluta att fastighetsigare ska betala gatukostnad for
nyanldggning eller forbattring av gator eller andra allménna platser som fastigheten har en direkt nytta
av. Beslutsprocessen liknar i mycket processen for att besluta om en detaljplan. Kostnaderna ska
fordelas pa ett skéligt och rattvist sétt.

Bygglovavgift

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetsdgarna rétt att soka bygglov enligt detaljplanen.
Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens géllande bygglovtaxa.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

]:] Kvarngardet 1:4 |:| Kvarngérdet 5:5
| Kvarngardet 1:21 :] Kvarngardet 60:1
i: Kvarngardet 1:22 [: Kvartersmark

[: Kvarngardet 4:4 l:l Allman platsmark gata
1]
(I

Kvarngardet 5:3

Kvarngardet 5:4

Ilustration som visar konsekvenser for fastigheter inom planomradet.
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PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Nollalternativer innebér att befintliga detaljplaner fortsétter att gilla. Det innebér att marken endast far
anvéndas till parkeringsdndamal och park. Mojligheten att fortita 14ngs det utpekade stadsstriket
uteblir.

Miljoaspekter
Stadsbild

Stadsbilden fordndras mot en tétare struktur diar bebyggelsen samspelar med gatan. Flera funktioner,
sdsom bostéder och service, samsas pa samma yta.

Park och naturmiljo

Pé nuvarande parkmark vid Kantorsgatan foreslds en forskola. Detta kan innebéra att den visuella
kopplingen mellan Gamla Uppsalagatan och Kapellgirdsparken forsvagas. For att minska denna
konsekvens foreslas den befintliga gatukopplingen mellan Gamla Uppsalagatan och Kantorsgatan
flyttas, s att den fysiska kopplingen sker rakt in frdn Gamla Uppsalagatan mot Kapellgirdsparken.

Tradraden langs Gamla Uppsalagatan fills i och med ett genomforande av detaljplanen. Den kvalitet
som kan tillforas 1 gaturummet genom en smalare sektion ligger i linje med Gversiktsplanens utpekade
stadstrak. For att 4stadkomma detta bedoms det som lampligt att félla tridraden. Trdden kommer dock
att ersittas med nya triad. Ett alternativ &r att de befintliga traden flyttas. Fillning av trdd som vixer i
allé kraver dispens fran det allménna biotopskyddet, detta soks hos ldnsstyrelsen.

Mark och vatten

Detaljplanen reglerar att dagvattnet ska tas om hand inom kvartersmark for att inte paverka
dagvattensystemet eller vattenkvaliteten i Fyrisan i negativ riktning. Dagvatten fran allmédnna gator tas
om hand lokalt.

Resurshushallning

Den nya bebyggelsen lokaliseras ldngs ett utpekat stadsstrdk dir en stomlinje for buss gar. Det innebar
att de nya bostdderna kan nyttja den befintliga kollektivtrafiken. Den nya bebyggelsen kan ocksa
anslutas till annan befintlig infrastruktur sdsom vatten, avlopp, el och fjarrviarme.

Halsa och sakerhet
Avstegsfall fran Boverkets riktlinjer for trafikbuller maste tillimpas inom planomrédet.

Sociala aspekter
Motesplatser och stadsliv

Detaljplanen mojliggdr ett okat stadsliv utmed Gamla Uppsalagatan d& gatusektionen smalnas av och
fortiatas med bebyggelse som innehéller bostdder och verksamheter. En nod dar manga ménniskor
passerar kan bildas vid parkeringshuset dir en korsning med busshallplatser och lokaler i
bottenvéningen forlaggs. Stadsstraket kopplas till andra strdk som leder mot centrala staden.

Trygghet och sakerhet

Gatusektionen smalnas av och far karaktéren av en stadsgata istillet for genomfartsled. Detta kan leda
till att bilar ror sig langsammare i gaturummet med mer uppmarksamhet pa gdende och cyklister. Nya
bostdder mojliggors langs Gamla Uppsalagatan vars bottenvéaningar gestaltas med fokus pé
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upplevelsen i 6gonhdjd. Sammantaget kan detta frimja att fler ménniskor kommer att rora sig i
omradet, vilket kan oka tryggheten.

Tillganglighet
Detaljplanen mojliggdr en gatustruktur som &r finmaskig och orienterbar.

Barnperspektiv
Bostadsgéardarna foreslés bli bilfria. Forskola planeras pa tva stéllen inom planomrédet.

Upplatelseformer
Detaljplanen reglerar inte bostddernas upplatelseformer.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Planforslaget bedoms 6verensstimma med oversiktsplanens intentioner. Detaljplanen mdjliggor ett
avsmalnande av Gamla Uppsalagatan och en fortdtning langs gatans sodra sida, vilket 6verensstimmer
med det stadsstrak som &r utpekat i dvertiktsplanen och som ska utvecklas mot en gata med variation i
gestaltning och funktion, med kontakt 6ver gatan.

Miljobalken

Planforslaget beddms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-
anviandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran
allmén synpunkt god hushéllning.

Planomradet ligger inom lansstyrelsens forordnande om vattenskyddsomrade, inom den yttre
skyddszonen. Dispens maste sokas for grundldggning genom palning i det yttre vattenskyddsomréadet.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala, november 2015

Torsten Livion Jenny Andreasson
Detaljplanechef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:
e samrad 2015-09-24
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