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Miljobeddmning; Steg 1 - Behovsbeddmning

Detaljplan for Kvarngardet 64:2

BEHOVSBEDOMNING FOR MILJOBEDOMNING

For att kommunen ska kunna ta stéllning till om en detaljplan medfor risk for betydande miljo-
paverkan eller inte gors en behovsbedémning utifran férordningen (1998:905) om miljokonse-
kvensbeskrivningar. Kommunens checklista for behovsbedomningar utgar fran forordningens
bilagor 2 och 4 och har utgjort underlag for nedanstaende bedémning.

Samrad med kommunens plangrupp holls den 12 januari 2017.
Samrad med lansstyrelsen har hallits. Lansstyrelsens yttrande daterat 2017-03-31 bifogas.

PLANEN

Detaljplanen omfattar Kvarngérdet 64:2 och syftar till att mojliggora byggande av ett vard- och
omsorgsboende pa en tidigare obebyggd fastighet. Detaljplanen provar sammanlagt cirka 5000
kvadratmeter bruttoarea fordelat pa fyra vaningar vilket motsvarar drygt 70 lagenheter.

Planomradet ligger tva kilometer norr om Uppsala resecentrum och gransar till Létens sportfalt i
norr och Uppsala moskeé i vaster samt avgransas av en gang- och cykelvag i oster. Soder om plan-
omradet moter en byggnad med verksamheten Idrottens hus och fastigheten 6ster om omradet an-
vands till taxiverksamhet. Omradet angors via Sportfaltsvagen. Planomradet ar cirka 3000
kvadratmeter stort.

Forslaget bedoms vara forenligt med géllande Oversiktsplan.

Tidpunkten for ett beslut om antagande uppskattas till andra halvaret 2017 under forutséttning att
planprocessen kan genomforas i sin helhet.

PLATSEN

Nuvarande markanvandning och planlage

Planomradet &r obebyggt och anvéands stundom som parkeringsyta for omkringliggande verksam-
heter. Gallande detaljplan anger att omradet far anvandas till smaindustri, handel och samlings-
lokaler. En byggnad med byggnadshdjd om sju meter far uppforas, i vrigt far marken inte
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bebyggas. Det nya planforslaget innebér en andring av anvandningen till vard och boende samt en
okning av tillaten byggnadshdjd och andel av fastigheten som far bebyggas.

Gamla Uppsalagatan, soder om planomradet, genomgar en forandring fran trafikled till en stads-
gata. S6der om gatan pagar ett detaljplanearbete med syfte att fortata omradet. Norr om Gamla

Uppsalagatan kan en fortatning bli aktuell och planens utformning ska inte hindra vagkoppling
mellan Gamla Uppsalagatan och Sportfaltsvagen.
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Orienteringskarta med planomradet markerat med réd prick.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Uppsala kommun anger att omréadet ligger inom stadsbygden. Inom stads-
bygden ska forandringar ske mot en 6kad koncentration av bebyggelse. Stadsbygden ska ha en hog
koncentration av bostader med inslag av lokaler och verksamheter. Inom néara cykelavstand fran
Resecentrum efterstravas en hdogre koncentration av bebyggelse, jamfért med dvriga delar av
stadsbygden. Friytor ska avséttas for att sdkerstélla narhet till funktioner som ger livskvalitet i
vardagsliven. Inom stadsbyden ska ytor och funktioner som ger narhet i vardagen (sérskilt for
barn, unga och aldre) vérnas eller tillkomma vid komplettering och omvandling. Bebyggelsetillagg
ska fa en god integrering i befintliga bebyggelsemiljoer, dven dar nytillskott bidrar till variation i
omradet. Forandring bor ta sin utgangspunkt i den befintliga bebyggelsen och platsens identitet.
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Gamla Uppsalagatan, som ligger soder om omradet, pekas ut som ett stadsstrak vilket ska binda
ihop stadsnoder och stadsdelsnoder. Straken har en sammanlankande funktion med hog koncen-
tration av bebyggelse kontinuitet av stadskvaliteter och verksamheter. Stadsstraken ska rymma
stomlinjer for kapacitetsstark kollektivtrafik.

Gallande detaljplaner

For fastigheten Kvarngardet 64:2 galler stadsplan for kvarteret Kaplanen antagen 1985. Planen
anger att omradet far anvandas till smaindustri med handel och samlingslokaler. En byggnad med
en hogsta byggnadshojd pa sju meter far uppforas, i 6vrigt far marken inte bebyggas.

Angransande detaljplan norr om fastigheten, detaljplan for Lotens sportfalt antagen 2014, anger
att en gang-, cykel- och mopedvag ska anlaggas intill norra fastighetsgransen av Kvarngardet 64:2.
Vaster om planomradet finns en outnyttjad byggratt i gallande detaljplan for Uppsala moské,
detaljplan for del av kv. Kaplanen antagen 1994. Den tillater en tillbyggnad med en byggnadshdjd
pa atta meter och hogsta totalhdjd pa 23 meter. Anvandningen ar skola, moské, minaret och
samlingslokaler.

Soder om Gamla Uppsalagatan pagar planlaggning med syfte att mojliggora bostader pa befintliga
parkeringar och gronytor mot Gamla Uppsalagatan mellan Tycho Hedéns vag och Vattholma-
vagen.

Karta visar gallande detaljplaner. Det foreslagna planomradet markerat med svart streckad linje.

Stadsbild
Planomradet gransar i vaster till Uppsala moské som &r en markesbyggnad i Uppsala. Nar den
uppfordes 1995 fick arkitekturen markera byggnadens speciella funktion och bénelokal. Klassisk
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islamisk karaktar med hallbyggnadens kupol, utskurna fonster och minaret. | Gvrigt bestar om-
kringliggande bebyggelse av, en tegelbyggnad i tva vaningar innehallandes Idrottens hus i soder.
Oster om omradet moter en taxiverksamhet med flertalet lagre byggnader. Norr om planomrédet
aterfinns Lotens sportfalt med Di6shallen och flertalet fotbollsplaner. Séder om Gamla Uppsala-
gatan planlaggs det for flerbostadshus i sex vaningar.

I och med Gamla Uppsalagatans utveckling till ett stadsstrak forbattras forutsattningar for stadsliv
i naromradet. Planlaggning pagar soder om Gamla Uppsalagatan dar ny bostadsbhebyggelse i upp
till sex vaningar planeras. Fortatning norr om Gamla Uppsalagatan kan bli aktuellt.

s

Planomradet markerat med rod linje.

Kulturmiljo
Planomradet berdr inte nagra dokumenterade kulturvarden.

Naturmiljo
Planomradet beror inte nagra dokumenterade naturvarden.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet beror inte nagra dokumenterade vérden for rekreation och friluftsliv. Planomradet
ligger i anslutning till Létens sportfalt med fem fotbollsplaner och en inomhusplan. Gang- och
cykelvagar ansluter till planomradet.

Miljobelastning

Planomradet anvands emellanat till markparkering. Hela omradet bestar av gras samt ett upp-
trampat gangstrak. Planomradet ligger inom ett stort, instangt omrade varifran vatten inte kan
avrinna ytledes. Dagvatten avleds via befintliga dagvattenledningar till Fyrisan. Fyrisan har
mattlig ekologisk status samt god kemisk status enligt de riktvarden som miljokvalitetsnormen
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anger. Om kvicksilver inkluderas uppnar Fyrisan ej god kemisk status och riskerar att inte uppna
de riktlinjer som miljokvalitetsnormen anger till ar 2021.

Bjerking AB har i samband med en geoteknisk undersékning analyserat jordprov for att underséka
eventuellt fororeningsinnehall. Provtagningarna visar pa att fyllningen och den underliggande
leran har halter under riktvéardena for kanslig markanvandning med avseende pa de analyserade
parameterna. Utifran dessa analysresultat gors bedomningen att ingen sanering kravs innan bygg-
nation.

Samhélls- och naturresurser
Planomradet ligger i anslutning till stadens infrastruktur med gator och cykelbanor. Kollektivtrafik
passerar planomradet och busshallplatser finns vid Gamla Uppsalagatan och Vattholmagatan.

Planomradet ligger inom den yttre zonen for vattenskyddsomradet. Lansstyrelsens skyddsfore-
skrifter sager att markarbeten inte far ske djupare an 1 meter 6ver hogsta grundvattenyta, samt att
anlaggning for markuppvarmning eller utvinning av energi ur mark eller grundvatten inte far utfo-
ras. Markarbeten far inte medfora bortledning av grundvatten eller sankning av grundvattennivan.
Tillstand kravs fran lansstyrelsen for dispens fran férordnadet.

Ledningar for dricksvatten, spillvatten och dagvatten finns utanfor planomradet i anslutning till
den vastra plangransen.

Halsa och sdkerhet

Enligt en trafikmatning genomford 2016 uppgar trafiken pa Gamla Uppsalagatan till 10 519 VDT
(veckodygnstrafik) andelen tung trafik &r 6 %. Pa Vattholmavégen &r trafikmangden 6 430 VDT
(2012). Sportfaltsvagen &r infartsgata till Létens sportfélt och Didshallen, vid matchtillfallen okar
trafiken och &r som mest intensiv 30 minuter efter avslutad match. Oster om omradet passerar
jarnvagen (Ostkustbanan) som kan alstra vissa bullerstorningar for omradet. Ostkustbanan ar dven
led for transporter av farligt gods. Avstandet till jarnvagen ar dver 150 meter.

Vaster om omradet finns en bensinstation, fran fastighetsgransen till bensinstationens fastighets-
grans &r det 50 meter. Till sjélva bensinstationens verksamhet ar det ungefar 80 meter.

Fran sportfaltet kan lagfrekvent buller alstras vid evenemang. Vid storre matcher med mer publik
kan detta buller 6ka i styrka under en begransad tid. Det finns stralkastare runt fotbollsplanerna,

som avger ljussken som syns pa hall.

Planomradet &r 6ppet och har god solinstralning. Gatorna i narheten av planomradet ar breda och
har god luftvaxling.
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PAVERKAN
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Illustaton som visar byggherrens forslag pa utformning av planomradet.

Stadsbild

Ny bebyggelse ska placeras och utformas med hansyn till Uppsala moskés betydelse som markes-
byggnad. Den nya byggnaden planeras att bli hogre an omkringliggande befintlig bebyggelse norr
om Gamla Uppsalagatan. Planens genomforande bedoéms ha en acceptabel paverkan pa
stadsbilden.

Kulturmiljo
Planens genomforande bedéms inte medféra betydande paverkan pa kulturmiljon.

Naturmiljo
Planens genomforande bedoms inte medfdra betydande paverkan pa naturmiljon.

Rekreation och friluftsliv
Planens genomforande bedéms inte medféra betydande paverkan pa rekreation och friluftsliv.

Miljébelastning

Plangenomforandet kommer innebara att grényta hardgors. Angoring till fastigheten ska samor-
dnas med intilliggande fastigheter for att minimera andelen hardgjord yta. Dagvatten ska fordrojas
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och renas innan anslutning till det allménna dagvattenledningsnétet. Dagvattenutredning tas fram i
samband med detaljplanen.

Samhalls- och naturresurser

Forordningen om vattenskyddet ska foljas. Planforslaget innebér en intensivare markanvandning
och kan medfdra 6kade belastningar pa infrastrukturen i form av kollektivtrafik, energi, vatten och
avlopp.

Halsa och sakerhet
En bullerutredning genomfoérs i samband med detaljplanearbetet for att sékerstalla god boende-
miljo, utredningen ska klargora ljudnivaer fran trafikbuller och buller fran sportfaltet.

Ljusstorningar fran sportfaltet kan forekomma men bedéms som acceptabla.

Avstanden till bensinstationen ar 6ver 50 meter och till jarnvéagen ar det dver 150 meter, avstanden
motiverar inga skyddsatgarder.

Planens genomférande bedoms inte medfora betydande trafikokningar pa Gamla Uppsalagatan
och Vattholmavéagen. Pa Sportfaltsvagen som fungerar som infartsgata till Kvarngardet 64:2 och
omkringliggande fastigheter, kommer planens genomfdrande att alstra en viss trafikokning.

Genomforande av detaljplanen bedéms inte riskera att miljokvalitetsnormer for luft dverskrids.
En solstudie ska goras for att se hur omgivande bebyggelse paverkas av den nya byggnaden.

Maluppfyllelse

Planforslaget paverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal negativt. Planforslaget
overensstaimmer med Oversiktsplanens mal om en intensivare markanvandning inom stadsbygden.
Genomforandet av detaljplanen &r en del i fortatning av omradet kring Gamla Uppsalagatan.

Samlad paverkan
Riskerna for negativ miljopaverkan bedoms som sma.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen den bedomningen att ett genomforande av
detaljplanen inte antas medféra nagon risk for betydande miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljo-
beddmning enligt MB 6:11- 6:18 beddoms dérmed inte behdva genomforas.

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN
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2017-03-31 Dnr: 402-985-17

LANSSTYRELSEN

UPPSALA LAN

Samhéllsutvecklingsenheten

Mirta Alsén
010-22 33 424

Plan- och byggnadsndmnden
Uppsala kommun
plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

marta.alsen@lansstyrelsen.se

Samrad om behovsbedomning till detaljplan for Kvarngirdet 64:2,
Uppsala kommun, Uppsala ldn

Kommunen har for rubricerad detaljplan begért samrad med Lansstyrelsen om
behovsbeddmning enligt 6 § férordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar.

Syftet med planforslaget
Syftet med detaljplanen &r att uppfora ett vardboendemed ca 70 ldgenheter pa en
tidigare obebyggd fastighet.

Behovsbedomning
Lansstyrelsen bedomer, med beaktande av kriterierna i bilaga 4 till forordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB), att rubricerad detaljplan inte kan antas

medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken (MB).

Synpunkter

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning angaende vikten av att ny bebyggelse
forhaller sig underordnad Uppsalas moské. Uppsalas moské, invigd 1995, med
tidstypisk kvalificerad gestaltning och stor identitetsskapande betydelse bor dven
fortsatt f4 en framtrddande roll i stadsbilden.

Lansstyrelsen anser i likhet med kommunen att dagvatten och bullerfrédgorna
behover utredas vidare i det kommande planarbetet.

Deltagare

Verksamhetsledare samhéllsplanering Johanna Boman har beslutat i detta drende.
Planhandlaggare Mérta Alsén har varit féredragande. I den slutliga handldggningen
har dven byggnadsantikvarie Henrik Gartz, och klimatanpassningssamordnare
Mino Ashkan Far deltagit.
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Mirta Alsén

POSTADRESS 751 86 Uppsala GATUADRESS Béverns grand 17
TELEFON 010-22 33 000 FAX 010-22 33 010
E-POST uppsala@lansstyrelsen.se WEBBPLATS www.lansstyrelsen.se/uppsala
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PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Plats och tid:

Beslutande:

Ovriga
deltagare:

Utses att justera:

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantrddesdatum: 2017-06-01

Stationsgatan 12, klockan 13.00-16.15

Erik Pelling (S), Ordférande Ersittare: Kerstin Lundberg (MP)

Trond Svendsen (MP), 1:e v ordf. Andrea Karnekvist (V)

Therez Olsson (M), 2:e v ordf. §§ Hékan Tribell (M) §§ 160, del av
160, del av 161, 166-167 161, 166-167

Rebecca Weissmann (L) §§ 160-
170, 203-205

Hakan Tribell (M) §§ del av 161,
162-165, 168-205

Kia Solid (S)

Helena Olsson (S)

Susanne Engstrom (MP)

Florian Burmeister (V)

Lars Tufvesson (M)

Sture Blomgren (L)

Karin Ericsson (C)

Simon Westberg (KD)

Mats Norrbom, stadsbyggnadsdirektor, Elisabet Jonsson, avdelningschef, Torsten
Livion, detaljplanechef, Christian Blomberg, bygglovchef, Jenny Bjérnstrém,
enhetschef bostadsanpassning, Orjan Trapp, projektledare, Lisa Bjork, planarkitekt,
Eva Adriansson enhetschef tillsyn, Rebecka Rydqvist, Ann-Gun Eriksson, Terese
Alexandersson, Mikael Berglund, handldggare bostadsanpassning och Malin Sondell,
tillsynshandldggare.

160 - 205

Lars Tufvesson (M) Paragrafer:

Justeringens
plats och tid: Kommunledningskontoret, 7 juni 2017
—/~‘ L /,7 —7
Underskrifter: f i ‘ / a [
Erlk Pelhng, o,rdf“orande Lars Tufves,l;on, justerare
/{/1 A C ’5/%’8 g )
Sara Ostberg, sekreterare
ANSLAG/BEVIS Protokollet dr justerat. Justeringen har meddelats genom anslag pd kommunens
anslagstavla.
Organ: Plan- och byggnadsnamnden
Datum: 1 juni 2017 Sista dag att 6verklaga: 29 juni 2017
Anslag sitts upp: 8 juni 2017 Anslaget tas ner: 30 juni 2017
Protokollet finns
tillgangligt pa: Stads;byggnadsfdrvaltningen, Stationsgatan 12

Underskrift:
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2017-06-01

§ 168

Detaljplan for Kvarngirdet 64:2
2015-001910

Beslut
Plan- och byggnadsndmnden beslutar

att genomfora plansamrad och plangranskning for Kvarngérdet 64:2.

Ett genomfGrande av detaljplanen antas inte medfora risk for betydande miljopaverkan enligt
miljobalken 6:11.

Sammanfattning
Detaljplanen syftar till att mojliggora ett vard- och omsorgsboende i fyra vaningar med sammanlagt 72

lagenheter. Planen medger dven en forldngning av Sportfdltsvdgen med syfte att fungera som angoring
for Kvarngérdet 64:2 och Sportfiltet, samt som en forsta lank i eventuell fortdtning av ndromradet.

Den foreslagna detaljplanen 6verensstdimmer med intentionerna i versiktsplanen dér planomradet
ligger i granslandet mellan utpekad stadsbygd och stadsstrak, Gamla Uppsalagatan. Inom stadsbygden
och stadsstraken forutsitts fordndringar ske mot en intensivare markanvandning.

Beslutsunderlag
Forvaltningens skrivelse 8 maj 2017.
Arbetsutskottet foreslar samréd och granskning.

Expedieras till
Seniorgarden AB
Akten

Justerandes sign | Utdragsbestyrkande
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