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HANDLINGAR
Granskningshandlingar

Planhandling

e Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning med illustrationer
e Samradsredogorelse*

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprattats:

e Miljobedémning steg 1 behovsbeddmning

e Fastighetsforteckning*

e Bullerutredning utford av Bjerking AB daterad 2014-02-04, senast revide-
rad 2014-11-18.

e Luftkvalitetbeddmning. SLB-analys har pa uppdrag av Diakonistiftelsen
Samariterhemmet genomfort berékningar for luftfororeningshalter av par-
tiklar (PM10) och kvavedioxid (NO;) vid planerad bebyggelse i kvarteret
Hogne och kvarteret Gunnar rapport LVF 2014:4 (mars 2014).

e Kulturhistorisk bedémning av byggnader och bebyggelsemiljo i kvarteren
Hogne och Gunnar utford av Karl Johan Eklund (september 2013).

e Solstudier utférda av Johan Celsing arkitektkontor AB (maj 2014).

Granskningshandlingarna finns tillgangliga hos Kommuninformationen pa
Stationsgatan 12 och pa stadshiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av
pa Uppsala kommuns webbplats uppsala.se. Handlingar markerade med * finns
dock inte pa webbsidan pa grund av PUL (personuppgiftslagen).

Lashanvisningar

Plankartan &r den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som till
exempel ska vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med
mera. Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprovning. Planbe-
skrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stdd for att kunna tolka
plankartan. For beskrivning av planprocessen och var i denna process man be-
finner sig hanvisas till processpilen pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av byggherren och dennes konsulter i samarbete
med stadsbyggnadsforvaltningen. Utformningen av kvarteren har foregatts av
parallella uppdrag med fyra arkitektkontors medverkan. Forslaget fran Johan
Celsing arkitektkontor AB beddmdes bast motsvara byggherrens behov och
krav och utgor darfor underlag till planforslaget. Illustrationer har gjorts av
Johan Celsing arkitektkontor AB. Bullerutredningen har gjorts av Bjerking AB,
SLB-analys har genomfort luftkvalitetsutredning och en kulturhistorisk utred-
ning ”"Byggnader och bebyggelsemiljo” har utforts av Karl Johan Eklund.


http://www.uppsala.se/
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Diakonistiftelsen Samariterhemmet, agare till fastigheterna i planomradet, ar en
stiftelse i Uppsala med néra relationer till Svenska kyrkan. Stiftelsens uppgift
ar att utdva diakoni bade genom egen verksamhet och i samarbete med andra
organ i kyrka och samhélle.

Diakonistiftelsens fastigheter inom kvarteren Hoégne och Gunnar anvands i stor
utstrackning till sjukvard, vard och omsorg samt &dldreboenden. Fastighetsbe-
standet maste kontinuerligt underhallas och utvecklas utifran samhallets for-
andring. Det forsta steget infor en fornyad 6versyn av fastigheterna ar att med
denna detaljplan som grund ge forutsattningar for alternativa utnyttjanden och
utformningar av omradet. Stiftelsen vill sakerstalla att omradet kan anvandas
for ytterligare d&ndamal an de som anges i gallande plan for att tillgodose de
forandringar som skett inom sjukvardens omrade och ta hansyn till framtida
verksamheter inom Samariterhemmet.

Detaljplanens syfte &r att medge ny bebyggelse och en flexiblare markanvand-
ning i kvarteren Hogne och Gunnar. | kvarteret Hogne foreslas en ny byggnad
utmed Kungsgatan med vinkel indragen parallellt med parkeringshuset Grim-
hild. Planen majliggor en byggnad i sju vaningar, med vaningarna fem till sju
indragna fran Kungsgatan. | nybyggnaden foreslas mojligheter till lokaler for
vard, centrumverksamheter och bostader (ej bostader i bottenvaningen).

| kvarteret Gunnar foreslas en ny byggnad placerad inne i kvarteret innehal-
lande ett tjugotal lagenheter med plats for forskola i bottenvaningen. Vissa av
de omkringliggande bostadsbyggnaderna far genom detaljplanen en majlighet
att bygga pa vindsvaningar.

MILJOBALKEN (MB)
Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Planen beror riksintresset for kulturmiljovarden, Uppsala stad C40A. Planen
beror dven miljokvalitetsnormer for luft enligt 5 kap MB eftersom omradet
ligger vid Kungsgatan som har hoga halter av luftféroreningar. Planen beror
dessutom miljokvalitetsnormer for vatten eftersom dagvattnet avleds till Fy-
risan.

Miljobeddémning enligt miljébalken 6 kap

Miljobalken 6:1-6:18 och 6:22 tillampas om ett genomforande av en detaljplan
kan antas medféra en betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid
betydande miljopaverkan ska en miljobedomning av planen goras under vars
process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En behovsbedémning utifran
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4,
gors for att ta stallning till om ett genomférande av en detaljplan kan antas leda
till en betydande miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 2014-02-05 har upprattats. Bedomningen visar
att:
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e Stadsbilden kommer att paverkas nar kvarteret Hognes nuvarande Oppna
gard mot Kungsgatan bebyggs med hus i sju vaningar. Samariterhemmets
aldre huvudbyggnad utgor en del av stadens identitet. Planforslaget innebar
att de aldre delarna dven efter plangenomférandet forblir synlig fran omgiv-
ningen genom att den tillkommande sjuvaningsbebyggelsen trappas av.
Gardsfasaden pa den yngre delen av gamla sjukhuset foreslas bli frilagd fran
senare tillkomna pabyggnader samt aterstéllas i ursprungligt skick.

e Den utschaktade ekonomigarden foreslas bli aterstalld till ursprunglig niva.

e Kvarteret Hognes gardar och den befintliga bebyggelsen vid Dragarbrunns-
gatan kommer att fa en tystare miljo da trafikbuller skarmas av med den nya
bebyggelsen.

e Buller fran Kungsgatan innebéar stérningar for framtida verksamma och bo-
ende i kvarteret Hogne. Detta kan minskas genom krav pa bebyggelsens ut-
formning.

o Luftkvaliteten &r ett problem langs Kungsgatan. SLB-analys har genomfort
berdkningar for luftféroreningshalter av partiklar (PM10) och kvavedioxid
(NO 2) vid planerad bebyggelse. Ar 2020 beraknas miljokvalitetsnormen for
partiklar, PM 10, klaras for utbyggnadsalternativet. Aven kvalitetsnormen
for kvaveoxid, NOz2, klaras vid foreslagen utbyggnad enligt de berdknings-
forutsattningar som nu ar kénda.

e Planomradet ligger inom omrade med stor sannolikhet for Gversvamning
under 100-arsflodet, vilket kommer att beaktas.

e Ny bebyggelse inne pa garden i kvarteret Gunnar kommer att medfora att
kvarterets friytor reduceras nagot.

Plan- och byggnadsndmnden tog stéllning till om detaljplanen kan antas leda
till betydande miljopaverkan i samband med beslut om samrad.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedémningen & kommunens samlade bedomning
att ett genomfdrande av detaljplan for kvarteren Hogne och Gunnar inte medfor
betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljébeddmning enligt MB
6:11-6:18 inte kravs. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i
samradsyttrande daterat 2014-03-06 att planens genomférande utifran en sam-
manvagd bedémning inte kan antas medfcra en betydande miljopaverkan.

Miljobalken 7 kap
Planen ligger inom yttre vattenskyddsomrade for kommunens vattentakter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan for Uppsala kommun 2010

Planomradet ligger inom den centrala staden. | stadens centrum forutsatts for-
andringar ske i riktning mot en intensivare markanvandning. Kompletteringar
ska goras med hansyn till platsens karaktar och dess roll i staden och med in-
riktning att forbattra befintliga eller tillféra nya varden som utifran innehall,
funktion och utformning berikar omgivningen. Mojligheter till funktionsbland-
ning ska alltid dvervagas. Inslaget av bostader bor 6ka dar sadana saknas for att
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mojliggora en levande och trygg stadskéarna under alla tider pa dygnet.

Kvarteren Hogne och Gunnar ingar i utvecklingsomradet “Stadskarnan och
innerstaden”. Innerstaden ska kunna expandera med bibehallen tydlig karaktar
sa att fler verksamheter och boende kan fa plats. | befintlig innerstad sker det
genom bebyggelsetillskott som stéder stadsliv och skapar verksamhetsut-
rymme. Malet att fa plats med fler bostader ska uppratthallas utom dar det till
exempel av miljoskal inte & mojligt. Kungsgatan pekas ut som ett strak med
séarskilt goda forutsattningar for stadsliv. Att bygga nytt i befintlig miljo, sar-
skilt i kulturhistorisk eller arkitektoniskt véardefull miljo, staller hoga krav pa
ett kvalitativt forhallningssatt nar det galler utformning och estetik. 1 samband
med nybyggnad eller stérre ombyggnad i stadskérnan och innerstaden ska loka-
ler for verksamheter i bottenvaningen séakerstéllas.

Detaljplaner inom planomradet

For den storsta delen av kvarteret Gunnar galler detaljplan 43 Z faststalld
1968-10-24. Den medger bostadsbebyggelse i 111-V1 vaningar. For en del av
byggnaderna langs Dragarbrunnsgatan som &gs av Samariterhemmet har en ny
detaljplan uppréttats for att medge kontorsandamal, 06/20062. Den detaljpla-
nen vann laga kraft 2007-04-18. FOr den av Stiftelsen dgda sodra delen av
kvarteret Hogne géller detaljplan 43 AG faststalld 1987-09-11. Detaljplanen
medger markanvandningen A, allméant andamal. Detaljplan 06/20026 géller for
del av Dragarbrunnsgatan som &r planlagd som gatumark.

X /\@ g

& E‘_[}Z/Z 00

1925 720" o AYANCS
NN s
NS AR N e S

% RN e NS N 06/200

X BT g 4 .,_ N

LN K PR o 7 RE A
S '"'\‘.4.. //w § * G

e

5 m r\ b ¢ \y\\ul o
Detaljplanesammanstélining

Planuppdrag

Plan- och byggnadsnamnden gav den 20 september 2012 det davarande kon-
toret for samhallsutveckling i uppdrag att paborja detaljplanelaggning med
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normalt forfarande. | underlaget till beslutet gavs foljande riktlinjer for det fort-
satta arbetet:

e Kungsgatan ar ett stadsstrak och strak med sarskilt goda forutséttningar for
stadsliv, vilket ska beaktas. Bottenvaningarnas innehall blir sarskilt viktigt
for att skapa forutséttningar for ett levande gaturum.

Solstudier av de allménna platserna i anslutning till planomradet ska goras
Byggnadshdjderna i relation till omkringliggande bebyggelse bor studeras.
Trafik och angdring ska studeras vidare i planarbetet.

En utredning avseende luftkvaliteten och forslagets paverkan pa miljokvali-
tetsnormerna for PM10 (sma partiklar) ska goras.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Geografiskt lage och areal

Planomradet ligger mellan Kungsgatan och Kungséngsgatan cirka 300 meter
soder om Resecentrum. Planomradet utgors av fastigheterna Kungsangen 1:2,
12:5, 12:7, 12:10, 12:11 samt Kungséngen 13:2, 13:4, 13:5, 13:10 och 13:11
inom kvarteren Hogne och Gunnar. Kvarteren avgransas av Kungsgatan, Sa-
maritergrand, Kungsangstorg, Kungsangsgatan, Kalsangsgrand och Dragar-
brunnsgatan (se bild sid 4). Planomréadet omfattar cirka 24 800 m?.
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Markagoforhallanden
Samtliga fastigheter inom planomradet &gs av Diakonistiftelsen Samariter-

hemmet férutom den berérda delen av Dragarbrunnsgatan som &ags av Uppsala
kommun.
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Genomforandetid

Planens genomfdrandetid &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Moti-
vet till genomforandetiden ar att utvecklingen av Uppsalas innerstad har skett
mycket snabbt och forvéntas fortsatta utvecklas under kommande ar.

Allman omradesbeskrivning

Diakonistiftelsen Samariterhemmets vardande och sociala arbete har sin bas
inom planomradet. Platsen och byggnaderna i kvarteren Hogne och Gunnar
bildar tillsammans en bade historisk och nutida grund for stiftelsens verksam-
het. Fastigheterna anvands for att bedriva foljande fem verksamhetsomraden:

1. Andlig vard, kyrka med eget regelbundet gudstjanstliv.

2. Vard & Omsorg, innefattande ett demensboende for 30 personer, ett ldre-
boende med 50 lagenheter samt daglig verksamhet for yngre dementa och
en mindre hemtjanst/hemvard.

3. Uppsala stadsmission, med ett stort antal olika verksamheter for manniskor
I utsatthet.

4. Hotell & Konferens med 30 rum som patienthotell och cirka 20 rum for en-
skilda besokande géster.

5. Forvaltningsavdelning, innefattande fastighetsforvaltning och ekonomi.

Uppsala l&ns landsting har tecknat avtal om att fortsatta hyra det "nya” sjukhu-
set vid Dragarbrunnsgatan fram till juni 2030.

Stadsbild

Forutsattningar

| kvarteret Hognes norra del, utanfor planomradet, finns ett parkeringshus som
under 2000-talet kompletterats och byggts till med bostédder. De mellersta de-
larna av kvarteret Hogne 6ppnar sig mot Kungsgatan. Slappet i bebyggelsen
dominerades tidigare under sommartid av gronskan fran hoga almar, nu tyvarr
drabbade av almsjuka. Kvarterets inre med bilparkering, varuentré och entré till
sjukhuset ar vintertid val synligt fran Kungsgatan och saknar innerstadskvali-
teter. Stadsbilden langs den berérda delen av Dragarbrunnsgatan domineras av
det sju vaningar hoga sjukhuskomplexet fran 1970-talets borjan. Mot Samari-
tergrand vander sig Samariterhemmets dldsta byggnader.

Kvarteret Gunnar &r kringbyggt med bostadshus i 3—-6 vaningar. Nagra delar av
bottenvaningarna ut mot gatan ar utnyttjade for butiksverksamhet. Garden &r
stor och har delvis fatt ge plats for bilparkering.

Forandringar

Detaljplanen innebér en fortatning av kvarteren Hogne och Gunnar. Nybygg-
naden langs Kungsgatan i kvarteret Hogne foreslas fa en fasadhojd vid gatan
som ar densamma som byggnaderna pa motstaende sida av Kungsgatan. | ett
indraget fasadliv fran vaning fem till och med sju reser sig byggnaden till lika
hojd som sjukhusbyggnaden utmed Dragarbrunnsgatan. Den tillkommande
byggnadens hojd beddms som rimlig. Det nya huset kommer att ligga omgiven
av byggnader med samma hojd eller till och med hdgre byggnader i kvarteren
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Hogne och Suttung. Den tillkommande bebyggelsen inom planomradet bedéms
darmed inte paverka nagra siktvinklar fran langre hall som innebér storningar
av stadens siluett fran Kungsangsleden eller Falhagsleden (se nedan).

Den indragna fasaden vid Kungsgatan bidrar till battre ljusforhallanden och att
Samariterhemmets gavel fortfarande framtrader tydligt. Totalt kan i det nya
huset enligt upprattade skisser tillkomma cirka 10 500 m? ljus BTA.

Bild fran Falhagsleden. Byggkranen i bildens mitt befinner sig i kvarteret Suttung. Ett
nytt hus i grannkvarteret Hogne kommer inte att forandra siluetten sedd fran dster.

I kvarteret Gunnar forandras stadsbilden genom att detaljplanen medger ett nytt
bostadshus pa garden och att vissa byggnader kan byggas till med takvaningar.
Mot Kungsangstorg ar héjden pé det befintliga bostadshuset sex vaningar. Ov-
riga bostadshus far uppforas i fem vaningar. Totalt tillkommer cirka 2 500 m? i
det nya huset. Om mdjligheterna till takvaningar utnyttjas fullt ut kan ytterli-
gare cirka 2 500 m? tillkomma.
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Situationsplan och sektion sedd fran soder genom det nya bostadshuset i kvarteret
Gunnar. lllustration hamtad fran Johan Celsing arkitektkontor AB fran parallellt
uppdrag november 2011. Detaljplanen foljer illustrationen i stort. Vid fortsatt projek-
tering kan justeringar aktualiseras.

Kulturarv

Forutsattningar

Kvarteren Hogne och Gunnar ligger inom den lagskyddade fornldmningen 88:1
(stadslager), vilken utgors av kulturlager fran det aldre Uppsala. Detta innebar
att lansstyrelsens tillstand for markingrepp kréavs. Vid tillstandsgivningen enligt
kulturmiljolagen 2 kap 128 kommer sannolikt lansstyrelsen att stélla krav pa
arkeologisk undersokning. Kostnaden for en eventuell arkeologisk undersok-
ning avilar markagaren/exploatéren. | det fall den planerade nybebyggelsen
inrymmer bostéder, kan i vissa fall bidrag for den arkeologiska undersokningen
utgd. Aven denna fraga prévas av lansstyrelsen.

Inom Uppsala stadskérna, som omfattar kvarteren Hogne och Gunnar, géller
riksintresse for kulturmiljovarden C40A Uppsala stad. Fler byggnader med
arkitektoniska vérden finns i kvarteren kring Kungsangstorg. Uppsala kom-
muns kulturforvaltning inventerade 1988 omradet och i en bok “Uppsalas
byggnader” presenterades resultatet (se nasta sida):

10
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Utdrag ur karta i ”Uppsalas byggnader” fran 1988.
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Kungsangen 13:2 (lilafargade byggnader &r av kulturhistoriskt varde)

Hus A Trevanings sjukhusbyggnad av putsad sten med plattak. Uppford enligt ritningar,
signerade Goteborg J A Westerberg. Ombyggd enligt ritningar fran 1916.

Hus B Fyravanings sjukhus och bostadsbyggnad med kapellutbyggnad vid Kungsgatan.
Uppford enligt ritningar fran 1916 av Carl Bergsten.

Hus C  Fyravanings sjukhusbyggnad uppford som tillbyggnad till hus A enligt ritningar fran
1926 av Carl Bergsten

Ovriga byggnader inom planomradet ar:

Kungsangen 13:5, 10 och 11 Dragarbrunnsgatan 72

Hus A Sjuvanings sjukhusbyggnad uppford enligt ritningar av Tage Rosenlind 1966

Hus B Tvavanings sjukhusbyggnad uppford i samband med hus A.

Kungsangen 12:5 Sexvanings bostadshus, numera géasthem med brunt fasadtegel uppfort en-
ligt ritningar av Tage Rosenlind 1959.

Kungsangen 12:7 och 11 Dragarbrunnsgatan 69 och Kalséngsgrand 9

Ursprungligen fyravanings skolbyggnad for vardskolan m.m. Uppfordes av betong med gult
fasadtegel enligt ritningar av Tage Rosenlind 1964.

Kungséngen 12:10 Kungsangsgatan 46-52 Fyravanings servicehus i betong med gult fasadte-
gel och plattak, uppfort for Samariterhemmet enligt ritningar fran 1968 av Tage Rosenlind.

| inventeringen "Uppsala en vaxande stad” som ingar i det nationella projektet
"Det moderna samhaéllets kulturarv” fran 2006 och som genomfordes i samar-
bete mellan Uppsala kommun, lansstyrelsen och Upplandsmuseet har bebyg-
gelsen pa tomt 12:7 och 11 bedémts som “byggnad med sarskilt arkitektoniskt
varde fran tiden 1951-71". En aktuell bedomning av det kulturhistoriska vardet
i kvarteren Gunnar och Hogne har genomforts av Karl Johan Eklund (2013).
Beddmningen ingar som underlag till planarbetet.

Bebyggelsen inom fastigheten Kungsangen 13:2 i kvarteret Hogne utgdr Dia-
konistiftelsens &ldsta byggnader. De bestar av tre sammanbyggda byggnads-
kroppar, sjukhusets aldre del (ritningar 1891), Diakonisshuset med kapell (rit-
ningar 1916) samt det aldre sjukhusets yngre del (ritningar 1926). For de aldre
sjukhusbyggnaderna géller att interiéren successivt byggts om for att motsvara

Planbeskrivning
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nya och forandrade krav. Fran husets byggnadstid kvarstar bland annat trapp-
hall med marmortrappor, smidda trappracken och en elegant ledstang. Diako-
nisshuset har en rad vélbevarade miljoer sedan byggnadstiden med saval rums-
indelning, snickerier och fargsattning i ursprungligt skick, till exempel sam-
lingssalen, trapphuset och biblioteket. Kapellet har det mesta av den fasta in-
redningen bevarad sasom taket och den Gppna spisen. De éldre byggnaderna ar
i sddant skick att genomgripande ombyggnader ar nédvandiga, med omfattande
grundforstarkning.

-~y

Trapphallen i Diakonisshuset Bibliotek i Diakohisshuset
Foto: Karl Johan Eklund Montage: Johan Celsing arkitektkontor AB

Forandringar

Pa det dldsta sjukhusets fasad mot soder planeras en tidigare entré att tas upp.
For att kunna tillmotesga krav pa bra boendekvalitet i det planerade vardboen-
det kan balkonger som utformas med hénsyn till fasadens ursprungliga uttryck
medges mot soder och in mot garden. Nuvarande takfonster i takfallet pa den
aldsta sjukhusbyggnaden foreslas kunna erséttas med mindre takkupor for att
mojliggora vindens utnyttjande till vardboende. Interiort ska den ursprungliga
trapphallen i det &ldsta sjukhuset rustas upp och bevaras.

Diakonisshusets fasad ska bevaras. Inne i Diakonisshuset ska den ursprungliga
karaktaren och de ursprungliga detaljerna bevaras sa langt det ar mojligt. For
att anpassa byggnaderna till dagens funktionskrav till exempel vad galler rums-
indelning, energihushallning, ventilation, arbetsmiljo, tillganglighet samt
brandsakerhet maste forandringar, avstamda med antikvarisk sakkunnig, accep-
teras. Ett dvergripande varde utifran ett samhallshistoriskt, socialhistoriskt och
byggnadshistoriskt perspektiv &r att skapa forutsattningar for Diakonistiftelsen
att fortsétta bedriva sin verksamhet.

I samband med restaureringen av bebyggelsen avser diakonistiftelsen &ven re-
staurera tradgarden framfor Diakonisshuset och gamla sjukhuset. Sambandet
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med kvarterets norra del, det vill s&ga till den nuvarande nedgrdvda ekonomi-
garden, avses ocksa att aterstallas. Ekonomigarden planeras att aterstallas till
ursprunglig niva. Diakonisshusets norra fasad som till vissa delar ar forbyggd
och gardsfasaden pa den yngre delen av gamla sjukhuset avses att frilaggas
fran senare tillkomna pabyggnader och aterstéllas i ursprungligt skick.

Bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar inom kvarteret Hogne

Kvarteret Hogne inrymmer stiftelsens forsta sjukhus som invigdes 1893. Det
ligger i hornet mot Dragarbrunnsgatan och den parklika forgarden langs Sama-
ritergrand. Invid detta hus byggdes ar 1918 ett diakonisshus med kapell. Sjuk-
huset byggdes om och till 1927. Intill det gamla sjukhuset invigdes ar 1971 ett
nytt sjukhus. Alltsedan dess har sjukvard bedrivits i lokalerna som I6pande
anpassats efter behov.

Forandringar inom kvarteret Hogne

Den tilldtna markanvandningen i kvarteret Hogne &r i géllande detaljplan A,
allmant andamal. Denna beteckning ersatts med en flexiblare anvandning. |
framtiden finns olika végar att valja for Diakonistiftelsen. Det ena alternativet
ar ett fortsatt fokus pa vard, det andra fokuserar mer pa en omvandling fran
vard till bostader. Alternativen kan komma att utforas i delar och i etapper.
Bada alternativen ar tamligen lika vad avser byggnadsvolymer vilket har varit
utgangspunkten. Detaljplanen har utformats sa att den ger flexibilitet i kvarte-
rens och byggnadernas nyttjande.

Vard, centrum och bostader. Lokaler for centrumverksamhet ska finnas i bot-
tenvaningen langs Kungsgatan.

Bostader medges inte i Diakonisshuset eller i bottenvaningen mot Kungsgatan.

| kvarteret Hogne kan den befintliga vardbyggnaden i sju vaningar och den nya
bebyggelsen utnyttjas for samma andamal. Uppsala lans landsting hyr sjukhus-
byggnaden fran 1971 vilken utnyttjas av olika vardspecialiteter. Planforslaget
medger att byggnaden aven i framtiden utnyttjas for vardfunktioner. Planbe-
teckningen D innefattar all slags vardverksamhet, bade offentlig och privat,
sasom barnavard, ungdomsvard, dldrevard, halsovard, sjukhusvard, psykisk
vard med mera.

Verksamheter som bor ligga centralt eller pa annat satt vara latta att na for
manga manniskor inryms i begreppet centrumverksamhet, C. | andamalet ingar
butiker, kontor, bio, bibliotek, teatrar, kyrka, évernattningsrum, undervisnings-
lokaler, féreningslokaler, restauranger med mera. Planen medger en ny bygg-
nad i upp till sju vaningar langs Kungsgatan med entréer i bottenvaningen till
Oppna verksamheter, avsedda att berika stadslivet l&ngs Kungsgatan. Eftersom
trottoaren ar smal langs den aktuella strackan av Kungsgatan bor entréerna ut-
formas med hansyn till forbipasserande, till exempel indragna fran fasadliv.

| 6vrigt kan byggnaden anvandas till vardverksamhet eller bostader (B), dock

ng
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icke i bottenvaningen. Bostader medges inte heller i Diakonisshuset. Den be-
fintliga byggnadskroppen (med nuvarande huvudentré) i kvarterets inre kan
bevaras och far byggas pa med en vaning. Byggnaden kan utgora lank mellan
den befintliga sjukhusbyggnaden utmed Dragarbrunnsgatan och nybyggnaden
utmed Kungsgatan. | planunderlaget har byggnaden omgestaltats och 6ppnats
upp for passage mellan tva gardar.

Ny byggnad langs Kungsgatan, sedd fran soder (ovan) och norr (nedan).
Illustrationer av Johan Celsing arkitektkontor AB fran parallellt uppdrag nov 2011.
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I nu géllande detaljplan har de é&ldre byggnaderna vid Dragarbrunnsga-
tan/Samaritergrand forutom beteckningen A ocksa tillagget g och Q. Den be-
teckningen foreslas dndrad till enbart g med foljande lydelse for diakonisshuset
respektive gamla sjukhuset:

(oft Sarskilt vardefulla byggnader som inte far rivas.

Diakonisshusets exterior ska bevaras. Den ursprungliga karaktéaren och de
ursprungliga detaljerna i Diakonisshusets interior ska sa langt majligt beva-
ras. For att anpassa byggnaderna till dagens funktionskrav vad galler rumsin-
delning, energihushallning, ventilation, arbetsmiljo, tillgéanglighet och brand-
sakerhet maste forandringar accepteras efter samrad med antikvarisk sakkun-
nig.

Vard- och underhallsarbeten ska ske med material och metoder anpassade till
byggnadens egenart.

o Sarskilt vardefulla byggnader som inte far rivas.
Karaktaren pa de aldre sjukhusbyggnadernas ursprungliga exterior ska beva-
ras. Balkonger, takkupor och tidigare entré pa det aldre sjukhusets fasad mot
soder och norr kan medges efter samrad med antikvarisk sakkunnig. | sjukhus-
byggnadens interior ska trapphallen bevaras och aterstallas.
Vard- och underhallsarbeten ska ske med material och metoder anpassade till
byggnadens egenart.

Hogsta antal vaningar

Byggnaderna tillats vara hogst tva, tre, fyra eller sju vaningar. Nybyggnadens
hojd vid Kungsgatan ar fyra vaningar, densamma som byggnaderna pa motsta-
ende sida av Kungsgatan. | ett indraget fasadliv reser sig byggnaden i sju va-
ningar till samma hojd som sjukhusbyggnaden utmed Dragarbrunnsgatan. Den
forbindande lanken pa garden foreslas fa byggas i tre vaningar.

I, i, v,
Vil
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Sektioner fran soder (ovan) och fran vast (nedan) genom kvarteren Gunnar och
Hdogne. Illustration Johan Celsing arkitektkontor AB.

1 & %-rm é

Hogsta totalhdjd i meter 6ver nollplanet

Den nya totalhdjden pa nybyggnaden vid Kungsgatan foreslas till +30 meter
med majligheter till installationer ovanfor detta (se v, nedan). Totalhdjden for-
haller sig till det befintliga sjukhuset.

Hisstorn och trapphus far bryta takfallet och hogsta totalhtjd. Byggnadsdelar
och installationer ska vara val integrerade med takets gestaltning.

Forutsattningar inom kvarteret Gunnar

Kvarteret Gunnar inrymmer inom planomradet olika slags boenden, samtliga
med stiftelsen som huvudman samt en forskola. Kvarteret innehaller cirka 130
sma lagenheter samt ett patienthotell som ger plats for 30 boende. Bostadshu-
sen ar byggda mellan aren 1960-1970 och &r i varierande grad i behov av upp-
rustning.

Forandringar inom kvarteret Gunnar

I kvarteret Gunnar kommer om- och tillbyggnader att vara beroende av de be-
fintliga byggnadernas lamplighet och tekniska status. Detaljplanen ger en mogj-
lighet att bygga ett nytt bostadshus med upp till fem vaningar, med forskola i
bottenvaningen, inne i kvarteret. Planen ger ocksa majlighet att ersétta/bygga
pa befintliga hus som omger kvarteret med bebyggelse i upp till fem vaningar.

ng
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Sektion genom garden i kvarteret Gunnar sett ifran soder (se ovan). lllustration Johan
Celsing arkitektkontor AB

Fagelperspektiv 6ver kvarteret Gunnar med schematisk redovisning av tillkommande
utbyggnadsvolymer. Illustration Johan Celsing arkitektkontor AB
Bostader, centrumandamal och forskola

| den berdrda delen av kvarteret Gunnar foreslas markanvandningen BCS. De
befintliga bostadshusen har i varierande grad verksamhetslokaler i bottenva-
ningen. Detta utnyttjande & mojligt &ven i framtiden och mojligheter att utoka
verksamhetslokalerna kommer att finnas. Idag finns forskoleverksamhet i bot-
tenvaningen langs Kalsangsgrand. Detta ar dven fortsattningsvis mojligt.
Samma mojligheter medges i det planerade bostadshuset inne pa garden.

Hogsta antal vaningar
Bostadshusen far hogst vara 1, 5 eller 6 vaningar. Vaningsantalet forhaller sig
till byggnaderna i omgivningen.

Det nya huset inne pa garden i kvarteret Gunnar ska forses med raddningsvag
sa att brandférsvarets hogfordon kan genomfora nddutrymning i samtliga I&-
genheter. Alternativt kan bostadshuset byggas med brand- och roksakert trapp-
hus sa att nédutrymning kan ske utan brandférsvarets medverkan.

Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar
Planomradet ligger centralt i Uppsala. Det ar nara till offentlig service och kol-

ng
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lektivtrafik. Idag finns ett mindre antal affarsverksamheter i bebyggelsen langs
Kungsangsgatan.

Forandringar

| hela planomradet medges i detaljplanebestammelserna centrumverksamhet C.
| andamalet centrumverksamhet ingar butiker, kontor, bio, bibliotek, teatrar,
kyrka, Overnattningsrum, undervisningslokaler, féreningslokaler, restauranger
med mera. Detta mojliggor en utveckling av levande bottenvaningar.

Friytor

Forutsattningar i kvarteren Hogne och Gunnar

| kvarteret Hogne finns en serie parkrum av olika karaktar. Dar finns ocksa
utrymme for lastning och lossning, bilparkering och en entréplats framfér nya
sjukhuset. | kvarteret Gunnar finns utrymme for lek och utevistelse. Dessutom
finns entrevégar, en nedfartsramp till ett befintligt garage och garagebyggna-
der.

Forandringar i kvarteren Hogne och Gunnar

Gardsrummen i kvarteret Hogne planeras att utvecklas. Fran den sodervanda
garden framfor Samariterhemmet kommer man kunna réra sig genom den be-
fintliga passagen over till den gard som ligger norr om Samariterhemmet.
Denna gard ska utvecklas till ett mer trivsamt gardsrum an idag, med vaxtlighet
och plats for utevistelse. Garden kan byggas under med garage och inlastning.
Mot norr 6ppnar sig en tredje gard dar bilar kan angora fran omradet séder om
parkeringshuset Grimhild. | planunderlaget illustreras angdringen med bred
portik (se nasta sida). Den nya byggnaden langs Kungsgatan skarmar av garden
fran trafiken och innebéar en mojlighet att i sydvastlage anordna en skyddad
plats for utevistelse, till exempel en uteservering.

Avsikten ar att skapa en sekvens av varierade gardsrum som i olika grad kan
anvandas av besokare, boende, patienter eller personal som vill komma sig
ut”.

I kvarteret Gunnar fortydligas gransen mellan den kérbara sodra delen av gar-
den och den gréna norra delen. | den sddra delen blir det entrétorg och ango-
ringsplats for det nya bostadshuset. Den grona delen av garden &r mer avskild
och kan samutnyttjas av boende och forskolor. Ett fullt utbyggt garage i kalla-
ren ger parkeringsplatser till kvarteret. Infart till det nya garaget planeras att
ske via den befintliga rampen inne i kvarteret.
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Den nya garden i kvarteret Hogne sedd ifran norr med ryggen mot p-huset Grimhild.
Illustration Johan Celsing arkitektkontor AB fran parallella uppdrag 2011.

Den norra inre garden i kvarteret Hogne med den laga forbindelsebyggnaden, sedd
fran norr. Bakom skymtar Samariterhemmets dldre byggnader. (Observera att detalj-
planen medger att befintlig byggnad star kvar och kan byggas pa en vaning)
Ilustration Johan Celsing arkitektkontor AB fran parallella uppdrag 2011

gard, Plantering och plats for utevistelse ska finnas.

gard;  Plantering och plats for utevistelse ska finnas. Parkering av motorfordon med-
ges ej.
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Bestammelsen gard stéller krav pa att trad och gronytor ska finnas pa gardarna.
Garden bor utformas med omsorg kring detaljer i syfte att beakta olika mal-
gruppers behov av stimulans, avkoppling och rekreation.

Byggnader far ej uppforas.

I tomtgrans mot fastigheten Kungsangen 13:9 ldmnas en meters utrymme dar
byggnad inte far uppforas, for att mojliggora atkomst till cykelforrad tillho-
rande Brf 89 Jarnvégsparken.

Marken far endast bebyggas med enstaka mindre komplementbyggnader i en
vaning.

Planen gor det mojligt uppfora mindre enstaka komplementbyggnader i en va-
ning pa gardarna. Mindre byggnader for sophantering har aktualiserats i trad-
garden intill det aldre sjukhuset.

Marken far byggas under med planterbart bjalklag.

Marken far byggas under med planterbart bjalklag. Enstaka mindre komple-
mentbyggnader i en vaning far uppforas, till exempel ramp for nedfart.

Tillganglighet for funktionshindrade

Ny byggnad ska enligt lag utformas sa att den ar tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Tillgangligheten pro-
vas vid bygglov och tekniskt samrad.

Tillbyggnader eller &ndringar av befintliga byggnader ska enligt lag utformas
sa att de ar tillgangliga och anvandbara av personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga. Vid prévning ska hansyn tas till befintliga forutsattningar
och att det utfors pa sadant satt att byggnadernas kulturhistoriska varden inte
skadas av enskilda férandringar.

Befintliga byggnader dit allménheten har tilltrdde ska tillgangliggéras enligt
lag avseende “enkelt avhjalpta hinder” for personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsformaga, om det inte skulle innebéara att byggnadernas kulturhisto-
riska varden skadas av enskilda forandringar.

Inom omradet finns endast mindre nivaskillnader varfor forutsattningarna for
att uppna tillganglighet ar goda.

Mark och geoteknik

Nybyggandet inom kvarteren kraver palning. Lerlagret 6kar ju narmare man
kommer Fyrisan. Angransande fastighet i kvarteret Hogne (parkeringshuset
Grimhild) har stodpalning ner till 28-30 meter. Geotekniska undersékningar
kravs innan nybyggnad kan ske inom kvarteren Hogne och Gunnar.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom den yttre zonen for vattenskyddsomradet for dricks-
vatten. Detta innebdr att dispens skall sokas hos lansstyrelsen for markarbeten
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djupare an till 1 meter dver hogsta grundvattenyta, att markarbeten inte far leda
bort grundvatten eller sanka grundvattennivan samt att avloppsledningar for
hushallsspillvatten och tillnérande brunnar ska vara tata.

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet avleds via dagvattennatet till Fyrisan, som har
mycket hogt skyddsvarde bland annat darfor att det ar lekomrade for fiskarten
asp. Fyrisan har pa den aktuella strackan mattlig ekologisk status och riskerar
att inte klara god ekologisk status till malaret 2021. Undantag galler 6vergod-
ning, morfologiska forandringar och kontinuitet. Fyrisan har god kemisk status
men beddms ligga i riskzonen att inte klara kravet pa kemisk status till ar 2015.

Exploateringen innebar sannolikt oforandrat dagvattenflode fran omradet, an-
delen hardgjord yta omfordelas men forblir i stort oférandrad. Dagvattentillflo-
det bedéms darfor inte bidra till en 6kad risk att recipienten Fyrisan inte upp-
fyller miljokvalitetskraven 2015 respektive 2021. Detta eftersom dels 6ppna
parkeringsplatser och transportytor férlaggs under mark, dels att marken kom-
mer att saneras fran de eventuella markfororeningar som finns inom planomra-
det. Dagvattnet kommer fran den egna fastigheten och ar darmed inte hart
smutsat pa grund av verksamhetens karaktar. Sammantaget medfor forandring-
arna enligt planforslaget att fororeningsbelastningen fran planomradet sanno-
likt minskar.

Oversvamningsrisk

Planomradet ligger inom omrade definierat som mark med stor sannolikhet for
oversvamning under 100-arsflodet. Vid projektering av och bygglovprévning
for den nya bebyggelsen kommer detta att beaktas sa att bland annat elanlagg-
ningar som kan ta skada av 6versvamningar forlaggs 6ver éversvamningsnivan
eller i vattensékert rum.

Markféroreningar

Bagge fastigheterna har inventerats enligt MIFO-metodiken (férorenade omra-
den) och fatt klassen 3, vilket innebéar att lansstyrelsen inte prioriterar utred-
ningar eller undersokningar for dessa projekt. En Iag prioritering innebar dock
inte att fororeningar inte finns pa dessa platser. Infor planerade nybyggnationer
bor platserna kontrolleras angaende férekomst av fororeningar. Om en forore-
ning patraffas ska underréattelse ske till miljokontoret enligt 10 kap miljobal-
ken.

Bakgrunden till risk for fororeningar &r att det har funnits ett tryckeri och en
elektromekanisk verkstad i kvarteret Hogne och bilvardsanlaggning och verk-
stad i1 kvarteret Gunnar. Det har dven funnits en nedgrdvd cistern i kvarteret
Hogne. Dock beddms de flesta markféroreningarna ha gravts bort i samband att
bostaderna byggdes.
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Trafik och tillganglighet
Gatunat och trafikfléden

Forutsattningar

Planomradet gréansar i oster till Kungsgatan, det vill sdga den sodra infarten till
Uppsala centrum. Antalet fordon som trafikerar Kungsgatan ar idag cirka
10 000 per veckomedeldygn (f/vmd). Dragarbrunnsgatan som gar genom plan-
omradet har under senare ar andrat karaktar. Gatan &r idag 6ppen for genomga-
ende biltrafik pa de cyklande och gaendes villkor. Antalet fordon pa Dragar-
brunnsgatan &r cirka 2 000-3 000 f/vmd. Kungsdngsgatan har en roll som
lokalgata och fordelar trafik till kvarteren i omradet. Kalsangsgrand i nordvast
ar enkelriktad i vastlig riktning. Gang- och cykelvagnatet i den centrala staden
ar val utbyggt. Det ar darfor enkelt att ta sig till och fran kvarteren bade till fots
och med cykel. Cykelparkering finns pa gardarna.

Forandringar

Detaljplanens utbyggnadsmojligheter beror inte vagnatets utformning men
medger att fler personer kommer att beséka och bo inom planomradet. De nya
forutsattningarna inryms i tillganglig kapacitet och utformning. Dragarbrunns-
gatans del inom planomradet férandras inte.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken kommer inte att paverkas av genomférandet av projektet.
Tillgangen till kollektiva fardmedel ar mycket god. Planomradet ligger intill ett
stomlinjestrak. Det ar endast cirka 300 meter till Resecentrum.

Parkering, angoring, utfart

Forutsattningar

Mojlighet till parkering finns idag inne i kvarteret Hogne. Det intilliggande
parkeringshuset Grimhild och gatuparkering pa Dragarbrunnsgatan och Kal-
sangsgrand ger parkeringsmojligheter for besokande till vardinrattningarna.
Kvarteret Hogne nas idag for in- och utfart via Dragarbrunnsgatan. Varufor-
sorjning till sjukhuset sker via interna vagar inne i kvarteret.

I kvarteret Gunnar finns 6 enskilda garage och 6 garageplatser under tak. En
infart till garage tillhérande fastigheten Kungséngen 13:3 sker via servitut over
fastigheterna Kungsangen 13:5, 13:6 och 13:10. Infarten till kvarteret Gunnar
sker fran Kungsangsgatan.

Forandringar

Befintligt gatunat kommer inte att paverkas av genomforandet av detaljplanen.
In- och utfart till kvarteret Hogne foreslas fortséttningsvis huvudsakligen ske
via Dragarbrunnsgatan. Generellt bor gélla att stadens gatunat dar det ar moj-
ligt bibehaller och atertar sitt aldre historiska rutnat. Ett byggnadsfritt utrymme
lamnas for den forna Kalséangsgrand mellan Dragarbrunnsgatan och Kungsga-
tan inom kvarteret Hogne. Detaljplanen utesluter inte en framtida in- eller ut-
fart mot Kungsgatan i likhet med gatans anslutningar till Vretgrand och Klos-
tergatan. Varuforsorjningen sker i markplanet och via den underbyggda gara-
geanlaggningen.
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Parkeringsbehovet for kvarteret Hogne tillgodoses i ett underbyggt garage.
Infart till garaget forlaggs mellan parkeringshuset Grimhilds sédra fasad och
den planerade nybyggnaden. Parkeringskéallaren ger plats for cirka 75 platser
under nybyggnaden langs Kungsgatan och under den tidigare “servicegarden”.

Ett fullt utbyggt garage i kéllaren under det nybyggda bostadshuset i kvarteret
Gunnar kan ge ca 25 bilplatser vilket tillgodoser behovet av parkeringsplatser i
kvarteret. Manga av lagenheterna totalt cirka 20-25 kommer att vara mindre an
45 kvm. | en framtid vid en pabyggnad av befintliga hus kan aven den nord-
vastra delen av garden underbyggas med garage. Rampen till det befintliga
garaget tillnérande fastigheten Dragarbrunn 12:2 foreslas bli anvand for infart
aven till det nya garaget. Det slutliga behovet av parkeringsplatser i kvarteret
Hogne far i samband med bygglov stimmas av mot det aktuella anvandnings-
séttet. Ytterligare behov kan tillgodoses genom att utbka garageparkeringen
under mark eller genom parkeringskop.

Halsa och sékerhet

Forutsattningar

Buller

Planomradet 6stra del ligger intill Kungsgatan vars trafik ger upphov till buller.
Antalet fordon idag ar ca 10 000 per veckomedeldygn (f/vmd). Dragarbrunns-
gatan som gar genom planomradet har under senare ar andrat karaktar. Antalet
fordon &r ca 2 000-3 000 (f/vmd). Kvarteret Gunnar har inga bullernivaer som
avviker fran “normal” niva i innerstaden.

Luftkvalitet och luftféroreningar
I Uppsala tatort har normerna for partiklar, PM10, samt kvéavedioxid 6verskri-
dits under flera ar langs nagra gator i centrum, daribland Kungsgatan. Bade
halten av partiklar och kvévedioxid Overskred miljokvalitetsnormen 2008.
Planomradet ligger utmed Kungsgatan som redan idag ar belastad med trafik
som resulterar i luftféroreningar.

Solinstralning
Befintliga gardar ar stora och solinstralningen &r god i forhallande till sitt in-
nerstadslége.

Forandringar

Stérningsskydd mot buller

Trafikberakningar med prognos for 2020-2030 visar pa 10 000-11 000 fordon
per veckomedeldygn (f/vmd). En ljuddampad sida for bostader maste astad-
kommas dar ljudnivaerna ar hogst 50 dB(A) (<45 dB(A) ska efterstravas).
Bullret far inte dverstiga 70 dB(A) maximalniva vid fasad pa den ljuddampade
sidan. Dessa bullerutsatta bostader ska ha tillgang till en uteplats, privat eller
gemensam, pa ljuddampad sida i ndra anslutning till bostaden. Pa uteplatsen
ska ljudnivaerna inte 6verstiga 70 dB(A) maximalniva.

Planforslaget innebér att avsteg fran riktvarden for trafikbuller enligt Boverkets
regler for ny bebyggelsen. Motivet till avsteg fran riksdagens bullerriktvéarden
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ar att omradet ligger mycket centralt i Uppsala och har bebyggelse av stadska-
raktar med ordnad kvarterstruktur.

Bjerking AB har i en rapport daterad 2014-02-04 reviderad 2014-06-04 och
kompletterad 2014-11-18 undersokt mojligheten att bygga bostéder inom plan-
omradet. Bjerking AB har valt att anvanda 15 000 f/vmd pa Kungsgatan som
ingangsvarde vad avser trafikbelastningen. Pa de nedersta fyra vaningar ar tra-
fiken pd Kungsgatan den dominerande bullerkéllan. Tack vare husets indrag-
ning och mojlighet till tata racken om 1,1 meter blir bullret fran Kungsgatan
skarmat pa vaning 5 och 6. Pa vaning 7 ar bullret fran Kungsgatan inte skér-
mat.

Kommentaren i rapporten fran Bjerking AB ar att det i kvarteret Gunnar inte
finns nagra hinder for bostader ur ljudsynpunkt. | kvarteret Hogne &r Diako-
nisshuset och nybyggnaden mot Kungsgatan valdigt utsatta for buller. Med
planlésning for nybyggnaden dar minst hélften av boningsrummen &r oriente-
rade mot bullerddmpad sida uppfylls riktvarden for ljudddmpad sida. Bal-
konger mot garden uppfyller 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.
Enkelsidiga lagenheter mot Kungsgatan far inte forekomma.

Tillbyggnad mot Grimhild har ekvivalenta nivaer under 55 dBA, vilket upp-
fyller Boverkets krav pa bostader. Balkonger daremot skulle inte uppfylla kra-
ven eftersom maxnivaer uppgar till 72 dBA. Endast balkonger langst bort fran
Kungsgatan skulle uppfylla kraven.

For storre delen av bebyggelsen inom kvarteret finns saledes tyst sida eller
ljudddmpad sida men for Diakonisshuset som ligger ndrmast Kungsgatan kan
inte detta uppnas. Bostader tillats darfor inte i Diakonisshuset.

Dar bullernivaer Gverstiger 55 dBA ekvivalent niva utanfor fasad (frifalts-
varde) ska byggnader utformas sa att:

- Minst hélften av bostadsrummen i varje lagenhet &r vanda mot tyst eller ljud-
dampad sida med hogst 50 dBA ekvivalent niva (45 dBA ska efterstravas) och
hogst 70 dBA maximal niva utanfor fonster (frifaltsvarde). I det fall riktvar-
dena for buller har lagreglerats till en hogsta ekvivalentniva utomhus vid fasad
som ar annan an 55 dB(A), ska vid bygglov istéllet lagkravet galla om bygg-
lovprévningen sker efter det att forordningen tratt i kraft.

- Varje bostad har tillgang till en uteplats, privat eller gemensam, pa tyst eller
ljuddampad sida (enligt ovan) i nara anslutning till bostaden.

Bestammelsen syftar till att skapa en god boendemiljo i omradet, bade vid vis-
telse inomhus och vid utevistelse pa bostadsgarden.

Vibrationer

Det finns en vibrationsutredning utfort i kvarteret Suttung fran 2012-04-18 av
Bjerking AB. Utifran resultaten fran rapporten har Bjerking AB uppskattat
vibrationerna i kvarteret Hogne med forutsattningarna att det &r lera i grunden,
att grunden palas och att husen uppfors i betong med korta spannvidder. Med
dessa forutsattningar torde vibrationerna i kvarteret Hogne inte dverstiga 0,25
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mm/s RMS. Darmed uppfylls riktvardena for komfortvagda vibrationsnivaer
0,4 mm/s RMS. Vibrationsnivaerna kan forvantas aven ligga under kanseltros-
keln 0,3 mm/s RMS.

Luftkvalitet och luftféroreningar

Ar 2020 beréknas miljokvalitetsnormen, enligt SLB-analys (mars 2014), for
partiklar PM10 och for kvaveoxid, NO, till skydd for ménniskors hélsa klaras
bade for nollalternativet (se avsnittet Planens konsekvenser) och for utbygg-
nadsalternativet.

Den nya byggnaden langs Kungsgatan gor dock att utvadringen av luftférore-
ningar blir sémre an i férhallande till nollalternativet (se avsnittet Planens kon-
sekvenser). Halten av partiklar, PM10 (36:e hogsta dygnsmedelvardet), kom-
mer enligt berakningarna att 6ka med cirka 50 %, fran cirka 25-30 pg/m° till
cirka 40-45 pg/m® (motsvarande normvirde dr 50 pg/m°). Halten av kvavedi-
oxid, NO;, (8:e hogsta dygnsmedelvérdet) kommer enligt berdkningarna att 0ka
med cirka 35 %, fran cirka 30-35 pg/m® till cirka 40-45 pg/m® (motsvarande
normvérde dr 60 pg/m3). Bakom den planerade byggnaden forbéttras luften i
forhallande till nollalternativet.

| kvarteret Gunnar paverkas inte forhallandena. Halterna av partiklar PM10 ari
s& kallad urban bakgrundsniva, vilket innebér cirka 20-22 ug/m®. Aven fér
kvévedioxid &r halterna i bakgrundsnivan, cirka 20 pg/m®.

Berékningarna for kvarteren Hogne och Gunnar avspeglar forvantad utveckling
fram till &r 2020 enligt Trafikverkets prognoser (scenario “Business as usual™?)
vad galler framtida utslapp fran vagtrafiken. For utslapp av slitagepartiklar for-
utsatts samma dubbdécksandelar i fordonsparken som i nulaget. Nagon utok-
ning av dubbdécksforbudet pa Kungsgatan eller inférande av en dubbdackszon
med avgifter finns sdledes inte med i berdkningarna for ar 2020. Detta finns
inte heller med i kommunens atgardsprogram 2014 men ett inférande av en
dubbdéckszon kan bli aktuellt i ett senare skede. | berdkningarna har daremot
hansyn tagits till Transportstyrelsens beslut om att begransa antalet dubbar pa
dack tillverkade efter den 1 juli 2013. Detta gor att utsldppen av partiklar
kommer att minska med cirka 15 % (Transportstyrelsens bedémning).

Enligt kommunens atgardsprogram 2014 ska en zon med lagre skyltad hastig-
het i stadskarnan utredas. Effekter av en sadan har inte tagits hansyn till i be-
rakningarna for kvarteren Hogne och Gunnar. Enligt atgardsprogrammet 2014
kan en sankning fran 50 till 30 km/h gora att partikelnivaerna minskar med
3-4 % men att kvavedioxidhalterna kan 6ka nagot. Effekterna av en eventuell
hastighetssankning i Uppsala stadskarna &r dock oséker.

I berdkningarna for kvarteren Hoégne och Gunnar har man inte heller tagit héan-
syn till forbattrade stadatgarder och dammbindningsatgarder. Dammbindning
under de dygn PM10-halterna ar hoga kan enligt atgardsprogrammet leda till

! Scenariot baseras pa att klimatpolitiken, den tekniska utvecklingen och konsumtionstrenderna fortsatter pd samma sétt som
de senaste decennierna. Scenariot bygger pa antaganden om fortsatta effektiviseringar av bland annat bilar och flygande, men
ocksa att t ex elanvandning, bostadsyta och flygande 6kar.
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en sénkning av det lokala bidraget till PM10 med cirka 30 % under forsta dyg-
net och till en sankning med cirka 10 % dygnet darefter (effekterna pa de totala
halterna dar &ven bakgrundsbidraget ingar blir mindre).

Ovriga atgarder specificerade i atgardsprogrammet har var och en liten effekt
aven om de tillsammans kan ha betydelse for halterna (till exempel 6kad kon-
troll och efterlevnad av befintliga foreskrifter for miljozon och dubbdacksfor-
bud, utveckling av kollektivtrafiken och dvergang till miljovanligare drivmedel
och elektrifierade fordon).

Solinstralning

Genomford solstudie (Celsing 2014-05-14), se nedan, visar att den bebyggel-
sen som mojliggors vid Kungsgatan skuggar den befintliga bebyggelsen pa
andra sidan Kungsgatan under eftermiddag och kvéll. For att begrénsa skugg-
ningen har husets Gvre tre vaningar dragits in fran gatulivet och takhojden be-
gransats till det befintliga sjukhusets takfot. | kvarteret Gunnar blir garden i
hogre grad skuggad nér ett nytt hus tillkommer pa garden. Férhallandena be-
doms dock som acceptabla.

Sommarsolstandet 21 juni kl. 12.00 och kI. 16.00
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Vintersolstand kl. 12.00 och kI. 18.00

it it

[ Mya bypgrader

12:03 T&8:00

Perspektiv. Var och héstdagjamning kl. 12.00 och kl. 18.00

Teknisk forsoérjning

VA och dagvatten

Planomradet ingar i verksamhetsomradet for den allméanna VA-anlaggningen.
Den foreslagna bebyggelsen kan kopplas till det befintliga natet. Exploatering-
en medfor i stort ett oférandrat dagvattenflode fran omradet. Fragan om behov
av fordréjningsmagasin for dagvatten bor aktualiseras under projekteringen av
ny bebyggelse.

Avfall

Renhallningsfordon ska kunna angora fran de allméanna gatorna utan back-
ningsrorelser och inom ramarna for Arbetsmiljoverkets foreskrifter. Planen ger
utrymme for detta genom att hamtningsstallen placeras utmed angdéringsvagar
eller i garage under mark. Dragvéagen for sopkarl ska vara maximalt 10 meter
lang, hardgjord, fri fran hinder och nivaskillnader.
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aa

El

Nétstationsbyggnad i en vaning far uppforas efter sarskild bygglovprévning.
Elledningar finns inom planomradet och i omkringliggande gator. En néatstation
finns i direkt anslutning till den nyare sjukhusbyggnaden. Mark reserveras for
en natstation i kvarteret Hogne.

Varme
Fjarrvarmeledningar finns omkring planomradet och den nya bebyggelsen kan
anslutas till dessa.

Tele och bredband
Ledningar for tele och bredband finns inom omradet. Den nya bebyggelsen kan
anslutas.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Tidplan

Planarbetet bedrivs med malséttningen att planen ska antas under varen 2015.
Projektets genomforande bedéms kunna paborjas tidigast hosten 2016.

Ansvarsfordelning
Byggherren ansvarar for genomférandet av anlaggningar pa kvartersmark.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas och féreligga innan planen antas av kom-
munen.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovprovning/bygganmalan
Byggherren bekostar de utredningar som &r nédvéndiga fér bygglov.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna avses goras innan
byggstart. Den bekostas av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vib-
rationsstorningar ligger det i byggherrens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

Ledningsagare inom planomradet enligt ledningskollen 2014-02-05

e Uppsala kommun gatubelysning har ledningar och en belysningscentral
inom kvarteret Hogne

e Eftt avtalsservitut gallande en varmecentral finns inom Kungséngen 12:5

e Ett avtalsservitut gallande vattenledning m.m. finns inom fastigheten
Kungsangen 12:11

e Inom fastigheterna Kungsangen 13:5 och 13:11 finns avtalsservitut gal-
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lande en transformatorstation
e Vattenfall AB har fjarrvarme och fjarrkylaledning som beror kvarteret
Hogne

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsndmnden okanda ledningar,
som berors av detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterli-
gare ledningar finns.

Byggherren skall kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utsattning av
befintliga kablar skall begéras innan arbetena satts igang. Befintliga anlagg-
ningar maste hallas tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.
Generellt géller att ledningsflytt av befintliga ledningar med avtalsservitut be-
kostas av byggherren.

Arkeologi
Byggherren bekostar de arkeologiska utredningar som ar nédvandiga.

Ekonomiska atgarder

Planekonomi

Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar. Byggherren bér det ekonomiska
ansvaret for genomforandet av anlaggningar pa kvartersmark.

Ledningar

Kostnaderna for eventuell flytt av ledningar och transformatorstation regleras
av separat avtal mellan fastighetsdagare och ledningségare.

Fastighetsrattsliga atgarder

Konsekvenser for fastigheter inom omréadet

Fastigheten Kungséngen 12:3 har servitutsratt belastande Kungsangen 12:10.
Servitutet mojliggor nedfart till kallargarage. FOr att mojliggora ett samnytt-
jande av nedfartsrampen som é&r tankt att anvandas for att aven na garaget un-
der det nybyggda bostadshuset kan en gemensamhetsanldggning bildas.

Brf Jarnvagsparken 1 i grannfastigheten Kungsangen 13:9 har i bottenvaningen
cykelforrad med entréer som gransar mot den norra plangransen i kvarteret
Hogne. Bostadsrattsforeningens tillgang till forraden behover sékras med avtal
eller servitut. En byggnadsfri zon om en fran fastighetsgrans innebar att entré-
erna inte kan byggas for. Ramp till framtida garage i kvarteret Hogne far inte
heller byggas inom den zonen.

De befintliga byggnaderna inom kvarteret Hogne har uppforts utan hansyn till

radande fastighetsgranser. En fastighetsreglering med syfte att na en a&ndamals-
enlig fastighetsindelning &r ndédvéndig.
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PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebdr att den tidigare detaljplanen fortsatter att galla. Det
innebar begransade mojligheter att fortata inom planomradet eftersom byggrat-
ten i princip ar fullt utnyttjad.

Miljoaspekter

Stadsbild

Detaljplanen ger forutsattningar for en positiv paverkan av stadsbilden. Den
nya bebyggelsen i kvarteret Gunnar kommer i princip att félja samma fasadliv
som den i intilliggande bebyggelsen. Det gor omradet mer stadsmassigt, skapar
en helhet med omgivande kvarter och ett tydligare gaturum.

Kulturarv

Riksintresset for kulturmiljovarden, Uppsala stad bedoms inte komma att pa-
verkas negativt av genomférandet av detaljplanen.

Mark och vatten

Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte innebara nagon storre 6kning av
dagvattenfloden da stor del av marken inom planomradet redan ar hardgjord
eller bebyggd.

Forordnandet om vattenskyddsomrade ska efterlevas i genomfarandet av pro-
jektet.

Resurshushallning

Planomradet ar beldget i de centrala delarna av Uppsala. Kollektivtrafiken ar
mycket god. Planomradet ligger intill ett stomlinjestrak och det &r cirka 200
meter till centralstationen. Befintliga system fér VA, el, varme, tele och bred-
band kan anvandas. Detta ger forutsattningar for god resurshushallning.

Halsa och sdkerhet

Narheten till Kungsgatan innebar att omradet ar paverkat av trafikbullernivaer
som overskrider Boverkets riktvarden. Genom den tillkommande bebyggelsens
utformning, med slutna fasader langs Kungsgatan och planbestdammelser om
hur bostaderna ska utformas, minimeras paverkan fran buller. Den bullerutred-
ning som gjorts visar att avsteg fran riktlinjerna enligt Boverkets allménna rad
maste tillampas inom planomradet. Med planens krav pa ljuddampad sida finns
forutsattning for att uppna god ljudmiljo.

Kungsgatan har sedan lang tid uppmarksammats for problem med luftkvali-
teten. Den nya huskroppen som planeras i kvarteret Hogne langs den sydvastra
sidan av Kungsgatan gor att utvadringen av luftfororeningar blir samre i forhal-
lande till ett nollalternativ. Bakom den planerade byggnaden kommer déremot
luften att forbattras i jamforelse med nollalternativet. Miljokvalitetsnormerna
klaras. God luftkvalitet inomhus kan uppnas genom att friskluftsintag for venti-
lationen placeras pa ett fordelaktigt satt.
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| kvarteret Gunnar kommer inte den nya bebyggelsen att paverka gaturummens
utformning varfor halterna kommer att vara desamma som i nollalternativet.

Sociala aspekter

Trygghet

Detaljplanens genomférande bedéms medverka till en d6kad kansla av trygghet
i omradet pa alla tider av dygnet. Fler bostader och verksamheter innebér en
okad rorelse av manniskor i omradet. Entréer mot gatorna kan bland annat
ocksa bidra till att 6ka den upplevda tryggheten i omradet.

Tillganglighet
Narheten till kollektivtrafik och gang- och cykelbanor ger hog tillganglighet till
omradet.

Nyproducerade lagenheter med modern standard underlattar mojligheten for
aldre och personer med funktionshinder att bo i omradet.

Barnperspektiv

Bostadsgardarna i kvarteren Hogne och Gunnar ska utformas med hansyn till
barns behov av lek. Detaljplanen ger plats for forskola i kvarteret Gunnar. Moj-
lighet till en god utemiljo med en solbelyst, bullerskyddad och bilfri bostads-
gard finns. Hur garden utformas i detalj styrs inte i detaljplanen.

Bostadsforsorjning, upplatelseformer

Planens genomférande innebér ett tillskott av nya lagenheter inom kvarteren.
Det aktuella projektet innebar att andelen hyresrétter i stadsdelen utékas, upp-
latelseformen styrs dock inte i detaljplanen.

Motesplatser, stadsliv och service

Detaljplanen mojliggor lokaler for centrumverksamheter och bostader. Fler
bostader och verksamheter innebar att fler manniskor ror sig i omradet vilket
bidrar till ett 6kat stadsliv och storre underlag for service.

Bostadsgardarna blir naturliga motesplatser i den absoluta narmiljon. Mojlighet
for olika typer av verksamheter i bottenvaningarna, som till exempel frisorsa-
long eller kiosk skapar fler mojliga motesplatser for de boende i naromradet.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Planforslaget bedoms 6verensstdmma med Oversiktsplanens intentioner. Enligt

oversiktsplanen ska innerstaden kunna expandera med bibehallen tydlig karak-

tar sa att fler verksamheter och boende kan fa plats. | innerstaden sker det ge-
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nom bebyggelsetillskott som stdoder stadsliv och tillskapar verksamhetsut-
rymme.

Miljobalken

Planférslaget bedoms vara i 6verensstammelse med miljobalken 3 kap 1 8§ av-
seende markanvandningens lamplighet med héansyn till beskaffenhet och léage,
foreliggande behov och en fran allman synpunkt god hushallning. Planférslaget
beror riksintresse for kulturmiljévarden. | beskrivningen av riksintresset namns
att Kungsgatan under 1880-talet fick en sérskild roll som plats for samling och
samvaro. Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens kapitel 3.

Planforslaget berdr miljokvalitetsnormerna for luft enligt miljobalkens kapitel
5. Luftkvalitetsutredningen visar dock pa att miljokvalitetsnormerna klaras vid
planerade omraden och dar méanniskor forvantas vistas. Planen beror daven mil-
jokvalitetsnormer for Fyrisan eftersom det bedéms ske en marginellt 6kad dag-
vattenavrinning fran planomradet. Fyrisan paverkas inte negativt och planfor-
slaget bedéms darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.

Planforslaget beror yttre vattenskyddsomrade enligt miljobalken kap 7. Under

forutsattning att gallande foreskrifter féljs bedoms det inte ske nagon negativ
paverkan.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Uppsala i februari 2015

Ulla-Britt Wickstréom Eleonore Albenius
Planeringschef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

e samrad 2014-04-10
e granskning 2015-02-26
e antagande
o laga kraft
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Detaljplan for kvarteren Hogne och Gunnar, del av
Normalt planférfarande

GRANSKNINGSSLISTA

Kommunala lantmaterimyndigheten
Lansstyrelsen

Sakéagare och boende inom och utanfér planomradet
Enligt fastighetsforteckning

Hyresgastféreningar
Hyresgastforeningen i Uppsala-Knivsta

Kommunala ndmnder, férvaltningar m fl

Gatu- och samhallsmiljondmnden
Kommunstyrelsen
Kulturndmnden

Miljo- och halsoskyddsndmnden
Omsorgsnamnden
Socialndmnden

Aldrenamnden

Intresseféreningar och sammanslutningar

Handikappforeningarnas samarbetsorgan i Uppsala kommun
Uppsala pensionarsforenings samarbetsrad

Uppsala Handelsforening

Uppsvenska Handelskammaren

Foreningen Varda Uppsala

Plan- och byggnadsndmnden
Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen ¢ 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Lokforaren, Stationsgatan 12
Telefon: +46 18-727 87 00 « Fax: +46 18-727 87 10 < E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Ovriga

Skanova Access AB

Svenska Kraftnat

Uppsala Stadsnat AB

Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Varme Uppsala AB
Kollektivtrafikforvaltningen ULS
Trafikverket Region Ost
Upplandsmuseet

Uppsala Kristna rad

Uppsala Kyrkliga samfallighetsndmnd

For allmanhetens kdannedom

Kommuninformation
Stadsbiblioteket

For kannedom

Sdékanden
Kommunalrad: Marlene Burwick, Erik Pelling
Politiska partier: Vansterpartiet, Sverigedemokraterna, Moderata samlingspartiet, Miljopartiet

Stadsbyggnadsforvaltningen, Bygglov
Stadsbyggnadsforvaltningen, Namngivningsnamnden
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