Flygbild éver kv. Broccolin, Arsta Centrum och Arsta skolan

Strukturoversyn av omradet kring kv. Broccolin, Arsta 85:1

Inledning

Fastighetsbolaget Arsta 85:1 har av plan- och byggnadsnamnden fatt positivt planbesked pé en
ansokan om andrad detaljplan for kv. Broccolin. Malséttningen med planlaggningen ar att kunna fa
uppfdra bostadsbebyggelse med en volym av 10.000 -12.000 kvm. Plan och byggnadsndmnden
medger att exploatéren utarbetar detaljplaneforslaget.

I plan- och byggnadsnamndens beslut framgar att planomradet ingar i planprogrammet for Ostra Sala
backe. Detta planprogram anger en 6vergripande inriktning som pekar pa viktiga strukturfragor for
fastigheten Arsta 85:1 bl.a. sambanden med mellan Arsta Centrum, Arstaskolan och kopplingarna till
Arstaparken. | namndens planbesked sags :

"En limplighetsprovning av aktuell fastighet mdste foregds av en strukturéversyn av Arsta centrum
och Arstaskolan. En byggnation maste séttas i relation till omrédets dvergripande bebyggelsestruktur
och trafikforsorjning samt Arstaskolans expansionsbehov. Nirheten till Arstaparken mdste beaktas”.

Dessa fragor belysas i detta PM. Forst beskrivs bakgrunden i den ursprungliga detaljplanen for Arsta
med delomraden med varierande fysiska strukturer. Darefter foljer en redovisning av program for
Ostra Sala Backe med den ny a bebyggelsestruktur som ska foga samman stadsdelarna Sala Backe och
Arsta. Den forsta detaljplanen i detta programomrade &r nu klar och ger en antydan hur straket i sin
helhet kommer att utformas. Slutligen satts kv. Broccolin in i den bild som nu tecknas av dess
omgivning och slutsatser dras av hur kvarteret kan disponeras med hansynstagande till omgivande
foréandringar.



Detaljplanen for Arsta.

>4 b
i / \ £,
\/ //) » '.'. \\"},
) —— P

P
,._,./’\?\‘ -~ \.‘; N

“, - /\\,
AWM, AKX

pAT S P

C \'M

\ }g Nv Pl
\ \f‘—-‘ \\’ s\

n .\\ \'\_/ {

Ovan ses en oversiktskarta ur planprogram for Ostra Sala
backe som redovisar privat mark inom programomradet men
den ger &ven en dverblick nar det galler stadsdelens

uppbyggnad..

Avrsta fick i stort sin form av en
enda sammanhangande detaljplan
uppréttad 1967 (Lefvert/Thylén).

Arstaomradets ostra del utgors av
aldre villabebyggelse fortatad med
nya villor.

Runt den centrala Arstaparken
grupperar sig flerbostadsbebygg-
else som byggdes ut omkring 1970.
Skolorna ligger i parkens vastra del
med anknytning till ett
affarscentrum.

Flerbostadshusen bestar av en
nordlig och en sydlig del uppférda
i tvd vaningar indelade i vardera tre
kvarter. Den norra delen bestar av
loft-gangshus lagda i langa fritt
formade rader. Vartannat strak ar
entrégata och vartannat ar
parkstrak. Den sodra delen &r dven
den fritt formad med olikformade
ungefar rektanguléra gardar.

Stadsdelen avslutas mot
Fyrislundsgatan av kvarteren
Grukan och Bondbdnan som bestar
av totalt 20 (8+12) punkthus i sex
vaningar (punkthusbebyggelsen
uppmiérksammas i boken “Uppsala
— en vixande stad” M Erikson & |
Ehlin).

Sammanfattning:

Stadsdelen Arsta har en for sin tid typisk disponering. Dar finns den centrala parken med skolan
placerad i direkt anslutning till denna, affarscentrat centralt placerat och en bostadsbebyggelse som
vander sig mot olika livssituationer, olika typer av egna hem, homogena bebyggelsegrupper i
tvavaningsskala samt 20 stycken 6-vanings punkthus som tar tillvara utsikten och markerar stadsdelen
ut mot Fyrislundsgatan och I6per som ett sammanhéngande lank mellan de tva grupperna av
tvavaningsbebyggelse. Omradet har langt gaende trafikseparering. Bilparkeringen sker pa olika stt,
men genomgaende ar att de placerats ovan mark avskilda fran entréer och lekplatser.




Planprogram for Ostra Sala backe

Kommunfullmaktige gav i november 2002 byggnadsnamnden i uppdrag att upprétta ett
detaljplaneprogram for det davarande ledningsomradet parallellt med Fyrislundsgatan. Ett
programforslag upprattades 2007, efter att 6verenskommelse traffats om ledningarnas flytt, med
inriktningen att omradet skulle bebyggas med bostader med inslag av handel och kontor. Under véaren
2010 gjordes ett omtag i programarbetet kring flera strukturfragor. Ett nytt program godkandes 2013.

Utbyggnadsomradet bedomdes i det nya programmet ha en potential att klara en hog exploatering.
Detta i enlighet med den viljeinriktning som Gversiktsplanen fran 2010 gav uttryck for. En viktig och
avgorande fraga i programarbetet har varit Fyrislundsgatans funktion och utformning. En hogre
exploatering och en tatare struktur ar en forutsattning for att kunna 6ka inslaget av servicefunktioner
och verksamheter i straket liksom for kollektivtrafikens utbyggnad. Programomradet utgjorde ocksa
en viktig resurs i skapandet av nya bostader inom staden.

Programmet utg6r underlag for den fortsatta detaljplaneringen och belyser vilka strategiska
fragor som maste hanteras och l6sas i den fortsatta planprocessen och genomférandet.

Stadsbyggnadsvisionen

Visionen for Ostra Sala backe ar att skapa en sammanhallen stadsstruktur som kopplar ihop Sala backe
och Arsta. Den nya strukturen ska géra det enklare och tryggare att ta sig mellan stadsdelarna och
fungerar som en “brygga” och métesplats. Programomradet langs Fyrislundsgatan ska ge de dstra
delarna av Uppsala en innerstadskénsla och urban karaktar med ett attraktivt stadsliv med en
blandning av bostader och verksamheter. Arsta centrum ska bli en viktig métesplats.

En blandad stad kraver ett tillrackligt stort befolkningsunderlag, genomstrémning av ménniskor,
tydliga offentliga platser och intressanta malpunkter. Den traditionella stadens uppbyggnad med
tydliga gator och kvarter &r forebild for Ostra Sala backe. Kvarteren varierar i storlek och form
beroende pa hur lokalgatunatet moter Fyrislundsgatan. Strukturen foreslas bygga pa variation enligt
principen hogt - 1&gt - tatt. Ostra Sala backe ska rymma ca 2 000 bostader vaster om Fyrislundsgatan.
Pa den ostra sidan &r marken i privat 4go, men kan uppskattningsvis inrymma ytterligare ca

500 bostéder.

Avrsta centrum féreslas innehalla handel, olika servicefunktioner, kultur, idrott, kontor och bostéder,
och utgér omradets naturliga motesplats. Tillkommande behov av forskolor, skolor och séarkskilda
boendeformer kan tillgodoses inom programomradet men aven genom att finna lampliga platser inom
Arsta och Sala backe. Genom upprustning av befintliga parker i ndromradet (Kallparken och
Arstaparken) och nya kvartersparker och parkstrak tillgodoses omradets behov av park- och
rekreationsytor.



Ovan ses en oversiktskarta ur planprogram for Ostra Sala Backe som
redovisar foreslagen markanvandning inom programomradet.

| det tidigare
ledningsomradet
vaster om
Fyrislundsgatan —
”Fyrislundsstréket
- har nya kvarter
bildats med utgangs-
punkt fran bebygg-
elsestrukturen i Sala
Backe.

Befintliga gator
ansluter till
Fyrislundsgatan
vilket ger forut-
séttningar for god
kontakt mellan
stadsdelarna.

Oster om
Fyrislundsgatan
antyds mojligheten
till fortsatt
utveckling efter
samma monster. Dér
ar marken i privat
&go varfor tidpunk-
ten for genom-
forandet &r ovisst .

Avrsta centrum har
agnats séarskild
uppmarksamhet (se
nedan). Fyrislunds-
gatan foreslas bilda
ett torg som
tydliggor centrats
roll.




| planprogrammet for Ostra Sala Backe
redovisas kopplingen mellan strukturerna i
Fyrislundsstraket, Sala backe och Arsta
tydligast vid Arsta Centrum.

Ett torg rakt 6ver Fyrislundsgatan utgor
navet i sammankopplingen. Befintliga
byggnader vévs naturligt in i en ny struktur
som kénns riktig med goda utsikter att bli
attraktiv.

Nya exploateringsmoéjligheter redovisas pa
delvis kommunal agd mark.

For fastigheten Arsta 85:1som utgér kv.
Broccolin norddst om centrumhuset
redovisas ingen framtida struktur

%
% &
% s Kv.Broceolin| Trafiken vid Arsta Centrum har Iost s att
Murargatan 6ppnas och forlangs in till Arsta
Centrum vilket blir en viktig del i
sammankopplingen av stadsdelarna.
. Arsta Centrum
?f Den nuvarande tillfarten via Sparrisgatan till
K/’ /\X Arsta 85:1 och till Arsta skolan blir avskuren
A da ny bebyggelse etableras nordvast om
\ _ nuvarande vardcentralen. En ny tillfart till
Fyrislundsgatan maste da etableras.
q Planprogrammet visar dessutom
forutsattningar for en koppling dver till
Johannesbécksgatan.
Trafikstruktur kring Arsta Centrum

Sammanfattning:

Inriktningen pa utbyggnaden i Fyrislundsstraket ar att genom hog exploatering skapa en stadsliknande
kvartersstruktur med verksamheter i bottenvaningarna. Kvarterens storlek varierar och anpassas till det
aldre delarna av Sala Backe. Fyrislundsgatan blir ett stadsstrak. Genomgaende gator etableras fran
Sala Backe 6ver till Arsta. Nya métesplatser och lankar mellan stadsdelarna kan skapas.

Arsta Centrum &r en viktig lank i detta sammanhéang. Dar blir kopplingen mellan stadsdelarna
tydligast.

Den fysiska innerstadslika strukturen i nya Ostra Sala Backe avviker fran stadsdelsuppbyggnaden i
Sala Backe och Arsta men kan som en bricka mellan de &ldre &rsringarna ge hela omrédet en ny
injektion.




Forsta detaljplan Ostra Sala Backe
Utformningen av detaljplaneférslaget har tagit stod i planprogrammets stadsbyggnadsprinciper,
och i de hallbarhets- och kvalitetskriterier som tagits fram som en del av ett markanvisningsavtal.

Arkitekturen och gestaltningen av omradet ska vara lekfull och innovativ. Den ska upplevas som
nutida, nyskapande och med lokal anpassning. En variation ska uppnas bade inom och mellan
kvarteren, vilket bland annat stods av att man i markanvisningen har latit 2-3 byggherrar dela pa
varje kvarter, sa att man i etapp 1 har atta olika byggherrar med atta arkitekter och tre
landskapsarkitekter.

I markanvisningen har man tagit hansyn till anvandning och upplatelseform da marken férdelades
mellan byggherrarna, for att skapa en blandning som kan attrahera ménniskor med olika bakgrund
och intressen och i olika livskeden. | forslagen for etapp 1 finns bade bostadsratter och hyresratter.

Den forsta detaljplanen for Fyrislundsstraket
innebar att omradet far en storre mangd
byggd volym, Den nya kvartersstrukturen tar
upp gatumonster och karaktarsdrag fran de
byggda miljéerna runt omkring.

Fordelningen mellan olika hojder och plats-
bildningar ska medverka till en tét och
strukturerad men varierad stadsbild. Den
foreslagna bebyggelsen haller en 3-4-
vaningsskala mot Johanneshacksgatan for att
ansluta till bebyggelsen i kv. Kallan, men
tillater hogre hojder mot Fyrislundsgatan och
Arstas 2-6-véningsskala.

Fyrislundsgatans gaturum kommer att &ndras
da den utformas med tradrad i mitten och
byggnader langs véstra sidan.

Johannesbacksgatan kommer ocksa att dndra
karaktar till en sa kallad lagfartsgata dar
gangtrafikanter och cyklister ges foretrade.

Utdrag ur detaljplanehandlingen




Kv Broccolin (fastigheten Arsta 85:1)
Q¥

Ovan en bild av nul&get. | mitten av bilden syns kv Broccolin Arsta 85:1 omgiven i norr och véster av
delar av Arsta parken. | dster ligger Arsta skolan och i séder Arsta Centrum. I véster ut mot
Fyrislundsgatan ligger kv Gurkan med sina atta sexvanings punkthus placerade i en béljande rorelse
som stdmmer 6verens med de tolv punkthusen i kv Bondbdnan séder om centrum.

P4 fastigheten Arsta 85:1 kv Broccolin
finns idag en tva vanings byggnad
ursprungligen utnyttjad som férskola
men som under senare tid anvants av
Uppsala Lans landsting for vard inom
psykiatrin. Den verksamheten ar nu
avflyttad. Byggnaden foreslas rivas
och erséttas med bostader.

Byggnaden angors fran Sparrisgatan.
Denna &tervéndsgata delas med Arsta
kyrkan och Arstaskolan.




Awvskilt vaster om kv Broccolin ligger
kv. Gurkan med 8 st sexvanings
punkthus. Fasaden pa punkthusen &r
av gult fasadtegel. Formen pa husen ar
distikt. De ar formade som kuber med
fonster som hal i mur. Vindens
takskiva ger huset en behévlig spéanst.

Soder om kvarteret Broccolin ligger
Arsta Centrum med sina tvé 5
vaningars skivhus och de tva 1-
vaningars butikshusen samt en
vardcentral.

Oster om kv Broccolin finns en
parkvdg kantad av allétrad vilken
skiljer kvarteret fran Arstaskolan.

Arstaskolans entré med dess
personalparkering ligger Gster om
Arsta 85:1.




|

\)-

Nuvarande bebyggelse kompletterad med delar av den illustration som finns i program foér Ostra Sala
Backe rérande omréadet kring Arsta Centrum.

Ovanstaende bild ger forutsattningar att studera och definiera stadsstrukturer i omradet. Ambitionerna
att i Fyrislundsstraket skapa en stadslik kvartersstruktur ar dar en god utgangspunkt och i stort mojlig
att genomfora aven om forutsattningarna ar svara att fylla bottenvaningarna med verksamheter utmed
Fyrislundsgatan tillsammans med ett tillbyggt Arsta Centrum. Ytterligare befolkningstillskott &r det
bésta sattet att uppfylla dessa onskemal.

En bebyggelse i kv Broccolin med utgangspunkten hus i park™ forfaller mest logisk. Det &r inte ar
inte lika naturligt att fran Fyrislundsstraket upprepa en kvartersstuktur med stadslik uppbyggnad.
Argument kan naturligtvis finnas for bada alternativen. Men ett stadslikt kvarter skulle i det nuvarande
Oppna hus i park- omradet” bli ett skarpt mdte med omgivningen. Att koncentrera stadsméssigheten
kring Fyrislundsgatan ké&nns riktigare. Kvarteret Broccolin kan med goda motiv ge plats for tre
punkthus som i en fri gruppering kompletterar och positivt forstarker den befintliga punkthus
kompositionen som utgor sérskild miljo- och stadsbildsvérde enligt inventering av det moderna
kulturarvet.

Punkthusen erbjuder andra férdelar an kvartersstaden med méjlighet till bl.a vid utsikt, en kvalitet som
endast i fa lagen kan erbjudas i kvartersstaden. Pa sa satt skapas ocksa en variation i utbudet av
lagenhetskvaliteter for att tillfredsstalla olika 6nskemal.



Den foreslagna nya bostadsbebyggelsen skulle med en “’kvarterslik uppbyggnad narmast anpassas till
centrumbebyggelsen vilket &r i en femvéaningsskala. Valet av ’hus i park” gor det mgjligt att ge den
nya bebyggelen en hogre hojd och kanske héjder som markerar centrumléget. Hogre hus ger ett storre
bostadstillskott vilket ar i linje med kommunens ambitioner att bygga 3000 Igh/ar. Fa lagen i staden
har battre forutsattningar for hogre hus an i kv. Broccolin. Kénsligheten mot omgivande bebyggelse
sasom t.ex vid tidigare etableringar kring Kallparken ar inte lika pataglig.

Punkthusen foreslas fa en hojd av 10+2 vaningar med parkeringar placerade i kéllare under husen. Det
omgivande bostadsbestandet utgors i huvudsak av lagenheter med 2-4 rum. En inriktning mot mindre
lagenheter &r darfor tdnkbar. Eventuellt kommer ett av husen att reserveras for ”seniorboende”.
Punkthusens placering p& tomten kan anpassas till eventuell énskad siktlinje in mot Arstaskolan. Vid
planeringen av garden ska solforhallanden, 6ppenhet, trygghet, gransen mellan gardsrum och
offentligt gronstrak naturligtvis utformas med omsorg.

Oster om kv Broccolin ligger Arstaskolan som stod fardig 1972. Den har nu nyligen har renoverats.
Skolan har idag 16 klasser inklusive forskoleklasserna. Till hosten blir Arstaskolan en F-9 skola.
Totalt &r skoltomten ca 200 m x 200 m vilket ger ca 40.000 kvm och den ligger i ett trafikfritt omrade
intill Arstaparken. Tomten &r val tilltagen och en eventuell utbyggnad av skolan inom tomten torde
inte mota nagot hinder eftersom goda friomraden kan erbjudas inom det intilliggande parkomradet.

Fastigheten Arsta 85:1:s granser foreslas oférandrade. Parkstraket véster om fastigheten kommer med
den nya bebyggelsen bli 6ppnare och tydligare. Angdring till fastigheten kan nu som forr ske via
Sparrisgatan.

Redovisning av de olika bebyggelsestrukturer som méts i och omkring kv. Broccolin.
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Sammanfattning:

De foreslagna forandringarna pa fastigheten Arsta 85:1 kan genomféras utan att nuvarande och
framtida planer kring Fyrislundsstréket, Arsta centrum och Arstaskolan behover paverkas i fel
riktning.

- Utformningen med “hus i park ” respekterar den struktur som den ursprungliga detaljplanen
anger for intilliggande delar av stadsdelen

- Anpassning till Arstaparkens gronstrék runt tomten kan ldsas

- Siktlinjer in mot Arstaskolan kan om s& 6nskas astadkommas mellan “husen i park”

- Utbyggnaden av kv. Broccolin ske utan besvarande véantan pa besked ifran annan planering
vilket medfdr att bostadsbyggandet kan ske relativt snabbt och fére férandringar i centrum
delen.

Uppsala juni 2014

Ingvar Blomster Arkitekt SAR/MSA

Vy fran norr éver Arsta och en modell éver Fyrislundsstraket.
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