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HANDLINGAR

Samradshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e Miljobeddmning steg 1 behovsbedémning

Fastighetsforteckning*

Bullerutredning

Riskutredning

Luftutredning

Samradshandlingarna finns tillgangliga pa kommuninformationen pa Stationsgatan 12 och pa
stadshiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pd webbplatsen pa grund av PUL
(Personuppgiftslagen).

Planuppdrag

Plan- och byggnadsnamnden beslutade 2013-03-21 att pabdrja planlaggning med normalt forfarande
av kvarteret Siv. Planldggningen sker med stdd av Plan- och bygglagen, PBL, 2010:900.

Lasanvisningar

Plankartan &r den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allman plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar som planen
innebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hanvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och fastighetsédgaren Rikshem. Illustrationer och solstudier har gjorts av Sandellsandberg
arkitekter AB. Tekniska utredningar har gjorts av Briab, ACAD (Acoustic consulting and design) samt
SLB-analys, Stockholms luft- och bulleranalys.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett tillagg av bostader inom kvarteret Siv samt att sakerstélla en
viktig gang- och cykelvdag mot jarnvagen. De lagre byggnadsdelarna mot jarnvagen och Storgatan ges
mojlighet att byggas pa med fler vaningsplan. Dessutom ges majlighet att bygga pa bostadshusen mot
Vaksalagatan och Roslagsgatan med en indragen takvaning. For att skapa friytor ger planen dven
mojlighet att bygga 6ver den befintliga parkeringen sa att en bostadsgard kan skapas ovanpa.
Planforslaget gor det mojligt att komplettera med cirka 96 lagenheter. Mot jarnvagen sakerstalls ett
omrade for gang- och cykeltrafik som pa sikt kan bli en viktig del i ett dvergripande gang- och
cykelnét.
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Ilustration som visar planforslagets tillskott av bostader,
Sandellsandberg arkitekter.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Planen beror riksintresset for kulturmiljovard, Uppsala stad K 40 A samt ligger utmed jarnvég av
riksintresse. Planen beror dven miljokvalitetsnormer for luft enligt 5 kap eftersom omradet ligger vid
Vaksalagatan som har héga halter av luftféroreningar. Planen berdr dessutom miljékvalitetsnormer for

vatten eftersom dagvattnet avleds till Fyrisan.

Miljdbalken 7 kap
Planen ligger inom yttre vattenskyddsomrade for kommunens vattentékt i Uppsala och
Vattholmaasarna.

Miljobeddmning enligt miljdbalken 6 kap

Miljobalken 6:1 - 6:18 och 6:22 tillampas om ett genomférande av en detaljplan kan antas medfdra en
betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en
miljobedémning av planen géras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En
behovsbedomning utifran férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4,
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gors for att ta stéllning till om ett genomfdrande av en detaljplan kan antas leda till en betydande
miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan
En behovsbedémning, daterad 2014-04-25, har uppréttats. Sammantaget visar bedémningen att:

e Stadshilden kommer att paverkas positivt utmed Storgatan nar tva infarter till parkeringen
forsvinner och ersatts med affarslokaler.

e Utsikten fran Uppsala konsert och kongress, UKK, kan komma att paverkas men planen ska
styra sa att den vardefulla vyn éver staden bevaras.

e Dagvattnet fran planomradet kommer att bli renare da den befintliga parkeringen byggs in.
Aterstéende dagvatten kommer endast att rinna 6ver takytor och bostadsgérd.

¢ Nya bostéder tillkommer i ett centralt ldge med stort utbud av service och med god
kollektivtrafik. Detta innebar en god hushallning med samhéllsresurser.

e Planomradet ar utsatt for risk for olyckor med farligt gods vid jarnvagen. En riskanalys ska
go6ras under planarbetet.

e Planomradet ar utsatt for buller fran gatu- och jarnvagstrafik. En bullerutredning ska goras
under planarbetet.

o Trafikverkets riktlinjer med avseende pa vibrationer ska foljas.

¢ Planen ska beakta risken for dversvamning. Bostader och viktiga driftsfunktioner ska inte
placeras under nivan for 6versvamningsrisken.

e En luftutredning ska goras for att se hur luftvardena paverkar planomradet samt hur utbyggnad
inom omradet paverkar luftkvaliteten for omgivningen.

e En solstudie ska goras for att se hur garden och byggnaderna i kvarteret, samt omgivningen
paverkas om fler vaningar tillats.

De forandringar som planen innebar bedéms dock sammantaget inte innebéra ndgon betydande
miljopaverkan.

Motiverat stéllningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedomningen ar kommunens samlade bedomning att ett genomférande av
detaljplan for kvarteret Siv inte medfor betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en
miljébeddmning enligt MB 6:11- 6:18 inte kravs.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfér i samradsyttrande daterat 2014-09-29 att
planens genomforande utifran en sammanvéagd bedomning inte kan antas medfora en sadan betydande
miljopaverkan som avses i MB 6:11.

Plan- och byggnadsndmnden beslutade 2016-05-26 att ett genomfdrande av detaljplanen inte antas
medfora risk for betydande miljopaverkan enligt MB 6:11.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I Gversiktsplanen ar planomradet utpekat som en del av stadskarnan inom stadsvaven dar férandringar
i riktning mot en intensivare markanvandning ska ske. Vaksalagatan utpekas som ett strak med sarskilt
goda forutsattningar for stadsliv och som ett stomlinjestrak dar kollektivtrafik ska utvecklas. Har kan
sparbunden kollektivtrafik bli aktuell. Aven Storgatan ar utpekat som ett strak med sarskilt goda
forutsattningar for stadsliv. Den utveckling av kvarteret som planen féreslar bedoms ligga vél i linje
med inriktningen i 6versiktsplanen. Oversiktsplanen pekar ut ett reservat for jarnvagen som mojliggor
anlaggning av ett tredje spar langs avsnittet som passerar planomradet. En sadan utbyggnad skulle
innebara att jarnvagstrafiken kommer narmare planomradet.

Projektet Paradgatan

Planomradet ligger i anslutning till straket Vaksalagatan-Drottninggatan som kommunen utvecklar
under projektnamnet Paradgatan. Programmet for Paradgatan &r antaget av byggnadsnamnden och
kulturn&mnden 2010 och innebér en gradvis omvandling av Vaksalagatan-Drottninggatan till ett
attraktivt promenadstrak i staden. Inriktningen ar en gata som tar tillvara sin funktion som koppling
mellan den centrala stadens Gstra och véstra delar med Carolina Rediviva som fondmotiv. For
kvarteret Siv anges att det &r viktigt att sdkerstélla befintlig handel med entréer mot Vaksalagatan.

Detaljplaner

For omradet galler stadsplan for kvarteret Siv faststalld 1959 samt detaljplan for Uppsala central,
Ostra stationsomradet laga kraft 2004. Den &ldre stadsplanen tillater handel i en véning mot
Vaksalagatan och jarnvagen respektive tva vaningar mot Storgatan. Bostader och handel tillats i hogst
sex vaningar mot Vaksalagatan och Roslagsgatan. Detaljplanen for Uppsala central reglerar att marken
mellan den befintliga byggnaden och jarnvagsomradet till storre delen vara allméan plats men en
mindre del ska vara jarnvagsomrade. Denna del av detaljplanen har dock inte genomforts sa omradet
tillhor fortfarande den privata fastigheten.

\\

Gallande detaljplaner Planomradet ar markerat med bl& streckad Ilnje Rod Ilnje
markerar grans mellan olika detaljplaner.
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STADSBYGGNADSVISION

Visionen &r att omvandlingen av kvarteret Siv ska bidra till en mer attraktiv stadsmiljé med mer plats
for handel i bottenvaningen. Fler bostéader i ett centralt lage skapar liv i omradet. Férandringarna och
de nya byggnadsdelarna forvantas bidra till att hoja kvaliteten pa arkitekturen i kvarteret.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage och areal

Planomradet omfattar fastigheten Falhagen 3:1 och delar av Falhagen 1:32. Det avgransas av
Vaksalagatan, Storgatan, Roslagsgatan och jarnvagen. Planomradet ligger centralt i Uppsala, cirka 300
meter fran Resecentrum.
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Karta som visar planomradet markerat med en bla streckad linje.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet ligger mycket centralt ndra Resecentrum och Stora Torget. Laget pa den dstra sidan om
jarnvégen ar strategiskt for att knyta samman de 6stra och véstra delarna av innerstaden. | korsningen
Vaksalagatan-Storgatan ligger Uppsala Konsert och Kongress (UKK) som ar en motesplats med ett
brett kulturutbud. Byggnaden utmarker sig genom sin arkitektur och hdjd och har en rymlig solbelyst
entréplats mot Storgatan. Mittemot kvarteret Siv pa Vaksalagatan finns kvarteret Mejeriet med
bostadsbebyggelse i fyra vaningar fran 2000-talet. S6der om Roslagsgatan utmed jarnvégen finns
Godsmagasinet, en dldre byggnad med butiker, restaurang och konsertverksamhet. Mellan
Godsmagasinet och Storgatan pagar byggnation av ett kontorshus.

Under de senaste aren har det tillkommit en hel del ny bebyggelse nar stationsomradet omvandlats till
ett modernt resecentrum. Det har byggts bade hotell, kontor och bostader med service och handel i
bottenvaningen. Storgatan har fatt sin fortsattning i Stationsgatan som ar under utveckling till en livlig
gata med ett stort utbud av caféer och restauranger.
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Karta som visar planomradets forhallande till resecentrum och Stora torget.

%

Stadsbild
Forutsattningar

Kvarteret Siv ar uppfort pa 1960-talet och har en storskalighet och monotoni i sitt uttryck.
Bottenvaningen anvands huvudsakligen for handel vilket gér omradet levande. Den inre garden
domineras av asfaltsytor med parkering och ar en ganska torftig miljé som inte inbjuder till vistelse.
Den anvands dock av manga gaende som en genvag mellan Resecentrum och Vaksalagatan.

Foto som visar kvarteret Siv sett fran Storgatan

Forandringar

En dverdackning av garden och flyttning av infarterna till Roslagsgatan kommer att gora fasaden mot
Storgatan mer inbjudande med fler butiksytor. Fasaderna pa de nya bostadsdelarna kan bidra till mer
variation och hogre kvalitet pa arkitekturen.
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Kulturmiljo
Forutsattningar

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljovard, Uppsala stad. Motiveringen till
riksintresset ar en stad starkt praglad av centralmakt, kyrka och lardomsinstitutioner fran medeltid till
idag. Ett uttryck for riksintresset som berdor detaljplanen ar Vaksalagatan, en av de langa raka
tillfartsvagar till staden som anlades pa 1600-talet.

Planomradet ligger dven inom det kommunala kulturmiljomradet enligt 6versiksplanen.
Fran Uppsala Konsert och Kongress (UKK) upphojda foajévaning kan Uppsalabor och besokare ta del

av utsikten mot Uppsalas klassiska siluett med slottet, Carolina Rediviva och domkyrkan. Da kvarteret
Siv ligger mitt i denna siktsektor maste héjden pa tillbyggnaderna begransas sa att utsikten bevaras.

Forandringar

Tillbyggnader i kvarteret Siv kommer att paverka utsikten fran UKK men den tillatna hojden
begransas sa att den vardefulla vyn mot Uppsalas markesbyggnader sakerstalls.

Utsikt fran UKK:s foajévaning mot Uppsalas siluett med slottet och domkyrkan.

Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Kvarteret ar bebyggt med bostader i sex vaningar mot Vaksalagatan och Roslagsgatan, med
affarslokaler i bottenvaningen. Mot Storgatan finns affars- och kontorslokaler i tva vaningar och mot
jarnvégen finns lokaler i en vaning. Mot jarnvagen finns en gemensam takterrass. Byggnaderna ar
uppforda pa 1960-talet med fasader i ljusgul puts och loftgangar mot garden.

Forandringar

Planforslaget innebér att det blir mojligt att bygga éver parkeringsplatsen med ett planterbart bjalklag
samt uppfora tva nya huskroppar med bostader. Darmed ges majlighet att anldgga en bostadsgard en
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vaning upp. Pa de befintliga bostadshusen ges majlighet att bygga en indragen takvaning. Infarter till
garage i gatuplan och under mark placeras mot Roslagsgatan. Férandringen av kvarteret ska bidra till
att bryta ner storskaligheten och ge fasaderna en stérre variation och omsorg i material och utférande.
Tva infarter fran Storgatan forsvinner och ersétts med lokaler i bottenvaningen innanfor en smal arkad
vilket skapar majligheter for ett levande gatustrak. Tva alternativ till fargsattning har studerats och
redovisas i illustrationerna nedan. Bada alternativen innehaller flera olika fasadmaterial med en
veckad plat pa befintlig fasad mot Storgatan, skivmaterial pa de nya huskropparna och en slat plat pa
takvaningarna. Planen kommer dock inte att styra material och fargsattning men utformningen ska
vara av hog arkitektonisk kvalitet.

Ilustrationer som visar kvarteret Siv sett fran Vaksalagatan, Sandellsandberg arkitekter
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Ilustrationer som visar bottenvéningen fran hérnet Roslagsgatan-Storgatan. Den nya arkaden och fler
butikslokaler ger mojlighet till uteserveringar och ett dkat stadsliv. Sandellsandberg arkitekter
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Illustration fran Vaksalagatan som visar den nya trappan som leder till promenadstraket langs med jarnvagen.
Taket pa bottenvaningen kan hdjas och ge utrymme for nya verksamheter. Sandellsandberg arkitekter

plats till trappan.
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Hlustration som visar kvarteret Siv sett fran Vaksalagatan. Stadshuset syns till hoger
i bilden. Sandellsandberg arkitekter

Befintligt utseende

13 (31)



Illustrationer som visar kvarteret Siv sett fran foajévaningen i UKK. Utsikten mot slottet, Carolina Rediviva
och domkyrkan ska bevaras enligt planférslaget. Sandellsandberg arkitekter

Planbestammelserna sakrar att bottenvaningen mot Vaksalagatan och Storgatan anvénds for
centrumverksamhet. | centrumverksamhet ingar butiker, service, gym, kontor, restauranger, hotell och
samlingslokaler. Narmast jarnvagen far lokaler endast anvandas for mindre centrumverksamheter.
Med hansyn till risken for ursparning av tag far inte besoksantalet for en verksamhet 6verskrida 150
personer, se dven avsnitt om risker under kapitlet Halsa och sékerhet.

Bestammelserna om hogsta totalhojd, taklutning och indrag pa den 6versta vaningen séakerstaller att

utsikten fran UKK:s foajévaning varnas. | ett centralt lage ar det sarskilt viktigt med en hog
arkitektonisk kvalitet.
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Ci1 Centrumverksamhet
BC: Bostader och centrumverksamhet.

BC, Bostader. Lokaler for centrumverksamhet ska finnas i bottenvaningen mot Storgatan.
Lokalerna ska ansluta med fardigt golv i niva med gata.

BCs; Bostader och mindre centrumverksamheter
PC; Parkering och centrumverksamheter
PC; Parkering och mindre centrumverksamheter

I Hogsta antal vaningar. Taket ska anordnas som ett planterbart bjalklag.

Hogsta totalhdjd i meter Gver nollplanet

A O

Tak ska vara sadeltak med minst 9 graders lutning

Vi Oversta vaningen ska vara indragen minst 1,3 meter fran fasadliv
Vo Skarmtak far kraga ut hogst 2 meter Gver gata med en lagsta hojd pa 2,5 meter
V3 Arkad, minst 1,5 meter, ska finnas mot Storgatan. Omradet ska vara tillgangligt for

allman gangtrafik.

f Byggnaden ska utformas med hdg arkitektonisk kvalitet

Friytor
Forutsattningar

I dag finns det en gemensam takterrass fér de boende intill jarnvagen. Den &r utsatt for buller och
risker fran jarnvagstrafiken.

Forandringar

Planen sakerstaller att det ska anordnas en gard ovanpa den éverbyggda parkeringen. Denna gard
kommer att bli avskarmad fran buller och risker fran jarnvagstrafiken.

gard Bostadsgard. Plats for utevistelse och lek ska finnas.

Tillganglighet for funktionshindrade

Ny byggnad ska enligt lag utformas sa att den ar tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga. Tillgangligheten prévas vid bygglov och tekniskt samrad.
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Trafik och tillganglighet
Trafikfloden

Trafikflodena beraknas oka pa Vaksalagatan men minska nagot pa Storgatan enligt kommunens
prognos for ar 2030.

ar 2012 ar 2030 (prognos)
Vaksalagatan 10900 13 600
Storgatan 8 300 8100

Kollektivtrafik

Planomradet ligger centralt nara resecentrum och manga hallplatser for buss. Vaksalagatan och
Kungsgatan &r viktiga strak for dagens busstrafik och de &r utpekade som framtida strak for
kapacitetsstark kollektivtrafik. Det kan vara en effektiv och snabb busstrafik pa egna korfalt eller
sparvag.

Jarnvéag
En liten del av planomradet omfattar jarnvag. Omradet kommer att behdvas vid en framtida utbyggnad
med ett tredje spar. Fram till dess kan omradet anvéandas for gang- och cykelvag.

T1 Jarnvéagstrafik

Biltrafik och angéring

Vaksalagatan och Storgatan anvéands for genomfartstrafik och kollektivtrafik vilket gor att det ar
olampligt med utfarter mot dessa. Roslagsgatan &r en atervandsgata med lite trafik vilket gor den
lamplig for in- och utfarter.

ke S~ Korbar férbindelse far inte anordnas. Tvarstreck med pilmarkerar férbudets slut.

Gang- och cykeltrafik

Planfdrslaget innebér att passagen for gaende genom kvarteret Siv forsvinner. Denna ersatts dock av
en ny GC-vag mellan kvarteret Siv och jarnvagen. Denna kopplas samman med en trappa fran
Vaksalagatan samt med en GC-bro 6ver Vaksalagatan. Trappan placeras pa mark som idag ar bebyggd
med handel i en véaning. P4 sikt kan denna GC-vag forlangas anda till norra delen av Osterplan och bli
ett viktigt komplement till den GC-vag som finns pa vastra sidan om jarnvagen.

Utrymmet for gang- och cykelvag langs med jarnvagen ar relativt smalt narmast Roslagsgatan
eftersom jarnvagsomradet ar dimensionerat for ett framtida tredje spar. For att ge tillrackligt med
utrymme foreslas en hornavskarning pa befintlig byggnad samt att en del av jarnvagsomradet gors
tillgangligt for allman gang- och cykeltrafik. Pa detta sétt kan en sammanlagd bredd pa minst 5 meter
skapas.

GCM Gang, cykel- och mopedvag
trappa Trappa ska finnas
X Marken ska vara tillganglig for allman gang- och cykeltrafik
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Ilustration som visar angéring, entréer och ny gang- och cykelvag.

Bil- och cykelparkering

Cykelparkering for boende och verksamma pa fastigheten kan anordnas i byggnadens kallare. For de
nya bostéderna och verksamheterna kan det behovas cirka 230 platser varav 60 platser for
korttidsparkering. Bestkare hanvisas till offentliga cykelstall vid Vaksala torg och Roslagsgatan.

Garage finns i befintligt k&llarplan samt anordnas i gatuplan nér den befintliga parkeringen byggs 6ver
med ett gardsbjalklag. Totalt kan 40 nya parkeringsplatser anordnas i gatuplan vilket motsvarar
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behovet for de cirka 90 tillkommande ldgenheterna. | kéllaren finns 58 platser som i nuléget hyrs ut till
de boende i fastigheten (120 lagenheter) samt externt. Det verkliga behovet av parkering i denna
fastighet &r l&gre an vad parkeringsnormen anger vilket ar rimligt i detta centrala l&ge.
Besoksparkering finns i Centralgaraget samt i Kvarnen. Parkeringsbehovet stims av mot géllande
parkeringsnorm vid bygglovet.

Hélsa och sékerhet
Buller

Omradet ar utsatt for trafikbuller fran Vaksalagatan, Storgatan samt jarnvagen. En
trafikbullerutredning har tagits fram under planarbetet for att undersdka hur de planerade bostaderna
berors av buller. Utredningen utgar fran den trafikprognos for 2030 som redovisas i avsnittet om trafik
samt aktuella floden for spartrafik fran Trafikverket.

Planarbetet startade med ett planuppdrag 2013-03-21 vilket innebar att den senaste férordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) inte kan tillampas i denna detaljplan. Férordningen kan
endast tillampas pa detaljplaner som paborjats efter den 2 januari 2015. For aldre pagadende arenden
ska aldre “forhallanden” tillampas. Planforslaget och bullerutredningen utgar fran nationella
riktvarden enligt riksdagsbeslut 1997 och Boverkets allmanna rad (2008:1).

Utredningen visar att riktvardena for den ekvivalenta ljudnivan (55 dBA) for vag- och spartrafik
overskrids pa fasaderna mot Vaksalagatan, Storgatan och jarnvagen. Detta innebér att avsteg fran
riktvarden for trafikbuller enligt Boverkets riktlinjer maste tillampas for den nya bebyggelsen. Motivet
till avsteg fran riksdagens riktvéarden ar att omradet ligger mycket centralt i Uppsala och har
bebyggelse av stadskaraktar med ordnad kvarterstruktur. Det &r ocksa val forsorjt med kollektivtrafik.

Bostadsgarden som skapas enligt planforslaget kommer att klara riktvardena for maximal ljudniva for
vag- och spartrafik (70 dBA) samt riktvarden for ljuddampad sida (45-50 dBA). Bostadsgarden ar
gemensam vilket innebér att alla lagenheter far tillgang till en bullerskyddad uteplats.
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Illustration som visar ekvivalent ljudniva. Hogsta varde f6r alla
vaningsplan.(ACAD)
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Gardshuset narmast jarnvagen
Fasaden narmast jarnvagen har en ekvivalent niva pa 58 dBA. Enligt Boverkets allménna rad for

avsteg bor minst hélften av bostadsrummen vara vénd mot tyst sida eller ljudddmpad sida. Fasaden
mot garden har en ekvivalent pa 45-46 dBA och uppfyller darmed kraven pa ljuddampad sida.

Gardshuset narmast Storgatan
Fasaden mot Storgatan har en ekvivalent pa 62-65 dBA. Kartan ovan visar den hégsta nivan for alla

vaningsplan men bullret fran gatutrafiken avtar med hojden, se illustration. P& bottenvaningen ar
endast centrumverksamhet tillaten. Enligt Boverkets allmanna rad for avsteg bor minst halften av
bostadsrummen vara vand mot tyst sida eller ljuddampad sida. Fasaden mot garden har en ekvivalent
pa 45 dBA och uppfyller darmed kraven pa ljuddampad sida.

Ilustration som visar hur den ekvivalenta ljudnivdn mot Storgatan avtar m
Siffrorna visar den ekvivalenta nivan for varje vaningsplan.(ACAD)

ed hojden.

Nya takvaningar pa befintliga bostadshus
Den ekvivalenta nivan dverskrids pa takvaningarnas fasader mot Vaksalagatan, jarnvagen och

Storgatan och &r som hogst 61 dBA. Genom att uppfdra en tat glasskarm som ar 1,1 meter hdg kan
ljudnivan dampas sa att den ar 55 dBA eller lagre med undantag for kortsidorna mot jarnvagen och
Storgatan. De foreslagna lagenheterna ar utformade sa att de huvudsakligen vander sig med fonster
mot byggnadens langsidor vilket gor att detta bor kunna accepteras.

Ilustration som visar ekvivalent ljudniva pa takvaningarna med tita glasskarmar. (ACAD)
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Foljande planbestammelse infors for att sakerstalla att bostaderna far en godtagbar ljudmiljo:

V4 Dér bullernivaer dverstiger 55 dBA ekvivalent niva utanfor fasad (frifaltsvarde) ska
byggnader utformas sa att
— minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet &r vanda mot ljudddmpad sida med
hogst 50 dBA ekvivalentniva och hogst 70 dBA maximal niva utanfor fasad
(frifaltsvérde).
— varje bostad har tillgang till en uteplats, privat eller gemensam, pa ljuddampad sida
(enligt ovan) i néra anslutning till bostaden.

Risk for olyckor vid jarnvag

Planomradet ligger i anslutning till jarnvagen som hanterar bade person- och godstrafik, bland annat
farligt gods. En riskutredning har gjorts av Briab (2016-03-30) som fareslar flera riskreducerande
atgarder. Planforslaget innebér att nya bostader ska placeras minst 25 meter fran jarnvagen (narmaste
sparmitt) och att utrymning fran byggnaden ska kunna ske bort fran jarnvagen. Dessutom stalls
sarskilda krav pa fasaden som vetter mot jarnvagen.

For befintliga delar av byggnaden som ligger narmare an 25 meter begransas anvandningen sa att
risken for att manniskor kommer till skada vid en eventuell olycka minimeras. Omradet 15-25 meter
fran narmaste sparmitt kan endast anvandas for parkering och mindre centrumverksamheter. Se
planbestammelser i avsnittet Bebyggelse och gestaltning. Dessutom stélls krav pa att uppfora ett
pakorningsskydd i form av en fristaende mur eller som en forstarkning av fasaden. En fristdende mur
behover vara 1,2 meter hog for att klara dimensionerade laster pa ett avstand 10 meter fran jarnvéagen.

Ett pakorningsskydd ska uppforas minst 10 meter fran sparmitt vilket innebar att en sddan mur skulle
placeras endast tre meter fran fasaden narmast Roslagsgatan. Detta kommer att vara en viktig gang-
och cykelvag i framtiden och planen medger darfor ett uppférande av pakoérningsskydd i
fastighetsgransen endast pa den del dar den kan placeras minst 6 meter fran fasaden. Ett
pakorningsskydd i fasad eller en kombination med mur ar darfor den enda méjliga l6sningen. Ett
pakorningsskydd i fasad kan utféras som en lang balk pa 1,8 meters hojd langs fasaden med enstaka
mindre 6ppningar, se vidare i riskutredningen. Nackdelen med pakdrningsskydd i fasad &r att fasaden
kan upplevas som sluten med fa dppningar.

b1 Sékerhetshojande atgarder ska vidtas i riktning mot jarnvagen:
-Fasad ska utforas av obrdnnbart material.
-Fonster far ej vara 6ppningsbara.
-Glas i fonster som vetter mot jarnvagen ska utforas sa att de klarar yttre pafrestningar
som tryck och varme. Detta kan exempelvis uppnas genom ett utforande med laminerat
glas.
-Ventilationen ska vara avstangningsbar och ventilationsintag till byggnaden placeras
pa en sida som vetter bort fran jarnvagen.
-Utrymning fran byggnader ska kunna ske i riktning bort fran jarnvagen.
-Pakorningsskydd ska anordnas i fasad eller som en fristaende mur.

my Pakorningsskydd far uppforas.

20 (31)



Pakémingsskydd annerdnas i fazad
byganadens gydietra hém, utan
loponine

Harifrdn gnnomdne
pakimingsskydd | form av

en 1.2 m hag mur

IZ
A4 \ }
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Ilustration som visar utformning av pakérningsskydd i fasad, Sandellsandberg.
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Oversvamningsrisk

Planomradet ligger delvis inom omrade med stor sannolikhet fér dversvamning i ett 100-arsperspektiv.
Enligt den kartering som MSB, Myndigheten for samhallsskydd och beredskap, tog fram 2013 kan
omradet dd komma att 6versvammas. Elinstallationer och andra viktiga anlaggningar for husets drift
som kan ta skada av dversvamningar ska forlaggas 6ver dversvamningsnivan alternativt placeras i
vattensakert utrymme. Ytterligare information finns i riskutredningen som Briab tagit fram.

b, Elanl&dggningar ska placeras minst +6,7 meter 6ver nollplanet eller i vattensakert rum.

Vibrationer

Narheten till jarnvagen kan innebara vibrationer i narliggande byggnader. Vibrationerna i marken far
inte dverstiga en vibrationshastighet pa hogst 0,4 mm/s. Detta enligt riktvarden uppsatta av
Trafikverket och Naturvardsverket. Sérskilda vibrationsddmpande atgarder kan darfor komma att
krdvas vid grundlaggning.

bs Byggnader ska utformas sa att vibrationshastigheten inte dverstiger 0,4 mm/sekund

Solinstralning

Tillgangen till sol i en tat innerstadsmiljo &r begransad. Bostadsgarden blir avskarmad fran buller
genom de nya husen men den blir aven avskarmad fran solljus. Under sommartid da garden anvands
som mest ar garden solbelyst under stor del av dagen.

Kravet som stalls utifran buller pad genomgaende lagenheter medverkar till att alla lagenheter dven far

fonster fran minst tva vaderstreck vilket ar positivt utifran ljussynpunkt. Takvaningarna och
lagenheterna mot jarnvéagen i sydvast bedéms fa god tillgang till sol.

12.00

1200

Solstudie midsommar, Sandellsandberg arkitekter
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Markfororeningar.
Det har tidigare funnits en kemtvatt samt ett tegelbruk inom planomradet vilket kan innebéra att det
finns fororeningar kvar i marken.

Luft

En luftutredning har tagits fram av SLB-analys, Stockholms luft- och bulleranalys. Utredningen visar
att det idag ar héga halter av PM10 och kvavedioxid NO, pa Vaksalagatan intill kvarteret Siv.
Miljokvalitetsnormen for PM10 dverskrids vid Vaksalagatan enligt berakningen. For garden och
ovriga gator runt kvarteret ligger luftfororeningarna langt under miljokvalitetsnormen. De hoga
halterna langs Vaksalagatan beror pa befintlig bebyggelse langs med gatan som forsvarar utvadring
och spé&dning av vagtrafikens utslapp. Ny bebyggelse mot jarnvagen och Storgatan beddéms inte
paverka halterna pa Vaksalagatan.

Det nya bostadshuset mot Storgatan kommer att forsvara utvadringen av trafikens utslapp langs med
Storgatan da gaturummet sluts nagot, daremot bedoms inte miljokvalitetsnormen dverskridas. Tata
fasader mot jarnvagen och Storgatan i hojd med befintlig bebyggelse kommer att medféra god
luftkvalitet pa innergarden.

PM10 dygns-
medelvarde
ar 2010

pg/m3

I 1820
20-22
22-25
25-35

B 35-50

- > 50 éver norm

A

Karta som visar PM10 vérden, SLB-analys

Mark och geoteknik
Marken bestar av postglacial lera.

Vattenomraden

Omradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade. Gallande vattenskyddsforeskrifter ska foljas. Dispens
ska sokas hos lansstyrelsen for markarbeten djupare an en meter ovan hogsta grundvattenniva.
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Teknisk forsorjning
Dagvatten, recipient

Dagvattnet fran planomradet leds vidare till recipienten Fyrisan. ldag rinner en hel del av dagvattnet i
kvarteret 6ver parkeringsytor dér det smutsas ned. Genom att parkeringen byggs in kommer dagvattnet
att bli renare. Aterstdende dagvatten kommer endast att rinna over takytor och bostadsgard. P& den nya
bostadsgarden &r det mojligt att skapa grona ytor dar dagvatten kan fordrojas.

Avfall

Idag sker hamtning av avfall fran Storgatan. Detta ar mindre lampligt med hansyn till busstrafiken.
Planforslaget innebér att avfallsutrymmet ska flyttas till Roslagsgatan som ska kompletteras med en
storre vandplan. Enligt gallande detaljplan (Uppsala central, 6stra stationsomradet 0380/P2004/38) ar
Roslagsgatan samt omradet mellan Godsmagasinet och jarnvagen betecknat som Torg, vilket innebar
att det ska anvandas som entrétorg. Cykelparkering far anlaggas och angoringstrafik till Falhagen 3:1
(kvarteret Siv) och Godsmagasinet ar tillaten. Se illustration i avsnittet om GC-vag.

El

For att klara den okade elforbrukningen behover natstationen pa andra sidan Roslagsgatan byggas ut
och befintliga serviser forstarkas. | den detaljplan som omfattar natstationen finns det en byggratt som
mojliggor en utbyggnad.

Varme
Byggnaden kommer att varmas upp med fjarrvarme.

Tele och bredband
Det finns goda mojligheter att ansluta till telendt och bredband.
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PLANENS GENOMFORANDE

Genomforandeavsnittet redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder som behovs for ett andamalsenligt och i dvrigt samordnat plangenomférande. Avsnittet har
inte ndgon sjélvstandig rattsverkan utan ska fungera som vagledning till de olika genomférande-
atgarderna. Avgorande fragor som ror fastighetshildning, VA-anlaggningar, vagar m.m. regleras
saldes genom respektive speciallagstiftning.

Markagoférhallanden

Planomradet utgors av fastighet Falhagen 3:1 som &gs av Rikshem och Falhagen 1:32 som &gs av
kommunen.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Plansamrad 3: e kvartalet 2016

Granskning 1: a kvartalet 2017

Antagande 2: a kvartalet 2017

Laga kraft 3 veckor efter planens antagande om inte planen 6verklagas
Byggstart 3: e kvartalet 2017

Fardigstallande 1: a kvartalet 2020

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar satt till 5 ar fran och med den dag planen vinner laga kraft. Tiden &r beslutad pa
grund av den begransade omfattningen av allméan plats och storleken pa planen.

Nar genomforandetiden har gatt ut fortsétter planen att gélla till den andras eller upphavs. Nar
genomfdrandetiden har gatt ut har fastighetsagaren inte langre ratt att erhalla ersattning om bygglov,
rivningslov eller marklov enligt planen skulle nekas.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén plats som i planen utgors av en gang- och cykelbana samt ett
mindre torg. Kommunen ansvarar for drift och underhall pa allman plats. Drift for trottoarytor i direkt
anslutning till enskild fastighet svarar fastighetségaren for.

Ledningar

Exploatdren ansvarar for anldggning inom kvartersmark avsedd for bostadsbebyggelse, inklusive
ledningar. Det framtida drift- och underhallsarbetet ansvarar den enskilda fastighetségaren for.

El, vatten, avlopp, bredband och tele

Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till befintliga el-, vatten- och avloppsledningar. Vatten
och avloppsledningarna dgs av Uppsala Vatten och ligger i Vaksalagatan, Storgatan och Roslagsgatan.
El- och fjarrvarmeledningar &gs av Vattenfall AB vérme samt Vattenfall eldistribution AB.
Fibernatkablar och telekablar ligger ocksa i Vaksalagatan, Storgatan och Roslagsgatan och ags av IP
only och Borderlight respektive Telenor och Skanova. Uppsala kommun har kabel for belysning och
trafiksignal i omgivande gatunat.

25 (31)



Det kan finnas ytterligare av stadsbyggnadsférvaltningen okanda ledningar som berdrs av
detaljplanen. Det aligger exploatdren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Myndighetsutdvning

Kommunen ansvarar for myndighetsutévning i form av planldggning samt bygglovsprévning. Efter att
detaljplanen vunnit laga kraft ansdker exploatdren om bygglov hos stadsbyggnadsforvaltningen.
Lantmaéteriet ansvarar for fastighetsbildningsatgarder och ansékan om fastighetshildning gors till det
kommunala lantméteriet efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Omradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade. Gallande vattenskyddsforeskrifter ska foljas. Dispens
ska sokas hos lansstyrelsen for markarbeten djupare an en meter ovan hogsta grundvattenniva.

Etapputbyggnad

Bostads- och centrumbebyggelsen byggs ut i en samlad etapp under ca 2,5 ar med preliminar byggstart
var/host 2017. | anslutning till planen ska dven Vaksalagatan, Roslagsgatan och Storgatan byggas om
och en ny gang- och cykelled ska uppfdras. Det senare regleras i planen. Detta stéller krav pa en
samordnad genomforandeprocess mellan berérda aktorer. Se vidare under rubriken tekniska fragor.

Samordning mellan kommunens gatuutbyggnad och exploatérens byggprojekt ska goras i god tid for
att undvika onddiga komplikationer och minska risker i byggskedet. Vaksalagatan kommer att
byggstarta ar 2016 och utgor forsta etappen och fardigstalls i samband med att bostads- och
centrumbebyggelsen startar. Storgatan och cykelbanan fardigstélls forst efter att bostads- och
centrumbyggnationen star klart. Detsamma galler Roslagsgatan som byggs ut med en vandplan for att
klara sophamtning. En samordning ar viktig for att sdkra gang- och cykel samt kollektivtrafiken i
omradet och till och fran stationen. Idag finns ett X-omrade som mojliggor for gangtrafikanter att ta
sig gent fran Vaksalagatan till stationen. Nar denna stangs igen pa grund av byggnation behdver nya
gangmojligheter sakerstallas under byggtiden.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildningsatgarder erfordras for att fastighetsrattsligt genomfora detaljplanen. Ansékan om
fastighetsbildning stélls till Uppsalas kommunala lantméteri. Omradet som i denna planen ar utpekat
som gang- och cykelbana &r reglerat i den gallande detaljplanen som allman plats. Daremot gjordes
ingen fastighetsbildningsatgard i enlighet med planen. En fastighetsreglering genomfors i syfte att fora
over del av fastighet Falhagen 3:1 till kommunens gatufastighet Falhagen 1:32 for cykelbanan. Del av
torget som ligger i korsningen Storgatan och Vaksalagatan regleras ocksa in i kommunens
gatufastighet Falhagen 1:32 fran fastighet Falhagen 3:1. En mindre del av fastigheterna Falhagen 3:1
och 1:32 ska aven foras over till jarnvagsfastigheten Dragarbrunn 1:32, se illustration.

I planen medges pakorningsskydd som enskild anléaggning pa allmén plats. Det ar oséakert hur lamplig
en sadan l6sning kan anses vara. En magjlig 16sning kan vara att sakra anlaggningen med hjalp av
avtalsservitut.

Exploatéren och kommunen ansoker gemensamt om ovan namnda fastighetsbildningsatgarder.
Byggratten pa fastigheten medger garage under jord och centrumverksamhet och bostader i
vaningsplan ovan mark med gemensam innergard. Bostaderna &r tankt att utgora en
bostadsrattsférening varfor en 3D- fastighetsbildning kan komma att bli aktuell dér dgandet av
centrumverksamhet och bostader skiljs at. Syftet ar att kunna sékerstalla en dkta bostadsrattsforening
och tva lampliga fastigheter ur bade skotsel- och ekonomisynpunkt.
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Ilustration som visar fastighetsagare och vilka fastighetsregleringar som ska genomféras.

Ekonomiska fragor
Avtal

Ett plankostnadsavtal ar tecknat mellan kommunen och exploatoren. Exploatoren star for
plankostnaderna under arbetets gang och darfér tas ingen planavgift ut i bygglovsavgiften.

Exploateringsavtal

Avtalet reglerar for projektets genomférande av allménna platser samt markregleringar som mojliggor
den allmdnna gang- och cykelvagen. Kostnader som regleras i avtalet redogors i huvudsak for i
nedanstaende rubriker i detta avsnitt om ekonomiska fragor.

Allmén plats

Kommunen ansvarar for och bekostar anlaggning av allman plats i form av den nya gang- och
cykelbanan inom detaljplanen. Allmén plats inom planen har kommunalt huvudmannaskap och
kommunen svarar for kostnader for framtida drift och underhall. Kostnader for breddning och ny
vandplan pa Roslagsgatan tas ut av exploatéren genom exploateringsbidrag da atgarden ar en
konsekvens av att sopbilen behdver angora kvarteret Siv. Justering eller aterstallande av allmén plats
tillfoljd av byggnationen av kvartersmark bekostas av exploatdren.

Pakorningsskydd

| planen mojliggors tva alternativa pakorningsskydd for ursparande tag varav ett ska genomforas enligt
utford riskundersokning. Alternativt gors en forstarkning av fasad eller sa uppfors ett skydd pa allman
plats i form av en mur. Muren ar det billigaste alternativet men har en svar fastighetsrattslig 16sning
som redogjorts for i genomforandebeskrivningen. Oavsett vilken 16sning som genomférs ar det
exploatéren som bekostar atgarden och den framtida driften och underhallet skots och bekostas av
den/de kommande fastighetségarna.
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Kvartersmark

Exploatoren ansvarar for och bekostar nddvandiga tillstandsansékningar samt anlaggning av
kvartersmark avsedd for bostadsbebyggelse. Exploatéren ansvarar for och bekostar
fastighetsbildningsatgéarder som kravs for att genomfora kvartersmarken i detaljplanen. I och med
planen rivs delar av befintlig bebyggelse i sydvastra hornet vid Roslagsgatan och vid Storgatan for att
gora straket allmant tillgangligt. Delar av befintlig bebyggelse rivs dven vid Vaksalagatan i norr for att
mojliggdra en ny trappa som forbinder Vaksalagatan med fastigheten. Den allménna tillgédngligheten
som foranleder forandringar i befintlig byggnad regleras med en x-bestdmmelse i plankartan. Hornet i
sydvast vid Roslagsgatan genomfors forst nar Trafikverket beslutar att bygga ut ett tredje jarnvagsspar.
Exploatdren finansierar och genomfér namnda rivningar av befintlig bebyggelse.

VA
Exploatdren ansvarar for att nytillkommen bebyggelse ansluts till det kommunala VA-natet. Kostnader
tas ut i enlighet med kommunens taxa.

El, tele och Bredband

Bedomningen gors att inga ledningar paverkas i och med genomforandet av detaljplanen. Samordning
sker med respektive ledningséagare om tillfalliga atgarder behéver goras under byggskedet. Befintliga
ledningar ska hallas tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.

Utredningar
Utredningar som ar nédvandiga for genomforandet tas fram och bekostas av exploatdren.

Bygglovsavgift och fastighetsbildning
Myndighetsavgifter i form av bygglovsavgift och fastighetsbildningskostnader svarar exploatéren for.

Tekniska fragor
Buller och vibrationer

Omradet ar bullerstort av trafiken fran Vaksalagatan, Storgatan och Ostkustbanan. Av utredningen
framgar att bullernedsattande atgéarder ska goras pa kvartersmark for att mojliggora foreslagen
bostadsutveckling. Byggnader ska utformas sa att vibrationshastigheten inte dverstiger 0,4
mm/sekund. Inga atgarder vidtas pa allméan plats.

Dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen leds ner i allménna dagvattenledningar. Dagvattenflédet forvéntas minska
genom att fordrojas i grona ytor pa den nya bostadsgarden. Kostnader for dagvattenhantering regleras i
Uppsala Vattens taxa.

Risk

Ett pakorningsskydd ska upprattas enligt den riskutredning som tagits fram i planen. Elinstallationer
och andra tekniska anlaggningar som behover skyddas fran vatten ska beldggas ovanfor
oversvamningsrisknivan som redogdrs for i planen. Samtliga identifierade riskatgarder bekostar och
ansvarar exploatoren for.

| byggskedet bor en riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna tas fram. Den bekostas

av exploatéren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget
intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.
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Samordning

Samordning mellan kommunens gatuutbyggnad och exploattrens byggprojekt ska goras i god tid for
att sékerstélla framkomlighet och undvika oférutsedda hinder samt minska risker i byggskedet.
Exploatoren ansvarar for att se till att omradet &r tillgangligt for trafik under byggtiden for centrum
och bostadsandamal och att hinder och stérningar undviks i méjligaste man.

29 (31)



PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebdr att det inte tillkommer cirka 90 bostader i ett centralt 1age. Det innebar aven
att befintliga bostader inte far tillgang till en bullerskyddad gard. Ett nollalternativ innebar ocksa att
den planerade gang- och cykelvéagen langs med jarnvagen far en trang passage narmast Roslagsgatan.

Miljoaspekter
Stadsbild

Utsikten fran Uppsala konsert och kongress, UKK, kan komma att paverkas men planen styr sa att den
vardefulla vyn 6ver staden bevaras. Den nya fasaden mot Storgatan ska utformas med hog
arkitektonisk kvalitet och kan berika stadsmiljon. Gatumiljon kommer att paverkas positivt utmed
Storgatan nar tva infarter till parkeringen forsvinner och ersatts med affarslokaler.

Mark och vatten

Dagvattnet fran planomradet kommer att bli renare da den befintliga parkeringen byggs in.
Aterstéende dagvatten kommer endast att rinna éver takytor och bostadsgard.

Resurshushallning
Nya bostéder tillkommer i ett centralt ldge med stort utbud av service och med god kollektivtrafik.
Detta innebar en god hushallning med samhéllsresurser.

Halsa och sakerhet

Planomradet &r utsatt for risk for olyckor med farligt gods vid jarnvagen. Planen styr sa att risken for
att manniskor kommer till skada vid olyckor minimeras.

Planomradet &r utsatt for buller fran gatu- och jarnvagstrafik. Planen styr sa att samtliga bostéader far
en bullerskyddad gard och att de nya lagenheterna far en godtagbar ljudmiljo.

Planomradet kan utsattas for 6versvamningar fran Fyrisan. Planen styr sa att nya bostader och viktiga
driftsfunktioner inte placeras under nivan for Gversvamningsrisken.

Luftutredningen visar att luftkvaliteten i omradet inte paverkas av utbyggnaden.

Sociala aspekter
Tillganglighet
Planomradet ligger centralt med god tillgang till service och kollektivtrafik.

Barnperspektiv
Den kringbyggda garden har forutsattningar att ge barn en bullerskyddad plats for lek och utevistelse.

Stadsliv

Planen innebér att entréerna till butiker flyttas ut fran parkeringsplatsen till Vaksalagatan och
Storgatan och berikar stadslivet. En flytt av de tva infarterna fran Storgatan ger mer plats for butiker
mot gatan.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Planforslaget bedoms dverensstdmma med 6versiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Planforslaget bedoms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-
anvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran
allmén synpunkt god hushallning.

Planforslaget beror riksintresset for kulturmiljon, Uppsala stad samt riksintresse for
transportinfrastruktur, Ostkustbanan. Planforslaget tar hansyn till riksintresset for kulturmiljon genom
att begransa hojden pa byggnaderna. Genom att placera nya bostader pa ett visst avstand fran
jarnvagen samt infora bestammelser som Okar sékerheten skyddas riksintresset for
transportinfrastruktur. Darmed beddéms planforslaget vara forenligt med miljobalkens kapitel 3.

Planforslaget beror miljokvalitetsnormer for Fyrisan enligt miljobalkens kapitel 5 eftersom den tar
emot dagvatten fran planomradet. Planforslaget innebar att en parkering i markplan forsvinner byggs
over med en bostadsgard vilket gor att dagvattnet kommer att bli renare. Planforslaget bedoms darmed
vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.

Planforslaget beror miljokvalitetsnormer for luft enligt miljobalkens kapitel 5. Miljokvalitetsnormen
overskrids pa Vaksalagatan men luftkvalitetsutredningen visar att luftfororeningarna inte kommer att
paverkas av planforslaget. Den planerade bostadsgarden kommer att bli avskarmad fran trafiken och
bedoms fa en god luftkvalitet.

Planforslaget beror miljobalkens kapitel 7 eftersom den ligger inom yttre vattenskyddsomrade for
kommunens vattentékt i Uppsala och Vattholmaasarna. Under forutsattning att géllande foreskrifter
foljs bedoms det inte ske ndgon negativ paverkan. Planforslaget bedéms darmed vara forenligt med
miljébalkens kapitel 7.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Uppsala i augusti 2016
Torsten Livion Brita Christiansen

detaljplanechef planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:
e samrad 2016-05-26
e granskning
e antagande
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Myndigheter

Kommunala lantmaterimyndigheten
Lansstyrelsen

Polismyndigheten i Uppsala
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Kommunala namnder, forvaltningar m fl
Kommunstyrelsen

Kulturndmnden

Miljo och halsoskyddsndmnden
Raddningsnamnden

Utbildningsndmnden

Intresseféreningar och sammanslutningar
Handikappforeningarnas samarbetsorgan
Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad
Uppsala Handelsférening

Uppsala Handelskammare

Foreningen Varda Uppsala

Sveriges Fastighetsagare Mellansverige

Ledningsagare
Skanova Access AB

Svenska Kraftnat
Uppsala Vatten och Avfall AB

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsnamnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se



Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Varme Uppsala AB
IP only

Borderlight
Telenor

Trafik
Trafikverket Region Ost
Kollektivtrafikforvaltningen ULS

Ovrigt
Upplandsmuseet
Forsamling Svenska kyrkan

For allmanhetens kannedom
Kommuninformation
Stadshiblioteket

For kdnnedom
Sokande
Gatu- och samhéllsmiljondmnden

Kommunalrad
Erik Pelling
Marlene Burwick

Politiska partier
Miljopartiet
Moderaterna
Vénsterpartiet

Stadsbyggnadsforvaltningen

Bygglov
Namngivningsnamnden



