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Miljobedomning; Steg 1 - Behovsbeddmning

Detaljplan for Luthagen 9:1

BEHOVSBEDOMNING FOR MILIOBEDOMNING

Enligt PBL 5:18 ska bestammelserna i MB 6:11- 6:18 och 6:22 tillampas om ett genomférande av en
detaljplan kan antas medféra risk for betydande miljopaverkan (Eu-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande
miljopaverkan ska en miljobedémning av planen goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning
tas fram. For att kommunen ska kunna ta stallning till om en detaljplan medfér risk for betydande
miljopaverkan eller inte gors en behovsbeddmning utifran forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4. Kommunens checklista for behovsbedémningar utgar fran
bilagorna och har utgjort underlag for nedanstaende bedémning. Samrad med kommunens plangrupp

holls den 2 december 2016. Samrad med lansstyrelsen har hallits. Lansstyrelsens yttrande daterat 2017-
01-10 bifogas.
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PLANEN

Fastighetsagaren till Luthagen 9:1 vill mojliggéra uppférandet av tva flerbostadshus i tre vaningar och
kdllare. Gallande detaljplan anger att omradet ska anvandas for bostdder och bebyggas med fristaende
hus i hogst tva vaningar. For ytterligare information avseende planbestammelser se Tidigare
stdllningstagande, Detaljplan.

| december 2013 sokte fastighetsdgaren till Luthagen 9:1 bygglov for att uppféra sju radhus. Den
davarande plan- och byggnadsnamnden (PBN)- var positiva till forslaget och beviljade bygglov 2014-06-02.
Bygglovet dverklagades och Lansstyrelsen upphavde 2015-01-22 bygglovbeslutet med hanvisning till att
det inte var forenligt med géllande detaljplan. S6kanden har 6verklagat lansstyrelsens beslut till Mark-
och miljddomstolen men 6verklagandet avslogs och lansstyrelsens beslut faststalldes 2015-04-28.

Fastighetsagaren inkom darefter med en begaran om planbesked fér en ny detaljplan som majliggor
samma forslag som det tidigare upphavda bygglovet for sju radhus. Plan- och byggnadsnamnden gav
stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att paborja detaljplaneldggning med standardférfarande i februari
2016. Enligt ansdkan om planbesked omfattar forslaget sju radhuslagenheter. Under planarbetet har
forslaget andrats och reviderats till tva flerbostadshus. Detaljplanen syftar nu till att mojliggora tva
flerbostadshus i tre vaningar samt kallare med en sammanlag bruttoarea pa ca 1332 kvm.

Bebyggelsen pa fastigheten ska delas in i tva fristdende byggnader med tre vaningar och kallare. Infarten
till fastigheten ska ske pa samma stélle som idag.

Idéskiss till placering av nya byggnader, ritad av GeZelius Landskapsarkitektur och planering AB
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PLATSEN

Nuvarande markanvandning och planléage
Planomradet omfattar fastigheten Luthagen 9:1, inom kvarteret Hemfrid pa Norrlandsgatan i Luthagen

och ar en del av. Omradets area ar 1 333 kvadratmeter. Den tidigare bebyggelse n &r riven.

Foto som visar tomten. Det gula trdhuset och flerbostadshusen i bakgrunden ligger ldngs med Jumkilsgatan
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Oversiktsplan

Oversiktsplanen (Op 2010) anger att planomradet ligger inom stadsvaven dar férandringar forutsatts ske i
riktning mot en intensivare markanvandning. Foérandringar ska ske med hansyn till platsens karaktar och
tillféra kvaliteter for narmiljon. Planomradet ligger nara Borjegatan som ska utvecklas till ett stadsstrak
med stomlinje for kollektivtrafiken.

| samband med omvandlingar och férandringar av stadskdrnan och innerstaden ska kulturhistoriska
varden alltid beaktas och lyftas fram sa att stadens identitet forstarks och utvecklas.

Detaljplan

Som detaljplan for omradet géller ”"Stadsplan fér Uppsalas nordvéastra delar” faststalld 1944. Det &r en
overgripande stadsplan som omfattar en stor del av Luthagen. Detaljplanen anger att omradet ska
anvandas for bostader och bebyggas med fristaende hus i hogst tva vaningar. Hogst en tredjedel av

tomtens totala yta far bebyggas. Taket far ges en lutning pa hogst 30 grader.

Karta som visar gdllande detaljplaner, planomrddet dr markerat med blad linje.

Pagaende detaljplanering i planomradets narhet

| kvarteret Assar pa andra sidan Jumkilsgatan och Dalgatan pagar detaljplanering for ett flerbostadshus
med ca 60 lagenheter, som ska ersatta tva mindre flerbostadshus. Vid livsmedelsbutiken pa Ringgatan
pagar detaljplanering for att mojliggéra ett nytt bostadshus med en livsmedelsbutik i bottenvaningen.
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Stadsbild och kulturarv

Planomradet ligger inte inom riksintresse for kulturmiljovarden; Uppsala stad.

Kvarteret Hemfrid ligger dven inom en bebyggelsemiljo som har betecknats som sarskilt vardefull i
enlighet med en inventering fran1986 och som omfattar den aldre férstadsbildningen Eriksdal, som véxte
fram omkring 1880 utanfér det stadsplanelagda stadsomradet. Kvarteren norr om Norrlandsgatan
byggdes i allmanhet ut pa 1920-talet, pa mark som tillhérde Uppsala stad. Den befintliga bebyggelsen i
kvarteret bestar framst av villor fran den tiden, varav tva ar ritade av arkitekten Gunnar Leche. Den
aktuella fastigheten var tidigare bebyggd med en dldre forrads- och garagebyggnad. Stadsdelen och
kvarteret praglas av mindre fristdende byggnader med ett stort inslag av gronska. Den foreslagna

byggnaden innebar att en storre byggnadsvolym med flera lagenheter fors in i kvarteret.

Foto som visar bebyggelsen Iéings med Norrlandsgatan. Det féreslagna radhuset kommer att placeras mellan det
stérre vita huset och det mindre ljusgra.

Foto som visar bebyggelsen pG andra sidan Norrlandsgatan.
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Naturmiljé samt rekreation och friluftsliv

Planomradet berdr inte nagra dokumenterade naturvarden.

Planomradet ligger néara flera mindre parker och det &r dven nara de storre gronomradena Stabbyparken
och Ekonomikumparken. Omradet ha ringen betydelse for friluftslivet.

Miljobelastning

Det har patraffats markféroreningar i fastigheten. En forsta miljoteknisk undersékning har gjorts (Bjerking
2014) som visar pa att i fyllnadsmaterialet (14BG01 och 04, niva ca 0-1 m) har polycykliska aromatiska
kolvaten (PAH) patraffats i forhojda halter. | borrpunkt 14BG01 har de hogsta halterna av PAH patraffats
och overskrider dar dven riktvardena for mindre kdnslig markanvdndning (MKM). Alifater/aromater har
patraffats i 14BG01 men i laga halter som underskrider riktvarden for KM. | syfte att undersoka patraffade
fororeningars utbredning i djupled har dven underliggande lera (14BG01 och 04, niva ca 1-2 m)
analyserats. Samtliga analyserade parametrar underskrider riktvarden for KM.

Samhalls- och naturresurser

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten. Planomradet ligger dven i
vattenskyddsomradets yttre zon. Enligt sdrbarhetskartan &r det |ag risk att grundvattnet ska paverkas av
fororeningar eftersom grundvattenmagasinet ligger under ett tjockt, tatande jordlager.

Planomradet ligger ungefar tva kilometer fran Stora torget och har goda forbindelser via gang- och
cykelbanor, kollektivtrafik och bilgator.

Halsa och sakerhet
Planomradet angors via Norrlandsgatan, som enligt kommunens kartdatabas inte ar ndmnvart belastad av
buller (45-50 dB pa fastigheten Luthagen 9:1).
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Aktuell fastighet Luthagen 9:1med utmdtt trafikbuller.
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PAVERKAN

Stadsbild/ landskapsbild

Den foreslagna nya bebyggelsen innebar att uttrycket mot Norrlandsgatan kommer férandras i och med
att huskroppens fasad placeras langs med forgardsmark mot Norrlandsgatan, vilket bidrar till ett mer
definierat gaturum. Byggnadernas storlek avviker inte sarskilt mycket fran de befintliga flerbostadshusen i
planomradets narhet. Ett genomforande av detaljplanen medfor ingen betydande miljépaverkan.

Y
\

H B 8
H B 8
H B g8
H HE d

RN
[T

3 | B
= |8 e

A
= |

/

V
11483

| s ORI o TN s IO
2
S oy SN sy S iy
9306

H B B
H B B
H B 8

2400
KALLARE MED TVATTSTUGA & FIRRAD

Kulturarv
Ett genomforande av detaljplanen medfor endast ett mindre bebyggelsetillskott med volymer som har
anpassats till stadsdelen och bedoms darfor inte medfora risk for betydande paverkan pa kulturarvet.

Naturmiljo samt Rekreation och friluftsliv
Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande paverkan pa naturmiljo,
rekreation och friluftsliv.

Miljobelastning

Detaljplanens genomférande innebér att andelen hardgjord yta kommer 6ka och darmed 6kar mangden
dagvatten. Dock handlar det om en marginell 6kning varfor det inte beddms leda till betydande
miljopaverkan.

Eventuella markféroreningar saneras.

Fler bostader innebar en liten 6kning av biltrafiken, vilket i sin tur genererar exempelvis buller och
partiklar. Da det ror sig om ett begransat antal sma lagenheter i ett centralt lage bedéms dock antalet
tillkommande bilresor begransat.
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Samhalls- och naturresurser

Ett genomforande av detaljplanen medfor att antalet lagenheter 6kar, vilket i sin tur bidrar till en 6kad

alstring av avfall och viss 6kning av energibehov i kvarteret. Okningen blir ringa och leder inte till
betydande miljépaverkan.

Hélsa och sdkerhet

Detaljplanens genomférande kommer innebéra fler bostader i fastigheten vilket kan medféra en
marginellt 6kad mangd trafik till och fran planomradet. Det kommer dock inte att medfora nagon
betydande miljépaverkan géllande buller och luftféroreningar.

Maluppfyllelse
Detaljplanen motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.

Samlad paverkan

Den samlade paverkan av foreslagen bebyggelse &r begrdansad och bedéms inte innebéara betydande
miljépaverkan.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Med utgangspunkt fran ovanstaende gor kommunen den bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen inte antas medféra nagon risk for betydande miljopaverkan enligt MB 6:11. En
miljobeddmning enligt MB 6:11- 6:18 beddms darmed inte behova genomforas.

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN
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YTTRANDE 1(1)

2017-01-10 Dnr: 402-7991-16

LANSSTYRELSEN

UPPSALA LAN

Sambhéllsutvecklingsenheten

Johanna Boman
010-22 33 227

Plan- och byggnadsnimnden
Uppsala kommun
plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

Jjohanna.boman@]lansstyrelsen.se

Samrad om behovsbedéomning till detaljplan for Luthagen 9:1,
Uppsala kommun, Uppsala lin

Kommunen har f6r rubricerad detaljplan begért samrad med Lansstyrelsen om
behovsbedémning enligt 6 § forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar.

Syftet med planforslaget

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora tva flerbostadhus i tre vaningar samt
kéllare med en sammanlagd bruttoarea pa ca 1332 kvm, pa fastigheten Luthagen
g:1

Behovsbedomning
Lénsstyrelsen bedémer, med beaktande av kriterierna i bilaga 4 till férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB), att rubricerad detaljplan inte kan antas

medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken (MB).

Deltagare
Planhandldggare Johanna Boman har beslutat i detta drende.
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Johanna Boman

POSTADRESS 751 86 Uppsala GATUADRESS Béverns grand 17
TELEFON 010-22 33 000 FAX 010-22 33 010
E-POST uppsala@lansstyrelsen.se WEBBPLATS www.lansstyrelsen.se/uppsala

Uppsala kommun, plan- och byggnadsnamnden. Dnr PBN 2015-003263, 2017-01-10
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Plats och tid:

Beslutande:

Ovriga
deltagare:

Utses att justera:

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantrddesdatum: 2017-03-23

Aspen, Stationsgatan 12 klockan 13.00-16.00

Erik Pelling (S), Ordférande Ersittare: Peter Burman (S)
Trond Svendsen (MP), 1:e v ordf Kerstin Lundberg (MP)
Rolf Kroon (M) Andrea Karnekvist (V)
Kia Solid (S)

Helena Olsson (S)

Susanne Engstrém (MP)

Florian Burmeister (V)

Sture Blomgren (L)

Lars Tufvesson (M)

Karin Ericsson (C)

Rebecca Weissmann (L)

Mats Norrbom, stadsbyggnadsdirektor §§ 54-55, Elisabet Jonsson, avdelningschef,
Christian Blomberg, bygglovchef, Jenny Bjornstrdm, enhetschef Maija Tammela
Arvidsson, Marie-Louise Elfstrom, Eleonore Albenius, Louise Granér, Saga
Wingérd, Brita Christiansen, planarkitekter och Menna Hagstroem, bygglovarkitekt.

Lars Tufvesson (M) Paragrafer: 54-55, 58- 113

Justeringens
plats och tid: Kommunledningskontoret 27 mars 2017
Al 3
l{/\ } {
Underskrifter: Eh (/[ﬁ \P v (
Erik Pelling, ordférande Lars Tufvessop, justerare
! 1 —
Sara Ostberg, sekreterare
ANSLAG/BEVIS Protokollet 4r justerat. Justeringen har meddelats genom anslag pd kommunens
anslagstavla.
Organ: Plan- och byggnadsndmnden
Datum: 23 mars 2017 Sista dag att 6verklaga: 19 april 2017
Anslag sdtts upp: 29 mars 2017 Anslaget tas ner: 20 april 2017
Protokollet finns J
tillgiingligt pa: Stadsbyggnadsforvaltningen, Stationsgatan 12

Underskrift:
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammaniridesdatum: 2017-03-23

§ 73

Detaljplan for Luthagen 9:1
2015-003263

Beslut
Plan och byggnadsndmnden beslutar

att genomfora plansamrad och plangranskning for Luthagen 9:1.

Ett genomférande av detaljplanen antas inte medféra risk for betydande miljépaverkan enligt
miljobalken (MB) 6:11.

Sammanfattning
Planférslaget mojliggor byggandet av tva flerbostadshus med sammanlagt ca 30 stycken

mindre ligenheter. Planomradet omfattar 1 332 kvm och ligger i nérheten av Uppsala
centrum, har god tillgéng till rekreation och lek samt ndrhet till kollektivirafikstrak.

Planen beddms ligga i linje med 6versiktsplanens intentioner och skapa forutsittningar for att
uppfora bostider enligt utgangspunkter for stadsliv i innerstadsstrategin i Uppsala, att
utveckla centrala staden med attraktiva och flexibla métesplatser for alla. Hir finns mojlighet
att komplettera med ny bebyggelse pa “dverbliven” eller avriven yta. Bebyggelsen ska bli ett
kompletterande tillskott i befintlig miljo ur olika aspekter.

Beslutsunderlag
Forvaltningens skrivelse 6 mars 2017.
Arbetsutskottet foreslar samrad och granskning.

Expedieras till
Johannes Gezelius
Akten

Justerandes sign
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