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MiljébedOmning; Steg 1 - BehovsbedOmning

Detaljplan for Norra Kapellgérdet

BEHOVSBEDOMNING FOR MILJOBEDOMNING

Enligt PBL 5:18 ska bestammelserna i MB 6:11- 6:18 och 6:22 tillampas om ett
genomforande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan
(Eu-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en miljobedémning av
planen goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. FOr att
kommunen ska kunna ta stallning till om en detaljplan medfor risk for betydande
miljopaverkan eller inte gors en behovsbedémning utifran forordningen (1998:905)
om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4. Kommunens checklista for
behovsbeddémningar utgar fran bilagorna och har utgjort underlag for nedanstaende
bedémning. Samrad med kommunens plangrupp hélls den 24 november 2014.
Samrad med lansstyrelsen har hallits. Lansstyrelsens yttrande daterat 2014-04-21
bifogas.

PLANEN

Detaljplanen syftar till att mojliggdra bostadsbebyggelse i norra delen av
Kapellgardet. NCC och Akademiférvaltningen foreslar planlaggning for
fastigheterna Kvarngardet 56:6 och 65:1. De vill préva méjligheten att bygga cirka
250 lagenheter. Den befintliga kontorsbyggnaden pa Kvarngardet 56:1 foreslas rivas.

Pronordic foreslar planlaggning for fastigheten Kvarngérdet 56:4. De vill prova
mojligheten att bygga cirka 300 lagenheter. Den befintliga kontorsbyggnaden pa
Kvarngardet 56:1 foreslas rivas.

Projekten samordnas i en detaljplan da stadsbyggnadsforvaltningen ser manga
samordningsfordelar. Flera gemensamma fragor sasom 6vergripande fysisk struktur,
angoring, och behov av forskola kan da l6sas som en helhet. De befintliga
underjordiska garagen under Kvarngardet 56:4 och 56:1 foreslas byggas ut.

Postadress: Uppsala kommun, stadshyggnadsférvaltningen « 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: +46 18-727 87 00 « Fax: +46 18-727 87 10
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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Detaljplan for Norra Kapellgardet, behovsbedémning
Diarienr: 2014/155

Forslaget 6verensstammer med Gversiktsplanen men avviker fran intentionerna i
detaljplaneprogrammet for Kapellgardet fran 2001, dér den norra delen &r planerad
att ocksa fortsattningsvis innehalla kontor. Bostader prévas anda har eftersom
efterfragan pa bostader i centrala lagen ar stor.
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Karta som visar det foreslagna planomradet markerat
med svart streckad linje

PLATSEN

Nuvarande markanvandning och planlage

Planomradet ligger centralt i Uppsala i stadsdelen Kapellgardet och omgardas av
Vattholmavagen i Oster, jarnvagen i vaster, Gamla Uppsalagatan i norr och den
nyanlagda fortséattningen pa Portalgatan i soder. Planomradet ligger cirka tva
kilometer fran Uppsala resecentrum, och omfattar cirka tva hektar.
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Detaljplan for Norra Kapellgardet, behovsbedémning
Diarienr: 2014/155

AE| W, e g
23 508 sportiait R
] é 53| 3
e 45
styr- & mog‘sg 2“‘:% W |_: P ..)2— 659
W ¥y 2 : o2 Ot
= = . .
S & AW R B Y "Moské -99,-.& &% !
Huglekdg B| \Slensy 128 \ W a G N 4
Son s = ials 5 Bl
& = NesE B v m 3 & 2 =i I,
(?é 3 [15 Eﬁ‘ 5=8 gga - aal “o oﬁ“p oy
kéldungagatan 93.“‘ . ;g
25 18, 2 A @ . & X
8 Hjalmarsg W ?55\9' : “ é ‘\:\
e = w¥'g . . - &
5. 39 6o T, g Kw *@@
=} ) g = it
& ® B ot o i & 2 O S
W = =3 E / \3
2 \902 \ | %a = A
- & - $. o
AL (] U892 A CINIC ATOET & @vy g
5l & KMARNGARDET & B
2\ LN & . T
=) " = G &l G2 & I
@ TS ® Kapellg o v\F o S
= = o - Stiem- tan B VRN s
A AN f » 9 3 &
= plms=a® 53 o [ \ SN
oo’ sl & 3.3 ) ¥ £ 3 RE
B el o a0y e % =4
L=} = 2 & B & %, 4
% =3 %‘ & o ‘tg -8 % ‘9_&’ me-%
2B, agard-2 3| 3 % Jorget
~Rep? B 4 i
i la: v
2 B
w
=)

streckad linje.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Uppsala kommun 2010 anger att det foreslagna planomréadet
ligger inom stadsvaven. Inom stadsvéven forutsatts forandringar ske i riktning mot
en intensivare markanvandning. Dessa ska visa hansyn till platsens karaktar och
tillfora kvaliteter for narmiljon sa att vasentliga varden for stadens gronstruktur
bibehalls eller starks. Planomradet ligger ocksa mitt emellan Gamla Uppsalagatan,
som enligt 6versiktsplanen ska utvecklas till ett stadsstrak, och innerstaden, som ar
ett utvecklingsomrade dar stadens identitet, stadslivet och naringslivet ska utvecklas.

Program

Ett detaljplaneprogram for Kapellgérdet godkandes av byggnadsnamnden 2001.
Syftet med programmet var att omvandla stadsdelen fran ett omrade med kontor och
lager till ett bostadsomrade ordnat i kvartersstruktur men behalla och utveckla kontor
och handel i den s6dra och norra delen. Stor efterfragan pa bostader i centrala lagen
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Detaljplan for Norra Kapellgardet, behovsbeddmning
Diarienr: 2014/155

och en forandrad syn pa planeringen av Rabyvégen har medfort att
byggnadsnamnden gatt ifran programmet och planlagt for bostader med handel i
bottenvaningen i den sodra delen. Aven i den norra delen, dar planomradet ar
belaget, prévas nu bostader dar programmet pekat ut ett omrade for komplettering av
kontorshebyggelse. Detta da efterfradgan pa bostader i centrala lagen ar fortsatt stor.

Gallande detaljplan
For fastigheterna Kvarngéardet 56:1, 56:6 och 56:4 galler stadsplan for del av
Kapellgérdet, kvarteret Djaknen m.fl. faststalld 1982. Anvandningen &r smaindustri

och kontorsandamal och byggnader far uppforas med en byggnadshéjd pa maximalt
sju meter.
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Stadsbild

Sedan programmet for Kapellgardet godkandes har stadsdelen genomgatt en stor
forvandling, fran ett kontors- och verksamhetsomrade till en kvartersstad i cirka sex
vaningar med i huvudsak bostader. Nastan hela Kapellgardet ar antingen utbyggt,
under utbyggnad eller i planeringsskedet.

Vaster om jarnvagen ligger en blandad sméhusbebyggelse. Oster om
Vattholmavéagen finns radhus och flerbostadshus i mellan tva och fem vaningar
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Detaljplan for Norra Kapellgardet, behovsbedémning
Diarienr: 2014/155

indragna fran gatan. Har planeras for bostadsbebyggelse mot korsningen
Vattholmavagen-Gamla Uppsalagatan. Denna bebyggelse kommer att tydliggora
gaturummet pa Vattholmavéagen tillsammans med den forslagna bebyggelsen i Norra
Kapellgérdet. Norr om planomradet forsatter en gles bebyggelse med
verksamhetslokaler, ett sportfélt samt Uppsala moske.

Kulturarv
Omradet ingar inte i riksintresset for kulturmiljévarden Uppsala stad. Omradet ar
inte heller utpekat i dversiktsplanen som kulturhistorisk intressant.

Naturmiljo
Utmed Vattholmavdgen finns en kastanjallé och &ven utmed Gamla Uppsalagatan
star en rad kastanjer. Dessa kan vara skyddade av det generella biotopskyddet.

Rekreation och friluftsliv
Planomradet berdr inte nagra dokumenterade varden for rekreation och friluftsliv.

Kapellgardesparken ar omradets centrala grona nav. Parken rustades upp 2012, da
den kompletterades med skateboardyta, en kombinerade basket-/tennisplan,
parkourbana samt vaderskyddade sittplatser och lekplats for yngre. Parken utgor en
del av ett parkstrak som leder vidare till Bellmansparken och Granbyparken.

| Kapellgardet ska en park byggas tva kvarter soder om planomradet. Den planeras
uppféras under 2015.

Miljobelastning

Avrinningsomrade

Planomradet ligger inom avrinningsomradet till Fyrisan, vilket innebar att dagvatten
fran planomradet paverkar mojligheterna att uppfylla miljokvalitetsnormerna for
Fyrisan.

Samhélls- och naturresurser

Omradet ligger i anslutning till kollektivtrafik med busshallplatser pa Gamla
Uppsalagatan och Vattholmavégen, samt i anslutning till stadens infrastruktur med
gator och cykelbanor. Kommunen planerar att bygga ut den befintliga cykelbanan
mellan planomradet och jarnvagen till en snabbcykelled.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom den yttre zonen for vattenskyddsomradet. Léansstyrelsens
skyddsforeskrifter sager att markarbeten inte far ske djupare &n 1 meter dver hogsta
grundvattenyta, samt att anldggning for markuppvarmning eller utvinning av energi
ur mark eller grundvatten inte far utforas. Markarbeten far inte heller medféra
bortledning av grundvatten eller sankning av grundvattennivan. Tillstand kréavs fran
lansstyrelsen for dispens fran férordnandet.
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Detaljplan for Norra Kapellgardet, behovsbeddmning
Diarienr: 2014/155

Miljokvalitetsnormer for grundvattenmagasin

Planomradet ligger inom det omrade som ar utpekat som grundvattenmagasin
Séavjaan-Samnan och Uppsalaasen. Har finns det mycket goda eller utméarkta
uttagsmajligheter av grundvatten. Det finns miljokvalitetsnormer for
grundvattenmagasinet Savjaan-Samnan och Uppsaladsen

Halsa och sékerhet

Risk

Planomradet utséatts for risk for olyckor pa jarnvagen. Pa den stracka av jarnvagen
som passerar planomradet transporteras bland annat farligt gods. Planomradet kan
ocksa utsattas for vibrationer fran jarnvagen.

Luft

Planomradet ligger intill Vattholmavagen och Gamla Uppsalagatan. ldag finns ingen
risk att miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids, da gaturummen ar breda och det
finns gronska utmed Vattholmavégen.

Buller
Planomradet paverkas av buller fran jarnvagen samt fran Vattholmavagen och
Gamla Uppsalagatan.

n
Bullerkarta som visar nulaget gallande buller fran

vag, de roda och orange omradena har hoga bullervarden.
Observera att byggnader ocksa ar roda.
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Detaljplan for Norra Kapellgardet, behovsbeddmning
Diarienr: 2014/155

Bullerkarta som visar nulaget gallande buller fran
jarnvag, de roda och orange omradena har hoga
bullervarden. Observera att byggnader ocksa ar réda.

PAVERKAN
Stadsbild

Detaljplanen mojliggor en fortsattning pa den stadsutveckling med bostader i
kvartersstruktur som pagar i Kapellgardet. Detaljplanen utgor en del i satsningen pa
bebyggelseutveckling langs Vattholmavagen, som kommer att fa mer
innerstadskaraktar. Genomforandet av detaljplanen kommer att innebéra en
forandring i positiv riktning for stadsbilden i och med denna forandring av
karaktaren pa gatan.

Kulturarv
Det finns inga utpekade kulturhistoriska véarden inom planomradet.

Naturmiljo

Da biotopskydd kan galla for allén utmed Vattholmavagen kommer sektionen for
Vattholmavagen att anpassas efter denna. Bebyggelsen placeras sa att allén kan
bevaras. Kastanjerna langs Gamla Uppsalagatan kan paverkas av den kommande
utbyggnationen av snabbcykelleden. Detta sker dock utanfor planomradet.

Rekreation och friluftsliv
Detaljplanen paverkar inte Kapellgardsparken negativt.
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Detaljplan for Norra Kapellgardet, behovsbedémning
Diarienr: 2014/155

Miljobelastning

Ny bebyggelse innebér alltid en viss miljobelastning, da nya system for hantering av
VA och energi kravs. Da bebyggelsetillskottet i detta fall bestar av bostader och liten
andel verksamheter bedoms inte miljobelastningen bli sa stor. Dessutom ar det
bebyggelse som tillkommer i ett omrade som redan ar bebyggt, vilket innebér att
befintliga system for hantering av VA och energi kan anvandas.

Avrinningsomrade

Den mark som tas i ansprak for ny bebyggelse ar till stora delar redan hardgjord. En
dagvattenutredning som visar bebyggelsens paverkan pa miljokvalitetsnormerna for
Fyrisan ska dock goras.

Samhalls- och naturresurser
De nya byggnaderna in om planomradet kommer att kunna utnyttja befintlig

kollektivtrafik och anslutningar till stadens infrastruktur med gator och cykelbanor.

Vattenskyddsomrade

Forordnandet om vattenskyddsomrade ska efterlevas i genomférandet av
detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer for grundvattenmagasin

Risken for negativ paverkan pa miljokvalitetsnormen for grundvattenmagasinet
Séavjaan-Samnan ar sma, da grundvattenmagasinet ar skyddat av ett tjockt tatande
lerlager.

Halsa och sakerhet

Risk

En riskanalys med anledning av narheten till jarnvégen och farligt godsleden ska
goras under planarbetet.

Luft

| samband med planprocessen ska detaljplanens paverkan pa risken for att
miljokvalitetsnormerna (MKN) for luft dverskrids utredas och beskrivas ytterligare,
men da vardena utmed Vattholmavégen idag ar laga och det finns 6ppna ytor intill
planomradet bedoms risken att 6verskrida MKN for luft som liten.

Buller

I samband med planarbetet ska bullernivaerna fran trafik och jarnvéag inom
planomradet utredas. Utmed Vattholmavéagen och Gamla Uppsalagatan samt langs
jarnvéagen kan avstegsfall fran Boverkets huvudregel behéva goras, vilket innebar att
bostaderna ska ha en sida som &r tyst eller ljuddampad.

Maluppfyllelse
Detaljplanen motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.

8(9)



Detaljplan for Norra Kapellgardet, behovsbedémning
Diarienr: 2014/155

Samlad paverkan

Ett genomfdrande av detaljplanen dverensstammer med Oversiktsplanens intentioner
och innebér en utveckling av stadsbilden i positiv riktning. Forslaget avviker fran
intentionerna i detaljplaneprogrammet for Kapellgérdet, dér den norra delen ar
planerad att ocksa fortsattningsvis innehalla kontor. Bostader provas dnda har
eftersom efterfragan pa bostader i centrala lagen ar stor. Avstegsfall fran Boverkets
huvudregel géllande buller kan behévas och tyst eller ljuddampad sida ska uppfyllas
for bostader som lokaliseras utmed Vattholmavéagen.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen den bedémningen att ett
genomforande av detaljplanen inte antas medfora nagon risk for betydande
miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljobedémning enligt MB 6:11-6:18 bedéms
darmed inte behdva genomforas.

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2016-02-18

Plats och tid: Bergius, Stationsgatan 12 klockan15:00 — 17.35

Ledamiter: Erik Pelling (S), ordf. Ersittare:  Peter Burman (S) tjédnstgtrande
Trond Svendsen (MP), 1:e v ordf. Kerstin Lundberg (MP) tom § 59
Therez Olsson (M), 2:e v ordf. Johanna Dahlgren (V) tjanstgtrande from §
Kia Solid (S) 60
Susanne Engstrom (MP) Rolf Kroon (M) tjdnstgtrande
Florian Burmeister (V) tom § 59 Lars Tufvesson (M) tjanstgérande §§ 48-49
Sofia Spolander (M) Rebecca Weissmann (L) tjinstgorande

Freija Carlstén (C) ej §§ 48-49

Tjénsteméin: Mats Norrbom, stadsbyggnadsdirektor, Ulla-Britt Wickstrom, planeringschef, Christian
Blomberg, bygglovchef, Torsten Livion, detaljplanechef, Barbro Rinander ekonomichef,
Kristina Mértensson, projektchef, Katarina Forsléw, miljosamordnare, Claes Larsson,
arkitekt, Nima Sanai, Nina Frodemo, tillsynshandléggare, Elin Karlsson,
bygglovadministrator, Brita Christiansen, Jenny Andreasson, Teresia Erixon, Linus
Pettersson, planarkitekter. Tjéansteménnen deltar som féredragande i respektive drende.

Utses att justera:  Lherez Olsson (M) Paragrafer: 41-70
Justeringens
plats och tid: Kommunledningskontoret, 1 mars 201

Underskrifter: éw ”/l V

Erik Pelling, ordfo'ra?
1

OQm 0

Sara Ostberg, sekreterare

Therez Olsson, justerare

ANSLAG/BEVIS  Protokollet &r justerat. Justeringen har tillkéinnagivits genom anslag.

Organ: Plan- och byggnadsndmnden

Datum: 18 februari 2016 a4

Datum for 3 : Sista dag for 6verklagande: 23 mars 2016
anslags uppsittande: 5 14:. 2016 Datum f6r anslags nedtagande: 24 mars 2016
Forvaringsplats Stadsbyggnadsforvaltningen, Stationsgatan 12 o257

for protokollet:

Underskrift:

Utdragsbestyrkande

Justerandeg sign A
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantriddesdatum: 2016-02-18

§ 51

Detaljplan for norra Kapellgéirdet
2014-000155

Beslut
Plan och byggnadsnédmnden beslutar

att genomftra plansamrad for Norra Kapellgirdet.

Ett genomforande av detaljplanen antas inte medfora risk for betydande miljopaverkan enligt
miljobalken (MB) 6:11.

Sarskilt yttrande
Rebecca Weissmann (L) anméler ett sérskilt yttrande till protokollet.

Sammanfattning
Detaljplanen foreslar ny bebyggelse i form av flerbostadshus i kringbyggda kvarter i norra delen av

Kapellgirdet. Syftet 4r att tillskapa cirka 400 bostéder samt kommersiell och kommunal service 1
bottenvaningarna av kvarteren. Parkering sker i huvudsak i parkeringsgarage under mark. En ny

gata foreslas fa utfart mot Vattholmavigen.

Detaljplanen samordnar tvéa planuppdrag, Norra Kapellgédrdet, Kvarngérdet 56:6 m.fl. (dnr: 2014-
155) och Kvarngirdet 56:4 (dnr: 2014-2366).

Forslaget &dr forenligt med 6versiktsplanen, men avviker frén det detaljplaneprogram som togs fram
for omradet 2001.

Beslutsunderlag
Forvaltningens skrivelse 1 februari 2016
Arbetsutskottet foresldr samrad och ej betydande miljopéaverkan.

Expedieras till

NCC Boende AB

Vetian Kvarngirdet 56:4 AB
Akten

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign l Q%() ‘
> . ' | | ) 4 V. Va
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Arende 9
Detaljplan for Norra Kapellgérdet (dnr: 2014-000155)

Sarskilt yttrande

Liberalerna anser att for stort fokus ligger pa byggnation av bostader i Uppsala idag och att vi
har tappat helhetsgreppet om stadsplaneringen. Vart uppdrag &r att stadsplanera dar
bostadsbyggande ingar, men enbart som en delméangd for att skapa en fungerande kommun.

Vi arbetar idag i for stor utstrackning reaktivt pa byggherrars dnskemal och for lite proaktivt
med en langsiktighet som gynnar Uppsala kommun i stort under langre tid. Vi maste sluta
frimarksplanera och aterga till att stadsplanera. Detta blir extra tydligt nar diskussionen pa
seminariet Uppsalamarknaden 2016 visade att det idag byggs mycket lite kontor i Uppsala,
med en 6kning pa cirka 1 % per ar vilket ar alldeles for lite. Manga fastighetsutvecklare
papekade att fokus pa enbart bostadsbyggande som &r radande idag &r hdmmande fér den
samhallsekonomiska utvecklingen med risk for att arbetstilliféllen férsvinner fran kommunen

nar det ar svart att hitta lokaler.

Uppsala kommun maste véxa smart och fortsatt kunna erbjuda en variation bade av
bostader och arbetstillfallen och darfoér anser Liberalerna att detaljplaneférslaget bér kunna
medge bade kontor, bostader och service, samt att kontoret férhér sig om varfor
kontorslokalerna foreslas rivas av byggherren samt diskutera andra alternativ tillsammans
med byggherren sdsom en blandning av kontor och bostéder i nybyggnationen. Denna
dialog bor ske varje gang kontors- och handelslokaler féreslas rivas av byggherrar till forman

f6r endast bostader.

Rebecca Weissmann (L)

——~—
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YTTRANDE 1(1)

2015-04-21 Dnr: 402-2019-15
LANSSTYRELSEN 7
UPPSALA LAN Uppsala kommun | UPPSALA KOMMUN
Stadsbyggnadsforva Itnin®ap- och byggnadsnimnden
Sambhallsutvecklingsenheten 753 75 Uppsala

Johanna Boman
010-22 33 227

johanna.boman@lansstyrelsen.se

fmkom 2015 -04- 28

Dlarlenr &’ ()/ 5'/[/5) ﬁ’ 0 /5—3’

Akibilaga

Samrad om behovsbedémning till detaljplan for Norra
Kapellgirdet, Uppsala kommun, Uppsala ldn

Kommunen har for rubricerad detaljplan begért samrad med Lénsstyrelsen om
behovsbedomning enligt 6 § forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar.

Syftet med planforslaget

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora bostadsbebyggelse i norra delen av
Kapellgérdet. Befintliga kontorsbyggander pa fastigheterna Kvarngérdet 56:1 och
56:4 foreslas rivas och befintliga underjordiska garage foreslas byggas ut.

Behovsbedomning

Lénsstyrelsen bedomer, med beaktande av kriterierna i bilaga 4 till férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB), att rubricerad detaljplan inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken (MB).

Deltagare
Lénsarkitekt Eva Bergdahl har beslutat i detta drende. Planhandldggare Johanna
Boman har varit féredragande.

Eva Bergdahl ? A 21 P O

Johanna Boman

POSTADRESS 751 86 Uppsala GATUADRESS Hamnesplanaden 3
TELEFON 010-22 33 000 FAX 010-22 33 010
E-POST uppsala@lansstyrelsen.se WEBBPLATS www.lansstyrelsen.se/uppsala



