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HANDLINGAR
Normalt planforfarande har tillampats vid framtagandet, i enlighet med plan- och bygglagen 2010:900.

Samradshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestdimmelser
e Planbeskrivning med illustrationer och solstudie

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e Miljébedémning steg 1 behovsbeddmning

e Fastighetsforteckning*

e Bullerutredning, daterad 2013-12-13

e Dagvatten — PM, daterad 2015-11-09

Samradshandlingarna finns tillgangliga pa kommuninformationen pa Stationsgatan 12 och
stadshiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av PUL
(Personuppgiftslagen).

Lashé&nvisningar

Plankartan ar den handling som dr juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund fér kommande
bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar som planen
innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hénvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande
Detaljplanen har tagits fram som en byggherreplan i samarbete med stadsbyggnadsférvaltningen.

Konsult fér framtagande av planhandlingar, féreslagna byggnader, illustrationer,

parkeringssammanstéllning, dagvatten-PM mm ar Tengbomgruppen. Bullerutredning har tagits fram
av Bjerking.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mdjligg6ra en utveckling av Storvreta centrum med ny bebyggelse for
bostader och centrumverksamhet, nytt torg och upprustning av befintliga gator.

Uppsala kommun Fastighets AB (UKFAB) ager ett flertal fastigheter nom planomradet som de avser
att exploatera.

Detaljplanen skapar forutsattning for att utveckla Storvretas nuvarande centrum. Planen mojliggor
bostader med verksamhetslokaler i bottenvaningen. Byggnaderna foreslas variera i vaningsantal med
ett hogsta vaningsantal pa fem vaningar.

Tillkommande bebyggelse anpassas till sin placering for att méjliggdra en inramad torgyta som ska
kunna fungera som en viktig knutpunkt i Storvreta centrum.

Detaljplanen omfattar dven gatumark pa del av Arentunavigen och del av Jan Eriks vag.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Planomradet ligger inte inom omrade som omfattas av riksintresse, enligt 3 och 4 kap miljobalken.
Planen antas inte heller leda till ett 6verskridande av miljokvalitetsnormerna, enligt 5 kap miljobalken.

Miljobeddmning enligt miljobalken 6 kap

Miljobalken 6:1 - 6:18 och 6:22 tillampas om ett genomfdérande av en detaljplan kan antas medfdra en
betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljépaverkan ska en
miljébeddémning av planen gdras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En
behovsbedomning utifran férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4,
gors for att ta stallning till om ett genomfdrande av en detaljplan kan antas leda till en betydande
miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddémning, daterad 2014-10-10, har upprattats. Sammantaget visar bedémningen att planen

inte kan antas leda till betydande miljopaverkan. Det finns dock nagra viktiga punkter att ta i

beaktande i samband med planldggning, dessa sammanfattas nedan;

e Planen kan medverka till att en storre andel ytor hardgors vilket kan innebara konsekvenser for
bland annat omhandertagande av dagvatten.

e Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade, ett genomférande av planen kan darfor
innebara viss paverkan pa miljokvalitetsnormerna.

o Planen kan medfdra en viss trafikbkning.

e | Storvreta centrum finns goda méjligheter till kollektivt resande vilket kan minska andelen resor
med bil.

e Planomradet ligger i ett bullerutsatt lage néra jarnvagen. Tekniska atgarder maste darfor vidtas for
att tillkommande bebyggelse ska leva upp till de bullerkrav som finns.

Plan- och byggnadsnamnden tar stéllning till om detaljplanen kan antas leda till betydande miljo-
paverkan i samband med beslut om plansamrad.
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Motiverat stéllningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedomningen ar kommunens samlade bedomning att ett genomférande av
detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljobedémning enligt
MB 6:11- 6:18 inte krévs.

Lansstyrelsen tar stallning till behovsbedémningen under samradsskedet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| dversiktsplanen for Uppsala kommun, som antogs 2010, pekas planomradet ut som ett omrade med
stor utbyggnadspotential. Strax Gster om omradet stracker sig jarnvagen (Ostkustbanan) som utgor
riksintresse. Planomradet ligger inom yttre zon for vattenskyddsomrade.

| Oversiktsplanen pekas ytterligare ett mojligt stationslage ut i Storvreta.

Fordjupad dversiktsplan

2012 antogs den fordjupade Oversiktsplanen for Storvreta med syftet att starka Storvretas positiva
kvaliteter som bostadsort och plats for arbete och fritid. Till 2030 beréknas Storvreta véxa med 1 500 —
1 900 bostader. Storre delen av tillkommande bebyggelse planeras som nya bostadsomraden och
befintlig bebyggelse bedéms kunna kompletteras med ca 200 nya bostader.

| dversiksplanen foreslogs en alternativ utveckling med tva tagstationer i Storvreta men i den
fordjupade dversiktsplanen avfardas detta alternativ eftersom resandeunderlaget inte bedéms bli
tillrackligt stor for att motivera tva stationer. Detta alternativ skulle ocksa ge stora negativa
samhéllsekonomiska effekter i och med den tidsforlust som tva stopp skulle innebara.

Den befintliga tagstationen ar lokaliserad till ett Iage utan majlighet till byte mellan trafikslag eller

utrymme for expansion for servicenéring. Enligt den fordjupade 6versiktsplanen for Storvreta skulle
en flytt av stationen sdderut méjliggora utnyttjandet av stdrre expansionsytor.
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Utsnitt fran FOP Storvreta 2012, réd ring visar planomradets lage. Rod fylld cirkel soder om
planomradet markerar foreslaget nytt stationsléage.

Aktualitetsforklaring av dversiktsplanen 2014

I aktualitetsforklaringen av oversiktsplanen har Uppsala kommun i dagsldget valt att inte driva fragan
om en flytt av Storvreta station. Moéjligheten for en flytt efter planperiodens slut (2030) bér dock
bevaras pa den plats som pekas ut i den fordjupade dversiktsplanen for Storvreta.

Nartidsinriktningen ar att mojliggora en stark koppling till befintlig tagstation aven for tillkommande
bebyggelseomraden.

Detaljplaner

Gallande detaljplaner for aktuellt planomrade ar Storvreta stationsomrade Dp 1207 som vann laga
kraft 1992, Dp 1207A som vann laga kraft 1993 och detaljplan for Storvreta centrum Dp 1211D som
vann laga kraft 1990.

Gallande detaljplaner medger handel och bostader i en till tva vaningar, forskola i tva vaningar, park
samt huvud-/lokalgata.
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Utdrag ur planmosaiken med aktuellt planomrade markerat med réd streckad linje.

Andra kommunala beslut

Planuppdrag

Plan- och byggnadsnamnden beslutade den 2013-08-29 att pabdrja detaljplaneldggning med normalt
planférfarande for Storvreta centrum.

Plan- och byggnadsnamnden medger att exploatéren utarbetar planforslaget (sa kallad byggherreplan),
vilket sedan ska understéllas plan- och byggnadsnamnden for beslut.

Beslut om rivningslov

Plan- och byggnadsnamnden fattade den 2015-08-19 beslut om rivningslov for ett enbostadshus pa
fastigheten Storvreta 3:24 (Arentunavagen 14).
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STADSBYGGNADSVISION

Storvreta centrum ska utgdra en levande och attraktiv miljo med ett stort utbud av service och handel,
samt bostader med nérhet till en vél fungerande knutpunkt for kollektivtrafik.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Geografiskt lage

Storvreta ligger ca 1,5 mil norr om Uppsala och &r med cirka 6 000 invanare den storsta tatorten i
Uppsala kommun, efter Uppsala stad. Storvreta centrum ar lokaliserat langs Arentunavagen i tatortens
norra del, mellan Fullerévégen i vaster och jarnvagen i Gster.

Flygfoto med planomradet markerat med rod streckad linje.
Areal

Planomrédet omfattar ca 1,2 hektar.
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Markagoférhallanden

Planomradet omfattar hela eller delar av fastigheterna Storvreta 1:103, 3:24 och 3:87 som &gs av
Uppsala kommuns Fastighets AB samt Storvreta 1:27 och 47:1 som &gs av Uppsala kommun. Ovriga
fastigheter utgors av samfalligheterna Storvreta S:1, S:2 och S:4, som framst utgor gatumark.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen kan antas av plan- och byggnadsnamnden under det
tredje kvartalet 2016, med byggstart under hdsten 2016. Under forutsattning att planen inte 6verklagas
vinner den laga kraft tre veckor efter beslut om antagande.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning

Planomrédet omfattar del av Storvreta centrum samt delar av Arentunavagen och Jan Eriks VAg.
Befintliga byggander i centrum utgors av trahusbebyggelse i upp till tva vaningar. | centrum finns
olika funktioner som t.ex. handel, service och skola.

Arentunavagen gar igenom centrum, med verksamheter pa bada sidor. Tidigare fanns en storre
byggnad for handelsandamal norr om Arentunavigen pé fastigheten Storvreta 3:87. Byggnaden ar nu
riven och marken utgors framst av grusade ytor. Vaster om denna tomt, pa fastigheten Storvreta 3:24,
finns ett enbostadshus som ska rivas.

Soder om Arentunavigen finns en parkeringsplats med en liten byggnad med en bankomat.

Strax oster om planomradet stacker sig jarnvagen (Ostkustbanan) och strax séder om planomradet
ligger Storvreta station som utgor en knutpunkt for kollektivtrafiken. Norr om planomradet ligger ett
antal enbostadshus samt Fridhemsskolan. Strax nordvast om omradet korsar Arentunavéagen
Fullerévagen/Kilsgardesvégen.

Stadsbild
Forutsattningar

Planomradet utgor en central del i Storvreta. Idag finns hér tva tvavaningsbyggnader for bostader och

handel i bottenvaningen. Dar detaljplanen foreslar en ny centrumbyggnad med bostader fanns tidigare
en storre dagligvaruenhet. Platsen domineras av Arentunavagen som genom sin nuvarande utformning
utgor en barriar och delar centrum i tva delar.

Forandringar

Ett genomfdrande av detaljplanen innebdar att Storvreta kan utvecklas med centrumverksamheter och
bostéder i ett centralt l&ge néra stationen. Ett tillskott av bostadder och centrumverksamheter véantas
forhoja kanslan av stadsdelscentra vilket kan bidra till att stdrka Storvretas identitet. Ny bebyggelse
foreslas uppforas i varierande hojd pa mellan en till fem vaningar (1-V).

9 (36)



Ilustrationsplan. (Tengbom)

Torg

Torget delas av Arentunavéagen. Gatan bor utformas for att frimja sankta hastigheter for
forbipasserande trafik. Platsen ska uppmuntra till vistelse och mdten mellan ménniskor som passerar
eller uppehaller sig pa platsen. For att ytterligare stérka torgets roll som en viktig knutpunkt finns dven
mojlighet att anlagga busshéallplatser pa vardera sidan om Arentunavagen.
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Illustration som visar torg och takterrass. (Tengbom)

Perspektivbild pa det foreslagna torget och de nya byggnaderna pa den norra sidan av
Arentunavagen. Byggnaderna visas endast som volymer utan fardiga fasader. (Tengbom)
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Byggnader

Nya byggnader foreslas uppforas sa att dessa omsluter torget och skarmar av platsen fran jarnvagen.
Detaljplanen mojliggor verksamheter i bottenvaningen och i vaning tva till fem tillats bostéader.
Genom att lagga balkongerna mot torget skapas en levande miljo. Balkonger och bursprak mot torg far
kraga ut hogst 1,0 meter fran fasad. Lagsta frin6jd ar 3,5 meter (f,).

Volymen bryts ned i mindre delar med olika hojd for att ge en mer smaskalig kansla. Fasaderna
foreslas knyta an till den befintliga bebyggelsen i Storvreta genom sitt uttryck och i sitt materialval.
Fasader ska i huvudsak uppforas i trd, puts och/eller tegel. Utformning och utseende ska anpassas efter
omgivningens smastadskaraktar. (f;)

Bild pa modell éver foreslagen bebyggelsen. Vy fran sydost. (Tengbom)

Bild pa modell éver foreslagen bebyggelsen. Vy fran sydvast. (Tengbom)
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Ovanpa butikerna skapas en trevlig utemiljo for de boende, som ocksa ar bullerskyddad med skarmar
mot jarnvagen. Bullerskydd ska utformas pa ett estetiskt tilltalande sétt (f3). Lagenheterna nas via ett
trapphus och loftgadngar mot norddst. Loftgangarna skapar mojlighet att 16sa bullerproblematiken mot
jarnvagen pa ett naturligt satt genom att man glasar in delar av dem.

Det mindre punkthuset soder om Arentunavagen tillats uppforas i hogst fem vaningar, med
verksamheter i bottenvaningen.

Tillkommande bebyggelse far uppforas med en stdrsta byggnadsarea pa 2 800 m? norr om
Arentunavagen samt 300 m? pé tillkommande byggratt i korsningen Arentunavégen- Vattgardsvagen
P& befintlig byggratt séder om Arentunavagen regleras byggnadsarean till hégst 1 000 m?. (e,)

Kulturarv
Forutsattningar

Norr om Arentunavigen, pa fastigheten Storvreta 3:24, finns ett enbostadshus (Palmska villan) som i
géllande detaljplan forsetts med g-mérkning. Detta innebdr att byggnadens exteridr, material, form och
farg skall bibehallas samt att byggnaden inte far rivas. Byggnaden &r i dagslaget i daligt skick.

| vrigt finns inga kanda kulturhistoriska varden inom planomradet. Omradet ligger dock i anslutning
till korsningen Arentunavagen och Fullerévagen som &r en rest fran den plats dar tva handelsvégar
mottes redan pa medeltiden i Storvreta by. Utifran denna plats har byn sedan vaxt koncentriskt. |
centrala Storvreta finns &ven en del &ldre trahusbebyggelse.

Forandringar

Plan- och byggnadsndmnden har beslutat att bevilja rivningslov for befintligt enbostadshus (Palmska
villan), daterat 2015-08-19, dnr 2015-001183. Innan byggnaden rivs bor den inventeras och
dokumenteras.

Tillkommande bebyggelse bér utformas med hansyn till den befintliga bebyggelsens uttryck.

Naturmiljo
Forutsattningar

Vid den del av torget som ligger p& den sodra sidan om Arentunavégen finns en dubbelsidig allé med
totalt 11 trad. Alléer skyddas genom biotopsskydd genom férordningen (1998:1252) om
omradesskydd. Omrade som omfattas av detaljplan som antagits fore 1994, dar befintliga alléer inte ar
skyddade i planen, omfattas inte av detta skydd. Gallande plan antogs 1991 och innehaller inget
utpekat skydd for allétrad. Da en detaljplan ersatts med en ny kan biotopskyddet komma att
aterintrada.

Forandringar

Befintlig allé avses avverkas for att mojliggora anlaggandet av en separerad gang- och cykelbana. Nya
tréad utmed gatan ersatter de avverkade traden och kan med fordel kombineras med olika ldsningar for
hantering av dagvatten i syfte att forbattra tillvaxten.

For att avverka allétrad som omfattas av biotopskydd kravs dispens fran Lansstyrelsen.

Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Planomradet utgor en del av Storvreta centrum dar det i dagsléaget finns tva stycken
tvavaningsbyggnader med bostader och handels- och serviceetableringar i bottenvaningen. 1 dvriga
delar av Storvreta centrum finns aven en del aldre trahusbebyggelse.

13 (36)



Forandringar

Inom planomradet majliggors uppforandet av ett 40-tal lagenheter med plats for centrumverksamheter
(C) samt bostédder med mojlighet till dldreboende (B).

Fastigheterna norr om Arentunavagen foreslas anvéandas for bostadsandamal med centrumverksamhet i
bottenvaningen (BC,). En del av byggratten korsmarkeras, vilket innebar att marken endast far
bebyggas med uthus och garage i en vaning, detta for att mojliggora parkering for bostader och
verksamheter pa den norra delen. Fridhemsskolans angoéringsvag prickmarkeras, vilket innebar att
marken inte far bebyggas, och planlaggs som gemensamhetsanlaggning (g). Detta for att vagen dven
fotsattningsvis ska kunna anvéndas fér angoring avseende hamtning, lamning och leveranser.

Tillkommande bebyggelse norr om Arentunavagen tillats uppforas i en héjd pd mellan en och fem
vaningar. Bebyggelsens vaningsantal ska variera. Av den totala byggnadsarean far hogst 65 %
uppforas i tre (111) vaningar, hogst 45 % uppforas i fyra (IV) vaningar och hogst 25 % uppforas i fem
(V) vaningar (1-V).

Intentionen med planen ar att tillkommande bebyggelse norr om Arentunavégen ska brytas ner i
mindre delar med olika héjd for att starka bebyggelsens koppling till den omgivande bebyggelsens
smastadskaraktar.

Bostadsgard ska anordnas (n,) for att tillgodose behovet av utevistelse for de boende.

Soder om Arentunavigen mojliggors uppforandet av ett punkthus med en héjd pa hogst fem vaningar
(V) for bostader med majlighet till verksamheter i bottenvaningen (BC). Marken som omger
byggratten ska hallas fri fran byggnader (prickmark) for att mojliggora parkering och plats for entréer.
For att tillgodose majlighet till utevistelse ska bostadsgard anordnas (n;). Gard skulle delvis kunna
anordnas pa taket och delvis kring byggnaden. Befintlig och tillkommande bebyggelse bildar
tillsammans en inramning av foreslagen torgbildning.

Offentlig och kommersiell service
Forutsattningar

| Storvreta centrum finns ett antal service- och handelsetableringar, exempelvis bibliotek, vardcentral,
uttagsautomat, dagligvaruhandel, tobaksaffar, restaurang/pizzeria och apotek. | naromradet finns dven
en kyrka och en forsamlingsgard, samt flera forskolor och grundskolor. Nér Storvreta vaxer forvantas
det finnas efterfragan pa ett storre utbud av offentlig och kommersiell service som kan etablera sig i
centrum.

En utredning for handelsetableringar har tagits fram infér foreslagen detaljplanelaggning som visar pa
goda forutsattningar for handel i Storvreta. Den forvantade befolkningsdkningen, skapar underlag for
ytterligare en dagligvarubutik inom Storvreta tétort.

Efterfragan pa smaskaliga miljoer for handel har under senare ar blivit allt stérre. For att fa en positiv

utveckling kravs en vél fungerande handel som kan kombineras med andra typer av och
serviceverksamheter.
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Kartan visar befintliga verksamheter i Storvreta centrum.

Forandringar

For att starka utbudet av verksamheter i Storvreta centrum stalls det i detaljplanen krav pa
centrumverksamheter i bottenvaningen pa tillkommande bebyggelse norr om Arentunavagen (BC,).
Inom begreppet centrumverksamhet ryms flera olika servicefunktioner och besoksintensiva
verksamheter som t ex handel, café, restaurang, samlingslokal och kontor mm.

Soder om Arentunavigen bekraftas befintlig anvandning bostider och centrumverksamhet i
bottenvaningen (BC,). Byggnader far uppforas i hogst fyra (1) vaningar. Har mojliggors aven
uppforandet av ett punkthus i hogst fem (V) vaningar for bostadsandamal déar centrumverksamhet far
finnas i bottenvaningen (BC).

Friytor
Forutsattningar

| dagslaget finns en torgyta pa kvartersmark, séder om Arentunavagen, i anslutning till de befintliga
handels- och serviceetableringarna. Pa torget finns ett antal mindre buskar och trad samt nagra bankar.
Ytorna &r i behov av upprustning.

Forandringar

Centrum foreslas utformas med ett antal malpunkter som binds samman med ett val sammanhéngande
strak som stracker sig mellan jarnvagsstationen och biblioteket. Platserna utformas for att uppmuntra
forbipasserande att stanna upp och vistas i den offentliga miljon.
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Ilustration dver det tankta rorelsestraket och platshildningar som kan utvecklas vidare i Storvreta
centrum. (Tengbom)

Ett torg mellan befintlig och tillkommande bebyggelse blir en viktig malpunkt i Storvreta centrum.
Torget binder samman platserna norr och soder om Arentunavagen. Genom hastighetsdampande
atgarder kan centrum goras mer attraktivt for gaende och cyklister. Torget bor utformas for att
uppmuntra manniskor att vistas och uppehalla sig dar.
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Ilustration 6ver funktioner langs rorelsestraket. (Tengbom)

Tillganglighet for funktionshindrade
Forutsattningar

Planomradet utgors till storsta delen av plan mark, med undantag fér Arentunavagen som vid
jarnvagen sluttar ner under viadukten.

Forandringar

Byggnader och mark ska utformas sa att omradet ar tillgangligt for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsférmaga. Tillgangligheten prévas i detalj i bygglovprocessen.

Mark och geoteknik

Enligt kommunens jordartskarta bestar marken troligen till storsta delen av glacial lera och silt.
Avgransningen ar dock ungefarlig och kan endast anvandas for att fa en uppfattning om
markforhallandena.

Da marken tidigare har varit bebyggd bedéms marken vara byggbar, darfor har ingen narmare
understkning av markens egenskaper genomforts inom ramen for planarbetet. Anpassade
byggnadstekniska losningar kan dock vara nddvéandiga.

Vattenskyddsomréade

Planomradet ligger inom Fyrisans yttre zon for vattenskyddsomrade. Detta innebér att markarbeten
inte fa ske djupare an till en meter Gver hogsta grundvattenyta. Markarbeten far inte medféra
bortledning av grundvatten eller sanka grundvattennivan. Avloppsledningar for hushallsspillvatten och
tillhérande brunnar ska vara tata.

Dispens fran Lansstyrelsen kravs for undantag fran forordnandet. Gallande skyddsfareskrifter ska
beaktas.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormerna innebar att god vattenstatus ska uppnas till ar 2015 eller 2021 och att
vattenforekomsternas status inte far forsamras. Statusklassningen av vattenférekomster visar att flera
av Uppsalas ytvattenforekomster har otillfredsstéllande eller dalig status. Grundvattnets status bedoms
vara god pa de flesta platser. Statusklassningen utfors av VISS, VattenInformationsSystem Sverige.
Den senaste klassningen som har faststallts utférdes 2009, en ny &r under framtagande och berdknas
vara faststalld under slutet av 2015.

Fyrisan &r recipient for aktuellt avrinningsomrade. 2009 bedémdes Fyrisan ha en mattlig ekologisk
status och en god kemisk status. | den preliminara riskbedémningen fran 2015 uppges den ekologiska
statusen vara mattlig och Fyrisan anses inte uppna en god kemisk status. Enligt preliminar
riskbedémning finns de risk att bade ekologisk status och kemisk status inte uppnas till 2021.

Grundvattenférekomsten i Vattholmadsen bedémdes 2009 ha god kvantitativ och en god kemisk
status. Enligt prelimindr statusklassning 2015 &r den kvantitativa och kemiska statusen fortsatt god.
Det bedoms inte heller finnas risk att kvantitativ eller kemisk status inte uppnas till 2021.

Planens genomforande far inte leda till att miljokvalitetsnormerna for vatten 6verskrids.

Trafik
Forutsattningar

Resvanor

Storvreta ar den tatort i Uppsala kommun med storst andel invanare som reser kollektivt. Kommunen
vill satsa pa att ytterligare starka mojligheten till kollektivt resande. En resvaneundersokning
genomfordes under ar 2010 bland Storvretas invanare i aldersgruppen 12-84 ar, cirka 4 900 personer.
Undersokningen visade att av alla pendlingsresor som sker mellan Storvreta och Uppsala sker ca 9 %
med tdg och ca 21 % med buss. Resterande resor sker i huvudsak med bil.

Bristanalys

Storvreta centrum ligger vid Arentunavagen, mellan jarnviagen och Fullerdvigen. Béde Fullerévagen
och Arentunavagen ar relativt hart trafikerade. P& uppdrag av Trafikverket togs en bristanalys av
trafikmiljon fram kring de allmanna vagarna Fullerévagen/Kilsgardevagen och Arentunavagen.
Utredningen syftade till att identifiera brister i trafikmiljon och att foresla atgarder for att avhjalpa
dessa. Bristanalysen behandlade samtliga trafikslag med fokus pa oskyddade trafikanter.

De brister som konstaterades var:

e Otydliga entréer till samhallet (var borjar och var slutar Storvreta?)

Busshallplatser och 6vergangsstallen &r inte anpassade till personer med funktionshinder.

Luckor i gang- och cykeltrafiknatet

Hastigheter for biltrafiken var dverlag for hog

De flesta passager/6vergangsstallen var otydligt markerade och daligt anpassade fér personer med
funktionsnedsattning.

Gator

I?_Ianomrédet omfattar del av Storvreta centrum samt delar av Arentunavagen och Jan Eriks vag.
Arentunavagen ar i dagslaget utformad med ett korfalt for biltrafik i vardera riktning med en
hastighetshegransning pa 50 km/h. For Jan Eriks vag galler utfartsforbud mot Arentunavagen.

Kollektivtrafik

Storvreta trafikeras av ett antal stadsbussar och regionbussar vilka sammantaget ger goda
forutsattningar for kollektivt resande. Stadsbusslinjerna forbinder Storvreta med viktiga malpunkter i
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Uppsala tétort som t.ex. skolor och arbetsplatser. En bussresa mellan Storvreta centrum och Uppsala
centralstation tar cirka 30 minuter.

Storvreta tagstation ar belagen cirka 400 meter sdder om Storvreta centrum och &r en del av
Ostkustbanan som gar mellan Stockholm och Sundsvall. Det tar cirka atta minuter att resa mellan
Storvreta och Uppsala centralstation. | dagslaget ar det cirka 30 tag per dag, i vardera riktning, som
stannar i Storvreta. Samtliga av dessa trafikeras av UL (Upptaget). Férutom den trafik som gor
uppehall i Storvreta, trafikeras stationen dven av forbipasserande tag i bada riktningarna. Dessa tag ar
av varierande tagtyper som tillhor olika operatorer. Jarnvagsanlaggningen ags av Trafikverket.

Parkering

I planomradet finns tva parkeringsplatser i anslutning till befintliga handels- och serviceverksamheter,
en med angoring fran Vattgérdsvége_z'n och en med angdring fran Hasselvagen. Aven fastigheten
Storvreta 3:87, som ligger norr om Arentunavégen, anvéands i dagslédget som parkeringsplats.

Gang- och cykelvéagar

Gang- och cykelvagnatet ar generellt sett val utbyggt i Storvreta, med undantag for vissa strackor som
saknar koppling till det dvriga natet. For gang- och cykeltrafikanter finns viktiga malpunkter bade
inom och i anslutning till omradet som till exempel Storvreta station, busshallplatser, skolor, bostader,
samt handel och service.

Langs Arentunavagen finns i dagslaget dubbelsidiga separata gang- och cykelbanor pé vissa strackor.

Utmed Missionsvagen, som ligger soder om planomradet, finns cykelbana i kérbanan som leds vidare
genom befintlig tunnel for gang- och cykeltrafik vid Storvreta station.
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Illustrationen visar befintligt gang- och cykelnat.

Forandringar

Gator

Del av Arentunavagen och del av Jan Eriks vag planlaggs som lokalgata (LOKALGATA). En
lokalgata bor utformas sa att den leder till 1ag hastighet och hog trafiksékerhet, framforallt for
oskyddade trafikanter. Arentunavigen foreslds omgestaltas for att ges en mer stadsmassig karaktar
som kan medfora sénkta hastigheter for bilister och samtidigt 6ka framkomligheten for gang- och
cykeltrafikanter.

Arentunavagen foreslas dven fortsittningsvis utformas med ett korfalt for biltrafik i vardera riktning.
Tradplantering, belysning och kantstensparkering mojliggérs pa bada sidor om gatan. For gang- och
cykeltrafik mojliggors en separerad gang- och cykelbana pa den sodra sidan om gatan och en
gemensam gang- och cykelbana pa den norra sidan.

Utfartsforbudet fran Jan Eriks vag mot Arentunavagen foreslas upphora att galla. Detta for att den del
av gatan som stracker sig fram till infarten for tillkommande parkering ska kunna fungera som
angoring. Jan Eriks vag foreslas utformas med ett korfalt for biltrafik i vardera riktning, samt separat
gangstrak/gangbana pa vardera sida om gatan.
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Ilustrationen visar foreslagen typsektion for Arentunavédgen, med tillkommande bebyggelse norr om
vagen till hoger i bild. Norr om Arentunavégen bibehélls en gemensam gang-och cykelbana, soder om
vagen foreslas en separerad gang- och cykelbana. (Tengbom)
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Ilustrationen visar foreslagen typsektion for Jan Eriks vag med separata gangstrak/gangbanor.
(Tengbom)
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Befintlig angdringsvag till Fridhemsskolan foreslas aven fortsattningsvis anvandas for trafik till och
fran skolan. Gatan forslaggs, som i dagslaget, pa kvartersmark (prickad) och planlaggs som
gemensamhetsanliggning (g). Korsningspunkten vid Arentunavagen flyttas nagot 6sterut for att ge
plats &t foreslagen byggratt. Darmed skapas en mer vinkelrat angéring mot Arentunavagen.

Gang och cykel
Planen majliggor en komplettering av gang- och cykelnatet. Gatusektionen anpassas for att méjliggora
en separat cykelbana pa den sodra sidan om Arentunavagen.

=
’i Busshallplats
(=) Tagstation

—— Gang- och cykelvig
----- Cykelvag i kérbana

= Cykelbana

""" Plangrans

Ilustrationen visar foreslaget gang- och cykelnat. (Tengbom)
Parkering

Forslaget innebar att parkering forlaggs i anslutning till tillkommande bebyggelse norr och soder om
Arentunavéagen. Som komplement foreslas aven ett antal kantstensparkeringar utmed Arentunavégen.

En av de parkeringsplatser som ligger intill de befintliga verksamheterna, med angdring fran
Vattgardsvagen, tas bort for att ge plats at ett punkthus i fem vaningar.
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Utmed Arentunavagen och intill entréerna vid tillkommande byggnader finns utrymme for totalt 201
cykelparkeringsplatser. Behovet uppgar till 165 platser, vilket innebar att p-normen kan uppfyllas.

I Uppsala kommuns parkeringsnorm anges att lagenheter som &r storre &n 2 rok (46 kvm BOA) krévs
0,8 parkeringsplatser per lagenhet. For mindre lagenheter krévs 0,2 parkeringsplatser per lagenhet. Det
totala parkeringsbehovet for bostader inom planomradet uppgar till 34 platser. For handel finns ett
behov pa totalt 55 platser. Det totala behovet av parkeringar i centrum &r 89 platser. Pa kvartersmark
finns plats for totalt 78 platser. Forslaget uppfyller ddrmed inte parkeringsnormen, men det centrala

laget och goda mojligheter till kollektivt resande bér kunna motivera avsteg fran normen. Inom
planomradet kan det dven finnas mojlighet att anldgga parkering pa allman plats.

P& korsmarkerad mark norr om Arentunavagen finns aven mojlighet att anldgga garage i en vaning.

Byggratten begransas till att maximalt 45 % av fastighetens gardsyta far bebyggas (e3).

\

'

P-platser

Norr om Arentunav: 62 st
Séder Arentunav: 16 st
Totalt: 78 st

P-platser behovsanalys

(p-norm zon 2)

Bef bostader: 6 st

Bef handel: 8 st

Tillkommande bostader: 27 st
Tillkommande handel (séllankop): 12 st
Tillkommande handel (livsmedel): 35 st
Totalt behov: 88 st

Cykelplatser

Norr om Arentunav: 84 st
Soder om Arentunav: 62 st
Pa gardsbjalklag: 30 st
Totalt: 201 st

Cykelplatser — behovsanalys
Bef bostader: 10 st
Tillkommande bostader: 72 st
Bef handel: 15 st
Tillkommande handel: 68 st
Totalt: 165 st

Illustrationen visar foreslagen lokalisering av parkeringsplatser for bil och cykel.

Sammanstallning av antal p-platser samt parkeringsbehov enligt Uppsala kommuns parkeringsnorm.

(Tengbom)
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Angoring

Den nya byggrétten i norr kréver en trafiksaker 16sning for angoring till parkeringsplatserna, samt en
fungerande 16sning for varutransporter till och fran centrumverksamheterna. Angéring for
varutransporter foreslas ske pa baksidan av byggnaden, i anslutning till parkeringsplatserna.

Trafik och varutransporter till och fran bade centrumverksamheter, samt till och fran Fridhemsskolan,
foreslas ske via befintlig angoringsvag pa kvartersmark, dster om byggratten. Pa detta omrade far
byggnader inte uppféras (pickmarkering). Marken planlaggs som gemensamhetsanlédggning. Del av
gatan omfattas av servitut, pa fastigheterna Storvreta 4:50 och 4:68, som ska upphavas. Del av den
mark som i dagslédget omfattas av servitut regleras over till fastigheten Storvreta 3:87.

Korsningen med Arentunavigen kommer behéva flyttas for att mojliggora foreslagen byggritt.
Forutsattningen for att en ny korsningspunkt ska kunna anlaggas ar att den utformas pa ett trafiksdkert
satt, med fri sikt for trafikrorelser ut pa Arentunavagen.

Befintlig angdringsvag i Ost avses endast forsorja de parkeringsplatser som lokaliseras till den dstra
delen av parkeringsytan. De parkeringsplaster som ligger i den vastra delen foreslas istéllet angoras
via Jan Eriks vag. Jan Eriks vag saknar i dagsliget anslutning mot Arentunavagen, men foreslas
planldggas som lokalgata for in och utfart till parkeringsplatsen bakom féreslagen byggrétt. Platsen
framfor entrén till Coop bor gestaltas for att framja trafiksakerheten for gaende.

I nuvarande plan finns utfartsforbud som foreslas tas bort utmed delar av Arentunavégen for att
mojliggora fler angdringspunkter.

TECKENFORKELARING

Entré soprum
Varuertrs
Chirig Brtré

Levetanser

Illustrationen visar méjliga losningar for angoring for leveranser och sophédmtning, samt entréer.
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Halsa och sakerhet

Trafikbuller
I?_Ianomrédet ligger i ett bullerutsatt 1age dar de stdrsta bullerkéllorna utgérs av jarnvagen i st och av
Arentunavagen, samt till viss del av buller fran Fullerévagen/Kilsgéardesvéagen vaster om planomradet.

En bullerutredning, daterad 2013-12-13, har tagits fram som visar pa att bullernivaerna i delar av
planomradet 6verskrider gallande riktvéarden. Tillkommande bebyggelse maste utformas for att klara,
av Boverket uppsatta, riktvarden. De byggnader som anvéndes som underlag vid framtagandet av
bullerutredningen har modifierats efter framtagandet, det finns dock vissa generella slutsatser att dra
som aven gar att applicera pa de omarbetade byggnadsvolymerna.

Enligt de nationella riktvardena for trafikbuller bor den ekvivalenta ljudnivan pa 55 dBA, utomhus vid
fasad, inte 6verskridas. Enligt Boverkets vagledning (Buller i planeringen, Allménna rad 2008:1) finns
det i vissa fall mojlighet att gora avsteg fran huvudregeln. Detta galler exempelvis vid exploatering i
lagen med god kollektivtrafikforsorjning.

Under forutsattning att det ar mojligt att astadkomma sa kallad tyst sida eller ljuddampad sida bor nya
bostader kunna medges dar den ekvivalenta ljudnivan vid fasad uppgar till 55-60 dBA. Vid tyst sida
far bullernivaerna inte 6verstiga 45 dBA vid fasad och vid ljuddampad sida far nivaerna inte dverstiga
45-50 dBA. Minst hélften av boningsrummen, liksom uteplats, bor vara vand mot tyst eller
ljudddmpad sida.

For uteplatser anges en hogsta ekvivalenta ljudniva pa 55 dBA och en maximalniva pa 70 dBA. En
uteplats definieras som en iordningsstalld begransad yta i anslutning till bostaden, den kan vara
enskild eller gemensam for flera lagenheter.

Endast i vissa fall kan nya bostader medges dér den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad overstiger
60 dBA, under forutsattning att det gar att dstadkomma tyst eller ljuddampad sida.

Byggnader ska utformas sa att bostader med en ekvivalent bullerniva 6verstigande 55 dBA vid fasad
(frifaltsvarde) har minst héalften av boningsrummen i varje lagenhet orienterad mot tyst sida eller
ljuddampad sida med hogst 50 dBA ekvivalent niva (< 45 dBA efterstravas) och hogst 70 dBA
maximal niva vid fasad.

For den storre byggratten norr om Arentunavigen overstiger bullernivaerna i vissa delar riktvardet pa
55 dBA. For att astadkomma tyst och ljuddampad sida kravs darfor anpassade byggnadstekniska
atgarder. En mojlig 16sning ar delvis inglasade loftgangar samt inglasade balkonger i de delar dar
bullernivaerna dverskrids. For att det ska vara mojligt att astadkomma en utemiljo dar riktvardena inte
overskrids kommer garden att behdva avskarmas mot bullerkallorna.

For punkthuset dverskrids riktvardena till viss del i de fasader som vetter mot Arentunavéagen och
jarnvagen. Placering av fonster pa mindre bullerutsatta fasader, samt delvis inglasning av balkonger
kan l6sa tyst eller ljudddmpad sida.

| planen antas det vara méjligt att gora avsteg fran de nationella riktvardena. Avsteget motiveras med
att bebyggelsen uppfors i ett centralt lage med nérhet till god kollektivtrafikforsorjning.

Vibrationer

Trafikverket och Naturvardsverket har beslutat om att riktvardet 0,4 mm/s for miljokvalitet for
vibrationer vid sparburen trafik skall efterstravas i bostader och utrymmen dar manniskor vistas
stadigvarande. | planen anges darfor att vibrationer i byggnader inte far 6verstiga 0,4 millimeter/sek
(rms 1-80 Hz).
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Markféroreningar
Inga markfdroreningar har hittats inom omradet.

Brand
Brandforsvaret har ingen stegbil i Storvreta och darfor behdver byggnader 6ver fyra vaningar utforas
med brand och roksékra trapphus.

Solinstralning

En solstudie har genomforts som visar hur foreslagen bebyggelse paverkar solférhallandena. Bilderna
visar skuggning vid olika tider pa dygnet under hést- och vardagjamning, samt sommarsolstand.
Bebyggelsens hdjd och den relativt glesa bebyggelsestrukturen gor att tillkommande bebyggelse
endast i begransad omfattning skuggar intilliggande bebyggelse under de tidpunkter som studerats.

Balkonger orienteras mot torget och placeras ddrmed mot sydvast vilket ger direkt ljusinsldpp under

stora delar av dagen. Gardarna pa taket ligger mot norddst och ar darfor helt eller delvis skuggade
under delar av dagen.
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Kl 18.00, sommar. Kl 18.00, var- och hostdagjamning.

Bildserien visar solstudie genomford pa foreslagen bebyggelse. (Tengbom)
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Teknisk forsorjning
Dagvatten

For att framja en hallbar dagvattenhantering har ett dagvatten PM (daterat 2015-10-09) tagits fram dar
olika metoder for fordrgjning och rening av dagvatten redovisas.

Den planerade exploateringen kommer att medfdra en stérre andel hardgjorda ytor an i dagslaget
vilket innebdr att dagvattenflodet okar. For att de okade flodena inte ska leda till 6kad belastning pa
befintligt ledningsnat fordrojs vattnet lokalt istallet for att ledas direkt till natet. Pa sa sétt kan ett jamnt
flode astadkommas och risken for Gversvamning minimeras.

Dagvatten bor tas omhand sa nara kallan som mojligt och avledas ytligt sa att vattnet kan renas och
infiltreras 6ver de ytor som vattnet passerar. Pa grund av de geotekniska forhallandena pa platsen
beddms marken inte vara lampad for infiltration. Det finns inte heller nagra storre ytor inom
planomradet som lampar sig for dagvattenhantering i storre skala. Istallet foreslas mindre lokala
I6sningar som exempelvis fordrdjning via magasin, véxtbaddar och skelettjordar. Viss infiltration kan
ocksa ske pa mindre gronytor.

Vid extrema regnmangder (50- och 100-arsregn) kan ledningssystemet bli sa pass 6verbelastat att
vissa ytor maste kunna fungera som éversvamningsyta. For att undvika skador pa omkringliggande
bebyggelse kan t.ex. vagar och parker tillatas fungera som tillfalliga Gversvamningsytor.

Innan dagvattnet slapps ut till recipienten, Fyrisan, behover det renas fran tungmetaller, partiklar,
naringsamnen och andra fororeningar. Genom fordrojning kan féroreningar sedimenteras da vattnets
hastighet minskas och partiklarna ges maojlighet att sjunka till botten. Aven biologiska processer, dar
dagvatten infiltreras i grasytor och annan vegetation, fyller en viktig funktion da véxternas rotsystem
binder partiklar och féroreningar samt tar upp naringsamnen. Finns det inte majlighet att lata
dagvattnet passera en gronyta eller renas pa annat vis kan filter placeras i dagvattenbrunn eller i
utjimningsmagasin.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Da omradet ligger inom yttre
vattenskyddsomrade ska tillkommande bebyggelse anslutas till det allmanna VA-nétet,
anslutningsavgift erlaggs enligt gallande taxa.

Avfall

Renhallningsfordon ska kunna angéra fran de allmanna gatorna utan backningsrorelser och inom
ramarna for arbetsmiljoverkets foreskrifter. Himtningsstéallen och utrymmen for avfall ska placeras,
inom kvartersmark, med hansyn till dessa riktlinjer. Avstandet mellan hamtningsstalle och
avfallsutrymme ska vara hogst 10 meter. Denna stracka ska dven vara plan, hardgjord och halkfri,
samt fri fran nivaskillnader.

El, tele och bredband
Omradet beddms kunna anslutas till el- och telenétet samt bredband.

Varme
Tillkommande bebyggelse beddms kunna ansluta till det lokala fjarrvarmenitet.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Genomforandetiden bérjar da
beslutet att anta detaljplanen vunnit laga kraft.

Nar genomforandetiden tagit slut far detaljplanen &ndras eller upphavas utan att rattigheter som
uppkommit genom planen beaktas (PBL 4:40). Detaljplanen fortsétter att galla om inte kommunen
andrar eller upphéver detaljplanen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet.

Ansvaret for uppférande och drift av anlaggningar inom kvartersmark ligger pa fastighetsagaren.
Fastighetségarna har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomférande av
detaljplanen.

Avtal

Exploateringsavtal

Planomrédet utgdr en del av den foérdjupade Gversiktsplanen (FOP) for Storvreta, dar tatortens
framtida bebyggelsestruktur och etappvisa utbyggnad laggs fast. Utbyggnaden av Storvreta i enlighet
med den fordjupade dversiktsplanens intentioner medfor att allméanna platser och anlaggningar i form
av vag- och gatunat samt park- och rekreationsomraden maste anlaggas for att skapa en val fungerande
och attraktiv tatortsutveckling. Kommunen ska ansvara for att iordningstélla den allménna gatu- och
parkmarken. Kostnaderna fordelas pa exploateringsprojekt inom den fordjupade 6versiktsplanens
geografiska omrade genom uttagande av en exploateringsavgift.

Ett exploateringsavtal skall tecknas innan detaljplanen antas av kommunen. Exploateringsavtalet skall
bl a reglera markoverlatelser, ansvarsfordelning vid genomforande av detaljplanen samt byggherrens
ekonomiska ansvar for allménna anléggningar.

Planavtal
Ett planavtal har uppréttats mellan exploatéren och kommunen.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning
Byggherrarna bekostar de utredningar som ar ngdvandiga for bygglovprévningen.

Buller

En trafikbullerutredning har tagits fram for aktuellt planomrade. Byggnadstekniska atgarder ar
nodvandiga for att uppna en godtagbar boendemiljo.

Byggnader ska utformas sa att bostader med en ekvivalent bullerniva 6verstigande 55 dBA vid fasad
(frifaltsvarde) har minst hélften av boningsrummen i varje lagenhet orienterad mot tyst sida eller
ljuddampad sida med hogst 50 dBA ekvivalent niva (< 45 dBA efterstravas) och hogst 70 dBA
maximal niva vid fasad.

Exploatdren ansvarar for att utreda forutsattningarna for att klara bullervardena vid ett genomférande
av planen.
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Byggskedet
En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas

av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade for kommunens vattentakter i Uppsala och
Vattholmaasarna. Géllande skyddsforeskrifter ska beaktas.

Arkeologi

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Om fornlamningar patraffas i samband med
genomfdrande av detaljplanen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmalan goras till lansstyrelsen.

Byggherren bekostar eventuella arkeologiska utredningar som ar nédvandiga.

Ledningar

Kénda ledningsagare inom planomradet &r:
Borderlight AB

IP Only Networks AB

Skanova

Uppsala kommun, Gatu- och trafikkontoret
Uppsala Vatten och Avfall AB

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Varme AB

Det kan finnas ytterligare, av stadsbyggnadsforvaltningen, okéanda ledningar som berérs av
detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utsattning av befintliga kablar ska
begaras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berérda
ledningsdgare under byggtiden.

Kostnad for flytt av ledningar som ar nddvandiga for detaljplanens genomférande regleras i separat
avtal mellan fastighetségare och ledningsagare. Om avtal saknas bekostas flytt av berérd exploator.

Masshantering
Eventuella bortschaktade massor ska transporteras till och omhandertas av godkand deponi.

Dagvatten

Tillkommande dagvatten ska kunna fordrojas inom fastighet innan det slapps ut pa det kommunala
ledningsnétet. Se separat dagvatten-PM daterat 2015-11-009.

Ekonomiska atgarder

Byggherrarna bekostar och kommunen ansvarar for atgarder inom allman plats. Kostnader tas ut i
form av en exploateringsavgift.

Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nédvéndiga for bygglovprévningen.

Planekonomi
Planen bedéms vara ekonomiskt genomférbar.
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Ledningar

Inom planomradet finns ledningar som kan behova flyttas i samband med exploatering. Kostnaderna
for flytt av ledningar bekostas av exploattren.

Fordelning av kostnader och ansvar

Kommunen ansvarar for projektering och anldggande av allménna platser som blir en konsekvens
avgenomfodrandet av planen. Kostnaderna for iordningsstallandet tas ut i form av en
exploateringsavgift.

Exploatéren ansvarar for och bekostar anlaggningar pa kvartersmark. Exploatéren ansvarar for och
bekostar eventuell omdragning av befintliga ledningar som berdors av ett genomférande av
detaljplanen. Kostnader for flytt av ledningar regleras i separata avtal mellan fastighetségare och
ledningsségare.

Anslutningsavgifter

Exploatdren bekostar erforderliga anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur som ar kopplade till ett
genomfdrande inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som &r en forutsattning for planens
genomforande.

Markoverlatelser

Mark som planldggs som allmén platsmark ska I8sas in av kommunen. Expropriationslagens
ersattningsregler ar utgangspunkt for ersattning vid markdverlatelser av allmén platsmark. Kommunen
har ratt att integrera kostnaden for markinldsen i kostnadskalkylen fér genomférande av allmén
platsmark. Kostnadskalkylen ligger till grund for den exploateringsavgift kommunen tar ut av
exploatorer for att finansiera projektering och anldggande av allmén platsmark.

Servitut

Befintligt servitut pa fastigheterna Storvreta 4:68 och 4:50 upphéavs. Del av den mark som i dagslaget
omfattas av servitut regleras over till fastigheten Storvreta 3:87.

Gemensamhetsanlaggning

Angoringsvégen till Fridhemsskolan, till fastigheterna Storvreta 4:68 och 4:50, samt till
parkeringsplatsen planlaggs som en gemensamhetsanlaggning (g). Véagen fungerar ocksa som en
raddningsvag for utryckningsfordon. Forvaltningen och vad som ska gélla kring denna ska
formaliseras genom att en gemensamhetsanlaggning bildas for &ndamalet.

En gemensamhetsanlaggning bildas genom en lantmateriforrattning. En anldggning som anvands
gemensamt av tva eller flera fastighetsagare far utgora foremal for bildande av en
gemensamhetsanlaggning. Ansokan om atgarden kan goras av nagon av de fastigheter som ska inga i
denna.

Kostnader for gemensamhetsanlédggningen delas upp i anlaggningskostnader och kostnader for drift
och underhall. Dessa kostnader fordelas mellan de deltagande fastigheterna genom andelstal, vilka
bestams i lantmateriforrattning. FOr samtliga kostnader forknippade med bildande av
gemensamhetsanlaggning svarar agare till fastighet som ska inga i en sadan.
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Forrattningskostnader

Kostnader for lantméteriforrattning betalas av berdrda fastighetsdgare. Kostnaden &r beroende av
tidsatgangen for forrattningen.

Ersattningen for markoverforingar respektive bildande av gemensamhetsanlaggning pa kvartersmark
bestams normalt genom férhandling mellan berérda fastighetsagare. Om parterna inte nar en
Overenskommelse beslutar lantméaterimyndigheten om erséttningsbelopp, efter ansékan om forrattning.
Kostnhaden for lantmateriforrattning fordelas mellan berdrda fastigheter enligt 6verenskommelse,
alternativt genom forrattningsbeslut.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allménna VVA-ledningsnatet ska avgift betalas enligt Uppsala Vatten och Avfall
AB:s gallande VA-taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift
(periodisk avgift).

Gatukostnader

Efter betalning av de kostnader som aligger fastighetsagaren enligt de exploateringsavtal som ska
upprattas, anses nuvarande och kommande &gare inom planomradet ha erlagt ersattning for
gatukostnad avseende gata och annan allmén plats enligt detaljplanen.

Kommunen har dock mdjlighet att i framtiden besluta att fastighetsagare ska betala gatukostnad for
nyanlaggning eller férbattring av gator eller andra allménna platser som fastigheten har en direkt nytta
av. Beslutsprocessen liknar i mycket processen for att besluta om en detaljplan. Kostnaderna ska
fordelas pa ett skéligt och rattvist satt.

Bygglovavgift

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetsdgarna rétt att soka bygglov enligt detaljplanen.
Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens géllande bygglovtaxa.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Arentunavégen och Jan Eriks vag planlaggs som lokalgata med konsekvensen att delar av ett flertal
fastigheter regleras over till allmén plats LOKALGATA. Detta géller del av Storvreta 1:103, del av
Storvreta 1:27, del av Storvreta 3:87, del av Storvreta 3:24, del av Storvreta 47:1, del av S:1, del av
S:2 samt del av S:4.

For den norra delen av torget regleras del av Storvreta 3:24 och del av Storvreta 3:87 till allmén plats
TORG. For den sddra delen av torget regleras del av fastigheten Storvreta 1:103 dver till allman plats
TORG.

Pa kvartersmark foreslas att del av Storvreta 3:24 regleras 6ver till Storvreta 3:87 pa den norra delen.
Pa den sodra foreslas del av S:2 och del av Storvreta 47:1 regleras 6ver till fastigheten Storvreta 1:103.
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Illustrationen visar konsekvenser for fastigheter inom planomradet.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ ska utgora ett referensalternativ till det studerade planférslaget. Ett nollalternativ
innebdr ett beskrivet scenario av vad som hander da planforslaget inte genomfors t.ex. om géllande
plan fortsatter att verka eller om annan rimlig/trolig utveckling av omradet kan definieras.
Planférslagets konsekvenser ska stallas mot ett nollalternativ for att tydliggora graden av
konsekvenserna.

Ett nollalternativ skulle kunna innebéra att géllande detaljplan fortsétter galla. Byggréatten norr om
Arentunavagen skulle d& aven fortsattningsvis anvéandas for andamalet handel, park och skola. Det
skulle da vara mojligt att uppfora en byggnad for handel pa samma plats som den nu rivna
handelsetablering som tidigare fanns pa platsen. Inom gallande plan tillats inte bostader.

Byggherren bedomer dock att detta inte ar en trolig utveckling da gallande plan forsvarar
mojligheterna till att kunna ta ett helhetsgrepp om Storvreta centrum. Utan mojlighet att uppfora nya
bostader ar det inte heller mojligt att skapa ett tydligt avgrénsat torg. Denna utveckling skulle dérmed
inte ligga i linje med de riktlinjer som anges i den férdjupade dversiktsplanen dar det finns ett uttalat
mal om att fortata befintlig bebyggelse med nya bostader. Gallande plan forsvarar ocksa mojligheterna
att komplettera och forbattra gang- och cykelstraken genom centrum. Med géllande plan skulle ett
troligare alternativ darmed vara att platsen férblir obebyggd.
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Miljoaspekter
Stadsbild

Tillkommande bebyggelse anpassas till sin placering for att tillsammans med befintlig bebyggelse
bilda ett inramat torg. Byggnaden norr om Arentunavéagen ges en uppbruten karaktar for att anpassas
efter skalan och karaktéaren pa den befintliga bebyggelsen. Bebyggelsen uppfors med ett hdgre
vaningsantal an den befintliga vilket paverkar stadsbilden som darmed kan fa en mer stadsmassig
karaktar.

Mark och vatten

Ett genomférande av planen vantas medfora ckade dagvattenfloden vilket staller krav pa val
fungerande och hallbara lésningar for dagvattenhantering inom omradet. Flodena fran omradet far inte
oka i forhallande till de floden som gar att uppmatas i dagslaget. Dagvattnets fororeningsinnehall
maste, vid utslapp i det allmanna ledningsnatet, motsvara det féroreningsinnehall som finns i sa kallat
hushallsdagvatten.

Resurshushallning

En utbyggnad i enlighet med detaljplanen véantas leda till ett 6kat uppvérmningsbehov och en 6kad
avfallsmangd. Tillkommande bebyggelse uppfors i ett omrade dar det finns en fungerande
gatustruktur, kollektivtrafik, ledningar for el, bredband och fjarrvarme samt kommunalt VA. Redan
gjorda investeringar kan darmed tillvaratas.

Komplettering av gang- och cykelnétet kan bidra till minskade biltransporter till och fran centrum och
tagstationen.

Halsa och sakerhet

Narheten till jarnvagen innebar att bebyggelsen paverkas av bullernivaer som dverskrider Boverkets
riktlinjer. Genom byggnadstekniska I6sningar, med t.ex. loftgangar, kan paverkan for bostaderna
minskas.

Byggnader ska ocksa utformas sa att bostader med en ekvivalent bullerniva 6verstigande 55 dBA vid
fasad (frifaltsvarde) har minst halften av boningsrummen i varje lagenhet orienterad mot tyst sida eller
ljuddampad sida med hogst 50 dBA ekvivalent niva (< 45 dBA efterstravas) och hogst 70 dBA
maximal niva vid fasad.

Exploateringen kan leda till 6kade trafikrorelseser till och fran planomradet, dels genom leveranser till
verksamheterna och dels genom persontransporter med bade bil och cykel. Genom
hastighetsddmpande atgérder kan hastigheten minskas och en dkad sékerhet for oskyddade trafikanter
framjas.

Sociala aspekter
Trygghet

Ett tillskott av bostéder och lokaler i Storvreta centrum véntas leda till ett storre flode av manniskor
som ror sig i omradet, vilket i sin tur kan leda till en 6kad kansla av trygghet. Bottenvaningarna kan
utformas med fonster och entréer mot gatan for att ytterligare forstérka trygghetskanslan.

Trafiksakerhet

Sékra dvergangar och trafikdampande atgarder, samt separata gang- och cykelbanor véntas leda till en
okad trafiksakerhet i jamforelse med dagslaget. Separerade gang och cykelbanor utmed
angoringsvagen till Fridhemsskolan, samt en ny korsningspunkt vid Arentunavagen mojliggor en
sakrare trafiklosning for elever som gar och cyklar till och fran skolan.
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Tillganglighet
Nyproducerade l&genheter med modern standard underléttar méjligheten for aldre och
funktionshindrade att bo i omradet. Tillganglighetsfragor hanteras i bygglovsskedet.

Mojlighet att parkera ndra entréer till bostader och lokaler okar tillgéangligheten.

Barnperspektiv

Det beddms finnas majlighet till goda uppvéxtmiljéer for barn och unga i Storvreta centrum. Har finns
narhet till natur- och rekreationsomraden, majlighet till idrott samt nérhet till skolor och
kollektivtrafik. Ett vél utbyggt gang- och cykelnat underlattar for barn att sjalva transportera sig
mellan olika malpunkter.

g bt

Fridhemsskolan

Busshallplats

Illustrationsplan éver sékra skolvagar.

Service

Tillkommande centrumverksamheter kan komplettera och utdka det utbud som idag finns i centrum.
De nya bostédderna méjliggor ett storre underlag fér handel och service.

Moétesplatser och stadsliv

Det nya torget och tillkommande verksamheter utgor viktiga moétesplatser som mojliggor ett rikare
stadsliv i Storvreta. Fokus pa att underlatta for resande med kollektiva transportmedel samt gang- och
cykeltrafik kan ocksa bidra till att fler manniskor ror sig inom och genom omradet.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Planforslaget bedoms dverensstdmma med 6versiktsplanens intentioner.

Miljbalken

Planforslaget bedoms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-
anvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran
allmén synpunkt god hushallning.

Planfdrslaget beror inte riksintressen inom omradet och planforslaget bedoms darmed vara forenligt
med miljobalkens kapitel 3.

Planforslaget beror inte miljobalkens kapitel 4, Méalaren med 6ar och strandomraden och planférslaget
beddms darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 4.

Planforslaget beror inte miljokvalitetsnormerna enligt miljébalkens kapitel 5 och planférslaget bedéms
darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.

Planforslaget beror inte miljobalkens kapitel 7 och planforslaget bedéms darmed vara férenligt med
miljobalkens kapitel 7.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala januari 2016

Torsten Livion Teresia Erixon

Detaljplanechef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:
o Samrad 2015-12-11
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