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Handlaggare: Datum: Diarienummer:
Teresia Erixon 2015-11-24 2012/20245

Miljébedomning; Steg 1 - Behovsbedomning

Storvreta Centrum

BEHOVSBEDOMNING FOR MILJOBEDOMNING

For att kommunen ska kunna ta stéllning till om en detaljplan medfor risk for
betydande miljopaverkan eller inte gors en behovsbeddmning utifran férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4. Kommunens
checklista for behovsbedémningar utgar fran bilagorna och har utgjort underlag for
nedanstaende beddmning. Samrad med kommunens plangrupp har skett 2014-11-04.

PLANEN

Planomréadet

Storvreta ligger ca 1,5 mil norr om Uppsala och ar med cirka 6 000 invanare den
storsta tatorten i Uppsala kommun efter Uppsala stad. Storvreta centrum &r
lokaliserat i tatortens norra del i narheten av tagstationen.

Planomradet omfattar hela eller delar av fastigheterna Storvreta 1:103, 3:24 och 3:87
som &gs av Uppsala kommuns Fastighets AB samt Storvreta 1:27 och 47:1 som &gs
av Uppsala kommun. Ovriga fastigheter utgérs av samfalligheterna Storvreta S:1,
S:2 och S:4, som framst utgdr gatumark.

Postadress: Uppsala kommun, kontoret fér samhéllsutveckling, 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stationsgatan 12, Telefon: +46 18-727 87 00, Fax: +46 18-727 87 10
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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http://www.uppsala.se/
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Storvreta tatort, rod markering, nordost om Uppsala stad.

Planens syfte och innehall

Detaljplanen syftar till att mojliggora en utveckling av Storvreta centrum med ny
bebyggelse for bostader och centrumverksamhet, nytt torg och upprustning av

befintliga gator.

Uppsala kommun Fastighets AB (UKFAB) &ger ett flertal fastigheter nom
planomradet som de avser att exploatera.

Detaljplanen skapar forutsattning for att utveckla Storvretas nuvarande centrum.
Planen mojliggor bostader med verksamhetslokaler i bottenvaningen. Byggnaderna
foreslas variera i vaningsantal med ett hdgsta vaningsantal pa fem vaningar.

Tillkommande bebyggelse anpassas till sin placering for att méjliggéra en inramad
torgyta som ska kunna fungera som en viktig knutpunkt i Storvreta centrum.

Detaljplanen omfattar &ven gatumark pa del av Arentunavigen och del av Jan Eriks
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markerat i rott och jarnvéagsstationen svart.
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PLATSEN

Nuvarande markanvandning och planlage

Planomradet omfattar del av Storvreta centrum samt delar av Arentunavagen och Jan
Eriks véag. Befintliga byggander i centrum utgors av trahusbebyggelse i upp till tva
vaningar. | centrum finns olika funktioner som t.ex. handel, service och skola.

Arentunavagen gar igenom centrum, med verksamheter pa bada sidor. Tidigare
fanns en storre byggnad for handelsandamal norr om Arentunavagen pa fastigheten
Storvreta 3:87. Byggnaden ar nu riven och marken utgors framst av grusade ytor.
Véster om denna tomt, pa fastigheten Storvreta 3:24, finns ett enbostadshus som ska
rivas.

Soder om Arentunavagen finns en parkeringsplats med en liten byggnad med en
bankomat.

Strax oster om planomradet stacker sig jarnvagen (Ostkustbanan) och strax soder om
planomradet ligger Storvreta station som utgor en knutpunkt for kollektivtrafiken.
Norr om planomradet ligger ett antal enbostadshus samt Fridhemsskolan. Strax
nordvast om omrédet korsar Arentunavigen Fullerévagen/Kilsgardesvagen.

¥ _— - . ! §
Ortofoto 6ver omradet med en ungefarlig plangréns (réd).
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Oversiktsplan (OP)

| oversiktsplanen for Uppsala kommun, som antogs 2010, pekas planomradet ut som
ett omrade med stor utbyggnadspotential. Strax dster om omradet stracker sig
jarnvagen (Ostkustbanan) som utgor riksintresse. Planomradet ligger inom yttre zon
for vattenskyddsomrade.

| 6versiktsplanen pekas ytterligare ett mojligt stationslége ut i Storvreta.

Fordjupad Oversiktsplan (FOP)

2012 antogs den fordjupade 6versiktsplanen for Storvreta med syftet att starka
Storvretas positiva kvaliteter som bostadsort och plats for arbete och fritid. Till 2030
berdknas Storvreta vaxa med 1 500 — 1 900 bostader. Storre delen av tillkommande
bebyggelse planeras som nya bostadsomraden och befintlig bebyggelse bedéms
kunna kompletteras med ca 200 nya bostader.

| 6versiksplanen foreslogs en alternativ utveckling med tva tagstationer i Storvreta
men i den fordjupade Oversiktsplanen avfardas detta alternativ eftersom
resandeunderlaget inte bedoms bli tillrackligt stor for att motivera tva stationer.
Detta alternativ skulle ocksa ge stora negativa samhallsekonomiska effekter i och
med den tidsforlust som tva stopp skulle innebéra.

Den befintliga tagstationen ar lokaliserad till ett lage utan mojlighet till byte mellan
trafikslag eller utrymme for expansion for servicenéring. Enligt den fordjupade
oversiktsplanen for Storvreta skulle en flytt av stationen soderut mojliggéra
utnyttjandet av storre expansionsytor.

LA SuUU iy e
| bostéder |

Kompletteringar i
befintliga Storvreta
Ca 200 nya bostader kan
integreras i bebyggelsen

Idrottsomrade
Omradet vid Stor-
. | skogen utvecklas
- vidare med nya
verksamheter.

Centrumomrade/
resecentrum

Ny centrumbildning med
tagstation, bussterminal,
handel, verksamheler
och boslader.

‘k Nya bostadsomraden
Ca 1100 nya bostader
séder om Storvreta.

Utsnitt frdn FOP Storvreta 2012, ljusblatt indikerar skolor/férskolor och viss annan
offentlig service. RGd ring visar planomradets lage.
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Aktualitetsforklaring av dversiktsplanen 2014

I aktualitetsforklaringen av dversiktsplanen har Uppsala kommun i dagslaget valt att
inte driva fragan om en flytt av Storvreta station. M6jligheten for en flytt efter
planperiodens slut (2030) bor dock bevaras pa den plats som pekas ut i den
fordjupade Oversiktsplanen for Storvreta.

Nartidsinriktningen &r att mojliggora en stark koppling till befintlig tagstation aven
for tillkommande bebyggelseomraden. Atgarder for 6kad tillganglighet och
funktionalitet inom nuvarande stations- och centrumomrade ska uppméarksammas i
samband med planarbetet.

Gallande detaljplaner

Gallande detaljplaner for aktuellt planomrade &r Storvreta stationsomrade Dp 1207
som vann laga kraft 1992 och detaljplan foér Storvreta centrum Dp 1211D som vann
laga kraft 1990.

Gallande detaljplaner medger handel och bostader i en till tva vaningar, forskola i
tva vaningar, park samt huvud-/lokalgata.

L
A8
Utdrag ur planmosaiken med aktuellt planomrade markerat med tjock rod grans.

Stadsbild/landskapsbild

Planomradet utgor en central del i Storvreta. Idag finns har tva tvavaningsbyggnader
for bostader och handel i bottenvaningen. Dér detaljplanen foreslar en ny
centrumbyggnad med bostéder fanns tidigare en storre dagligvaruenhet. Platsen
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domineras av Arentunavigen som genom sin nuvarande utformning utgor en barriar
och delar centrum i tva delar.

.

Storvreta centrum idag med handelsetablering pa den sodra sidan om
Arentunavagen.

Kulturarv

Norr om Arentunavégen, pa fastigheten Storvreta 3:24, finns ett enbostadshus
(Palmska villan) som i géllande detaljplan forsetts med g-mérkning. Detta innebar att
byggnadens exterior, material, form och farg skall bibehallas samt att byggnaden inte
far rivas. Byggnaden dr i dagslaget i daligt skick.

| 6vrigt finns inga kanda kulturhistoriska varden inom planomradet. Omradet ligger
dock i anslutning till korsningen Arentunavagen och Fullerévagen som &r en rest
fran den plats dar tva handelsvagar mottes redan pa medeltiden i Storvreta by.
Utifran denna plats har byn sedan vaxt koncentriskt. I centrala Storvreta finns dven
en del aldre tréhusbebyggelse.

Naturmiljo
Det finns inga kanda naturvérden inom planomradet.

Rekreation och friluftsliv
Det finns inga rekreationsstrak eller platser for friluftsliv i Storvreta centrum. |
nérhet till Storvreta finns goda maojligheter for rekreation och friluftsliv.

Miljobelastning

Detaljplanen mojliggor en utveckling av Storvreta centrum for bostdder med
handelsetableringar i bottenvaningarna. Planférslaget kan medfora en viss
trafikokning i de centrala delarna med bade varutransporter och bilar.
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Det finns goda mojligheter att resa kollektivt bade med buss och med tag i nérhet till
planomradet vilket kan bidra till att minska bilakandet.

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten, vatten och spillvatten.
Dagvatten kan behova tas omhand och renas lokalt innan det gar ut i kommunens
ledningsnat, detta ska utredas under planarbetet. Det ska &ven klargéras om ett
genomforande far en paverkan pa miljokvalitetsnormerna for recipienten, Fyrisan.

Samhélls- och naturresurser

Planomradet ligger inom yttre zon for vattenskyddsomrade. Detta innebar att
markarbeten inte fa ske djupare &n till en meter 6ver hogsta grundvattenyta och att
markarbeten inte far leda bort grundvatten eller sanka grundvattennivan samt att
avloppsledningar for hushallsspillvatten och tillhérande brunnar ska vara téta.

Jarnvagen utgor riksintresse och pa denna stracka sker transporter av farligt gods.
Bebyggelsefritt avstand fran jarnvagen ar 30 meter.

Goda mojligheter finns att aka kollektivt till Uppsala med bade buss och tag. Bussen
tar cirka 30 minuter med avgangar var 20:e minut och i rusningstid var 15:e minut.
Taget tar cirka nio minuter och avgar en gang i timmen och under rusningstrafik en
gang i halvtimmen. Andelen kollektivt resande ar hogt i Storvreta och inriktningen ar
att forsoka Oka detta bade med tag och med buss.

I narhet till planomradet finns offentlig service som bibliotek, vardcentral,
folktandvard och forskolor och skola upp till arskurs nio.

Halsa och sakerhet

Arentunavagen och Fullerdvégen ar tva korsande huvudvagar i centrala Storvreta.
Enligt en studie utford av Vagverket framkom att det & manga bilar som inte haller
hastighetsbegransningarna vilket medfor att manga kanner sig otrygga nar de korsar
vagen. Det saknas daven gang- och cykelbanor langs delar av de tva huvudvéagarna
inom tétorten.

Planomradet &r belaget nara jarnvagen, vid planlaggning ska buller fran jarnvagen
beaktas samt risker i samband med transporter av farligt gods. En bullerutredning har
tagits fram och visar pa bullernivaer som i delar av planomradet 6verskrider géllande
riktvarden. Placering och utformning av bebyggelsen i forhallande till trafikbuller &ar
en forutséttning for detaljplanens genomférande och kommer att studeras mer i detalj
under planarbetet.

Brandforsvaret har ingen stegbil i Storvreta och darfor behdver byggnader dver fyra
vaningar utforas med brand och roksakra trappor.

Tillganglighet
Tillganglighetsperspektivet ska belysas i detaljplanen exempelvis genom anordnande
av handikapparkeringsplatser i nara anslutning till entréerna till de nya byggnaderna.
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Overgéngsstallen, gang- och cykelvigar samt utformningen av torget ska vara
tillganglighetsanpassat. Det ska vara latt att orientera sig inom planomradet t.ex.
genom rorelsestrak och tydliga entréer.

Trygghet
Det dr viktigt att miljon i omradet upplevs som tryggt och sakert med anordnande av
god belysning och en god trafikmiljo for gaende och cyklister.

PAVERKAN

Stadsbild/ landskapsbild

Ett genomfdrande av detaljplanen innebdr att Storvreta kan utvecklas med handel
och bostader i ett centralt 1age néra stationen. Ett tillskott av bostader och en tkad
tillganglighet till de centrala delarna av Storvreta, med handel och nya attraktiva
torgytor, forvantas kunna 6ka kénslan av ett attraktivt stadsdelscentra och darmed
starka Storvretas identitet. Den nya foreslagna bebyggelsen foreslas uppforas i
varierande hojd i upp till fem vaningar, som ska anpassas till platsen och dess
forutsattningar.

Perspektivbild pa det féreslagna torget och de nya byggnaderna pa den norra sidan
av Arentunavagen, Tengbom.

Kulturarv

Plan- och byggnadsndmnden har beslutat att bevilja rivningslov (daterat 2015-08-19,
dnr 2015-001183) for befintligt enbostadshus (Palmska villan). Innan byggnaden
rivs bor den inventeras och dokumenteras.
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Tillkommande bebyggelse bor utformas med hansyn till den befintliga bebyggelsens
uttryck.

Naturmiljo
Ett genomfdrande av detaljplanen ber6r inte detta intresse.

Rekreation och friluftsliv
Detaljplanen beddms inte berdra detta intresse.

Miljobelastning

De foreslagna bostédderna och handelsetableringarna i centrala Storvreta ar
lokaliserade nara tagstationen. Det finns goda mojligheter att resa kollektivt bade
med buss och tag vilket kan bidra till att minska bildkandet. Langsta avstand fran
befintlig bebyggelse inom tatorten till stationsomradet &r cirka 1 km.

Andelen hardgjorda ytor kan komma att 6ka nagot i och med det nya
detaljplaneforslaget. Lokalt omhandertagande av dagvatten ska utredas under
detaljplanearbetet.

Samhélls- och naturresurser
Forordnandet om vattenskyddsomrade ska beaktas vid ett genomférande av

detaljplanen.

Detaljplanen kan medféra en viss trafikokning i och med de nya
handelsetableringarna och tillskottet av bostader. Exploateringen sker i ett centralt
lage vilket ger goda mojligheter att dka kollektivt med buss eller tag. Detta kan bidra
till att 6kningen av biltrafik blir nagot lagre an forvantat.

Halsa och sakerhet
Arentunavagen dr idag en av huvudvagarna och saledes en av de mer trafikerade

vagarna i Storvreta. VVagen bor i detta avsnitt utformas sa att den inbjuder till lagre
hastigheter med sakra passager for fotgangare och cyklister. Mojligheterna for att
forbattra for gang- och cykeltrafik i anslutning till planomradet undersoks i
planarbetet.

Under forutsattning att det vid planering av bostéderna tas hansyn till buller och
risker i samband med transporter av farligt gods pa jarnvéagen, bedéms detta inte leda
till en betydande paverkan.

Maluppfyllelse
Detaljplanen motverkar inte ndgra nationella, regionala eller lokala mal.
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Samlad paverkan

Detaljplanen innebér en exploatering av de centrala delarna av Storvreta med
inriktning mot bade handel och bostader. For att starka kanslan av ett stadsdelscenter
ar intentionen att skapa ett torg for vistelse och aktivitet pa platsen. Detta bedoms
sammantaget fa en positiv inverkan for Storvreta som stadsdel.

De sammanlagda effekterna av ett genomforande av detaljplanen bedéms inte
paverka platsen och Storvreta i en negativ riktning, da forslaget 6verensstammer
med Oversiktsplanen 2010 och aktualitetsforklaringen 2014.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen den bedémningen att ett
genomforande av detaljplanen inte antas medfora nagon risk for betydande
miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljébedémning enligt MB 6:11- 6:18 bedéms
darmed inte behdéva genomforas.

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN
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Uppsala
% PE(OMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2015-12-11

Plats och tid: Aspen, Stationsgatan 12 klockan 13:00 — 14.55

Ledamdter: Erik Pelling (S), Ordférande Ersittare:  Kerstin Lundberg (MP) tjinstgtrande
Therez Olsson (M), 2:¢ v ordf. Florian Burmeister (V)
Kia Solid (S) Lars Tufvesson (M) tjanstgorande
Helena Olsson (S) Rebecca Weissmann (L)
Susanne Engstrom (MP)
Anna-Lena Arreborn (V)
Sture Blomgren (L)
Cecilia Oksanen (C)
Simon Westberg (KD)

Tjénstemén: Ulla-Britt Wickstrom, planeringschef, Torsten Livion, detaljplanechef, Christian
Blomberg, bygglovchef, Barbro Rinander, ekonomichef, Anneli Sundin, Sara Lindh, Brita
Christiansen, Annika Danielson, Louise Granér, Teresia Erixon, Linus Pettersson, Sofie
Andersson Rosell, Eleonore Albenius, planarkitekter, Claes Larsson, arkitekt, Yvonne
Nésstrom, ndringslivsdirektor. Tjanstemannen deltar som foredragande i respektive
drende.

Utses att justera: Therez Olsson (M) Paragrafer: 319-334, 336-350

Justeringens

plats och tid: Stadsbyggnadsforvaltningen 16 december 2015

Underskrifter:

Sara Ostberg sekreterare

ANSLAG/BEVIS  Protokollet 4r justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag.

Organ: Plan- och byggnadsndmnden

Datum: 11 december 2015

Datum for A Sista dag for 6verklagande: 7 januari 2016

anslags uppsittande: {7 qecember Lo/ Datum for anslags nedtagande: § januari-2016

Forvaringsplats Stadsbyggnadsforvaltningen, Stationsgatan 12

for protokollet:

Underskrift: OQ{%G ..................................

Justerandes sign ,

; ’ , Utdragsbestyrkande

a/\:’k S/ESUUM;\
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Uppsala
% P PKOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantriadesdatum: 2015-12-11

§ 331

Detaljplan for Storvreta centrum
2012-020245

Beslut
Plan- och byggnadsndmnden beslutar

att genomfora plansamrad for Storvreta Centrum.

Innan samrad kan genomftras ska byggherren komplettera/justera handlingarna i enlighet med

féljande punktlista.

e Byggritten for de befintliga tvavaningsbyggnaderna (for bostads- och centrumverksamhet)
s6der om Arentunavigen hjs till maximalt IV véningar.

e Anpassning till befintlig bebyggelse tydliggtrs med planbestimmelser om utformning.

e Byggritten bor regleras med byggnadsarea (BYA) istillet for bruttoarea (BTA).

e Bestimmelsen avseende ldgsta respektive hogsta antal vaningar behtver kompletteras och
regleras med hur stor andel av helheten som varje vaningsantal kan utnyttja.

e Mojlighet till byggratt pa samfélligheten Storvreta S:2 behdver utredas.

e Byggritten for bestimmelsen "Maximalt 50 % av fastighetens gardsyta far bebyggas med uthus
och garage, €3” bor sidnkas.

e Komplettering med illustration som tydliggdr mdjligheten till sophdmtning, leveranser till
butiker och bostadder samt angdring till Fridhemsskolan.

e Utformningsbestimmelser avseende bullerskydd pé garden tydliggérs med planbestdmmelser.

e Reglering av byggritten for den befintlig byggnad sdder om Arentunavigen.

e Kontakt bor tas med kulturforvaltningen avseende mojlighet till konstnérlig gestaltning i

Storvreta Centrum.
Planomradets storlek justeras till att omfatta endast de mest centrala delarna av Storvreta Centrum,

det vill siga omkring det befintliga torget i anslutning till Arentunavigen.
Ett genomférande av detaljplanen antas inte medftra risk for betydande miljopaverkan enligt

miljobalken (MB) 6:11.

Sammanfattning
Detaljplanen har utarbetats av byggherren, Storvreta Centrum AB, som sa kallad byggherreplan.

Planomrédet ligger i Storvreta Centrum cirka 1,5 mil norr om Uppsala. Orten 4r med sina cirka
6 000 invénare den storsta titorten i Uppsala kommun, efter Uppsala stad. Planomradet omfattar

cirka 1,2 hektar.

Syftet med detaljplanen &r att md&jliggéra en utveckling av Storvreta centrum. Uppsala kommun
Fastighets AB (UKFAB), genom dotterbolaget Storvreta Centrum AB, dger flera fastigheter i de
centrala delarna av Storvreta och avser att exploatera dessa med ny bebyggelse for handels- och

bostadsdndamal, nytt torg och parkeringsplatser.

Justerandes sign ‘ Utdragsbestyrkande



18(70)

sala
% UPE(OMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum: 2015-12-11

§ 331 forts.

Byggnaderna foreslas variera i vaningsantal med en hogsta hojd pa fem vaningar. Tillkommande
bebyggelse anpassas till sin placering for att mojliggdra en inramad torgyta som ska kunna fungera
som en viktig knutpunkt i Storvreta centrum. Forslaget innehéller cirka 40 ligenheter och cirka

2 500 m? bruttoarea for centrumverksamhet.

Detaljplanen stimmer dverens med intentionerna i 6versiktsplanen och den fordjupade
oversiktsplanen for Storvreta.

Beslutsunderlag
Forvaltningens skrivelse 23 november 2015, reviderad 3 december 2015.

Arbetsutskottet foreslar samrad.

Expedieras till
Storvreta Centrum AB
Akten

' Utdragsbestyrkande

Justerandes sign
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() ; _ ' ;



	3.Miljöbedömning_samrad
	3.1Beslut fr PBN protokoll

