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1. Sammanfattning av samradet

Samridet genomfordes under perioden 30 april till 13 juni 2014. Ett informationsméte holls
den 27 maj pa Sh Byggs kontor pa Sofielundsgatan 7 i Uppsala. Nirvarande var Lars Ake
Strandgren och Torbjorn Wennberg frin Sh bygg Fastighetsutveckling AB, Owe Gustafsson
fran stadsbyggnadsforvaltningen, Uppsala kommun och Bjorn Johansson fran Aspholmen
fastigheter. Under motet informerade Sh bygg om samridsforslaget for planomradet. Det som
huvudsakligen diskuterades var den foreslagna byggnadens skala och hur denna kan komma
att inverka pd Aspholmens grannfastighet. Deltagarna diskuterade dven de tva alternativen for
den planerade byggnaden som presenteras i samradshandlingen.

Sammanlagt har 22 samridsinstanser yttrat sig, varav tvéa sakdgare, Aspholmen fastigheter
och OKQ8 AB (se karta nedan).

Asphc:irﬁen 4 £

fastigheteyf

Akttell
fastighet .

*

OKQ8 AB
F 5% o4
.o 89

Kartan visar den aktuella fastigheten och de tva sakédgare som yttrat sig 6ver planen.

En behovsbeddmning enligt 6 § forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar
daterad 2014-01-20 har upprittats. Plan- och byggnadsndmnden beslutade 2014-04-10 att
detaljplanen inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 §
miljobalken (MB). Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning.

3/15



2. Sammanfattning av dndringar av forslaget

Kompletterande utredningar/bedémningar

Planhandlingen ska kompletteras med siktstudier fran Uppsalas sddra infart i syfte att
utreda hur byggnaden, genom sin volym och hojd, forhéller sig till stadens siluett med
Uppsala slott och domkyrka. En siktstudie fran Uppsala slott tas d&ven fram for att stu-
dera byggnadens forhallande till stadens 6vriga bebyggelse.

Planhandlingen kompletteras med en redogorelse av planens inverkan péa riksintresset
Ostkustbanan.

Den framtagna bullerutredningen ska revideras med siffror for trafikfloden med pro-
gnosér 2030 samt dagens trafikstrommar. En framtida bro 6ver Fyrisan vid Kungs-
angsesplanaden ska inga 1 bullerutredningens berdkningar.

En spridningsberékning och redovisning av luftsituationen ska genomforas. Denna ska
visa om det finns risk att miljokvalitetsnormerna for luft kommer att dverskridas samt
omfatta de svenska miljokvalitetsmalen for PM 10 och kvivedioxid.

Skyddsmurens dimensionering och utformning ska utredas for att sdkerstélla att denna
utgdr ett fullgott skydd.
En dagvattenutredning tas fram.

Justeringar pa plankartan

Komplettering med planbestimmelse for hogsta nockhdjd 1 meter Gver nollplanet pa
+ 34 meter i syfte att styra och tydliggora byggnadens hojd.

Den tillkommande byggnadens arkitektoniska kvalitet ska sékerstillas genom planbe-
stimmelser for utformning och gestaltning i syfte att skapa en byggnad av hog kvalitet
bade genom materialval och att byggnadens fasader utformas med variation.

For att mojliggora att parkeringsgaraget kan styckas av till en egen fastighet 1 framti-
den ldggs anvindningsbestimmelsen P till ”C”.

Planbestimmelsen (C) (Centrumverksamhet som far underbyggas for garageandamal)
dndras till (P) (Parkering under gatumark).

HUVUDGATA (Trafik mellan omraden) dndras till HUVUDGATA (Gata som far
underbyggas med parkering).

Plankartan forses med en illustrationssektion for mojlig tredimensionell fastighets-
bildning.

Planbestimmelser ska reglera att byggnader inte placeras sa att de skymmer sikten vid
utfarter mot Vimpelgatan.

En administrativ planbestimmelse laggs till som villkorar att bygglov inte far ges for
dndrad markanvéndning forrdn markens ldmplighet har sékerstillts genom att marken
har sanerats fran markfororeningar.

Ett E-omrdde (mark for tekniska anldggningar) for ny nétstation reserveras inom plan-
omrédet.

Det ska sidkerstéllas att gransen for u-omradet (mark som ska hallas tillgénglig for all-
mén underjordisk ledning) ligger med ett tillrdckligt avstdnd frdn den befintliga led-
ningens centrumlinje.

Justeringar i planbeskrivningen

Resultat av nya utredningar/beddmningar och justeringar pa plankartan ska redovisas i
planbeskrivningen.

Planbeskrivningen ska vara tydlig kring vad som regleras i plan och vad som &r en be-
skrivning av det projekt som ligger till grund for planen.

4/15



Skrivningen om att ett gym mdjligen ska inrymmas i byggnaden tas bort, dd det inte
styrs i1 detaljplanen vilka verksamheter som kommer att inrymmas i byggnaden.

Det ska visas hur en mojlig uppdelning i hojdled kan se ut med gransen mellan allmén
plats (gatan) och kvartersmark (parkeringsgaraget) for den tredimensionella fastig-
hetsbildningen.

Avsnittet om Trafik och tillgénglighet ska tydligare redovisa hur en eventuell framtida
utfart mot Kungsgatan kan ordnas om Vimpelgatan byggs om for att mojliggora en
planskild korsning med jarnvigen.

Avsnittet om Hélsa och sidkerhet kompletteras med en beskrivning av vibrationer i om-
radet samt riktvédrden for vibrationer.

Ett resonemang kring bullersituationen frdn vag och jarnvig i kombination med vibrat-
ioner ska tilldggas avsnittet Hélsa och sékerhet.

I avsnittet Hilsa och sékerhet beskrivs att tilluft till byggnaden bor ske med hansyn till
luftsituationen pd Kungsgatan.

Avsnittet Markfororeningar kompletteras med en beskrivning av huruvida tidigare
miljofarlig verksamhet har bedrivits pa den aktuella fastigheten och hur eventuella
markfororeningar fran verksamheterna ska hanteras.

[ avsnittet Miljobalken ska Fyrisdns kemiska och ekologiska status samt planens in-
verkan pa recipientens mojlighet att né en god kemisk och ekologisk status redovisas.
Avsnittet Vattenomrdden kompletteras med en beskrivning gillande behov av oljeav-
skiljare for parkeringsgaraget.

Avsnittet Teknisk forsorjning kompletteras med information om Arbetsmiljoverkets
riktlinjer samt en presentation av en 16sning for avfallshanteringen dir gillande krav
uppfylls.

Justeringar i planbeskrivningens genomférandedel

En tydligare beskrivning laggs till om att en framtida fastighetsreglering kommer att
behovas for genomforandet av delar av planen. Det ska framga vilket omrade som av-
ses och vilka fastigheter som berors. Detta visas med fordel genom en karta.
Genomf6randedelen kompletteras med en beskrivning om den gillande tomtindel-
ningen.

Det ska beskrivas att en riskanalys och atgdrdsplan kommer att genomforas vid an-
laggningsfasen 1 syfte att skydda VA-ledningar som &r beldgna néra fastighetsgrins
mot Kungsgatan.

Avsnittet Organisatoriska dtgéirder tydliggors utifrdin kommunens anvisningar. bl.a.
gillande den administrativa och ekonomiska ansvarsfordelningen bade for kvarters-
mark och allmén plats.

Andringar av planforslaget utéver inkomna samrddsyttranden

I planbeskrivningens avsnitt Trafik och tillgidnglighet ska det redovisas hur den plane-
rade géng- och cykelbanan och kanstensparkeringen utmed Kungsgatan kan utformas.
Det skyddsavstdnd som ska uppnas vid en eventuell flytt av bensinstationens loss-
ningsplats ska kontrolleras. Detta géller informationen som anges 1 planbeskrivningen
i forhallande till utredningen ’Detaljerad riskbedomning for detaljplan, Transport av
farligt gods pé jarnvig samt nérhet till bensinstation, Kungsingen 35:4 Uppsala”, date-
rad 2014-03-12.

Planomradet ligger inom grundvattenmagasinet for Sdvjadn-Samnan och planbeskriv-
ningen ska darfor kompletteras med miljokvalitetsnormer for detta samt en beddmning
av planens péverkan.
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- Avsnittet Tekniska dtgirder kompletteras utifrdn kommunens anvisningar, géllande
hanteringen av ledningar som berdrs av detaljplanen.

Foljande har inte fitt alla sina synpunkter tillgodosedda i planforslaget:
Beddmningen nedan dr under forutsittning att justeringarna som anges genomfors infor
granskning.

Sakdgare:
Kungsingen 35:7, OKQ8 AB
Kungsingen 35:3, Aspholmen fastigheter AB

Ovriga for kinnedom:
Lénsstyrelsen (géllande byggnadens véningsantal), Upplandsmuseet, Féreningen Varda Upp-
sala, Ndmnden for hélsa och omsorg, Aldrendmnden och Posten Meddelande AB.

3. Sammanfattning av inkomna synpunkter, kontorets bedomning och
direktiv till justering

For att ge en god Overblick av samradsyttrandena och kontorets beddmning &r dessa samman-
stdllda &mnesvis.

Planforslaget i sin helhet

Hyresgistforeningen Uppsala-Knivsta, landstinget 1 Uppsala lan, Kollektivtrafikforvaltningen
UL, Uppsala brandforsvar och Handelskammaren i Uppsala lén tillstyrker forslaget.

Bebyggelsens anvindning

OK-Q8 AB menar att bestimmelsen “centrumverksamhet” i stor utstrickning dr beroende av
intilliggande fastigheter och dé i forsta hand Kungséngen 35:7, dgd av OKQ8 AB. De betonar
att detaljplanen maste omfatta ett tillrackligt stort omréde sé att samtliga funktioner kopplade
till den tillkommande bebyggelsen kan l9sas inom planomrédet. De anser att sa inte &r fallet
enligt samrddshandlingarna.

Milj6- och hélsoskyddsndmnden betonar att om ett gym blir aktuellt i byggnadens dvre plan
bor byggnaden utformas sé att storningar till intilliggande verksamheter 1 huset inte uppstér.

Kontorets bedomning och direktiv till justering

Utifrén plankartan 19ses samtliga funktioner kopplade till den planerade bebyggelsen inom
fastigheten Kungséngen 35:4. Planen har utformats med utnyttjandebestdmmelser i form av
prickad mark (byggnad fér inte uppforas), 4,5 meter fran fastighetsgrans mot OKQ8:s fastig-
het, och storsta byggnadsarea, e1, 1 syfte att styra byggnadens placering och storlek. Angoring
till parkeringsgarage, avfallsutrymmen och parkeringsplatser i markplan kommer att ske frén
Vimpelgatan. Enligt samtal med Brandforsvaret 2014-10-13 kan byggnaden nds med utryck-
ningsfordon, vid t.ex. brand, frin fasaderna som vetter mot Kungsgatan och Vimpelgatan och
man behover alltsd vid sddana situationer inte nddvéandigtvis nyttja yta pa grannfastigheterna.
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Byggherren och den framtida fastighetsdgaren ansvarar for att en god miljo utan storningar
skapas i1 byggnaden. Vilka verksamheter som kommer att forldggas i byggnaden och var styrs
inte 1 detaljplanen. Dé ett eventuellt gym inte &r fastlagt att inrymmas i byggnaden, tas denna
skrivning bort ur planbeskrivningen.

Exploateringsgrad

Lansstyrelsen anser att det finns risk att den planerade byggnaden genom sin hojd kan komma
att paverka upplevelsen av stadens siluett och stadsbild. Av de genomforda perspektivstudier-
na framgar att byggnaden kommer att g& 6ver sockeln for Uppsala slott och dven dolja ett av
de mindre tornen pd domkyrkan. Lansstyrelsen anser darfor att det krivs ett vdningsantal som
ar béattre anpassat till stadsbilden.

Aspholmen fastigheter anser att det finns en risk att den tillkommande byggnaden uppfattas
som att den forminskar Aspholmens byggnad som &r tre vaningar. De tycker att den dversta
vaningen dven ska vara indragen &t norr.

OK-Q8 AB anser att den planerade hoga exploateringen paverkar OKQ8:s mojlighet till fram-
tida utveckling av fastigheten Kungsangen 35:7.

Kulturkontoret bedomer att forslaget inte lyckats redovisa vilka konsekvenser ett hdgt hus i
detta lage féar for upplevelsen av Uppsala slott som en av siluettens karakteristiska mérkes-
byggnader. Kulturkontoret befarar att en ny hog byggnad i detta 14ge kan stora siktlinjen mot
slottet fran stadens sydostra delar. De anser ddrmed att forslaget behover illustrera tydligare
hur planbestimmelser géllande volym och hdjd tar hinsyn till siktlinjen mot slottet fran Bol-
dnderna och Uppsalas sddra infart.

Handelskammaren i Uppsala lidn anser att den nya byggnaden i hojd och skala ligger i linje
med Kungsidngens nybyggnation.

Upplandsmuseet tycker att tillkommande bebyggelse 1 denna del av Kungsidngen bor ges en
lagre skala, dd omradet utgdr en grins mellan det Oppna odlingslandskapet och stadsbebyg-
gelse.

Kontorets bedomning och direktiv till justering

Byggnadens skala gér i linje med bebyggelseutvecklingen som sker i dvriga delar av Kungs-
angen dér vaningsantal upp till 8 vaningar planeras (se karta pa nésta sida). Utvecklingen i
detta omréde gdr mot en tétare exploatering med en stadsmissig karaktéir. Byggnadens vi-
ningsantal foljer dven de riktlinjer som anges 1 programmet for Kungsangen, antaget av kom-
munstyrelsen 2009, diar man anger att bebyggelsens hojd inte bor dverstiga 6 vaningar plus en
indragen vaning. Utmed Kungsgatan foreslas dven en hogre bebyggelse dédr viningsantalet
kan uppgé till 7 viningar plus en indragen takvéning. I programmet anges att kontor, med
inslag av handelsverksamhet, 1 huvudsak ska planeras lings Kungsgatan diar malet &r att verk-
samheter med tiden skall bilda ett stadsméssigt gaturum och darmed forldnga stadens entré
anda ner till det 6ppna sléttlandskapet. I programmet kan dven ldsas att omrédet séder om
Kungséngsesplanaden som blir bebyggt med kontors- och handelsbyggnader, kan utvecklas
med en tdtare exploatering och en hogre bebyggelse én idag.
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Kartan visar pagdende utveckling i Kungsdngen for detaljplaner som antagits av plan-
och byggnadsnimnden, med tillatna antal vaningar. Det aktuella planomrddet dr
markerat med en rod ruta.

Vid den sodra infarten till Uppsala skapas en betydelsefull vy dver stadens siluett med bl.a.
slottet och domkyrkan. Det finns fler viktiga siktlinjer in mot Uppsala stad, men denna kan
tankas paverkas mest av den tillkommande byggnaden. Planhandlingen ska dérfor komplette-
ras med siktstudier frdn Uppsalas sddra infart i syfte att utreda hur byggnaden genom sin vo-
lym och hojd forhéller sig till stadens siluett med slottet och domkyrkan. Slottets sockel ligger
pa ca + 42 meter over nollplanet. En siktstudie fran Uppsala slott tas d&ven fram for att studera
byggnadens forhallande till stadens Ovriga bebyggelse. En planbestimmelse som styr hogsta
nockhdjd i meter dver nollplanet pa + 34 meter, laggs dven till plankartan i syfte att styra och
tydliggora byggnadens hojd.

Vad det giéller den nya byggnadens forhallande till Aspholmens fastighet, tillater detaljplanen
en indragen hogsta véning i alla vaderstreck. Det dr viktigt att samtliga fasader ges en tillta-
lande och kvalitativ gestaltning, vilket ska sékras genom planbestdmmelser for utformning
och gestaltning.

Kontoret for samhéllsutveckling delar inte OKQS8 AB:s farhagor om att byggnaden péverkar
OKQ8:s mgjlighet till framtida utveckling av fastigheten Kungséngen 35:7. Detaljplanen {ol-
jer riktlinjerna i programmet for Kungsdngen vilket innebér att en ny hdgre och tétare struktur
kan utvecklas i omradet. Vid en framtida utveckling av annan verksamhet 4,5 meter fran
tomtgréns till Kungséngen 35:4, bedoms 9 meter mellan ny exploatering vara funktionellt for
att 16sa nédvindiga funktioner som angdring till entréer, cykelparkering osv.
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Gestaltning

Aspholmen fastigheter forordar husvolym 2 ur samradshandlingen.

Foreningen Varda Uppsala tycker att projektet innebér startskottet for en omvandling av ett av
entréstriken till staden utan att det finns en idé om vilken kvalitet och gestaltning man vill
uppna for straket och gaturummet som helhet (Kungsgatan). De anser att det inte &r tillrackligt
att foreskriva "hog arkitektonisk kvalitet” utan preciseringar vad som avses med detta. Fore-
ningen Varda Uppsala tycker att ett gestaltningsprogram krévs for hela straket som ska fun-
gera som underlag for detaljplaneringen av fastigheterna utmed Kungsgatan. Féreningen
Vérda Uppsala skriver dven att detaljplanen saknar bestimmelser avseende gestaltningen uto-
ver hushdjden.

Kontorets bedomning och direktiv till justering

I programmet for Kungséngen anges att omridet ska ha karaktéren av en blandad stadsmiljo
och fungera som en utvidgning av stadskidrnan. Detta stéller krav pa tillkommande bebyggelse
1 omradet vad det géller utformning och gestaltning, sé att en attraktiv och varierande miljo
skapas. Ett gestaltningsprogram anses inte nddvéndigt att ta fram som underlag specifikt for
denna detaljplan, med hanvisning till det program som finns for Kungsidngen. Den tillkom-
mande byggnadens arkitektoniska kvalitet ska sdkerstillas mer konkret genom planbestim-
melser for utformning och gestaltning. Genom bestdmmelserna ska det sékras att en byggnad
skapas med hog kvalitet bade genom materialval och att byggnadens fasader utformas med
variation, t.ex. genom att ha en artikulerad djupverkan. Det ar viktigt att byggnaden inte fun-
gerar som en barridr utan upplevs som en integrerad del av staden, och sérskilt angeldget ar
detta sett fran s6der déir den tillkommande byggnaden kan komma att utgor en betydelsefull
entrépunkt till staden. Byggnadens gavelmotiv mot Kungsgatan ska gestaltas omsorgsfullt och
skapa en spidnnande identitet for kvarteret.

Tredimensionell fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten anser att for att parkeringsgaraget ska kunna styckas av till en egen
fastighet bor anvandningsbestammelsen P ldggas till ”C”. Lantmiterimyndigheten anser
dven att (C) (under gatumark) bor ersittas med (P) eftersom det endast ska vara parkering
under gatan. ). Myndigheten foreslar darfor att (C) (centrumverksamhet som far underbyggas
for garagedndamal) dndras till (P) (parkering under gatumark). Lantmiterimyndigheten tycker
att det bor finnas en tydlig angivelse var parkeringsgaraget far vara, t.ex. mellan vilka nivéer
eller plan. Lantméterimyndigheten skriver att en tydlig gréns i h6jdled av gransen mellan all-
man plats (gata) och kvartersmark (garage) underlittar senare forrédttning. Lantméterimyndig-
heten foreslar dven att HUVUDGATA (trafik mellan omréden) dndras till HUVUDGATA
(som fér underbyggas med parkering). Lantméterimyndigheten anser att det 1 det fastighets-
rittsliga avsnittet bor framga att det kommer att krdvas en fastighetsreglering for att genom-
fora delar av planen, samt vilka fastigheter som berors och vilket omrade som avses. Lantma-
terimyndigheten skriver dven att den tomtindelning som ligger for fastigheten bor ndmnas
under rubriken “detaljplaner” 4ven om denna automatiskt upphor att gilla nér den nya planen
trader 1 kraft.

Kontorets bedomning och direktiv till justering

For att mojliggora att parkeringsgaraget kan styckas av till en egen fastighet 1 framtiden laggs
anviandningsbestimmelsen P’ till ’C”. (C) (Centrumverksamhet som far underbyggas for
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garagedndamal) ersétts med (P) (parkering under gatumark). HUVUDGATA (Trafik mellan
omraden) dndras till HUVUDGATA (Gata som far underbyggas med parkering).

Planhandlingen ska visa hur en mdjlig uppdelning 1 hojdled kan se ut med gransen mellan
allmén plats (gatan) och kvartersmark (parkeringsgaraget). Exakta hdjdangivelser och en tyd-
lig grans mellan de tva anvdndningarna kan inte redovisas i detta ldge, utan den informationen
kommer att faststéllas i ett senare projekteringsskede. Plankartan forses &ven med en illustrat-
ionssektion for mojlig tredimensionell fastighetsbildning.

Det fastighetsrittsliga avsnittet ska kompletteras med en beskrivning om den framtida fastig-
hetsregleringen inklusive berdrda fastigheter och vilket omrade som avses. Detta visas med
fordel genom en karta. Planhandlingen ska dven kompletteras med en beskrivning att en gél-
lande tomtindelning finns for den aktuella fastigheten.

Trafiksakerhet och tillganglighet

Gatu- och samhillsmiljondmnden betonar att planen maste sakerhetsstélla att byggnader inte
placeras sa att sikten skyms vid utfarter fran tomtmark.

Néamnden for hélsa och omsorg anser att det dr angelédget att alla aspekter pa tillgénglighet
beaktas i detaljplanen.

Aldrenimnden betonar att det #r viktigt att alla aspekter pa tillginglighet beaktas i detaljpla-
nen. De skriver att det dr sarskilt viktigt att anslutning till kollektivtrafik och parkeringsplatser
planeras sé att tryggheten i trafikmiljon sdkerstdlls. De anser darmed att tillgénglighetsanpas-
sade dvergingsstillen samt gdng- och cykelvédgar maste finnas 1 anslutning till de nya bygg-
naderna. Handikapparkeringsplatser ska finnas 1 ndrheten av entréerna.

Posten Meddelande AB skriver att ladsamlingar ska placeras efter brevbararens fardvig och
sa att en trafiksdker hantering mojliggors.

Kontorets bedomning och direktiv till justering

I nulédget dr plankartan delvis forsedd med kryssad mark dnda ut till fastighetsgrans mot Vim-
pelgatan, vilket innebér att marken hér far bebyggas med uthus och garage och ddrmed kan
bristfallig sikt uppsté vid utfart mot gatan. Planbestimmelser ska darfor reglera att byggnader
inte placeras sd att sikten skyms vid utfarter mot Vimpelgatan, sd att en siker trafiksituation
skapas. Troligen kan detta behdva 16sas genom att delar av ytan med kryssad mark ersétts av
prickad mark (byggnad fér inte uppforas).

Planomradet dr beldget med god tillgéinglighet till kollektivtrafik pd Kungsgatan. I och med
detaljplanens genomforande kommer en del av den aktuella fastigheten att tas 1 ansprék for
allmén plats (HUVUDGATA) i syfte att anldgga en separat gdng- och cykelvig langs fastig-
heten Kungsidngen 35:4. Detta kommer att forbéttra tillgdngligheten 1 omradet och till och
fran den nya bebyggelsen. Planen har utformats med bestimmelserna parkering och kryss-
mark for att mojliggora ett tiotal markparkeringsplatser mot Vimpelgatan, vilka kan fungera
som handikapparkeringsplatser. Tillgdngligheten provas alltid i bygglovskedet.

Angdende yttrande rorande placering av postboxar, hanteras inte detta i detaljplanen men
goda forutsittningar ska ges for lamplig placering av fastighetsboxar och ladsamlingar.
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Planskild korsning Vimpelgatan/jarnvigen

Gatu- och samhéllsmiljondmnden anser att det bor utredas hur en eventuell underfart 1 for-
langningen av Vimpelgatan kommer att paverka trafiksituationen runt nybyggnationen.

Kontorets bedomning och direktiv till justering

En ny underfart i forldngningen av Vimpelgatan kan innebéra att Vimpelgatan stdngs 1 framti-
den. I planbeskrivningen (s. 13) anges att om en fordndring framledes fordndrar mojligheterna
till in- och utfart fran fastigheten ska beredskap finnas for en anslutning mot Kungsgatan. Pla-
nen ska tydligare redovisa hur en sddan angoring fran Kungsgatan kan ordnas i framtiden. Om
en sadan fordndring blir nddviandig kommer en ny detaljplan att behova goras eftersom planen
nu inte medger utfart mot Kungsgatan. Utfartsforbudet beror pa att man inte vill forsamra
framkomligheten och trafiksdkerheten pa Kungsgatan, samt att angdring till fastigheter inom
Kungséngen bor ske fran de mindre gatorna inne i omradet i enlighet med programmet for
Kungsédngen.

Riksintresset Ostkustbanan

Lénsstyrelsen betonar att planomrédet ar beldget ca 30 meter frin Ostkustbanan som ér av
riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap. 8 § miljobalken. Riksintresset ska skyddas mot
atgirder som patagligt kan forsvéra tillkomsten eller utnyttjandet av anliggningen. Lénssty-
relsen anser att planen behover kompletteras med en beskrivning av hur planen inverkar pa
riksintresset.

Trafikverket anser att en kompletterande beskrivning dr nédvéndig for huruvida planen inver-
kar pa riksintresset Ostkustbanan och jarnvagens influensomrade.

Kontorets bedomning och direktiv till justering
Planhandlingen ska kompletteras med en redogorelse av planens inverkan pé riksintresset
Ostkustbanan.

Trafikbuller och vibrationer

Lansstyrelsen anser att det dr otydligt om en ny bro 6ver Fyrisén ingér i berdkningarna av
forvintade trafikstrommar och de saknar en redovisning av dagens trafikstrommar. Lanssty-
relsen tycker att planhandlingarna tydligare behover beskriva bullersituationen i planomradet,
bade for buller frén vigtrafik och frén jarnvigstrafik. Lansstyrelsen anser att utredningen bor
innehélla en redovisning av sdvil befintliga bullernivder som en berdkning av framtida buller-
nivaer utifran prognostiserade trafikstrommar pé véig och jarnvég och utifrin trafiklosningar
som presenteras 1 planprogrammet for Kungséngen ar 2030. Lansstyrelsen anser ddrmed att
prognoséret for framtida trafik bor vara 2030 istéllet for 2020. Léansstyrelsen tycker dven att
ett utokat resonemang behovs kring vibrationsnivéer fran jarnvag, inklusive forhallningssatt
till riktvérden for vibrationer.

Trafikverket tycker att det dr positivt att kontor och handel placeras nérmast jarnvéigen for att
pa sé vis avskdrma resterande bebyggelse. Trafikverket betonar dock att det ar viktigt att ljud-
nivderna inomhus inte Gverskrider de nivder som anges i Boverkets byggregler, BBR (SS
25268). Trafikverket skriver ocksé att den bullerutredning som tagits fram ska baseras pé tra-
fiksiffror for prognoséret 2030 for att vara relevant.
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Kontorets bedomning och direktiv till justering

Bullerutredningen ska revideras utifran siffror for trafikfloden med prognoséret 2030 samt
dagens trafikstrommar. En ny bro 6ver Fyrisdn vid Kungsdngsesplanaden ska inga i1 utred-
ningens berdkningar. Planhandlingen kompletteras med en beskrivning av vibrationer i omra-
det och redogor for riktvarden for vibrationer. Ett resonemang kring bullersituationen fran vag
och jarnvig 1 kombination med vibrationer ska tilliggas planbeskrivningen. Att ljudnivaerna
inomhus inte verskrider de nivaer som anges i BBR sikerstills i bygglovskedet.

Luftfororeningar

Lansstyrelsen saknar en beskrivning av de luftfororeningar och miljokvalitetsnormer for luft
som berdr planomradet, dir sarskilt Kungsgatan har hoga halter av fororeningar. Lénsstyrel-
sen anser att det bor goras en spridningsberidkning och redovisas hur luftsituationen ser ut,
bade fore och efter genomforandet av planen. Lansstyrelsen tycker att bedomningen bor visa
om det finns en risk for att miljokvalitetsnormerna for luft kommer att 6verskridas och bor
dven omfatta de svenska miljokvalitetsmalen avseende PM10 och kvévedioxid. Lénsstyrelsen
skriver dven att det dr viktigt att tilluft till byggnaden sker i taknivé eller fran fasader som
vetter bort fran Kungsgatan.

Kontorets bedomning och direktiv till justering

Pga. de forvintade trafikflodena 2030 ska en spridningsberdkning och redovisning av luftsitu-
ationen genomforas, vilken ska visa om det finns risk att miljokvalitetsnormerna for luft
kommer att dverskridas samt omfatta de svenska miljokvalitetsmélen for PM10 och kvavedi-
oxid. Utredningen ska goras med utgadngspunkten att &ven omgivande fastigheter kommer att
utvecklas med liknande hushdjd som inom den aktuella fastigheten Kungsédngen 35:4. I av-
snittet Hélsa och sdkerhet ska det dven beskrivas att tilluft till byggnaden bor sker med hénsyn
till luftsituationen pa Kungsgatan. Att ventilationssystem finns som garanterar en god inom-
husmiljo 1 enlighet med BBR sidkerstills 1 bygglovskedet.

Markfororeningar och hantering av brandfarlig vara

Lénsstyrelsen betonar att det 1 kvarteret Vimpeln forr har bedrivits miljofarliga verksamheter
som bensinstationer och bil- och lackeringsverkstidder. Lénsstyrelsen foreslar att skyddsmu-
rens dimensionering och utformning utreds innan granskning, for att klargora ifall skyddsmu-
ren dr den mest ldmpliga av de foreslagna skyddsatgérderna.

OKQS8 AB anser att planbestimmelsen for skyddsmuren &r otillrdcklig och menar att en be-
staimmelse bor tillkomma som styr s att byggnadens fasadmaterial, entréer, nodutrymnings-
végar osv. utformas sé att hanteringen av brandfarlig vara inom OKQS:s fastighet sdkerstélls.
OKQS8 skriver dven att en sddan skrivning ska innebéra att byggherren méste inhdmta god-
kédnnande fran rdddningstjdnsten gillande OKQ8:s fortsatta tillstdnd (for lossningsplats) 1
samband med byggherrens bygglovansokan.

Milj6- och hilsoskyddsnamnden anser att avsnittet "Markfororeningar” behover fortydligas
samt kompletteras med en beskrivning om att fastigheten méste efterbehandlas till nivén for
mindre kinslig markanvdndning innan nybyggnation kan ske. Milj6- och hilsoskyddsndmn-
den skriver att pdlning alltid ska ske frén ren yta och att fororeningar inte far byggas in. Man
betonar att den undersokning som genomforts av OKQ8 AB enbart omfattar fororeningar som
kan hédrrora fran drivmedelshantering. Milj6- och hilsoskyddsndmnden anser att undersok-
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ningen kan behdva kompletteras med analyser av andra féroreningar, om det &r sa att annan
miljofarlig verksamhet bedrivits pa den aktuella fastigheten.

Kontorets bedomning och direktiv till justering

Det ska utredas vidare och redogoras for om annan miljéfarlig verksamhet har bedrivits pa
den aktuella fastigheten och hur eventuella markfororeningar fran verksamheterna ska hante-
ras.

Planhandlingen ska kompletteras med en administrativ planbestimmelse som villkorar att
bygglov inte far ges for &ndrad markanvindning forrdn markens lamplighet har sékerstéllts
genom att marken har sanerats frdn markfororeningar.

I den riskbedomning som tagits fram (”Detaljerad riskbedomning for detaljplan, Transport av
farligt gods pa jdrnvdg samt nirhet till bensinstation, Kungsidngen 35:4 Uppsala”, daterad
2014-03-12) star skrivet att om alternativet véljs att uppfora en skyddsmur ska murens di-
mensioner och utformning utredas vidare for att sdkerstélla att denna utgor ett fullgott skydd.
KSU anser darfor att murens dimensionering och utformning méste utredas och redovisas i
planhandlingen for att sékerstilla att en acceptabel riskniva uppnés.

OKQ8 AB har hanvisat till de atgdrder som redovisas i riskbeddmningen. For att sdnka risk-
nivén ska antingen brandklassade fonster och fasad eller en skyddsmur uppforas. I enlighet
med riskbedomningen bedoms dirmed att endast en av dessa atgérder ar nodvéindiga.
Skyddsmurens dimensionering och utformning ska utredas for att sékerstélla ett fullgott
skydd. I samband med bygglovansdkan kommer byggherren behova ta del av OKQ8 AB:s
tillstdnd enligt lagen och forordningen om brandfarliga och explosiva varor (SFS 1988:868
och SFS 1988:1145). Tillstandet fornyades 2009-02-19 och beviljas till och med 2015-12-01.

Dagvattenhantering

Lénsstyrelsen vill betona vikten av att en dagvattenutredning tas fram innan granskningsske-
det. Lansstyrelsen anser dven att planhandlingen ska innehéalla en redovisning av recipienten
Fyriséns ekologiska och kemiska status.

Milj6- och hélsoskyddsndmnden bedomer att avsnittet om dag- och spillvatten méste fortydli-
gas med en redogorelse for hanteringen med avseende pa fororeningar och floden. Namnden
anser dven att det planerade parkeringsgaraget behover anslutas till oljeavskiljare fore ver-
ledning till kommunens spillvattennit.

Kontorets bedomning och direktiv till justering

En dagvattenutredning ska tas fram. Planhandlingen ska dven kompletteras med en redovis-
ning av recipienten Fyrisans ekologiska och kemiska status samt en redovisning av planens
inverkan pa recipientens mdjlighet att nd en god kemisk och ekologisk status. Planhandlingen
ska dessutom kompletteras med text om oljeavskiljare for parkeringsgaraget.

Teknisk forsorjning och avfallshantering

TeliaSonera Skanova Access AB skriver att man har markforlagda ledningar inom den aktu-
ella fastigheten. De har dven betydande kanalisation mellan fastighetsgrins och Vimpelgatan.
Skanova dnskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i sina nuvarande
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lagen for att undvika foljderna av en flytt. Skanova skriver dven att de forutsitter att kostnader
som uppkommer vid en eventuell flytt bekostas av den som initierar flytten.

Uppsala Vatten och Avfall AB ligger med VA-ledningar ca 2 meter utanfor fastighetsgréns
mot Kungsgatan. Bolaget anser att en riskanalys och atgardsplan ska tas fram med syfte att
skydda dessa under anldggningsfasen. Uppsala Vatten och Avfall skriver dven att planhand-
lingen bor kompletteras med information om Arbetsmiljoverkets riktlinjer for krav pa en god
arbetsmiljo samt visa pa en 10sning for avfallshanteringen dér dessa krav uppfylls.

Vattenfall Eldistribution AB anser att ett E-omrade (mark for tekniska anlaggningar) for nét-
station maste reserveras inom planen (ca 5x10 m) i parkeringsgaraget, och d mot ytterviggen
mot Vimpelgatan. Detta pga. att befintliga jordkablar som ska anslutas till nitstationen &r for-
lagda langs med Vimpelgatan.

Vattenfall AB Varme Uppsala anser att grinsen for u-omrade (mark som ska hallas tillganglig
for allmén underjordisk ledning) bor ligga 4 meter fran ledningens centrumlinje. Man skriver
dven att en eventuell flytt, ombyggnad, rivning eller deponering av ledningar bekostas av
byggherren eller regleras via ett markavtal mellan Uppsala kommun och Vattenfall.

Kontorets bedomning och direktiv till justering

Planbeskrivningens genomforandedel ska kompletteras med en beskrivning om att vid an-
laggningsfasen ska en riskanalys och atgidrdsplan genomforas i syfte att skydda VA-ledningar
som dr beldgna néra fastighetsgrins mot Kungsgatan. Planhandlingen ska dven kompletteras
med information om Arbetsmiljoverkets riktlinjer samt presentera en l9sning for avfallshante-
ringen dér kraven uppfylls.

Ett E-omrade (5x10 m) for ny nétstation reserveras inom planen. Detta ska goras i parkerings-
garaget mot ytterviggen mot Vimpelgatan.

Det ska i det vidare planarbetet sidkerstillas att gransen for u-omrade ligger med ett tillrackligt
avstand fran ledningens centrumlinje.

Avsnittet Organisatoriska atgéarder tydliggors utifran kommunens anvisningar, bl.a. gidllande
den administrativa och ekonomiska ansvarsfordelningen bade for kvartersmark och allmén
plats.

Detaljplanebeteckning

OKQ8 AB anser ingressen i detaljplanen ”Detaljplan for kv. Vimpeln, del av” &r missvisande
dé detaljplanen endast avser en fastighet.

Kontorets bedomning och direktiv till justering

Detaljplanen har getts beteckningen “Detaljplan for kv. Vimpeln, del av” dér del av” anger
att planen inte avser hela kvarteret Vimpeln. Anledningen till att kvartersnamnet anvénds och
inte fastighetsbeteckningen r att kvartersnamn generellt har en ldngre kontinuitet.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Torsten Livion Annika Danielson
detaljplanechef planarkitekt

14/15



4. Oversikt 6ver inkomna samridsyttranden

Inkommit med

yttrande
Linsstyrelsen 2014-06-19
Lantmiterimyndigheten 2014-06-11
Sakégare (enligt fastighetsforteckningen)
Aspholmen fastigheter 2014-06-12
OKQS8 AB 2014-05-30
Organisationer
Foreningen Vérda Uppsala 2014-06-03
Handelskammaren i Uppsala ldn 2014-06-16
Hyresgistforeningen Uppsala-Knivsta 2014-05-12
Kommunala forvaltningar
Gatu- och samhillsmiljondmnden 2014-06-25
Kulturkontoret 2014-06-13
Milj6- och hilsoskyddsnimnden 2014-06-02
Némnden for hélsa och omsorg 2014-06-03
Aldrenimnden 2014-06-09
Ovriga
Uppsala Brandforsvar 2014-05-26
TeliaSonera Skanova Access AB 2014-06-12
Uppsala Vatten och Avfall AB 2014-06-13
Vattenfall Eldistribution AB 2014-06-13
Vattenfall AB Virme Uppsala 2014-06-13
Trafikverket, Region Ost 2014-05-12
Kollektivtrafikforvaltningen UL, Landstinget i Uppsala ldn 2014-05-20
Landstingsservice 1 Uppsala léan 2014-05-15
Posten Meddelande AB 2014-05-07
Upplandsmuseet 2014-06-16
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