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Plan- och byggnadsnamnden

Tjansteskrivelse

Planbesked for Eriksberg 1:27 m.fl.

Forslag till beslut
Plan- och byggnadsnamnden paborjar detaljplanelaggning med utokat planforfarande for
Eriksberg 1:27 m.fl.

Avgift for planbesked enligt plan- och bygglagen (PBL) 5 kap 5 8 &ar 30 000 kr enligt fast-
stélld taxa. Faktura utsandes separat.

Sammanfattning

Mark- och exploateringsenheten inom Uppsala kommun har foreslagit planlaggning i syfte att
mojliggora bostadsbebyggelse inom fastigheten Eriksberg 1:27 och del av Eriksberg 1:22, det
vill siga Hammarparken. Planomradet omfattar aven del av fastigheterna Eriksherg 1:4,
Flogsta 11:19-20 samt Flogsta S:1.

En exploatering bedéms kunna mdojliggéra 200-300 nya bostader. 1 samband med planlagg-
ning markanvisas tva tomter inom omradet till Wallenstam AB.

Planlaggningen ar forenlig med 6versiktsplanen. Planomradet ligger inom stadsvéaven dar det
enligt 6versiktsplanen ar 6nskvart att fortdta med bostader och verksamhetslokaler. Eriksberg
bedéms ha fortatningspotential och hela stadsdelen omfattas av ett pagaende programarbete.
Planomradet &r ett park- och naturomrade med sociala och/eller ekologiska vérden. Gallande
detaljplan anger att omradet ska anvandas som park/plantering.

Tidpunkten for ett beslut om antagande uppskattas till tredje kvartalet under 2016, under for-
utsattning att planprocessen kan genomfdras i sin helhet.

Beslutsunderlag
Begaran om planbesked

Expedieras till
Mark- och exploateringsenheten
Akten

Plan- och byggnadsnamnden
Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsférvaltningen ¢ 753 75 UPPSALA ¢
Besoksadress: Stationsgatan 12
Telefon: +46 18-727 87 00 « Fax: +46 18-727 87 10 « E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Lage och omfattning

Planomradet, det vill siga Hammarparken, ligger i den nordvastra delen av Eriksberg, cirka tre
kilometer véster om Stora torget i Uppsalas centrum. I narheten ligger Vastertorg med ett flertal
butiker och servicefunktioner. Planomradet &r starkt kuperat och sluttar fran Eriksbergs hojd
ner mot faltet dar Hagadalens naturreservat méter Ekebydalen.
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Bakgrund och syfte

Kommunens mark- och exploateringsenhet har begart planbesked for att prova flerbostads-
husbebyggelse i Hammarparken. Begéaran har féregatts av ett parallellt uppdrag dar mojlig-
heten att bebygga parken utretts genom strukturforslag fran ett flertal olika byggherrar/
arkitekter. Planomradet omfattar enligt beslut i mark- och exploateringsutskottet saledes hela
parken samt delar av de angrénsande fastigheterna. Sammantaget omfattas Eriksberg 1:27 och
1:22 samt 1:4, Flogsta 11:19 samt 1:20 och Flogsta S:1. Totalt bedoms omradet kunna be-
byggas med 200-300 bostader.

I samband med beslutet om begéran beslutades &ven att markanvisa delar av fastigheten

2 (6)



Eriksherg 1:27 for bostader till Wallenstam AB. Saledes finns forslag till framtida byggherre
for del av planomradet som ocksa presenterat mer konkreta forslag till bebyggelse for sina an-
visade tomter. Ett illustrationsplan som redovisar sammanlagt nio byggnader finns med som
underlag i begéran om planbesked. Dessa berédknas kunna inrymma 150-200 lagenheter.

Tva omraden ar darutdver markerade som majliga for ytterligare bostadsexploatering. Material
kring mojlig utformning finns inte med i medskickat underlag.
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Mark- och exploateringsenhetens forslag till planomrade markerat i rott.
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Inringade platser markerar andra mojliga exploateringsomraden vilka ocksa omfattas av det
foreslagna planomradet.

Tidigare stallningstaganden

Enligt 6versiktsplanen ligger omradet inom stadsvaven, det vill séga miljoer som bor fortatas
genom tilldgg av bostéder och verksamheter nér detta leder till ett samlat mervarde. Eriksberg
som helhet &r en stadsdel med potential att forstarkas ytterligare och Ekebydalen redovisas
som mojlig plats for nya eller utékade idrottsytor. For hela Eriksberg inklusive Ekebydalen
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pagar ett planprogramarbete i syfte att prova fortatning och mojligora stadsutveckling av hog
kvalitet.

Planomradet &r ett park- och naturomrade med sociala och/eller ekologiska vérden.
Gallande detaljplan P1 69 D foreskriver att marken ska anvéndas som park/plantering.

Forutsattningar

Uppsalahem, som &ger ett stort antal fastigheter inom Eriksberg, har sedan flera ar tillbaka
arbetat med och drivit ett parallellt uppdrag kring méjlig utveckling av stadsdelen. Syftet har i
korthet varit att inhdmta alternativa forslag kring hur en stor del av stadsdelen kan fortatas
med ny bostadsbebyggelse och verksamheter med beaktande av platsens identitet och vérden.
Som en foljd av detta gav plan- och byggnadsnamnden varen 2015 ett programuppdrag till
stadsbyggnadsforvaltningen. Planprogrammet omfattar hela stadsdelen Eriksberg inklusive
Ekebydalen, och darmed ocksa Hammarparken. Programarbetet pagar med sikte pa fardig
handling i borjan av 2016. Syftet ar att prova mojlig fortdtning motsvarande 2 000-3 000 bo-
stader i hela stadsdelen och samtidigt garantera en stadsutveckling av god kvalitet bland annat
genom att ta fram principer for bebyggelse, gatunét, kvartersmark och allman plats.

Marken sluttar kraftigt fran Eriksberg ner till Ekebydalen. Hojdskillnaden behover sarskilt
beaktas vid planering av véagars lagen genom omradet sa att de klarar gransen for maximal
lutning. Det bor sékerstallas att angoring till byggnaderna kan ske sa att kraven pa tillganglig-

het uppfylls.

Eriksbergsvagen kroker i sin strackning mellan Eriksberg och Ekebydalen, vilket forutsétter
att eventuella nya korsningar mellan nya vagar i omradet och Erikshergsvagen studeras val sa
att de fungerar trafiktekniskt. Det nya vagnatet inom omradet ska utformas i syfte att angora
bebyggelsen.

Vad géller parkeringstal ar utgangspunkten att stadens parkeringsnorm ska tillampas. Parke-
ringsgarage och/eller markparkering ska anordnas pa ett satt som ar lampligt med hansyn till
stadsbilden, kraven pa tillganglighet och naturvardena pa platsen.
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Karta som visar omradets topografi.
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Hojdlaget i forhallande till det 6ppna faltet intill gor att bebyggelsen kan komma att synas pa
langt hall med den befintliga bebyggelsen i fonden. Bebyggelsens betydelse for stadsbilden
sett pa avstand bor darfor studeras. Aven annonseringen mot och forhallandet till narmiljon
vid Eriksbergsvagen bor utredas.

Omradet har ekologiska varden som kraver att bebyggelsen lokaliseras med héansyn till natur-
forutsattningarna. Inom ramen for det pagaende planprogrammet for Eriksberg och Ekebyda-
len har en naturvardesinventering utforts. Storre delen av omradet har ett patagligt varde, en
mindre del har i utredningen bedémts ha ett hogt vérde, inte minst for den biologiska mang-
falden. Ur naturvardesynpunkt bor en talldunge invid en backe som vintertid anvands for
pulkadkning sparas for fridlysta rakor. Den radlistade svampen tallticka finns pa aldre tallar i
hela Eriksberg, dven inom omradet. Inom omradet finns ocksa flera vinterboplatser for olika
sorters grodor och paddor som samtliga ar fridlysta. Den mest véardefulla vegetationen bér om
mojligt integreras i gestaltningen.

Omradet har rekreativa och sociala véarden. En lekplats finns centralt i omradet och den kraf-
tiga sluttningen ner mot Ekebydalen, ndrmast Stigbergsvagen, anvands som pulkabacke vin-
tertid. Pa backens kron finns en plata med utsikt 6ver dalen och bebyggelsen pa andra sidan.
Bebyggelse och vag ska lokaliseras med hansyn till omradets rekreativa véarden och pulka-
backen ska bevaras.

Genom omradet gar en befintlig VA-ledning. Under planarbetet bor utredas hur ledningen,
vagnatet och bebyggelsen kan lokaliseras for bésta samordning.

Med ett tillskott av 200—300 bostader bor behovet av forskoleplatser ses dver. Planen bor
mojliggora forskola inom planomradet.

Bedémning och riktlinjer for fortsatt arbete

Foljande fragestallningar ar sérskilt viktiga att beakta och utreda vidare om planarbete

paborjas;

e Samordning med det pagaende programarbetet for Eriksberg och Ekebydalen.

o Vagnatets anpassning till topografin med beaktande av lutningar och tillgénglighet.

e Viégnétets utformning och karaktér, dess syfte ar att angora bebyggelsen.

¢ Nya vagars anslutning till Eriksbergvagen

¢ Uppfyllandet av parkeringsnormen med beaktande av stadsbild, tillgdnglighet, naturvérden
etcetera

e Bebyggelsens stadsbildsanpassning pa avstand och forhallandet till Eriksbergsvégen.

e Bebyggelsens anpassning till naturvardena pa platsen.

e Bebyggelsens och vagens anpassning till omradets rekreativa varden. Pulkabacken ska
bevaras.

¢ Lokaliseringssamordning mellan ledningar, vagnat och bebyggelse

e Behov av forskola

Den omstandigheten att delar av planomradet enligt underlaget ar mer gestaltningsmassigt
studerade och redovisade an andra (Wallenstams anvisade tomter) kréver ett stallningstagande
till om det inom planarbetet ska utredas dven hur 6vriga tomter narmare kan bebyggas. Fragan
har baring pa om detaljplanen ska ha olika regleringsgrad for olika platser inom planomradet.
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Tidplan och planprocess
Tidpunkten for ett beslut om antagande uppskattas till tredje kvartalet 2016, under forutsatt-
ning att planprocessen kan genomféras i sin helhet.

Planarbetet genomférs med normalt planforfarande med féljande preliminara tidplan:
Samrad forsta kvartalet 2016
Granskning andra kvartalet 2016
Antagande tredje kvartalet 2016

Ulla-Britt Wickstrom
Planeringschef
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