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Riktlinjer for bebyggelsekvaliteter i
centrala Ulleraker

| planprogrammet for Ulleraker beskrivs dversiktliga principer for var och hur tillkommande be-
byggelse kan ske i stadsdelen. Detaljplanen for centrala Ullerdker tar fasta pa och detaljerar
planprogrammets principer. Samradshandlingen reglerar i huvudsak bebyggelsens volym, samt
begransar dess utbredning i relation till kultur- och stadsbyggnadsvarden. Planen reglerar dock
inte bebyggelsen utformning i detalj, utan ar en avvagning mot majligheten att ge flexibilitet till
markanvisningsforfarandet. | markanvisnings- och bygglovprocessen sker en uppfoljining som kan
sakerstalla kvaliteter som ar svara att reglera med detaljplanering.

De riktlinjer for bebyggelsekvaliteter i centrala Ulleraker som beskrivs i detta dokument utgor en
kompletterande detaljering av de principer som ska galla for bebyggelse inom tavlingsomradet.
Riktlinjerna utgor darmed grundkrav i tavlingen och de forvantas tas om hand genom tydliga
koncept och utformningsforslag i tavlingen.

Under hosten 2016 kommer arbetet med ett Kvalitetsprogram for bebyggelse och kvartersmark
for Ulleraker att paborjas. Goda idéer avseende principer for bebyggelsekvaliteter och utformning
i markanvisningstavlingen kan komma att utgoéra input till det kommande arbetet med kvalitets-
programmet.

Bebyggelsevolymer med hansyn till goda stadskvaliteter

Bebyggelse i centrala Ulleraker ska enligt planprogrammet och detaljplanen formas genom en
vél avvagd variation inom kvarteret med hushdjder mellan 4-14 vaningar. Detaljplanens sam-
radshandling pekar pa lampliga ldgen for hogre byggnader utifran bl.a. hdnsyn till helhetsupp-
levelsen av stadsdelen i forhéallande till stadens siluett, solstudier och ldmplighet i forhallande till
planomradets forutsittningar. Planen styr ocksa nagra lagen for lagre bebyggelse dar det an-
setts avgorande for att dstadkomma goda vistelsekvaliteter pa omgivande platser. Detaljplanen
lamnar dock oppet for olika mojligheter vad géller fordelingen av bebyggelsevolymer i 6vrigt.
Detta gors bland annat med hjalp av planbestimmelser om kvarterens storsta tillatna fotav-
tryck pa marken och genom att reglera ett spann av vaningshojder for delar av kvarteren.

Inom ramen for markanvisningstévlingen ska teamen presentera forslag till fordelning av
bebyggelsevolymer inom kvarteren. Forslagen méste aktivt arbeta med och redovisa hur goda
stadskvaliteter uppnas genom forslagets utformning. De 6verordnade stadskvaliteterna som
kommer att beddmas och som respektive team behdver ta ansvar for ar:

* Attraktiva offentliga motesplatser med goda vistelsekvaliteter, med huvudfokus pé de torg-
platser som finns inom och i anslutning till tavlingsomradet. Den bebyggelse som utgor torgens
vaggar ska bidra till det offentliga rummets kvaliteter. Avgorande for torgplatsernas kvalitet ar
god tillgdng pa solinstralning som ger grundlaggande forutsattningar for uteserveringar och
stadsliv.
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Utdrag ur solstudie fran planarbetet som visar pa hur en fordelning av bebyggelsevolymer kan ge goda forutsatt-
ningar for stadsliv och uteserveringar pa torget. Attraktiva offentliga moteplatser ar en avgérande del i att uppna
visionen om en levande och inbjudande stadsdel.
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*  Goda bostader dar ljus och luft utgor sjalvklara bostadskvaliteter, trots de utmaningar som
stadsdelens tathet bar med sig. Genom smarta l6sningar, t.ex. slitsar, portiker och forskjutning-
ar i fasadliv, kan goda bostadskvaliteter uppnaés.

*  Goda gardsmiljoer som lockar till vistelse och som erbjuder solbelysta platser for samvaro
inom kvarteret.

*  Goda forskolemiljoer med ytor som ar solbelysta under de delar av dagen som svarar mot
verksamhetens behov.

Bebyggelsekvaliteter i relation till omradets skiftande
forutsattningar

I planprogrammet och i detaljplanens samradshandling beskrivs att bebyggelse i Ullerdker ska
utformas med en vil avvigd variation i skala och uttryck som star i relation till de skiftande
forutsittningar som finns inom omrédet. Huvudinriktningar for bebyggelsens utformning i
relation till olika sammanhang beskrivs kortfattat nedan:

* Lings stadsdelens nya kollektivtrafikstrak och torgen ska bebyggelsen praglas av en hogre
grad av variation och dynamik. Bebyggelsen hir bor tydligt ta fasta pa och gora tolkningar av
de vérden, egenskaper och uttryck som kan representera det nya Ullerdker. Bebyggelsen ska
ocksa tydligt bidra till en inbjudande upplevelse av stadsdelens nya urbana strdk och centrala
platser.

* Lings lokalgatorna, som dr bostadsgator med lagt tempo och prioritet for gdende och vis-
telse, kan ett stort utbyte mellan kvarterens vardagsliv och gatans aktivitet bidra till en 6nskad
dynamik. Gatorna &r relativt smala i forhéallande till bebyggelsens hojder vilket uppmuntrar till
forskjutningar i fasadliv som bidrar till ett varierat gaturum med platsbildningar som bidrar till
gatans liv och aktivitet. For att lokalgatorna ska upplevas som trygga, levande, intima och in-
spirerande miljder r variation, detaljrikedom och héndelserikedom viktiga aspekter.

* I mitet med Dag Hammarskjolds vig, som utgor del av riksintresset for kulturmiljovarden,
ska bebyggelsen formas med en mindre grad av variation och ett lugnare uttryck. Ett stort fokus
pa kvalitet kravs for att bidra till vigens vardighet och dignitet i staden. Fasadernas komposi-
tion, avvagning av detaljering och materialval kan vara avgorande delar i att uppna visionen om
en ny stadsfront som samspelar med sammanhanget och de kulturhistoriska vardena.

* I métet med befintlig bebyggelse ska ny bebyggelse halla en lagre skala och gestaltas med
val avviagda uttryck. Motet mellan befintligt och nytt ska bidra till att stadsdelens arsringar vivs
samman pa genomtankta satt.

Studier av siktlinjer och dverblickbarhet som gjorts under arbetet med planprogrammet visar pa
platser och byggnader som genom sitt 14ge i1 stadsstrukturen blir extra viktiga som orienterings-
punkter och identitetsskapande element. Dessa fokuspunkter bor 4gnas extra omsorg for att
formedla de kvaliteter som ar viktiga delar av stadsdelens identitet och karaktar.

1. I kollektivtrafikstrakets diagonala strackning norrifran mot centrala Ulleraker ligger det
norra kvarterets bebyggelse i flukten. Denna siktlinje ar en barande del i Ullerdkers blivande
stadsstruktur och dess sammanhang som maste forvaltas och utvecklas med stor medvetenhet.
I andra dnden av siktaxeln aterfinns Hospitalet som representerar omradet historiska djup och
unika kvaliteter. Hur dessa tva for omradet viktiga fokuspunker forhaller sig till varandra ar en
fraga om hur gammalt méoter nytt i Ullerdker — en modern stadsdel pa historisk mark!

2. Entréerna till Ulleraker fran Dag Hammarskjolds vég ar viktiga markorer som vélkomnar
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boende och besdkare till stadsde-
len. Sydvéstra kvarterets syvistra
horn bor darfor d4gnas extra om-
sorg for att skapa en inbjudande
upplevelse.

3.0stra kvarterets sodra spets
blir val synligt mot Aktivitetstor-
get och det diagonala strak som
kopplar samman Ullerdkers stads-
delstorg med skol-, idrotts- och
parkomradet i soder. Hur kvar-
terets sodra kortsida annonserar
Ullerékers stadsdelscentrum, i
samspel med torgets kvaliteter, ar
en av kvarterets utmaningar.

Ovre bilden: Siktlinje och fokuspunkter
inom tavlingsomradet.

e Undre bilden: VGA-analys framtagen i

- & arbetet med Planprogram for Ulleraker.
i} "F VGA (Visibility Graph Analysis) ar en metod
] for att gora dverblickbarhetsanalys. Ana-
lysen pavisar 6verblickbarhet genom att
mata siktlinjer fran en punkt till alla andra
punkter inom ett avgransat omrade. Ju
| fler mojliga punkter som kan ses fran en
punkt, desto varmare farg.
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Bottenvaningar for en levande stadsdel i en mansklig skala

Bottenvaningarnas utformning och funktioner ar avgérande for hur vi upplever staden. For att
skapa riktigt goda forutsittningar for en levande och attraktiv stadsdel krévs tydliga botten-
vaningskoncept som omfattar saval A-lagen for handel och verksamheter, som B- och C-lagen.

Vi anser att bottenvaningskoncept ar lyckade nar de skapar tydliga viarden i granssnittet mellan
kvartersmark och allmén plats, som bidrar till visionen om en levande och attraktiv stadsmiljo i
relation till upplevelser i en ménsklig skala. Inom tavlingsomradet finns savil A- som B- och C-la-
gen representerade och nedan preciseras riktlinjer som giller for respektive situation:

TECKENFORKLARING BOTTENVANINGAR:

I Alage
NORRA S — B-lage
KVA RT E R ET eococooe C_|ége
OSTRA
= KVARTERET
SYDVASTRA
KVARTERET

A-lage: Mot torgen och kollektivtrafikstraket

I A-lagen stéller detaljplanen krav pa att lokaler for centruméndamal ska uppforas och att bo-
stadsentréer i en viss tdthet ska finnas. Bostadskomplement sdsom tvéttstugor och cykelforrad
far inte forekomma. Samlade mobilitetstjdnster som riktar sig till allmidnheten och som bidrar
till att synliggdra och tillgingliggora héllbara val for vardagsresor far girna finnas i det sydvés-
tra kvarterets bottenvaning. Kvarteren moter torgen och kollektivtrafikstraket utan forgards-
mark.

B-lage: Mot Dag Hammarskjolds vag och langs omradets priméargata

I B-lagen finns potential for lokaler for centruméndamal och verksamheter, exempelvis kon-
torslokaler, tandlékare eller undervisningslokaler. Bostadsentréer ska finnas med en viss téthet
och bostadskomplement saisom gemensamhetslokaler, cykelrum, lokaler for kéllsortering far
finnas med ska inte dominera. Forskjutningar i fasadliv kan skapa fickor av forgardsmark.
Denna far dock inte nyttjas for uteplatser kopplat till enskilda bostader utan ska bidra till kvar-
terets karaktér och funktion samt till upplevelsen av gaturummet.

C-lage: Mot omradets lokalgator

C-lagen inom tévlingsomrédet ar lokalgatorna, som ar lagfartsgator med prioritet for gangtra-
fik och vistelse. Har utgors bottenvaningarna av i forsta hand av bostader och bostadskomple-
ment men majligheter till lokaler for olika &ndamal vilkomnas. I C-lagen kan en del i en bot-
tenvaningsstrategi vara att tillskapa forgardsmark genom forskjutningar av kvarterets fasadliv
som bidrar till platsbildningar dar funktioner sasom cykelparkering, gronska och dagvatten
kan tas om hand. Detalj- och hiandelserikedom samt en intim skala bor vara vagledande for hur
bottenviningar utformas i C-lagen.
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