VALKOMMEN TILL ULLERAKER!

Nu bjuder vi in dig till att vara med och forma det nya
Uppsala.

Ulleraker ar Uppsala kommuns storsta stads-
byggnadsutmaning nagonsin. Har vill vi skapa en tat
och levande stad med stark forankring i omradets
unika varden, ett hallbart Ulleraker.

Utbyggnaden borjar i Ullerakers framtida hjarta,
de centrala kvarteren som ska omgarda stadsdelens
centrala torg och dar kollektivtrafiken ska angora Uller-
aker. Har vill vi utmana dig och dina kollegor i en tavling
for att skapa de vassaste miljoerna du sett i dessa
sammanhang. De mest robusta och innovativa idéerna
fods i motet med kreativa manniskor, sa vi ser framfor
oss att du anvander dina natverk och vagar skapa nya!

Tavlingen kan ge en markanvisning, en exklusiv
mojlighet att planera och projektera, kopa mark,

)= My

Kristina Martensson

projektchef

bitr. projektchef exploatering

bygga och forvalta. Och att gora det tillsammans
med oss och de kontakter du skapar pa vagenien
gemensam samverkans- och laroprocess.

Vi har en vision for hur Ulleraker ska utvecklas till
en hallbar stadsdel for att moéta framtiden:
"Ulleraker &r en stadsdel for hela livet. En plats med
bade stadens liv och naturens lugn. Mellan de tva
universiteten méts ménniskor for att skapa morgon-
dagens idéer. Har é&r ett hallbart liv enkelt, cykeln och
kollektivtrafiken &r forstahandsvalet. Ulleraker ar en
modern stadsdel pa historisk mark”.

Vi tror att du delar den visionen och att du kan
fylla den med innehall som Gverraskar och dver-
traffar det mesta.

Valkommen till Ulleraker!

Ulrica Stréom
projektledare exploatering

Lisa Hellberg
bitr. projektchef planering
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TAVLINGSUPPLAGG
— EN SAMMANFATTNING

Tavlingsomradet bestar av tre kvarter i Ullerdkers
nya centrumlage med bostader och lokaler for ser-
vice i en tat och blandad stadsmilj6. Upplagget for
tavlingen foljer Uppsala kommuns modell for mark-
anvisning i konkurrens. Det innebar att kvaliteter och
ataganden i inldmnade tavlingsforslag avgor vilka
foretag som kommer att fa bygga inom tavlings-
omradet. Dessa kvaliteter och ataganden ska folja
projektet fran idé till fardigstallande.

Vilka foretag som far tavla avgors i en prekvali-
ficering. Infor prekvalificeringen bildar ni team med
flera byggherrar, arkitekter och andra konsulter som
tillsammans vill planera ett av de tre tavlingskvar-
teren. Det ihopsatta teamet ska visa pa relevant
genomforandeférmaga. Teamets samlade genom-
forandeformaga beskrivs i en gemensam kortfattad
programforklaring for tavlingsuppgiften samt genom
att visa pa erfarenheter fran relevanta referenspro-
jekt. Den ekonomiska genomférandeférmagan visar
ni genom att rakna fram ett gemensamt markpri-
sanbud. Ert anbud ska ha inkommiit till kommunen

senast den 3 juni.
De tre hégsta inkomna markprisanbuden fér varje

kvarter tas ut for granskning. Efter granskningen
bjuder vi in tre team per kvarter att delta i markanvis-
ningstavlingen, sammanlagt nio tavlande team for
tavlingsomradet.

| tavlingen tar ni som team dels fram ett gemen-
samt koncept for hela kvarteret, dels varsitt forslag
for det egna byggprojektet inom ert kvarter. Tavlingen
ar en idétavling som omfattar bade koncept, innehall
och gestaltning. | utvarderingen av inlamnade forslag
kommer beddémning av kvaliteter och maluppfyllelse
att viktas mot det angivna markprisanbud som ni
ldmnade in i anbudsskedet. Sammanvagningen av
kvaliteter och pris ger den totalvardering som leder
fram till att vi kan utse ett vinnande byggherreteam for
respektive kvarter. Resultatet av tavlingen foljs upp i
bygglovsprocessen dar kvarterens och byggnader-
nas utformning regleras genom villkor i kommande
kopeavtal.

For en beskrivning av hela tavlingsuppgiften och
de inlamningskrav som galler vid anbud och tavling —
I8s tavlingsprogrammet i sin helhet.

Vi 6nskar dig lycka till!

Prekvalificerings- Besked om Muntlig presentation Startmote bygglov
skede startar kvalificering av inlamnat forslag samverkansprocess kopeavtal
till tavling tilltrade
an S Avta_l 0 byggstart
Inlédmning Inldmning markanvisning
anbud tavlingsbidrag tecknas
N N
g 2 maj 3 juni 22 juni 22 juni -30 september 30sept v40/41 dec dec E hést 2017 och framat
Granskning Tavling Samverkansprocess
Anbud och urval 3 utformningsforslag per kvarter Utvardering Bygglov -och bygg-
9 anbud totalt 9 utformningsforslag startsforberedelser
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ULLERAKER OCH FORUTSATTNINGAR FOR TAVLINGSOMRADET
1.1 ULLERAKER — EN MODERN STADSDEL PA HISTORISK MARK

Uppsala ar en attraktiv stad i en region som praglas
av expansion och tillvaxt. Ulleraker ar en stadsdel
dar en stor andel av denna tillvaxt kommer att ske
de narmsta artiondena. Genom det stora markfor-
varvet i Ulleraker har kommunen skaffat sig en unik
chans att ta ett helhetsgrepp om stadsutvecklingen
och styra den till att praglas av hallbarhet. Laget
nara centrala staden och nagra av Uppsalas storsta
arbetsplatser, mellan stadens tva universitet och
med stora natur- och rekreationsomradet runt
knuten innebar unika forutsattningar for en sadan
utveckling.

Som grund for utvecklingen av Ulleraker finns
en vision. Ulleraker ska bli en modern stadsdel pa
historisk mark. Har ska ca 7 000 bostader byggas

bredvid verksamheter, service, gator, torg och parker.

Med starka kopplingar till omgivande stad och natur

utvecklas Ullerdker som en integrerad del av Uppsala.

| Ulleraker ska det vara enkelt att traffas och umgas,
utratta arenden, lamna och hamta barn pa férskolan
och vardagshandla. Gaende och cyklister kommer,
tillsammans med kollektivtrafiken, att prioriteras. |
Ulleraker kommer det finnas goda mojligheter att

utveckla innovativa motesplatser och testbaddar
som blir sprangbrador for ny kunskap och hallbara
nya idéer. Inte minst for att sakerstalla en hallbar
vattenmiljo dar Ulleraker ska bana vag for nya an-
greppssatt och helhetstank.

Utvecklingen av Ulleraker staller hoga krav pa
saval kommunen som de byggherrar, arkitekter,
ingenjorer m.fl. som kommer att bli involverade. De
storsta utmaningarna ligger i att utveckla en levande
stadsdel som samtidigt hanterar omradets hoga natur-
och kulturvarden och sakerstéller en langsiktigt god
vattenkvalitet i den dricksvattentakt som ligger i
Uppsalaasen under Ulleraker och i Fyrisan.

For att uppna visionen arbetar vi inom ramen for
tre fokusomraden;

God stadsmiljo

Hallbara vardagsresor

Hallbar vattenmiljo
Fokusomradena ska I6pa som en rod tradd genom
projektets alla skeden och ligga till grund for ett kon-
tinuerligt mal- och uppfoéljningsarbete. Du kommer att
lara dig mer om dessa fokusomraden nar du laser
vidare om tavlingsuppgiften.






1.2 TAVLINGSOMRADET — CENTRALA ULLERAKER

De tre kvarter som omfattas av tavlingen utgor
tillsammans barande delar av Ullerdkers framtida
stadsdelscentrum. Har satsar vi pa att tidigt i omra-
dets utveckling etablera en levande moétesplats som
blir tyngdpunkt for omradets handel och service.
Har forlaggs stadsdelens nya centrala torg, med ett
av kollektivtrafikens viktigaste hallplatslagen och
med plats for torghandel, uteserveringar, generdsa
sittplatser, vatten och lek.

Det centrala torget kopplar till ett litet parktorg i
norr och ett aktivitetstorg fér spontanidrott och hang
i soder. Kring straket och aktivitetstorget samlas de
nya skolor och forskolor, den idrottshall och de viktiga
park- och aktivitetsytor som planeras i omradets
sodra delar.

Vatten ska vara ett naturligt inslag i stadsdelens
viktigaste offentliga rum for att utgora ett signum for
stadsdelen. Tavlingsomradets unika kvaliteter som

offentlig motesplats ska nyttjas for att belysa vattnets
varde och vikten av hansyn. Vattnet ska synliggoras
och nyttjas som en resurs for stadsrummen.

Ullerakers stadsdelscentrum ska ocksa vara en
sjalvklar nod for ett hallbart vardagsresande. Férutom
kollektivtrafiken aterfinns har ett mobilitetscentrum
dar olika tjanster sdsom bilpooler och cykelpooler
erbjuds tillsammans med en samlad parkeringsan-
laggning for bil. Torget &r val sammankopplat med
omradets cykelvagnat och kommer att erbjuda cykel-
parkeringar for de som vill stanna till i centrum eller
byta till kollektivtrafiken.

De tre centrala kvarteren omfattas av en detaljplan,
vars samradshandling finns tillgdnglig som underlag
infor tavlingens start i juni. Planbeskrivningen
kommer att omfatta mer detaljerad information om
platsens majligheter och utmaningar.



1.3 FORUTSATTNINGAR FOR TAVLINGSKVARTEREN

Sydvastra kvarteret

Sammanhang

Kvarteret ligger mellan Dag Hammarskjolds vag

och Ullerakers nya urbana strak, i direkt anslutning
till det centrala torget med ett av kollektivtrafikens
viktigaste hallplatslagen. Kvarteret nas fran den lokal-
gata som ligger innanfor en luftig gron parkremsa
langs Dag Hammarskjolds vag. | norr nas kvarteret
fran en lokalgata dar bilar ror sig pa gang- och cykel-
trafikens villkor, i 0ster fran det urbana straket och

i soder fran Ullerakersvagen som ar stadsdelens
primargata. Kvarteret ligger intill en av stadsdelens
huvudinfarter fran Dag Hammarskjolds vag vilket ger
kvarteret ett annonslage.

Innehdéll
Kvarteret ska inrymma lokaler for centrumandamal.
Har ska en tidig etablering av dagligvaruhandel och
livsmedel mojliggoras. Genomford handelsutredning
anger en potential for en tidig etablering av en mindre
dagligvaruhandel som kan utdkas i takt med att
befolkningsunderlaget i stadsdelen vaxer. Kvarteret
ska innehalla minst cirka 4 000 kvadratmeter
bruttoarea lokaler for centrumandamal i kvarterets
bottenvaning. Ytterligare lokaler fér handel, service
och foretagande kommer att mojliggoras for att
mota férandrade behov dver tid. Darmed finns
utrymme for bade en dagligvaruhandel med lokaler
att vaxa i, men aven ytor fér andra servicefunktioner
som har nytta av att ligga intill en livsmedelsbutik.
Den Overvagande delen av lokalerna for centruméanda-
mal forvantas fa en samlad professionell forvaltare.
Kvarterets lage som del av stadsdelens centrum
staller krav pa en professionell férvaltning av loka-
lerna for centrumandamal samt en langsiktig, men
aven flexibel plan for inhyrning for att moéta forand-
ringar i efterfrdgan och behov éver tid.

Det kommer att vara maojligt att organisera
merparten av de lokaler som ryms i kvarteret genom
bildandet av tredimensionella fastigheter.

* Uppsala parkerings AB

Utover detta forvantas kvarteret kunna rymma cirka
200 bostader varav halften ska upplatas med hyres-
ratt for langsiktig forvaltning och den andra halften
saljas med bostadsratt eller aganderatt. Bostaderna
i kvarteret ska fordelas pa minst tva byggherrar.
Enskilda byggprojekt for bostader far vara mellan 40
och 150 lagenheter per byggherre.

Kvarteret ska ocksa inrymma en parkeringsan-
laggning inom egen fastighet med utrymme for ett
mobilitetscentrum som erbjuder fler funktioner an
parkering for privatbilar, exempelvis bilpoolsplatser,
elbilsplatser och cykelpool med tillhérande cykel-
service. Parkeringsanlaggningen ska ha plats for
minst 600 bilplatser vilket motsvarar cirka 20 000
kvadratmeter bruttoarea. Parkeringsanlaggningen
ska vara underbyggd med ett parkeringsgarage
och ga att anlagga som en fristdende konstruktion.
Parkeringsfastigheten forutsatts inte inga i en tre-
dimensionell fastighet.*

Parkeringsanlaggningen ska kunna innehalla en

Det blivande utrymmet for parkeringsanlaggningen ar genom ett optionsavtal anvisat till Uppsala parkerings AB som ar Uppsala kommuns parkeringsbolag
och kommer att séljas direkt till parkeringsbolaget. Detta galler dock inte de garagedelar som byggs under angransande fastighet i kvarteret. Parkeringsan-
laggningen ska utformas med matt enligt SIS standard 05 01 50. Parkeringsbolaget har tagit fram riktlinjer for planering av parkeringsanlaggning i Ulleraker,
se underlag pa www.uppsala.se/ulleraker. Parkeringsbolaget kommer i samband med tavlingens utvardering att bjudas in att lamna sina synpunkter pa
inlamnade forslag. Eventuella fragor under tavlingstiden om Uppsala parkerings dnskemal for kvarteret stélls skriftligen via tavlingens fraga- svar-funktion.
De tavlande forutsatts inte ha nagon kontakt med parkeringsbolaget under tavlingen eller utvarderingen.



viss andel centrumlokaler i bottenvaningen och den
huvudsakliga angoringen med bil for besdkande samt
lastning och lossning till lokalerna i hela kvarteret.

[ tavlingsuppgiften ingar att lamna forslag pa
hur kvarteret lampligast disponeras for att ge basta
tankbara forutsattningar for saval centrumlokaler,
parkeringsanlaggning som bostadsmiljoer.

Vatten

| det sydvastra kvarteret, vilket ligger i skyddat omra-
de, zon 1 se avsnitt 3, innebar omradets skyddande
lerlager att dagvatten fran omradet kan och ska
omhandertas enligt kommunens principer for LOD
(lokalt omhandertagande av dagvatten). Det betyder
att allt vatten, aven det smutsiga, ska fordrojas och
renas inom kvarteret innan det leds vidare till det
allmanna ledningsnatet och nedstréms placerade
dammar.

Potentiellt miljofarliga material och amnen som
kan paverka grundvattnet negativt ska undvikas.
Eventuella specifika fordrojnings-och reningskrav for
det sydvastra kvarteret preciseras infor tavlingsstart.

Genomférande

Hela kvarteret ska underbyggas med garage for bil
pa sadant satt att det gar att kora med bil mellan
garageplanets olika fastigheter. En somlos garage-
I6sning mojliggdr samnyttjande av hela det underjor-
diska vaningsplanet. De garagedelar som placeras
under bostaderna ska inte reserveras for de som bor
eller arbetar i kvarteret. Dessa ytor forutsatts istallet
upplatas till en professionell parkeringsforvaltare
och inga som en samlad parkeringsresurs for omra-
det. Fastighetsagaren kan forhandla med Uppsala
parkerings AB eller annan forvaltare av parkerings-
anlaggning kring en maojlig inhyrning av det underjor-
diska parkeringsgaraget. Byggherrar och forvaltare

i kvarteret forutsatts samarbeta och samordna

sig med Uppsala parkerings AB i bade planering,
genomforande och drift inom kvarteret. De bolag

**Skyddsrum

som uppfor bostader och lokaler inom kvarteret
forutsatts inte teckna avtal om frikép av parkering
infor bygglov, forutsatt att p-normen uppfylls inom
den egna fastigheten.

Skyddsrum med 120 skyddsrumsplatser** ska
anordnas i markplan eller i kallare i kvarteret liksom
utrymme for tele- och elnatstation i enlighet med
krav i detaljplanen.

Tilltrade till marken i kvarteret beddoms preliminart
kunna ske tredje kvartalet 2017.

SYDVASTRA KVARTERETS INNEHALL

Bostader: cirka 200 lagenheter varav halften
ska upplatas med hyresratt

Minst 2 olika byggherrar for bostaderna
Lokaler for centrumandamal: minst 4 000 m? BTA

Parkering: 600 platser i en parkeringsfastighet
samt parkeringskallare under hela kvarteret

Skyddsrum i markplan eller i kallare

Preliminar byggstart tredje kvartalet 2017

Tva separata skyddsrumenheter om 120 platser ska inrymmas inom tavlingsomradet, ett i Sydvastra kvarteret och ett i Norra kvarteret. Fyra mindre enheter
om 60 platser &r ocksa mojligt (tva i varje kvarter). | fredstid kan skyddsrummen anvandas for andra funktioner sasom parkering eller férrad. Utrymmesmassigt
motsvarar en skyddsrumsplats ca 1 m?. Skyddsrum kan anlaggas antingen ovan eller under jord och ska projekteras och byggas enligt regelverk SR 15. En
sarskild kravspecifikation for lokalisering, konstruktion och funktionsutformning av skyddsrum samt regler for drift och underhall kommer att finnas bland
underlagen till tavlingen pa www.uppsala.se/ulleraker. Uppsala kommun anlitar en skyddsrumssakkunnig for projektet och for tavlingsutvarderingen med
behdrighet enligt de krav som stélls av Myndigheten for samhallsskydd och beredskap.
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Ostra kvarteret

Sammanhang

Kvarteret ligger i eftermiddags- och kvallssolslage vid
stadsdelens nya centrala torg och moter i dster den
befintliga bebyggelsen kring Lindparken och de histo-
riskt viktiga miljoerna. Kvarteret kan angéras fran Uller-
akersvagen som omger kvarteret i sdder och i ster
och fran de ytor som delas med gaende pa torget samt
fran lokalgatan norr om kvarteret. Omradets topografi
innebar en lutning fran torget i vaster till Ullerakers-
vagen i oster som tas om hand inom kvarteret.

Innehdll

Kvarteret ska innehdlla minst cirka 1 500 kvadrat-
meter bruttoarea lokaler for centrumandamal i kvar-
terets bottenvaning. Ytterligare lokaler fér handel,
service och foretagande kommer att mojliggoras for
att mota forandrade behov Over tid. Den Overvagan-
de delen av lokalerna fér centrumandamal férvantas
fa en samlad professionell forvaltare. Kvarterets
lage som del av stadsdelens centrum staller krav pa
en professionell forvaltning av centrumlokalerna samt
en langsiktig, men aven flexibel plan for inhyrning
for att mota forandringar i efterfragan och behov
over tid. Det kommer att vara magjligt att organisera
merparten av de lokaler som ryms i kvarteret genom
bildandet av tredimensionella fastigheter.

Den forsta utbyggnadsetappen i kvarterets norra
del ska innehalla en férskola pa fyra avdelningar om
ca 800 kvadratmeter bruttoarea med tillhérande for-
skolgadrd pa innergarden med 20 m? friyta/barn. Ett
lokalprogram for forskolelokaler kommer att finnas
som underlag for tavlingen. Utover detta forvantas
kvarteret kunna rymma cirka 270 bostader som ska
saljas med bostadsratt eller aganderatt. Bostaderna
i kvarteret ska fordelas pa minst tre byggherrar.

Vatten

Kvarteret ligger pa Uppsaladsens sa kallade
randomrade, oskyddat omrade, zon 3 se avsnitt

3, vilket ger ett sarskilt vattenfokus for kvarterets
planering och drift. Byggnationerna far inte pa nagot
satt aventyra mojligheten att aven i framtiden nyttja
Uppsalaasen for dricksvatten at stadens invanare.
Infiltration av vatten fran trafikytor och brandslack-

ningsvatten far inte ske. Detta stéller krav pa sarskild
byggnadsteknik vid grundlaggning och utformning.
Dagvattensystemet maste darfor vara helt tatt och
sakerstalla att det smutsiga dagvattnet leds bort
kontrollerat fran omradet innan rening och fordrdjning
kan ske i nedstroms placerade dammar. Potentiellt
miljofarliga material och @mnen som kan paverka
grundvattnet negativt ska undvikas.

Genomférande

Ingen parkering for bil tillats inom kvarteret. Parke-
ringsplatser for funktionsnedsatta forutsatts inte
anordnas eller mojliggdras inom kvartersmark. Plats
for dessa anordnas av kommunen langs gator intill
fastigheterna.

De bolag som uppfor bostader och lokaler inom
kvarteret forutsatts teckna avtal om frikop av par-
kering. Frikopsavgiften ar faststalld till 175 000 kr
(exkl. moms) per parkeringsplats och ar ett bidrag
till investering i parkeringsanlaggning i Ulleraker.
Plan- och byggnadsnamnden avgor i samband med
bygglovsprovningen om lampligt utrymme for parke-
ring ar tillgodosett i tillracklig utstrackning.

Kallare for t ex forrdd och cykelparkering tillats
under huskropparna. Kallare ska forses med ett
aktivt brandskydd.



Tilltrade till marken i den vastra och norra delen av
kvarteret bedoms preliminart kunna ske tredje kvar-
talet 2017. Tilltrade till de s6dra och vastra delarna
av kvarteret bedoms preliminart kunna ske fjarde
kvartalet 2019 efter det att aldre teknisk infrastruktur
har kopplats ifran och kulvert som genomkorsar
delar av omradet har rivits.
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Norra kvarteret

Sammanhang

Kvarteret ligger mellan Dag Hammarskjolds vag och
det parktorg som planeras som en plats langs
omradets nya urbana strak. Kvarteret nas fran den
lokalgata som ligger innanfor en luftig gron parkremsa
langs Dag Hammarskjolds vag. | séder och norr
omges kvarteret av lokalgator och i 6ster moter
kvarteret parktorget. Samtliga allmanna ytor runt
kvarteret utformas som kombinerade ytor for gaen-
de, cyklande och angoring.

Kvarteret ar belaget pa ett omrade dar det idag
finns uppvuxen skog med gamla tallar. Befintliga
trad ska, dar det ar majligt, bevaras och integreras i
kvarterets utformning.

Innehall

Kvarteret ska innehalla cirka 1 500 kvadratmeter
bruttoarea lokaler for centrumandamal i kvarterets
bottenvaning. Ytterligare lokaler for handel, service
och foretagande kommer att mojliggoras for att
mota forandrade behov Over tid. Den Overvagande
delen av lokalerna for centrumandamal férvantas fa
en samlad professionell forvaltare. Kvarterets lage
som del av stadsdelens centrum staller krav pa en
professionell forvaltning av centrumlokalerna samt en
langsiktig, men aven flexibel plan for inhyrning for att
mota forandringar i efterfrdgan och behov dver tid.

Det kommer att vara maojligt att organisera mer-
parten av de lokaler som ryms i kvarteret genom bil-
dandet av tredimensionella fastigheter. En lokal for
en forskola om tva till tre avdelningar med tillhérande
forskolegard pa innergarden ska tillfalligt kunna
lokaliseras i bottenvaningen som del av centrumlo-
kalerna under en begransad tid under de forsta aren
av inflyttning.

Utover detta forvantas kvarteret rymma cirka
240 bostader som ska saljas med bostadsratt eller
aganderatt. Bostaderna i kvarteret ska fordelas
pa minst tva byggherrar. Enskilda byggprojekt for
bostader far vara mellan 40 och 150 lagenheter per
byggherre.

Skyddsrum med 120 skyddsrumsplatser ska
anordnas i markplan eller i kallare i kvarteret.** Se
fotnot under Sydvastra kvarteret.

Vatten

| det norra kvarteret, vilket ligger i skyddat omrade,
zon 1 se avsnitt 3, innebar omradets skyddande ler-
lager att dagvatten fran omradet kan och ska omhan-
dertas enligt kommunens principer for LOD (lokalt
omhandertagande av dagvatten). Det betyder att allt
vatten, aven det smutsiga, ska fordrojas och renas

inom kvarteret innan det leds vidare till det allmanna
ledningsnatet och nedstroms placerade dammar.
Eventuella specifika fordrojnings- och reningskrav
for det norra kvarteret preciseras infor tavlingsstart.
Potentiellt miljofarliga material och @mnen som kan
paverka grundvattnet negativt ska undvikas.

Genomférande

Ingen parkering for bil tillats inom kvarteret. Parke-
ringsplatser for funktionsnedsatta forutsatts inte
anordnas eller mojliggéras inom kvartersmark. Plats
for dessa anordnas av kommunen langs gator intill
fastigheterna.

De bolag som uppfor bostader och lokaler inom
kvarteret forutsatts teckna avtal om frikop av par-
kering. Frikdpsavgiften ar faststalld till 175 000 kr
(exkl. moms) per parkeringsplats och ar ett bidrag
till investering i parkeringsanlaggning i Ulleraker.



Plan- och byggnadsnamnden avgor i samband med
bygglovsprovningen om lampligt utrymme for parke-
ring ar tillgodosett i tillracklig utstrackning.

Kallare for t ex forrad och cykelparkering tillats
under huskropparna.

Tilltrade till marken i kvarteret bedéms preliminart
kunna ske tredje kvartalet 2017.
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PREKVALIFICERING

2.1 ANBUD — MARKPRIS OCH GENOMFORANDEFORMAGA

| ett forsta steg infor tavlingen bjuds du som byggherre
in att bilda ett team tillsammans med andra bygg-
herrar, arkitekter och konsulter som vill samarbeta
om att planera och genomféra ett helt kvarter.
Tillsammans bestammer ni vilket eller vilka av de tre
kvarteren ni vill tavla om. Varje byggherre anlitar var
sin arkitekt. Tilsammans anlitar ni en gemensam
landskapsarkitekt och 6vrig kompetens som ni anser
er behova for att kunna arbeta med alla dimensioner
av tavlingsuppgiften.

| ansokan ska ni som team beskriva er samlade
genomforandeférmaga som byggherrar. Detta gor ni
dels i en kortfattad programforklaring dar ni redogor
for er tolkning av tavlingsuppgiften och hur ni tankt
arbeta med de utmaningar som tavlingsuppgiften
innebar. Era tidigare erfarenheter visar ni genom
att respektive byggherre presenterar minst ett och
hogst tre for valt tavlingskvarter relevanta referens-
projekt som ni har genomfort eller dar genomférande
pagar. For lokaler for service och hyresratter ska ni
inom ramen for denna presentation redovisa minst
ett exempel pa dokumenterat langsiktigt agande och
forvaltning av relevanta referensobjekt.

| er ansOkan ska ni som team presentera mark-
prisanbud for det eller de kvarter ni vill tavla om. Det
innebar att ni utifran villkor och krav i tavlingen gor
en vardering av er egen programforklaring och utifran
detta raknar fram ett ggmensamt markprisanbud.
De markprisanbud som anges pa den fortryckta
blanketten uttrycks i kr/m? ljus BTA. Ni lamnar sepa-
rata markprisanbud for byggratter for olika typer av
andamal — hyresrattslagenheter, bostadsrattslagen-
heter eller aganderattsbostader respektive lokaler
for centrumandamal och forskola. Nivan pa inlamnat
markpris kommer att vara utslagsgivande for vilka
anbud som granskas. Kommunen kommer att gora
en bedomning av marknadsmassigheten i inkomna

markprisanbud. Endast anbud som beddéms uppfylla
en marknadsmassig niva kommer att accepteras.
For byggratter for hyresrattslagenheter kommer
endast markprisanbud pa 3 000 kr/m? ljus BTA eller
hogre att accepteras.

Ansokan ska innehalla uppgifter om de byggherrar
som gemensamt star bakom anbudet. Ett av féretagen
utses som huvudansvarig for byggherreteamet och
ar teamets anbudsrepresentant. Den person som
representerar det huvudansvariga foretaget ska
vara kommunens huvudsakliga kontaktpart i fortsatt
process. Detta bolag atar sig att vara samordnande
part inom kvarteret i de processer som foljer fram till
dess att alla delprojekt inom kvarteret har byggstartat.
Det kan handla om att agera sammankallande i de
kvartersmoten som foljer efter tavlingen fram till
bygglov och byggstart dar byggherrar, kommun och
andra berorda parter utreder och samordnar respek-
tive parts ataganden inom kvarteret.

Ett team far inte besta av bolag som ingar i
samma koncern eller som har gemensamma agare.
Varje enskild bostadsbyggherre far vara med och
ldmna markprisanbud pa maximalt tva kvarter, vilket
innebar att en enskild bostadsbyggare kan inga i
maximalt tva olika byggherreteam. For byggare och/
eller forvaltare av lokaler for centrumandamal ser vi
daremot garna att bolag tar en aktiv roll som byggare
och/eller forvaltare i samtliga kvarter.

Kommunen har inte i forvag delat upp kvarteren i
redan forutbestamda tilldeIningsomraden for speci-
fika byggprojekt. Tavlingsupplagget innebar darmed
att ni som byggherrar inom gruppen kommer éverens
om en uppdelning av kvarteret i lampliga projektstor-
lekar som senare ska ligga till grund for kommande
fastighetsindelning. Forslag till bostadsprojekt som
storleksmassigt inte ligger inom intervallet 40-150
lagenheter kommer inte att godkannas.



2.2 INLAMNINGSKRAV

Form och innehall
Anbud lamnas pa den for andamalet framtagna
blankett som bifogas denna inbjudan. Ansokan ska
vara pa svenska. Anbudsblankett finns aven pa pro-
jektets hemsida www.uppsala.se/ulleraker
Ansodkan ska innehalla foljande:
En programforklaring pa max 1st A4-sida dar
byggherreteamet redogor for sin tolkning av
tavlingsuppgiften och hur de tankt arbeta med de
utmaningar som tavlingsuppgiften innebar.
Uppgifter om arkitekter och landskapsarkitekt
som anlitas
Presentation av minst ett och hogst tre for det
valda tavlingskvarteret relevanta, genomforda
eller pagaende, referensprojekt per byggherre
(max 2st A4d-sidor text och bild)
For bolag som bygger och/eller forvaltar lokaler
for centrumandamal ska minst ett av de inlamnade
referensprojekten redovisa langsiktigt agande
och foérvaltning
For bolag som bygger och/eller forvaltar hyresratter
ska minst ett av de inlamnade referensprojekten
redovisa langsiktigt agande och férvaltning
Kontaktuppgifter till respektive bolag som star
bakom anbudet
Namngivet huvudansvarigt bolag for teamet samt
dennes kontaktperson

Behorighetshandlingar for respektive bolags
undertecknande part att foretrada bolaget

Av Skatteverket ifylld blankett SKV 4820, hogst
tre manader gammal, for respektive bolag

Inlamning

AnsOkan ska ha inkommit senast fredag den 3 juni
2016 kl 17 till:

Uppsala kommun

Stadsbyggnadsforvaltningen Exploateringsenheten
753 75 Uppsala

Forsandelsen ska markas: Markanvisning centrala
Ulleraker, KSN-2016-0102

AnsOkan kan ocksa lamnas i Uppsala kommuns
reception pa Stationsgatan 12 senast den fredag
den 3 juni kl 17. Observera receptionens dppettider!

Fragor

Fragor under anbudstiden ska ske skriftligen och
skickas senast onsdag den 25 maj 2016 via

e-post till: mark-fastighet@uppsala.se

Ange i amnesraden: Markanvisning centrala Ullerdker

Svar offentliggdrs pa projektets hemsida
www.uppsala.se/ulleraker [6pande under anbuds-
tiden, dock senast mandag den 30 maj 2016.
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2.3 UTVARDERING AV ANBUD

De tre hogsta inkomna markprisanbuden for varje
kvarter tas ut for granskning. Kommunen utvarderar
teamens samlade férmaga att genomfora sitt kvar-
ter med utgdngspunkt i inlamnade referensprojekt,
foretagsuppgifter och programférklaring. Kommunen
kommer att avboja anbud fran team som utifran
inlamnat material inte bedéms uppfylla kraven pa
relevant genomforandeférmaga i alla delar. Detta
innebar att byggherreteam som utifrdn kommunens
beddomning, oavsett angivet anbudspris, inte lamnat
en programforklaring som visar pa en god forstaelse
for tavlingsuppgiften eller presenterat relevanta
referensprojekt, inte kommer att kvalificera sig

till tavlingen. Anbud som férkastas resulterarien
granskning av nasta i ordningen hogsta inkomna
anbud for aktuellt kvarter. Kommunen kan komma
att inhamta ratingintyg for anbudsgivare fran Upp-
lysningscentralen. Om anbudsgivaren har lagre an
3irating kan anbudet komma att forkastas om inte
anbudsgivaren kan lamna en godtagbar forklaring.
Anbudsgivaren ska vara beredd att sjalv kunna pre-
sentera intyg fran andra kreditvarderingsinstitut.

Tre team per kvarter, sammanlagt nio team, kommer
efter granskningen att bjudas in att delta i markan-
visningstavlingen.

Om flera team lamnar samma genomsnittliga
anbudspris pa samma kvarter forbehaller sig kom-
munen ratten att utifran bedémning av inlamnade
referensprojekt och programforklaring valja vilket av
teamen som erbjuds mojligheten att delta i tavlingen
sa att antalet tavlande per kvarter begransas till tre.
Kommunen kommer att forkasta markprisanbud
som kommunen inte beddmer vara pa en marknads-
massig niva.

Om utvarderingen resulterar i farre an tre
accepterade anbud for nagot av kvarteren kommer
kommunen att kontakta den anbudsgivare som
inlamnat det hogsta accepterade markprisanbudet
for att erbjuda denne att arbeta fram ett forslag for
kvarteret i samrad med kommunen.

Inkomna markprisanbud kommer att hallas sekre-
tessbelagda fram till tidpunkten for tecknande av
markanvisningsavtal for respektive byggherre.



TAVLINGEN

3.1 TAVLINGSUPPGIFTEN — UTMANINGAR OCH GRUNDLAGGANDE KRAV

Tavlingsuppgiftens karna bestar i att presentera en
barande idé for kvarterets utformning och dess inne-
hall och funktioner, som tillvaratar omradets utma-
ningar och bidrar till kommunens Gvergripande vision
om en hallbar, levande och inbjudande stadsdel for
hela livet — en modern stadsdel pa historisk mark.

Nedan beskriver vi det som vi uppfattar som
era storsta utmaningar, sorterat genom projektets
fokusomraden:

God stadsmiljo

Hallbara vardagsresor

Hallbar vattenmiljo
Ert forslag ska visa hur ni utifran er kunskap och
kreativitet tar er an utmaningarna for att uppfylla
eller évertraffa de mal som formulerats inom dessa
fokusomraden. Vi vill se hur ni integrerar projektets
malomraden till en 6vertygande helhet dar gestalt-
ning saval som innehall och funktioner féljer en rod
trdd med utgangspunkt i era barande idéer. Varje
fokusomrade innefattar ett antal grundkrav som ska
uppfyllas genom forslagets utformning.

Er tavlingsinlamning ska innehalla en kortfattad
forklaring av ert idékoncept som beskriver teamets
vision for forslaget och de barande idéerna som ska
folja projektet fran forslag till fardigstallande. Idékon-
ceptet beddms for sig sjalv och i relation till hur val ni
omsatter det i ert forslag. | tavlingen tar ni som team
dels fram ett gemensamt koncept for hela kvarteret,
dels varsitt forslag for det egna byggprojektet inom
ert kvarter. Tavlingsforslag ska i huvudsak folja
aktuell planhandling. Eventuella avsteg ska tydligt
beskrivas och motiveras.

God stadsmiljo
MAL

Huvudmal: Ulleraker ar en inbjudande och
levande stadsdel dar manniskor
mots och innovationer framjas.

Ulleraker ska bli en inbjudande stadsdel med levande
och inkluderande motesplatser. Stadsdelens befintliga
varden och unika karaktar ska utvecklas och vavas
samman med en modern och hallbar stadsut-
veckling. En val avvagd tathet lagger grunden for

ett lokalt stadslivdar manniskor moéts och dar ett
vardagsnara utbud av handel och service ger goda
forutsattningar for en hallbar vardag. Stadsdelens
nya kvarter ska bidra till en attraktiv och inspirerande
stads- och boendemiljo och skapa majligheter for

en mangfald av manniskor och verksamheter. Nya
hallbara idéer och innovationer ska framjas i Ullerdker,
till att bérja med under planering och utbyggnad och
pa langre sikt genom att skapa forutsattningar for
foretagande och testbaddar.

GRUNDLAGGANDE KRAV
Byggherreteamet ska gemensamt presentera ett
barande koncept for kvarteret. En variation ska
dock finnas inom kvarteret, dar de enskilda fast-
igheternas arkitektoniska kvaliteter ska kunna
utlasas och urskiljas ur helheten. De enskilda
byggherrarna och dess arkitekter forvantas
darfor utveckla sin del av kvarteret, sin fastighet,
som ett unikt projekt med ett eget uttryck inom
ramen for helhetsidén for kvarteret.

De huvudsakliga principer for bebyggelsens ut-
formning och fér bebyggelsevolymers fordelning
inom programomradet som beskrivs i Plan-
program for Ulleraker ska forvaltas i forslaget.
Planprogrammets beskrivningar kan komma att
fortydligas infor tavlingsstart.

En gronytefaktormodell har tagits fram for att
sakerstalla kvaliteter i utemiljon pa kvartersmark
i Ulleraker. Genom modellens tre miljofaktorer
stalls krav pa kvalitet och mangfunktionella ytor
utifrdn malen biologisk mangfald, attraktiva
miljoer och en hallbar dagvattenhantering.
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Gronytfaktorn beraknas for hela kvarter vilket
forutsatter samordning kring en gemensam
gardslosning. Forutsattningarna for exploatering
inom olika delar av Ulleraker varierar och gronyte-
faktornivderna kan darfor skilja mellan kvarter inom
stadsdelen. Varje byggherreteam forutsatts pre-
sentera en samlad idé for kvarterets gard och bor
darfér gemensamt anlita landskapsarkitekt med
kompetens att utforma utemiljon efter platsens
och projektets forutsattningar. Projektets modell
for gronytefaktor samt forvéantad gronytefaktor fér
respektive kvarter kommer att finnas tillganglig
infér tévlingsstart pa www.uppsala.se/ulleraker

Z\tervinning ska vara en enkel och sjalvklar del

av vardagen i Ulleraker. | stadsdelen ska en hog
grad av atervinning, en minimering av transporter
samt en god stadsmiljo uppnas. Utgangspunkten
for fordjupade studier ar att det inom varje kvarter
ska finnas utrymme for kallsortering av tio
fraktioner; matavfall, sorterat brannbart avfall,
returpapper, pappersforpackningar, plastforpack-
ningar, metallforpackningar, fargade glasforpack-
ningar, ofargade glasforpackningar, mindre elek-
tronik och storre elektronik. Utrymmen utformas
enligt Avfall Sveriges Handbok for avfallsutrymmen,
Rapport 2009. Avfallsutrymme ska finnas max
50 meter (faktiskt avstand, ej fagelvag) fran
entréer. Tillrackligt med utrymme ska avsattas

i varje lagenhet for mellanlagring av avfall for
atervinning. For verksamheter ska det finnas
soprum med mojlighet till sortering av det avfall
som uppstar, kylt soprum kan komma att kravas.
Uppsala Vatten och Avfalls ABs rekommendation
fér dimensionering av utrymmen kommer att
finnas tillgénglig infor tévlingsstart pa
www.uppsala.se/ulleraker

Byggherreteamet ska precisera vilket av miljo-
klassningssystemen nedan ni avser anvanda
vid val av material, varor och produkter for
byggnader. Material, varor och produkter far inte
innehalla amnen med utfasningsegenskaper
enligt Kemikalieinspektionens PRIO-kriterier.
Anvandningen av amnen som enligt PRIO-kri-

terierna benamns som riskminskningsamnen

ska minimeras. | Ovrigt gors val utifran kriterier i

nagot av systemen:

— Byggvarubeddémningen, enligt niva rekommen-
deras eller accepteras

— Sunda Hus, enligt niva A, B, och C+.

— Basta, egenskapskriterier ska uppfyllas

TAVLINGSUTMANINGAR

En inbjudande stadsdel i ménsklig skala

En viss tathet av manniskor skapar grogrund for
moten och stadsliv, utgor underlag for en barkraftig
handel och service och mojliggor en effektiv kollek-
tivtrafik. Tatheten ar en grundlaggande forutsattning
for att uppna visionen om en hallbar och levande
stadsdel. Tatheten ar ocksa utmanande och staller
krav pa kunskap och kreativitet for att dstadkomma
kvarter dar tathet och héga hus kombineras med ett
fokus pa upplevelsen i en mansklig skala, utifran ett
o0gonhojdsperspektiv. Genom en kreativ fordelning
av bebyggelsevolymerna och genomtankta arkitek-
toniska koncept tror vi att ert forslag kan bidra till att
Ulleraker upplevs som en inbjudande stadsdel.

Hur utformar ni kvarteret for att bidra till att Ulleraker
upplevs som en inbjudande stadsdel med attraktiva
gatumiljéer och offentliga platser?

Hur utformar ni kvarteret for att sékerstélla goda
boendekvaliteter i husens nedersta vaningsplan saval
som | takvaningar?

Hur utformar ni kvarteret for att bidra till ett gott
mikroklimat pa allménna platser och pa vistelseytor
inom kvarteret?

Ett levande stadsdelscentrum

Vi satsar pa en tidig etablering av stadsdelens cen-
trum for att redan fran start skapa narhet till viktiga
vardagsfunktioner och skapa maojligheter for moten
mellan manniskor. Genom utvecklingen av en tat och
blandad stadsmiljo skapas enligt den handelsutred-
ning som gjorts inom ramen for projektet mycket
goda mojligheter for vardagsnara handel och service
i Ulleraker. Omradets bottenvaningar ska bidra till



en levande stadsmiljé och en inbjudande stadsbild i
samspel med omgivande gator och torg.

Hur utvecklar ni kvarterets bottenvaningar fér att
bidra till ett levande och attraktivt stadsdelscentrum?

Hur kan ert koncept fér kvarterets bottenvaningar
férdndras i takt med stadsdelens utveckling, med ett
stadigt ékande befolkningsunderlag?

Hur bidrar andra funktioner i kvarteret till upplevelsen
av en attraktiv och levande stadsdel, i I&gen dar lokaler
for handel och service inte ar sjalvklara?

En tat och gron stadsdel

Kvarterens utformning ar barande delar for att
Ulleraker ska bli en tat men samtidigt gron stadsdel
dar aven vatten lyfts fram som en viktig kvalitet. Vi
tror att grona koncept i den tata staden utvecklas i
nara samspel med bebyggelsens utformning pa satt
som skapar kvaliteter for saval kvarterets boende
och besdkare saval som for stadsdelen som helhet.

Dar mojligheten finns tror vi att befintliga trad som
bevaras tillfor viktiga kvaliteter inte minst vad galler
att mota bebyggelsens skala. Kvarterens disposition
kan ocksa bidra till kvarterets gréna koncept genom
fysiska och visuella kopplingar mellan kvartermar-
kens gronska och omradets gator och torg genom
Oppningar och passager.

Hur utvecklar ni ett gemensamt gront koncept med
inbjudande gardsmiljéer som utgér integrerade delar
av det tata stadskvarteret, dar befintliga kvaliteter
tas tillvara, dér vatten synliggérs och dér nya gréna
varden tillférs?

Hur utformas ert kvarter for att skapa méten mellan
olika méanniskor inom kvarteret, saval inomhus som
utomhus?

Kvartersmarken lamnas dver med védxande skog och
alla trdd kan inte bevaras som delar av gardsmiljéer.
Hur anvénder ni det hégklassiga virket fran mang-

hundraariga tallar om stérre trdd behéver avverkas?
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En modern stadsdel pa historisk mark

Enligt visionen ska Ulleraker utvecklas som en
modern stadsdel pa historisk mark, med utgangs-
punkt i omradets unika kvaliteter med bevarad aldre
bebyggelse och historiska parkmiljoer, vagar och
strak. De kulturhistoriska vardena hanger ocksa tatt
samman med omradets hoga naturvarden da skogs-
marken med manghundraariga tallar ursprungligen
ingick i Kronans jaktpark. | stadsstrukturen utveck-
lar vi och synliggor flera av omradets viktiga bygg-
nader och miljéer for att vdva samman dessa med
den stadsutveckling som nu paborjas. Ullerdkers
kvaliteter och sammanhang utgér en utmaning som
staller krav pa kreativitet och lyhérdhet hos er som
utvecklar nasta lager av bebyggelse i stadsdelen.

Hur aterspeglar ert férslag Ullerakers karaktar, identitet
och sammanhang?

Hur méter olika sidor av ert kvarter olika sammanhang
i stadsdelen?

En stadsdel fér alla och fér hela livet

Ulleraker ska bli en stadsdel for alla och for hela
livet. En grundlaggande del i att gora verklighet av
denna vision ar en bostadsmarknad som moter olika
manniskors behov och olika forutsattningar i olika
skeden i livet och pa sa satt bidrar till en blandad
befolkning i kvarteret och i stadsdelen. En annan as-
pekt handlar om hur utvecklingen av ny bebyggelse
bidrar till vara mal om en trygg och tillganglig stads-
miljo. Forst nar alla vistas och tar plats i stadsdelen
pa lika villkor tycker vi att vi har uppnatt en riktigt
attraktiv stadsmiljo.

Kommunen arbetar just nu fram ett nytt verktyg
for social konsekvensanalys, SKA. SKA ar en vagled-
ning for hur sociala fragor inkluderas i stadsutveck-
lingen. Vi vill se hur ni i ert tavlingsforslag inspirerats
av det.

Underlaget kommer att finnas tillganglig pa hem-
sidan vid tavlingsstart.

Hur utformar ni som team ert kvarter for att moéta
olika typer av familjekonstellationer, ekonomiska
férutsattningar och nya former av samboskap?

Hur bidrar ert projekt till malet om en trygg och inklu-
derande stadsdel dér alla vistas pa lika villkor pa olika
tider pa dygnet?

Den téta stadsdelen kommer vara vardagsmiljo for
maénga barn och ungdomar. Hur méter ert projekt
utmaningen om en tét stad som samtidigt ger méjlig-
heter for fri lek och rérelse for barn och unga?

En klimat- och miljosmart stadsdel
Ullerakerprojektet ar en viktig del i kommunens miljo-
och klimatarbete. Uppsalas ramverk for ekologisk
hallbarhet, vilket finns att tillgd infor tavlingsstart pa
www.uppsala.se/ulleraker, beskriver kommunens
hallbarhetsarbete och utgangspunkterna for arbetet.
Ramverket ar darmed ocksa en av utgangspunkterna
for ert arbete och ert forslag kommer att utvarderas
efter hur val det bidrar till Uppsalas mal att bli en
klimatpositiv kommun.

Er utmaning ar att beskriva hallbarhetskoncept
for lagsta energianvandning och klimatpaverkan,
och att gora det utifran ett livscykelperspektiv
som omfattar hela projekttiden, byggprocessen —
fran planering och hallbara material-, system- och
produktval — till projektering och byggproduktion
samt drift, forvaltning och underhall av byggnader
och gardsmiljoer. Utvecklingen av hallbarhetskon-
cept sker idag inom alla delar av byggprocessen.
Branschen, kommuner och andra organisationer tar
ansvar for utvecklingen av koncept for t.ex. lagenergi-
byggnader, trabyggnadsteknik och certifieringssys-
tem for hallbarhet och miljoklassning. Ulleraker och
ert projekt har forutsattningarna att bli en del i den
utvecklingen som innehaller 16sningar som ar inno-
vativa, klimatsmarta och som avspeglar projektets
mal om hallbarhet och kvalitet.

Hur ser ert hallbarhetskoncept ut och hur svarar det
mot kommunens ramverk fér ekologisk hallbarhet?

Hur bidrar ert projekt till en minskad paverkan pa vart
klimat genom energieffektivitet och lokal produktion av
férnybar energi? Finns energilagring med som en del i
ert koncept? Kan ett klimatpositivt kvarter byggas tack
vare kostnadseffektiva gemensamma energilésningar?



Hur underlattar, mojliggoér och uppmuntrar ert projekt
till att vélja en hallbar livsstil som minskar utslapp,
gifter i ndrmilj6é och forstéarker biologisk mangfald?
Finns innovativa och genomférbara koncept for
resursdelning i ert projekt som starker och langsiktigt
gynnar ekologisk hallbarhet?

Hallbara vardagsresor
MAL

Boende och verksamma i Ulleraker
valjer i forsta hand hallbara fard-
medel for sina vardagsresor.

Huvudmal:

Ett 1agt bilinnehav och en hég andel hallbara resor ar
ett viktigt bidrag i Uppsalas klimatomstallning som
dessutom ger positiva effekter for Ullerakers stads-
miljéer. Levande, inbjudande och trygga gaturum blir
maojliga nar gang- och cykeltrafiken tydligt prioriteras
och ytor som annars skulle nyttjas till parkering kan
anvandas for gronska och stadsliv. Att Ulleraker ar
belaget ovanpa stadens dricksvattentakt ger ytterli-
gare motiv till en minskad mangd bilar i omradet.

GRUNDLAGGANDE KRAV
100% av parkering for bil ska lokaliseras i par-
keringsanlaggningar utanfor fastigheterna och
frikdps av byggherren.

Fastigheterna och kvarteret ska utformas i syfte
att forenkla cykelanvandningen och erbjuda
|attillganglig cykelparkering av hog kvalitet samt
faciliteter for cykelunderhall. Detta innebar:

— Mojlighet att Iasa ram for samtliga cyklar

— Platser avsedda for Iangtidsparkering ska i
huvudsak lokaliseras inomhus integrerat i
huvudbyggnad med god tillganglighet nara
entré (max 25 meter fran entréer)

— Antalet cykelparkeringsplatser avgors utifran
radande parkeringsnorm for cykel. Korttidspar-
kering for besOkare kan i mindre utstrackning
anlaggas utomhus

— Parkering skall finnas for last/ladcykel mot-
svarande 0,1 plats/lagenhet

— Maojlighet att ladda elcykel vid parkeringsplatser

i cykelrum skall finnas for 20% av platserna

— Hissar anpassas for att rymma cyklar

— Entréer ska ha god tillganglighet for cyklar och
forses med dorréppnare.

— Dar cyklar behdver transporteras inomhus
ska utrymme anpassas for detta. Uppstall-
ningsplatser for cyklar inomhus i anslutning
till lagenheter skall inte blockera korridorer,
loftgangar mm.

— Tillgang till luftpump och reparationsstall skall
finnas i anslutning till cykelparkering.

— lanslutning till verksamhetslokaler skall tillgang
till omkladningsrum och duschfaciliteter finnas.

TAVLINGSUTMANINGAR

Integrerade mobilitetsiésningar i vardagen

Genom en effektiv kollektivtrafik och en val utvecklad
infrastruktur for gang- och cykeltrafik 1agger vi grunden
for att ett hallbart resande blir attraktivt i Ullerdker
och i resten av staden. Tillsammans med hallbara
och flexibla I6sningar for parkering samlade utanfor
kvarteren skapas nya mobilitetskoncept dar bilen
endast ar ett komplement till resorna i vardagen.
Mobilitetsldsningar i Ulleraker ska vara attraktiva,
synliga och sjalvklara delar av helheten som finns
med fran start i alla delar av projektet.

Pa vilket sétt skapar ert projekt férutséattningar for att
med livskvalitet bo i Ulleraker med begrénsad tillgang
till bil?

Hur lockas manniskor att prova nya, hallbara sétt att
resa och dndra invanda beteenden?

Hur tar ert projekt tillvara modern teknik for att erbjuda
mobilitetstjdnster?

Mobilitetslésningar som skapar mervérden och
bidrar till stadsdelens identitet

| en tat stadsdel som Ulleraker ar multifunktionella

och yteffektiva losningar en forutsattning for en hallbar
markanvandning. Mobilitetslésningarna kan tjana flera
syften an att bara erbjuda transportalternativ. Vid ratt
utformning, lage och i kombination med andra funktio-
ner kan synenergieffekter uppnas sa att mervarden
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skapas. Mobilitet kan pa sa satt bli en integrerad del
i det breda hallbarhetsarbete som bedrivs i Ulleraker
och samtidigt utgora ett verktyg for att astadkomma
kvaliteter som blir viktiga delar av stadsdelens identitet.

Hur samordnas era mobilitetsiésningar med de andra
kvaliteter vi vill skapa i ert kvarter? Vilka synergier kan
det bidra till?

Hur kan ert projekt bidra till att locka ménniskor och
verksamheter som prioriterar hallbart resande till
Ulleraker bade idag och i framtiden?

En mobilitetsplan

Ni som utvecklar fastigheter i Ulleraker forutsatts
uppfylla en hoég lagstaniva vad galler mobilitet, som
sakerstalls via de grundlaggande krav som presente-
ras tidigare i detta avsnitt. Forslag till innovativa och
nytankande Idsningar inom kvarteret som svarar mot
vara utmaningar ar darutéver en viktig del i bedém-
ningen av ert tavlingsforslag. Om ni dessutom valjer
att Iata era kvartersspecifika [6sningar bli en del av
en mobilitetsplan kan ni fa rabatt pa parkeringstalet,
alltsa det antal parkeringsplatser ni forvantas frikbpa
i fristdende parkeringsanlaggningar i omradet. |
tavlingsforslaget ska ni bekrafta om ni avser ta fram
en mobilitetsplan. Mobilitetsplanen kan tas fram per
enskild byggherre for en fastighet eller per byggherre-
team for hela kvarteret.

For att ge rabatt pa parkeringstalet ska foljande
atgarder, férutom era kvartersspecifika innovativa
I6sningar som framjar hallbart resande pa kort och
Iang sikt, inga i en mobilitetsplan:

Byggherren atar sig att betala for medlemskap i

bilpool for samtliga lagenheter under 5 ar samt

redogora for hur tillgang till bilpool kan sakerstallas
pa lang sikt.

Byggherren atar sig att betala for kollektivtrafik-
kort under forsta aret motsvarande ett kort per
lagenhet.

Cykelpool etableras bestaende av en blandning
av elcyklar, 1ad- och lastcyklar samt plan for skotsel
av dessa.

Mobilitetsplanen tas fram och bedéms under de
kvartersmoten som I6per parallellt med detaljpla-
neprocessen och dar ges ett preliminart besked

om parkeringsrabatt. Atgérderna i mobilitetsplanen
foljs upp i samband med bygglov dar slutbesked om
parkeringsrabatt ges.

Hallbar vattenmiljo
MAL
Huvudmal: Ullerakeromradet bidrar till god
vattenmiljo i saval Ullerakers
grundvattenmagasin som i Fyrisan.

Hantering av dagvatten ska folja de krav och riktlinjer
som beskrivs i rapporten Hallbar vattenmiljé som ar
en bilaga till Planprogram fér Ulleraker. Ullerakers
placering pa Uppsalaasen innebar att utvecklingen
maste ske med stor hansyn till grundvattnet. Stads-
delen ska inte pa nagot satt aventyra mojligheten
att dven i framtiden nyttja dsen for stadens dricks-
vattenforsorjning. Stadsdelens utveckling far inte
heller bidra till férsamrad vattenkvalitet i Fyrisan.

‘ i

Zon1

Zon 3




For att uppna malen kring vatten ska darfor de
dagvattenldsningar som byggs inom omradet vara
innovativa men samtidigt robusta over tid. Vattnet
ska synliggoras och tillgangliggdras och boende och
besokare ska enkelt kunna ta del av information
som pa ett pedagogiskt satt belyser vattnets varde
och behov av hansyn. Vatten ska vara ett signum for
hela Ullerdker dar forstaelse och respekt bidrar till
hallbara vattenmiljoer.

Kvarterens placering pa asen styr principerna for
hantering av dagvatten, markanvandning och hur an-
laggning och genomforande ska ga till, se karta pa
foéregdende sida. Inom det skyddade omradet, zon
1, ska hanteringen av dagvatten ske pa traditionellt
satt, enligt kommunens dagvattenprogram. Inom
randomradet kravs sarskilda forsiktighetsatgarder.
En viktig forutsattning inom zon 3, randomradet ar
att skilja det smutsiga dagvattnet fran det rena.

Till det smutsiga dagvattnet raknas dagvatten som
uppstar pa for motorfordon kérbara ytor, sdsom ga-
tor, vagar och parkeringsytor. Gang- och cykelvagar i
direkt anslutning till en vag eller gata raknas ocksa
ge upphov till smutsigt dagvatten, daremot inte om
gang- och cykelvagen omges av vegetationsytor.
Dagvatten fran tak, innergardar och forgardsmark
betraktas som rent. Risk for brand ar dimensione-
rande for omradet, vilket staller sarskilda krav pa
utformning, se vidare under grundlaggande krav.

GRUNDLAGGANDE KRAV
Byggherreteamet ska redovisa en samlad bild,
en systemldsning, for hur dagvattnet ska tas
om hand inom kvarteret. Systemet ska uppfylla
de kravinom malomrade 1 och 3 som beskrivs i
rapporten Hallbar vattenmiljé. Av kraven framgar
bl a att inget smutsigt vatten tillats infiltrera
inom randomradet, daremot ska rent vatten i
mojligaste man infiltreras. Brand ar en av de
storsta enskilda handelser som kan paverka
vattenkvaliteten i grundvattentdkten negativt.
Som skyddsatgard ska darfor en tat zon pa 5 m
anlaggas narmast byggnader inom randomradet.
Zonen ska samla in och leda bort slackvatten till
skyddat omrade vid eventuell brand. Vidare ska
omradet dimensioneras for att kunna ta hand om

kraftiga skyfall motsvarande 100-arsregn. De
tata systemen inom randomradet ska vara robusta
och utformas med bl a Iang teknisk livslangd och
val kanda material. Material, varor och produkter
far inte innehalla @amnen med utfasningsegenska-
per enligt Kemikalieinspektionens PRIO-kriterier.

Utdver dessa krav far inte material innehallande
koppar och zink anvandas i t ex fasad- och tak-
bekladnader pa byggnader, i belysningsarmatur
mm. Systemldsningen ska visa hur dagvatten
hanteras i projektets alla skeden, fran planering
till byggnation och vidare i drift och underhall.
Rapporten Hallbar vattenmiljé kommer att
finnas tillgangligt infor tavlingsstart pa
www.uppsala.se/ulleraker

Vattenfragan ska kommuniceras och vatten-
miljoer anvandas som pedagogiskt verktyg.

Ett langsiktigt skydd for omradets grund- och
ytvatten kraver forstaelse och kunskap hos alla
som pa nagot satt kan paverka vattenmiljoerna.
Kommunikation med och mellan byggherrar,
boende, besokare, verksamhetsutovare, drift och
underhallsansvariga maste darfor ske I6pande
och over tid. Detta galler under planeringen

och byggtiden, och inte minst ocksa under det
framtida nyttjandet av stadsdelen da boende och
besokare enkelt ska kunna ta del av information
som pa ett pedagogiskt satt belyser vattnets
varde och behov av hansyn. Forslaget ska visa pa
hur detta ska hanteras.

Forslaget ska ga att genomféra inom ramen
for Krav och férsiktighetsatgarder i byggskedet.
Dokument kommer att finnas tillgangligt infor
tavlingsstart pa www.uppsala.se/ulleraker

Detta galler under planeringen och byggtiden,
och inte minst ocksa under det framtida nytt-
jandet av stadsdelen da boende och besdkare
enkelt ska kunna ta del av information som pa
ett pedagogiskt satt belyser vattnets varde och
behov av hansyn. Forslaget ska visa pa hur detta
ska hanteras.
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TAVLINGSUTMANINGAR

Ett robust dagvattensystem som berikar stadsmiljén
For att sakerstalla hallbara vattenmiljoer kravs
dagvattensystem med lang teknisk livslangd dar
behovet av drift tydligt kan identifieras. Samtidigt
valkomnas innovativa tekniska losningar dar vattnet
bidrar till att skapa en identitet for omradet, nyttjas
som en resurs och pa olika satt berikar stadsmiljon.
Den nya stadsdelen ska vara gron, klara kraftiga
skyfall och den nya byggnationen far inte bidra till
forsamrad vattenkvalitet i Fyrisan. Den huvudsakliga
reningen och fordrojningen kommer ske i dagvatten-
dammar placerade i de skyddade leromradena. Men
ett robust dagvattensystem kraver aven fordrgjning
och rening vid kallan, dar dagvattnet uppstar.

Hur nyttjar ni dagvatten fér bevattning pa ett sétt som
bidrar till gréna stadsmiljéer?

Hur integrerar ni en séker sldckvattenhantering i en
attraktiv gardsmiljé?

Hur bidrar ni till att férdréja och kanske &ven rena
dagvatten inom ert kvarter innan det leds vidare till
det allménna dagvattennatet?

Attraktiva och tillgéngliga vattenmiljoer

Vatten och da framforallt det osynliga vattnet som
aterfinns 1angt under mark utgor en stor utmaning i
Ulleraker. Utifran detta ska vatten vara ett signum for
stadsdelen. Genom att lyfta fram vatten i stadsrummen
saval som inom kvarteren skapas en del av stadsdelens
nya identitet. Forutom renande funktioner sa kan
vattenmiljderna ge upplevelsevarden i saval den stora
som den lilla skalan och aven gynna vaxt- och djurliv.
Vivill se era idéer for hur vatten kan synliggéras och
tillgangliggoras i ert forslag, pa satt som bidrar till kvar-
terets kvaliteter och till stadsdelens identitet.

Hur lyfter ni fram och tillgangliggor vatten i ert kvarter
for att skapa mervarden fér boende och besékare?

Hur kan du som byggherre bidra till att marknadsféra
Ulleraker som en stadsdel dér vattnet varderas higt
och stor hdnsyn tas till omradets vattenmiljéer?



3.2 INLAMNINGSKRAV

Form och innehall

Tavlingsforslaget ska presenteras i form av ett utform-
nings- och programforslag for det kvarter de tavlande
valt. Tavlingsforslaget ska redovisas pa svenska och
presenteras pa ett antal planscher i Al-format (preli-
minar beddmning ca 6-8 st) monterade pa KAPA-skiva.
Tavlingsforslaget ska aven lamnas in digitalt.

Inlamningen ska innehalla:
ett idékoncept som pa max 1st A4 beskriver
teamets vision for sitt forslag och de barande
idéerna som ska folja projektet fran forslag till
fardigstallande.
ett koncept for kvarteret som helhet och ett for-
slag for respektive fastighet inom kvarteret som
svarar mot kommunens krav och de utmaningar
som formuleras i detta tavlingsprogram. Forsla-
get ska visa de barande idéerna och I6sningarna
for gestaltning, utformning, funktioner och
innehall.

Kontaktuppgifter till samtliga foretag som star bakom
forslaget ska tydligt framga av inlamningen.
Kommunen kommer att precisera inlamningskraven
avseende format, skala och omfattning infor tavlings-
start. De tavlande kommer att underrattas och
information kommer att laggas ut pa projektets
hemsida www.uppsala.se/ulleraker I6pande fram

till tavlingsstart.

Inlamning

Tavlingsforslaget ska ha inkommit senast fredag 30
september 2016 ki 17 till:

Uppsala kommun

Stadsbyggnadsforvaltningen, Exploateringsenheten
753 75 Uppsala

Forsandelsen ska markas: Markanvisning centrala
Ulleraker KSN-2016-0102

Forslaget kan ocksa lamnas i Stadsbyggnadsforvalt-
ningens reception pa Stationsgatan 12 senast
fredag den 30 september 2016 kI 17. Observera
receptionens Oppettider!

Fragor

Fragor kan stallas I6pande under tavlingsperioden.
Fragor ska skickas skriftligen, dock senast fredag
16 september 2016 via e-post till: mark-fastighet@
uppsala.se

Ange i amnesraden: Markanvisning centrala Ulleraker

Svar offentliggdrs pa projektets hemsida
www.uppsala.se/ulleraker [6pande under tavlings-
perioden, dock senast fredag den 23 september 2016.
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3.3 UTVARDERING AV TAVLINGSFORSLAG

Utvarderingen av de inlamnade tavlingsforslagen
sker i tre steg:

Forst gors en bedomning om samtliga forutsatt-
ningar och grundlaggande krav som presenteras i
detta tavlingsprogram i avsnitt 1 och 3 ar uppfyll-
da. Forslag som inte uppfyller forutsattningar och
grundlaggande krav kan komma att forkastas.

Daérefter sker ett strukturerat arbete dar det
inlamnade forslaget beddms utifran hur val det
svarar mot de utmaningar som presenteras i
avsnitt 3. Forslag som pa kreativa satt antar
utmaningarna inom respektive fokusomrade och
som dessutom integrerar dessa till en dvertygande
helhet som svarar val mot projektets vision
varderas hogt.

Till sist sker en totalbeddmning dar tavlingsfor-
slagets kvaliteter viktas mot forslagstallarens
tidigare angivna markprisanbud. Viktning sker pa
ett sadant satt att markpriset tillmats en vikt av
25 %. Utvarderingsgruppen har inte kunskap om
markprisanbuden vid utvardering av kvaliteter.
Sammanvagningen av kvaliteter och pris ger den
totalvardering som leder fram till att ett vinnande
tavlingsforslag for respektive kvarter kan utses.

Utvarderingen av inkomna tavlingsforslag kommer
att ske inom Stadsbyggnadsforvaltningen. Beslut
om tilldelning fattas av kommunstyrelsens mark- och
exploateringsutskott. De tavlande ar medvetna om
att utvarderingen av inkomna tavlingsforslag inte ar
en bygglovsprovning.

Endast de forslag och atgarder byggherreteamet
tydlig och skriftligt beskriver att de avser genomféra
inom sitt kvarter kan utvarderas. Formuleringar i
tavlingsforslaget som endast uttrycker de tavlandes
ambitioner kommer att lamnas utanfor bedéomningen.
Det ar mycket viktigt att tavlingsforslaget ar tydligt
redovisat. Om det vid utvarderingen inte gar att be-
déma om ett krav ar uppfyllt kan kommunen komma
att forkasta ansokan.

Varje tavlande team kommer att beredas tid for
en muntlig presentation av sitt forslag infor den
utsedda utvarderingsgruppen i inledningen av utvar-
deringsperioden.



FORTSATT PROCESS OCH OVRIGA VILLKOR

4.1 FORTSATT PROCESS

Tilidelning

Nar tavlingsforslagen har utvarderats och vinnande
bidrag har utsetts for respektive kvarter, erbjuds

de byggherrar som star bakom ett vinnande bidrag
mojlighet att var och en teckna markanvisningsavtal
med kommunen for sitt delprojekt inom kvarteret.
Markanvisningen bekraftas genom politiskt beslut,
varefter tilldelningen och resultatet av tavlingen blir
offentligt.

Samverkansprocess

Nar markanvisningstavlingen ar avgjord startar ett
intensivt skede med fokus pa genomférandeforbe-
redelser. Tillsammans med byggherrar, konsulter,
Ovriga aktorer och medborgare som ar engagerade
i Ulleraker och Sodra staden har kommunen ambi-
tionen att fa till stand en Gvergripande samver-
kans- och laroprocess kring stadsplanerings- och
hallbarhetsutmaningar, dar ett 6msesidigt utbyte
av kreativa och nyskapande processer kan ske och
diskussioner kan foras i en kompetensoverskridande
miljo. Processen forutsatter att alla aktorer lyfter
blicken och utmanar sig sjalva till att se sig som en
del av en storre helhet.

Kommunen planerar for en satsning pa offentlig
konst langs det nya kollektivtrafikstraket. Arbetet
kommer att samordnas genom ett konstprogram
och vi ser garna ett samarbete med byggherrar och
blivande fastighetsagare som inkluderar bade de all-
manna ytorna och aven till exempel férgardsmark, por-
tar och fasader. Samarbetet initieras genom inbjudan
att bidra till en konstkommitté som far styra arbetet.

Bygglovforberedelser

Nar markanvisningsavtal ar tecknade gar de vinnande
byggherreteamen in i en process med bygglovfor-
beredande méten tillsammans med kommunen

och 6vriga aktorer som ska bygga inom respektive
kvarter. Syftet med de sa kallade kvartersmoétena

ar bland annat att maojliggora en vidareutveckling av

detaljer i projekten infor bygglovsprovning, reda ut och
skapa klarhet i gemensamma fragestallningar inom
kvarteren och de enskilda delprojekten, exempelvis
det gemensamma ansvaret for bostadsgarden samt
for att sakerstalla att de vinnande tavlingsforslagens
kvaliteter bibehalls under projektgenomférandet.
Motena blir ocksa ett viktigt forum for att samordna
byggherrarnas projekt med kommunens planering
och genomfoérande av den allmanna platsmarken av-
seende kvalitet, innehall och tidsmassig samordning.

Det bolag som ar utsett till byggherreteamets
samordnare forutsatts ha en central roll som sam-
ordnare aven i den bygglovforberedande processen
och de produktionsforberedande skeden som foljer
efter bygglovgivning fram till dess att alla delprojekt
inom kvarteret har paborjat byggnation. Det handlar
om saval ansvar for den interna genomférande-
samordningen mellan kvarterets olika byggprojekt
som samordning utat mot kommunens och andra
aktorers genomforandeplanering.

Nar respektive byggherre har beviljats bygglov
for sitt projekt inom kvarteret tecknas kopeavtal
med villkor for exploateringens genomférande med
kommunen. Kopeavtalet bekraftas genom politiskt
beslut.

Tilltrade till och byggstart inom respektive bygg-
tomt sker nar marken har frigjorts fran eventuella
belastande byggnader eller ledningar och teknisk
infrastruktur har iordningstallts i den omfattning
som kravs for att paborja byggnation.

Genomforandesamordning
Kommunens anlaggningsforberedande planering av
gator och ovrig allman platsmark som torg och parker
inom och i anslutning till tavlingsomradet kommer att
paga parallellt med markanvisningstavlingen.
Ambitionen ar att i ett nara samarbete mellan
kommunens projekterings- och anlaggningskompe-
tenser och de vinnande byggherreteamen vidareut-
veckla delprojekten inom kvartersmark och allman
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plats. Det kommer att handla om saval émsesidig
utformnings- och gestaltningsmassig samordning
som tidsmassig genomforandeplanering.
Genomférandeplaneringen inom tavlingsomradet
kommer att vara en saval rumslig som tidsmassig
utmaning dar anlaggningsarbeten inom allman plats-
mark kommer att behova l6pa parallellt med utbygg-
naden inom kvartersmark for att klara kommunens
uttalade genomforandetidplan. Detta innebar att
forlaggning av allmanna ledningar samt ombyggnader
och nyanlaggning av gator och torg planeras ske pa-
rallellt med byggnation inom kvartersmark. Samord-
ning av byggarbeten kommer att vara av avgorande
betydelse, varfor byggherrar forutsatts samordna
sina entreprenader avseende entreprenadgranser,
angoring med mera med kommunens och berorda
ledningsagares entreprenader pa intilliggande mark.
De byggherrar som ingdr i respektive kvarter ska
ansvara for att samordna och att anlagga byggvagar pa
kommunens mark fram till tomterna inom kvarteret.
Uppsala kommun avser att upphandla ett ge-

mensamt bygglogistikcenter med huvudsyftet att
samordna leveranser och avfallshantering under
byggskedet. Bygglogistikcentret ar ett satt att sam-
ordna och minimera transporter och uppstallningsytor
inom varje entreprenadomrade for ett resurseffektivt
och héllbart byggande. Centret har en fysisk plats
dit samtliga entreprendrer ska transportera sitt
inkommande byggmateriel och en transportservice
som transporterar ut varor till enskilda byggen och
entreprenader och som transporterar avfall darifran.
Anslutning till bygglogistikcentret kommer att vara
obligatorisk for samtliga byggherrar och entrepre-
norer verksamma inom Ulleraker. Kostnaden for en
anslutning kommer att klargéras i samband med
kommunens upphandling av tjansten.

Nedan ges en preliminér 6versikt éver de tre paral-
lella processerna kring markanvisningsférfarande,
detaljplaneldggning och planering och anldggande av
allman platsmark.

Bygglov
Kopeavtal
Avtal Samverkansmoten Tilltrédde Forsta
Inbjudan Tavling Markanvisning Bygglovsférberedande Byggstart inflyttning
2 maj
Anbud juni — sep dec dec 2016 — juni 2017 hosten 2017 juni 2019
3 juni
2016 2017
maj juni juli aug sep okt nov dec jan feb mars aprii maj juni juli aug host 2018 - 2019
Detaljplan Detaljplan
Detaljplan samrad granskning antagande
juni — sep feb 2017 maj 2017
Parallella uppdrag Entreprenader

Centrala torget

aug — okt nov 2016 — sep 2017

Detaljprojektering allméan plats

allman plats

jan 2018 — juni 2019



4.2 OVRIGA VILLKOR

Inlamnade situationsplaner, skisser och sektioner
innebar inte ndgon garanti for den fortsatta ex-
ploateringen. Slutlig utformning av bebyggelsen
beror pa utfallet av plan- och bygglovsprocessen.
Den slutliga omfattningen av byggratten beror pa
planprocessen och kan komma att avvika fran de
i tavlingen givna forutsattningarna

Byggherren forbinder sig till de dtaganden som ar
redovisade i inlamnat tavlingsforslag
Avgransningen av respektive kvarter ar preliminar
och kan komma att justeras infor avstyckning
Uppsala kommun har fri provningsratt av inkom-
na markprisanbud och tavlingsforslag. Ansokan
som inte foljer givna forutsattningar och villkor
kan komma att lamnas utan vidare bedoémning.
Om inget tavlingsforslag for ett specifikt kvarter
enligt utvarderingsgruppens beddémning haller
tillracklig kvalitet forbehaller sig kommunen ratten
att forkasta samtliga inkomna tavlingsforslag for
kvarteret och genomféra markanvisningen pa
annat satt

Kommunen forbehaller sig ratten att erbjuda bygg-
herre med bra tavlingsforslag som inte ryms inom
aktuellt tavlingsomrade en option pa framtida
markanvisning

Markanvisningsavtal far inte dverlatas
Byggherren ar medveten om att markanvisning
sker genom ett politiskt beslut och att projektets
genomforande forutsatter att politiska beslut
fattas. Beslutsfattarna ar inte juridiskt bundna
vid markanvisningstavlingens resultat
Byggherren ar medveten om att beslut om att
anta detaljplaner fattas av plan- och byggnads-
namnden eller kommunfullmaktige. Sakagare
har ratt att anféra besvar mot beslut att anta en
detaljplan. Beslut om antagande av detaljplan
kan provas av lansstyrelsen och mark- och miljo-
domstolen

Byggherren betalar markanvisningsavgift i sam-
band med tecknande av markanvisningsavtal.

Markanvisningsavgiften ar en engangsavgift.
Avgiften beraknas utifran vid markanvisningstill-
fallet bedémd kommande byggratt matt i m? BTA.
Avgiften for byggprojekt for bostadsratter ar 10
kr/m? BTA och 5 kr/m? BTA for hyresrattsprojekt.
En miniavgift om 30 000 kr tas ut for markanvis-
ningar 6ver 2 500 m? BTA

Vid markanvisning for bostadsprojekt med inslag
av lokaler tas avgift ut for huvudandamalet for an-
visningen. Markanvisningsavgift aterbetalas inte
vid avbruten markanvisning. Avgiften dras inte av
pa den slutgiltiga kdpeskillingen.

Byggherren betalar planavgift i samband med
tecknande av markanvisningsavtal. Aterbetalning
av planavgift sker vid avbruten markanvisning.
Planavgiften beraknas i huvudsak i enlighet med
gallande taxa och fordelas pa de byggratter som
anvisas inom respektive planomrade, se hemsidan
www.uppsala.se/boende-och-trafik/stadsutveck-
ling-och-planering/detaljplaner/

Kommunen forbehaller sig ratten att gora avsteg
fran avgiftsprinciperna enligt ovan
Markanvisningen ar tidsbegransad. Kommunen
kommer inte att fornya markanvisningar for bygg-
herrar som inte foljer sina dtaganden vad galler
kvalitet och tid vid framtagande av handlingar for
bygglov och kdpeavtal. Markanvisning som inte
fornyas ger inte ratt till dterbetalning av markan-
visningsavgift eller annan ersattning. Forsening

av tidplan for tilltrade och byggstart som beror pa
kommunens ataganden, exempelvis forsening i
planprocess, gatuprojektering, kommunala entre-
prenader, ledningsforlaggning, eller i politiska beslut
ska ge byggherre som har markanvisning ratt till
forlangning av anvisning. Detta innebar dock ingen
ratt till ekonomisk eller annan erséattning fran kom-
munen. Detsamma galler for forsening pa grund av
tidsutdrakt vid handlaggning av formella processer
som exempelvis tillstand, dispenser eller éverkla-
ganden av planer eller offentliga upphandlingar
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Kopeavtal med villkor for exploatering ska teck-
nas mellan byggherren och kommunen efter det
att bygglov har beviljats for byggherrens utveckla-
de tavlingsbidrag

Kvartersmarken ska forvarvas till det markpris,
uttryckt i kr/m? ljus BTA som byggherren angivit

i anbudsskedet. Markpris som avser byggratter
for bostadsratter indexeras med foljande formel:
A= B+25%*(C-D)

A= pris pa tilltradesdagen, kr/m? ljus BTA

B=pris vid vardetidpunkten, kr/m? ljus BTA
C=senaste manatliga genomsnittspris pa
bostadsratter uttryckt i kr/m? lagenhetsarea i
Uppsala som pa tilltradesdagen kan avlasas ur
prisuppgifter frdn Méaklarstatistik

D=manatligt genomsnittspris pa bostadsratter

i Uppsala enligt Maklarstatistik uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea vid vardetidpunkten

Markpriset indexeras fran anbudstidens utgang
(3 juni 2016) fram till tilltradesdatum

Markpriset som avser byggratter for hyresrat-

ter respektive lokaler for skola/forskola samt
centrumandamal indexeras med konsumentpris-
index. Markpriset indexeras fran anbudstidens
utgang (3 juni 2016) fram till tilltradesdatum
under forutsattning att indexférandringen ar
storre an 0 %.

Kopeskillingen bygger pa slutlig byggratt uttryckt
i m? BTA i beviljat bygglov.

Tilltrade till kvartersmarken och betalning av ko-
peskilling sker efter det att antagen detaljplan har
vunnit laga kraft, bygglov har beviljats och marken
har tillgangliggjorts samt frigjorts fran eventuella
belastande byggnader eller ledningar. Detaljer
regleras i kopeavtal och kommuniceras mellan
kommun och byggherre under bygglovsprocessen
Byggherren ska pa egen bekostnad anlagga
byggvag i den man det kravs fran befintlig gata
fram till tomtgrans pa kommunens mark. Uppla-
telseavgift utgar ej

Kommunen tar ut en avgift for byggetablering
inom kommunens mark

Byggherren ar medveten om att tilltrade (Tilltra-
desdatum) till anvisat markomrade kan komma
att ske oberoende av tidpunkt for fastighetsbild-
ningsbeslut

Mark dverlats med befintlig skog och vegetation
Byggherren star for den ekonomiska risk som
eventuella kostnader i projektutveckling innebar
infor och under markanvisnings- och bygglovspro-
cessen

Byggherren star for bygglovavgift, fastighets-
bildnings- och andra lantmateriforrattnings-
kostnader, lagfartskostnader samt tekniska
anslutningsavgifter

Byggherren star for samtliga utredningar, pro-
jekterings-, bygg- och anlaggningsarbeten inom
kvartersmark som kravs for ett genomfoérande av
byggherrens projekt och for att ett kopeavtal for
exploatering ska kunna tecknas med kommunen.
Byggherren bekostar aven de bygg- och anlagg-
ningsarbeten som kravs pa anslutande allman
platsmark till foljd av byggherrens projekt
Kommunen svarar for och bekostar projektering
samt byggande av gator, torg och parker inom
allman platsmark

Uppsala kommun ager ratt att under utvarde-
ringsperioden eller efter det att markanvisnings-
tavlingen avgjorts under en begransad tid stalla
ut inlamnat material publikt samt att publicera
materialet pa kommunens hemsida samt i press
och massmedia

Byggherre som erhaller markanvisning for
bostader ska, pa kommunens begaran, upplata
bostader och lokaler som kommunen behover for
att tillgodose sarskilda behov

Utrymme for enskilda ledningar eller annan enskild
teknisk infrastruktur I16ses inom kvartersmark.
Kostnader forknippade med eventuell omlagg-
ning av befintliga ledningar med tillhérande



anlaggningar som kravs for exploateringens
genomforande ska inte belastas byggherren
Kommunen ansvarar som huvudprincip for mer-
kostnader for eventuella markfororeningar och ar-
keologiska utredningar och undersékningar inom
det 6verlatna markomradet. Ansvarsférdelningen
regleras i detalj i kdpeavtal.

UNDERLAG

Underlag till tavlingen kommer att finnas tillgangliga
pa projektets hemsida www.uppsala.se/ulleraker
frdn mandag 2 maj 2016 och framat:

De tavlande uppmanas att halla sig uppdaterade
om eventuella justeringar av tavlingens forutsattningar
via projektets hemsida.
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