YIS Uppsal |
KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handldggare Diarienummer
Saga Wingard PBN 2014-000244
Linus Pettersson

Detaljplaneprogram for kvarteret Hugin i Kungsangen

Godkand 2017-11-23

Plan- och byggnadsnamnden
Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen ¢ 753 75 UPPSALA e
Besbdksadress: Stationsgatan 12
Telefon: +46 18-727 00 00 ¢ Fax: +46 18-727 87 10 e« E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se



Medverkande

Programmet har tagits fram av:

handldggare Linus Pettersson och Saga Wingérd, stadsbyggnadsforvaltningen,
i samarbete med en projektgrupp for innerstadsstrategin

Illustrationer
Mlustrationer har tagits fram av Uppsala kommun, Karavan landskapsarkitekter, Svendborg Architects,
Berndtsson Arkitektkontor och White arkitekter.

Underlag framtagna inom ramen for detta program

Trafikbullerutredning Kvarteret Hugin, Bjerking november 2014

Luftutredning. Berakningar for halter av partiklar, PM10 och kvévedioxid, SLB Analys, december 2016
Rapport Hantering av férorenad mark inom kv Hugin, Sweco, juni 2017

Antikvarisk férunderskning, kvarteret Hugin, White Arkitekter AB, februari 2017

Planprocess och tidplan

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen och foljer illustrationen nedan. Efter genomfort programsamrad sammanstélls
inkomna yttranden och beméts. Den reviderade planhandlingen godkinns sedan i plan- och byggnadsnamnden. Nar
programmet dr godként kan detaljplaner upprattas med programmet som underlag.

Vad ar ett detaljplaneprogram?
I detaljplaneprogrammet anger kommunen sin viljeinriktning genom att formulera utgangspunkter och mal som blir vigledande
i den fortsatta planeringen av det aktuella omradet.

Programsamrad - en mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget
For att inhdmta information och synpunkter holls samrad kring programmet varen 2016. Efter samradstidens slut har inkomna
skriftliga synpunkter i en samradsredogorelse och programmet har reviderats. Samradsredogdrelsen och programmet godkénns
av plan- och byggnadsndmnden. Programmet ar inte juridiskt bindande.

Fortsatt arbete - detaljplanering

En detaljplan &r mer detaljerad &n ett program och reglerar hur marken far anviandas, till exempel till bostdder, skola eller
park. Ett forslag till detaljplan samrads pa liknande sdtt som programmet och ger ytterligare mojligheter att limna synpunkter
pa det som planeras.

Samrad \ Godkanna Samrad Granskning Antagande Laga kraft
program / program detaljplan detaljplan detaljplan detaljplan
Har ar vi nu!
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SAMMANFATTNING

Detaljplaneprogrammet for kvarteret Hugin formar stadsbygg-
nadsvisionen for omradet och ger utvecklingsinriktningen for
det fortsatta planarbetet. Programmet redogdr dven for de for-
utsittningar som rader. Programmet ska utgdra vigledning och
underlag fér kommande detaljplanering av omradet, vilket kan
komma att ske etappvis och over tid.

Forutséttningarna for utveckling av programomradet bedéms
som goda. Vid en nyplanering av hela kvarteret Hugin bedoms
programomradet kunna inrymma 60 000—65 000 kvadratmeter
bruttoarea ovan mark (sé kallad ljus BTA) med nya lagenheter,
kontor, verksamheter, handel och forskola som fyller gator och
platser med liv.

Med en funktionsblandad bebyggelse med innerstadskaraktér,
nya motesplatser och en ny struktur skapas béttre forutséttning-
ar for kvarteret att bli en del av stadskérnan och framja innersta-
dens utveckling sdderut.

Stadsbyggnadsvisionen bygger pa att programomradet omvand-
las fran att ha utgjort stadens yttre grans mot ett industriomrade
till att bli en levande och blandad innerstadsmiljé. Programom-
radets lage ger en sérskild strategisk md&jlighet att utvidga inner-
stadens stadsliv genom att forstirka sambandet mellan det fore
detta industriomradet i Kungsidngen och innerstaden.

Léngs Hamnesplanaden utvecklas och vidgas den befintliga
parkremsan till en allmén park. Parken utgor en del av det gron-
strak som stracker sig fran arummet och Hamnplan till Resecen-
trums perronger. Den nya parken, tillsammans med ett

"Lnerstad, blandade funktioner,
levande bottenwvaningar, nya motesplatser”,
ctiivka sambandet innerstad - Kungsingew

upplivat Kungséngstorg, skapar en for staden viktig gron lunga
i en del av innerstaden som har stor brist pa grona ytor. Parken

och utveckling av 6vrig allmén plats i programomréadet bidrar
till att skapa kvaliteter i1 innerstaden.

Ett antal generella utformningsprinciper beskriver hantering-
en av bebyggelsens skala, utformning med mera som led i att
uppna stadsbyggnadsvisionen. I attraktiva ldgen ges plats for
lokaler och verksamheter av olika slag. Bostadshusens botten-
vaningar ges en hog vaningshojd for att mojliggora flexibilitet
for framtida fordndringar i innehall.

Programmet hanterar dven en ny dragning av Kungsiangsgatan
och anpassning till 6vriga gator. Tillskapandet av verksamhets-
lokaler i bottenvéningarna med god tillgdnglighet och sdkerhet
for gdng- och cykel skapar forutsattningar for stadsliv.

En mer stadsméssig kvartersstruktur beddms ge positiv paver-
kan pa stadsbilden da programomradets koppling till omgiv-
ningen fortydligas och den foreslagna strukturen bidrar till att
lanka samman stadskdrnan och sédra Kungsangen. Den utveck-
ling av programomradet som foreslas, beddoms ge en positiv
paverkan pé rekreationsmdjligheterna i ndromradet och bli en
dragare inom Sodra Astraket. De markfdroreningar som finns i
programomradet behdver saneras till nivaer som mojliggér bo-
stdder och skolverksamhet innan genomférande av kommande
detaljplaner.

Sammantaget bedoms den foreslagna utvecklingen vara foren-
lig med 6versiktsplanen.
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BAKGRUND

Bebyggelsen i kvarteret Hugin har sedan 1970-talet anvénts for
kontorsverksamhet med tillhdrande restaurang samt utgjort en
barridr mot industriomradet i Kungsdngen. Strukturellt har res-
pektive byggnad varit anpassad for en stor och specifik hyres-
gést. Befintlig bebyggelse har ett omfattande behov av renove-
ring, vilket medfort att fastighetsdgaren genomfort en forstudie.
Ett genomforande av befintlig detaljplan skulle innebédra stora
investeringar bade i befintliga byggnader, samt nya kontors-
lokaler enligt befintlig struktur. Forstudien ledde till ett para-
llellt utredningsuppdrag, under varen 2014, for att utreda mgj-
ligheterna till en mer omfattande utveckling av kvarteret.

Ett helhetsgrepp for kvarteret, genom att riva befintlig struktur
och bygga nytt, ger bittre forutsittningar att utdka innerstaden
soderut och koppla samman stadskdrnan med Kungséngen. Ett
genomforande av befintlig detaljplan skulle innebéra att gatu-
och kvartersstrukturen kvarstar och att kvarteret forstarks som
barridr 1 stadsbilden.

UPPDRAG OCH SYFTE

Syftet med detaljplaneprogrammet for kvarteret Hugin i Kungs-
dngen dr att hantera de huvudsakliga forutsdttningarna och
overgripande fragorna inom programomradet. Dérefter utgdr
programmet underlag for detaljplanering. Detaljplanering och
genomforande kan komma att ske etappvis med hdnsyn till
bland annat befintliga hyresgéster. Fastighetsdgaren for kvar-
tersmarken i programomradet, Vasakronan Fastigheter AB, vill
mdjliggora att pad sikt kunna omvandla hela kvarteret med bland
annat ny markanvéindning och en ny kvartersindelning. Pro-
grammet ska ange riktlinjer, utgdra en ram for omradets struk-
tur, visa principer for bebyggelsemiljons utformning och vilka
fragor som bor fordjupas i den fortsatta planeringen.

Avgransning av detaljplaneprogrammet

Kvarteret Hugin ligger i den del av Kungsidngen dér innerstaden
overgar till ett fore detta industriomrade i fordndring. Kvarteret
avgrinsas av Ostra Agatan, Hamnesplanaden, Dragarbrunns-
gatan och Strandbodgatan. Kungséngsgatan gar igenom kvar-
teret och passerar genom en av de befintliga huskropparna. Det
foreslagna programomradet berdr fastigheterna Kungsidngen
16:6, Kungsidngen 39:1 och del av Kungséngen 1:2. Utdver den
fysiska avgridnsningen av detaljplaneprogrammet dr relationen
till omgivningen och den hdga utvecklingstakt som rader i den-
na del av staden viktiga planeringsforutsattningar och delmotiv
for uppréttande av ett program. Programomradet avgrinsas en-
ligt bilden nedan.
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Avgransning av detaljplaneprogrammet for kvarteret Hugin.

Oversiktsplan och innerstadsstrategi

I 6versiktsplanen anges att programomradet tillhor innerstaden,
som i sin tur ska expandera soderut mot Kungséngen. I inner-
staden beddms efterfragan 6ka for bade verksamhetslokaler och
bostdder. Med ett tydligt krav pa verksamheter av skilda slag i
bottenvaningarna starks innerstadskaraktiren.

Innerstadsstrategin dr en del av Uppsalas Oversiktliga plane-
ring och visar i vilken riktning den centrala staden 1dngsiktigt
ska utvecklas. Strategin skapar gemensamma riktlinjer for hur
rorelser sker i staden, hur de offentliga platserna ser ut och hur
staden byggs. For att bredda stadens centrum och knyta sam-
man Kungsidngens bostadsomrade med stadens mest centrala
delar och stationsomradet &r det viktigt att tillskapa nya offentli-
ga rum och ytterligare verksamheter i befintliga bottenvaningar,
vilket ocksa bidrar till ett attraktivare stadsliv. Hamnomradet
kan utvecklas och bli mer attraktivt. Hela fraimre Kungsdngens
stora variation skapar intressanta forutsittningar for ytterligare
ny bebyggelse och bebyggelsekompletteringar inom omradet.

Program for Sodra Astraket samt Kungsangen

For Sodra Astraket finns ett program fran 2015 som visar kom-
munens viljeriktning och mal for en utveckling av omradet.
Sodra Astraket dr en av de storsta och mest vilanvinda allmin-
na ytorna i centrala Uppsala med funktioner som idrott, anlagd
park och evenemangsytor for festivaler och konserter i varie-
rande storlek. I visionen for Sodra Astriket ingér bland annat
hamnplan som ett inbjudande och generost kajstrak med inslag
av kommersiell verksamhet och utgdér en viktig rorelselank
langs Fyrisan med hardgjorda ytor och kajer.

For Kungséngen giller ett program fran 2009 som utgor vag-
ledning vid en successiv fornyelse av Kungséngen fran indu-
striomrade till blandad stadsmiljé med bostdder, arbetsplatser,
butiker och annan service. Programomradet for Kungsdngen
avgransas 1 norr av Strandbodgatan, vilket innebar att kvarte-
ret Hugin inte ingar i programmet for Kungsédngen men dock
ligger i direkt anslutning. Utvecklingsinriktningen samt stéll-
ningstaganden i programmet for Kungséngen har betydelse
for detta programomrade och dess forutséttningar, exempelvis
Dragarbrunnsgatans forldngning vidare in i Kungsidngen sdder
om Strandbodgatan som lyftes i programmet for Kungséngen.

Gallande detaljplan

Inom programomradet finns en gillande detaljplan fran 2003
som medger ett antal hittills outnyttjade byggritter pa cirka
22 700 kvadratmeter och foljer samma struktur som befintliga
byggnader. Den sammanlagda bruttoarean (BTA) som gillande
detaljplan medger uppgar till cirka 51 600 kvadratmeter.
Befintliga ytor i kéllarplanet &r cirka 10 470 kvadratmeter.

Volymstudie av outnyttjade byggratter i gallande detaljplan (lllustration: Bern-
dtsson Arkitektkontor).
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STADSBYGGNADSVISION

Kvarteret Hugin omvandlas fran att ha varit stadens yttre grdns mot ett industriomrade till att
bli en levande och blandad innerstadsmiljé. Kvarterets lage ger en sarskild strategisk mdéjlighet
att utvidga stadskérnans stadsliv genom att sammanldnka den sédra delen av Kungsadngen
med stadskédrnan. Programomradet bedéms kunna inrymma 60 000—65 000 kvadratmeter nya
légenheter, arbetsplatser, centrumverksamheter och férskola som fyller gator och platser med
liv. En ny stadsdelspark vid Hamnesplanaden forstarker den grona ldnken mellan Jarnvagen och
Fyrisan. Vid Ostra Agatan méter kvarteret drummet ddr Hamnplan ska utvecklas till ett finrum for
Uppsalaborna i basta kvéllssolslége.
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_ Kungsangstorg kan bli ett luftigare . __-j- -
tradtorg med plats for olika typer av R

evenemang och aktiviteter.
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. En ny park bildar moétesplats i det
 grona stréket. Den dppna grésytan
2P skapar en fri aktivitetsyta. Langre upp
o . mot Kungsangstorg far parken ett rikt
~~_ innehall med lek och aktiviteter

. Enhéardgjord plats skapas
3 mot Ostra Agatan med soliga
" sittplatser och stadspuls.
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Hamnplan ska utvecklas till en attraktiv motespla
med stadsliv och bildar en stark malpunkt i innersta-
den. En hardgjord kaj i anslutning till Stadstradgar-
den ger fler sittmojligheter och platser for lek nara
vattnet. Denna utveckling bedéms skapa goda forut-

"' sattningar for levande bottenvaningar mot arummet.

Ostra AgD an starks som

.\ rekreationsstrak med stadsliv,
% restauranger och levande

\_bottenvaningar som lockar folk

att uppehalla sig och vistas.

Hamnplan ingar inte i detta program och kommer
att utredas i ett separat arende. el
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| fonden av Kungsangsgatan

.. ar byggnadens gestaltning sarskilt
- . viktig. Platsen lampar sig for nagon
~. form av publik verksamhet, i botten-

Det nya kvarteret Hugin bidrar till att
forstarka det grona strak pa allman
plats och kvartersmark som knyter

vaningen eller hela byggnaden, som ihop Resecentrum med Hamnplan och
. bildar en malpunkt i framre Kungs- arummet. L
: angen. —— e v

Dragarbrunnsgatan blir en nyckellank for att expandera
stadskarnan sodderut. Utformning och métet mellan levande
bottenvaningar och gatan blir viktig. Dragarbrunnsgatan

- utformas som gangfartsomrade mellan Kungsangstorg och

.~ Strandbodgatan.
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. _ Utformning av den nya bebyggelsen ska bidra till en
intressant och varierad stadsmiljé med blandade

funktioner. Bebyggelsen far en tydlig innerstadskaraktar
och ges ett varierat uttryck.

- o i Y

~ Ett allmant tillgangligt rorelsestrak och en visuell koppling
genom kvarteret underlattar rorelse mellan innerstaden
och sydoéstra Kungsangen. Det ger en for staden intressant
sammankoppling, 6kad orienterbarhet i omradet och

_ fangar upp den historiska strukturen fran mitten av
1900-talet.

_ TR ot -

s Dragarbrunnsgatan ska forberedas for en

i forlangning in i Kungsangen enligt Program for
Kungsangen och moter en ny kvartersstruktur
pa sodra sidan om Strandbodgatan.

- ’
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- Kéttinspektionen &r ett kultur- |
: h | / hus i framre Kungséngen med
~ Kungséngsgatan utvecklas , ~ 4 plats for scen och ateljéer. .
_ . J . som angoringsgata. Vaxtlighet Lo Verksamheten &r viktig. Kring N
gl 47% W | langs gatan forstarker de grona |- T byggnaden behdvs plats for
) _’/)@ h . lankarna och skapar ett trivsamt | ' . moten, mingel och kultur.
%% gaturum. - 4
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Strandbodgatan utvecklas till en livfull innerstadsgata med
* levande bottenvaningar i programomradet. Gatan ar utformad
med fokus pa hog framkomlighet och sékerhet for gang- och e b
cykeltrafikanter. Gatans norra sida mot kvarteret Hugin &r S b %,
. utformad pa de gaendes villkor. Stora rorelsefléden och ’ Ny A N N N
\\ kopplingar 6ver an och under jarnvagen gor gatan attraktiv for N . \'»\ v R . N
. handel och verksamheter. % ¥ . N R N
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SAMBAND OCH STADSLIV

Framre Kungséngen utgor ett av de atta fokusomraden for cen-
trala Uppsalas utveckling i Uppsala kommuns innerstadsstrat-
egi. Fokusomradena spelar en viktig roll for hur stadskdrnan
expanderar, och bedoms ha sérskilt goda méjligheter att uppna
en hog grad av stadsliv.

Pa grund av stora fordndringar i befintliga kvarter i frémre
Kungsdngen, badde pagaende och planerade, finns unika mgj-
ligheter att planera for ett rikt stadsliv i omradet. Genom att
skapa tydliga kopplingar till savél centrum som arummets
publika platser och ge utrymme for bostider, kontor, handel,
och andra verksamheter skapas forutsittningar for stadsliv.

Programomradet ligger i ett sa kallat fokusomrade for utveckling av stadsliv.
Utdrag ur Uppsala kommuns innerstadsstrategi.

Programomradet ligger dven inom den del av innerstaden som
ska utvecklas med tydlig gaprioritet. En attraktiv gastad skapas
strukturellt genom ett gent gatunit med generdsa gang- och vis-
telseytor.

Levande bottenvaningar

Vid planering inom, eller angransande till, ett fokusomrade for
stadsliv dr det viktigt att tillféra nya funktioner som bidrar till
stadsliv. Utmérkande for innerstaden ar en blandning av bosta-
der, affdrer, kontor och andra verksamheter samt d&ven mojlig-
heterna till férdndring av funktionerna efter behov éver tid. Dér
forutsittningar for kommersiella verksamheter inte finns vid
genomforandet av programmet ska andra stadslivsgenererande
funktioner kunna inrymmas i bottenvaningarna. Exempel pa
sadana dr offentlig verksamhet, gemensamhetsutrymmen for
bostdderna med mera. Séaledes bor den nya bebyggelsen struk-
turellt utformas sa att servicen ges mojlighet att kunna byggas
ut successivt efter det vixande behovet i ett ldngre tidsperspek-
tiv, exempelvis genom generds takhdjd och golv i gatunivd mot
allmén plats.

Motivet till att mdjliggdra en hog andel verksamheter i botten-
vaningarna inom programomradet &r i huvudsak att kvarteret
ligger centralt redan idag, men kommer i framtiden att ha en
forstérkt roll som nytt fokusomréade i innerstaden.
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Samband av offentlig plats

Hamnesplanaden som forlangning av arummet

Tankarna kring Hamnesplanaden som viktigt stadsbyggnads-
motiv med tydliga grona inslag, tillsammans med Kungséngs-
torg, aterupprittas och lyfts fram. Mellan Hamnplan och Rese-
centrum skapas ett gront strak. Den nya parken, Kungsangstorg
och gronska pé kvartersmark vid exempelvis Samariterhemmet
skapar tillsammans en gron koppling mellan én och Resecen-
trums sddra ingdng. Hamnplans méte med den sodra delen av
parken ldngs Hamnesplanaden bildar en moétesplats i soder-
lage med stadspuls, rorelser, restaurang med uteservering, soli-
ga sittplatser och en dppen grisyta. Langre upp mot Kungséngs-
torg far parken ett rikt innehall med lek och aktiviteter.

Dragarbrunnsgatans forlangning in i Kungsangen

I programmet for Kungsdngen foreslds en forldngning av
Dragarbrunnsgatan ske i form av ett gangfartsomrade in i
Kungsdngen. En forldngning av gatan skulle forstidrka Kungs-
angens kontakt med dagens centrumverksamheter i innerstaden.
Dragarbrunnsgatan med sitt lugnare tempo kan ha ett komple-
mentért forhéllande till Kungsgatan med goda forutsittningar
for kommersiella verksamheter inom programomradet. Gatans
mote med Strandbodgatan och kommande ny bebyggelse pa
den gamla bussgaragetomten i del av kvarteret Hovstalldngen
ar viktigt att studera i det fortsatta planarbetet.

Kungsangstorg

Kungsdngstorg dr en viktig komponent i processen att ldnka
samman innerstaden och sddra Kungséngen. Platsen dr etablerad
men sparsamt nyttjad och skulle med enkla atgérder lyfta om-
radet. Torget skulle bli en viktigare méalpunkt som tillsammans
med parken langs Hamnesplanaden knyter ssamman Hamnplan,
Kungsdngsgatan och Dragarbrunnsgatan. Kungséngstorg for-
starks som gront parktorg dér befintliga trdd stammas upp, ges
en markbeldggning som samspelar med Hamnplan och parken
langs Hamnesplanaden.

Strandbodgatan som rorelsestrak och viktig lank
Strandbodgatan har ett hdgt flode av ménniskor i bada riktning-
ar, och programomradet kommer att inrymma verksambheter i
bottenvaningarna mot gatan som bidrar till att skapa stadsliv
och puls. Gatan har nyligen byggts om och sektionen har for-
skjutits soderut, for att ge mer utrymme for gdende, med hog
framkomlighet och trafiksdkerhet pa de gdendes villkor. Den
nya trddplanteringen ldngs gatan har utformats for att d&ven han-
tera dagvatten. Nya mojligheter till ang6ring har tillskapats for
bade befintliga och planerade verksamheter ldngs gatan.

Kungsangsgatan

Kungsingsgatan rétas ut och blir entrégata till bostadskvarteren
och verksamhetslokalerna i programomradet. Gatan ges en sek-
tion som fungerar med dess strickning norrut och ska innehalla
plats for angdring till entréer langs gatan. Plantering ldngs gatan
bjuder in till parken och Kungsédngstorg.

Sodra Astraket, Hamnplan och Ostra Agatan

Sédra Astraket utgor en del av stadens innersta delar och bild-
ar en viktig symbolplats, savil ur ett historiskt perspektiv, for
idrotts- och evenemangsbesokare samt for Uppsalabornas var-
dagsrekreation. Bebyggelsen pa ans stra sida bygger vidare pa
den tdta stadsstrukturen med tydlig gatustruktur och en tydlig



stadsfront mot arummet. Pa véstra sidan forankras storre voly-
mer mot asens fot, och utformas med parkens &ppna karaktar
overordnad bebyggelsen. Den vistra och den dstra sidan én har,
och kommer fortsatt ha, olika karaktdr med en tdtare och mer
anlagd karaktdr pa ostra sidan och en mer &ppen struktur pa
véstra sidan. Dessa principer och karaktérer ska fortséttningsvis
viirnas enligt programmet for Sodra Astraket.

Hamnplan, det stensatta soliga kajomradet soder om Islands-
bron, kan utvecklas till en mer attraktiv sommarplats. Kajkarak-
téren bevaras och utvecklas. Hamnspéangen kopplar platsen till
Stadstradgardens floden. Hamnplan har forutsittningar att bli en
ny solig, hardgjord del av Stadstrddgarden med sittmdjligheter,
restaurang- och caféliv, platser for lek och vattenkontakt.

For Ostra Agatan finns ett antal olika utvecklingsalternativ som
Uppsala kommun inte tagit stdllning till och som inte hanteras
inom ramen for detta program. Det géller i huvudsak om den
planerade bron byggs vid Kungsidngsesplanadens forldngning
over Fyrisan, samt om Islandsbron pa sikt endast far nyttjas av
kollektivtrafiken som en konsekvens av den nya bron.

Ostra Agatan ska anpassas till att Himnplan blir en framtida ny
publik malpunkt i staden genom att gatan inte ska utgdra en bar-
ridr. Fordonstrafiken bor saledes minska samt ha ldgre hastighet
langs gatan. Som en del i arbetet med att utveckla Hamnplan
utreds huruvida gang- och cykelvigen bor flyttas upp i gaturum-
met och anliiggas lings Ostra Agatan.

Rekreationsstrak

Stadsstrak

# Kommunikationsstrak

Gront parkstrak

[ ) o) Rorelsestrak & visuell koppling
Publik métesplats

Strak och motesplatser i och omkring programomradet.

Offentlig och kommersiell service

Tillsammans med offentliga platser ar verksamhetslokaler
viktiga ingredienser for att skapa stadsliv. Soder om Béaverns
grand avtar stadslivet ndgot, men lings Kungsdngsgatans sodra
sida finns verksamhetslokaler i bottenvaningarna énda fram till
Kungsdngstorg. Dessa lokaler skulle kunna “sjuda till liv” efter
genomforandet av programmet, den nya parken vid Hamnespl-
anaden och Kungsdngens fortsatta utveckling. Dragarbrunnsga-
tans attraktivitet som strdk bedoms dven oka vid en forlangning
vidare in 1 Kungsidngen.

= z — — — =

Exempel pa befintliga verksamhetslokaler vid Kungsangstorg som skulle kun-
na "sjuda till liv’ nar innerstaden vaxer sdderut. Vy fran Kungsangstorg och
kvarteret Hugin i riktning in mot Stora Torget.

Generellt sett for programomradet géller att bottenvaningarna
langs de for staden viktiga utvecklingsstraken ska inrymma
centrumverksamheter sdsom handel, service, kontor eller andra
publika lokaler. Kvarterens horn aktiveras med etablering av
restauranger, butiker eller caféer. Fina solldgen mot park och
arummet nyttjas forslagsvis for etablering av verksamheter, ex-
empelvis uteserveringar som dessutom vitaliserar det offentliga
rummet.

Arummet dr ocksd en plats som paverkas positivt av service
inom programomradet, i form av exempelvis restauranger mot
Ostra Agatan och parken lings Hamnesplanaden. Liget pa den-
na sida om Fyrisén, med sin skdna kvillssol och vackra utsikt
over arummet, ger dven en for staden unik inramning for rekre-
ation och aktiviteter.

Detaljplaneprogram for kvarteret Hugin | 11



INRIKTNING FOR PLANLAGGNING

Stadsbyggnadsvisionen visar hur den foreslagna strukturen
i detaljplaneprogrammet forhaller sig till ovriga staden och
sdtter utvecklingsplanerna for programomréadet i ett samman-
hang. Kvartersmarken i programomradet har delats upp i tva
olika delomraden. Detta avsnitt forklarar den foreslagna mark-
anvéndningen lite ndrmare och anger inriktningen for respek-
tive delomrade for att uppné stadsbyggnadsvisionen for hela
programomradet. Delomradena utgdr dven en grund for en moj-
lig etappindelning vid ett genomforande dver tid, vilket beskrivs
nirmare 1 detaljplaneprogrammets genomforandedel.

Generell inriktning

Programomradet ska utgdra en utvidgning av innerstaden och
innehalla bostdder, arbetsplatser och service integrerat, sam-
manvivt som i innerstaden. For att mojliggora tillrackligt
solinfall pa gérdarna och uppné krav pa dagsljus i bade ldgen-
heter och kontor krévs att byggnadshdjderna anpassas efter gar-
darnas storlek och gaturummets bredd. For att ge ett gott ljud-
klimat ska bostadsgardarna avskdrmas mot trafikerade gator sa
langt det gar sa att tysta innergardar uppstar.

Forskola

Bostader

7 7

s, "9‘?0/ ’
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Bostéader ,'é /
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Delomrade
L ---—-J\

lllustration 6ver foreslagen markanvandning inom programomradet. Programmets delomraden illustreras med rod streckad linje. Delomradena, samt mojlig
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Bostader

I omradet didr Kungséngsgatan viker av sdderut genom
programomradet ska ett nytt allmént tillgédngligt rorelsestrak
(bla streckad pil i bilden nedan) underlétta rorelse, ge dkad
sammankoppling och orienterbarhet i omradet samt skapa en
visuell koppling. Rorelsestrakets matt regleras i kommande
detaljplanering tillsammans med bebyggelsens utformning.
Detta rorelsestrak ska anpassas for gang- och cykeltrafik och
Oppnar upp for nya rorelsemonster fran stadsstraket Svartbécks-
gatan/gdgatan/Kungsdngsgatan mot kommande ny bebyggelse
pa bussgaragetomten inom kvarteret Hovstalldngen s6der om
Strandbodgatan, Dragarbrunnsgatans forlangning och Kungs-
gatan. De tva sistndmnda &r stadsstrak med hog andel verksam-
hetslokaler i bottenvaningarna norr om Strandbodgatan. Denna
karaktdr kommer att forstirkas dven sdder om Strandbodgatan
i sodra Kungsingen, dir verksamhetslokaler i bottenvaningen
dr ett krav vid utformning av ny bebyggelse ldngs stadsstraken.

Bostader

Kontor

F A\\r---o--1
~ .Delomrade B

Publik "~

verksamhet ~¢ "~
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etappindelning, forklaras mer utforligt pa sidan 31 i detaljplaneprogrammets kapitel som rér genomférandefragor.
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Generellt sett for programomradet géller att bottenvéningarna
langs de for staden viktiga utvecklingsstraken ska inrymma
centrumverksamheter sdsom exempelvis handel, service, kul-
turverksamhet, kontor eller andra publika lokaler dir goda for-
utsdttningar finns. Det finns dock platser inom programomradet
dér goda forutséttningar for kommersiell verksamhet inte finns,
exempelvis kvartersgatan inom delomrade A, eller dér strukt-
uren inte medger verksamhetslokaler i bottenvaning. Ett exem-
pel pa det sistndmnda dr delomrade A, korsningen Kungsangs-
gatan—Strandbodgatan, diar den nedgrivda bunkern finns och
kommer att finnas kvar dven fortséttningvis. En annan begrans-
ning kan vara platser inom programomradet dar méojligheten till
angoring ar begrinsad.

Programmet ska dven ge forutsittningar for att skapa en mer
trivsam och attraktiv milj6 utmed de storre gatorna Strandbod-
gatan, Dragarbrunnsgatan, Kungsidngsgatan och Hamnesplana-
den. Programmet innehaller darfor riktlinjer och principer for
den langsiktiga utformningen av gatusektionerna for dessa ga-
tor. Dessa riktlinjer aterfinns under Generella utformningsprin-
ciper och Riktlinjer for gata och trafik.

Omvandlingen av Hamnplan och Strandbodgatans nérhet till
arummet ger goda forutséttningar for handel, restaranger och
caféer. Strandbodgatan dr idag ett mycket viktigt cykelstrak,
och gatan kommer fa allt storre betydelse parallellt med att
Resecentrums sddra uppgang blir allt viktigare, pa grund av
stadsutveckling i Kungsingen och Angkvarnenomradet. Kungs-
dngsgatan dr forlangningen av gégatan och den nya passagen
genom kvarteret Hugin mot Kungsiangen ger bra annonserings-
lagen i fonden av gatan. Dragarbrunnsgatan har omvandlats
fran bussgata till gdngfartsomrade och fatt en allt viktigare roll
for Uppsalas innerstad.

Delomrade A

Denna del far en framtradande roll i sdderldge i &rummet och
lyfts fram av de offentliga platserna Hamnplan och parken
langs Hamnesplanaden. Huvudsaklig markanvéndning fore-
slés vara bostdder med levande bottenvaningar. Dock finns en
flexibilitet 1 strukturen som medger att delar av kvarteret d&ven
kan anvindas for kontor. Mot Ostra Agatan och hornligen ges
sdrskilt goda forutséttningar for centrumverksamhet i form av
restauranger, caféer och handel. Bunkern i korsningen Kungs-
angsgatan—Strandbodgatan blir kvar men integreras med den
nya bebyggelsen.

Antalet personer som ror sig i omradet kar i takt med omradets
omvandling mot mer bostédder som komplement till personaltit
verksamhet. Den successiva fordndringen av omradets karaktar
stiller nya krav pa den yttre miljons utformning, till exempel
genom att skapa platser dven for dem som arbetar inom omra-
det.

Den foreslagna parken utvecklas ur det befintliga smala gron-
straket langs Hamnesplanaden och bor innehélla bade ordnad
parkmiljo och ytor for lek. Parkens utformning och méte med
den framtida utformningen av Hamnplan maste utredas vidare i
detaljplaneskedet. Den nya bebyggelsens mdte med parken ska
ocksa studeras vidare inom detaljplanearbetet dér utformning
av parken och delomrade A ska hanteras inom samma detaljplan
vid ett eventuellt etappvis genomforande.

————
Hamnesplanaden
T ) «w,,g} el é@ o

e

/ ny bebyggelse I

Exempel pa funktionsindelning av den nya parken. Parkens utformning och
gestaltning klargors i kommande detaljplaneprocess.

== . )
uteservering

Delomrade B

Programomradets bdsta ldgen for kontorslokaler aterfinns inom
delomrade B mot Dragarbrunnsgatan och Strandbodgatan.
Bottenvaningarna i delomradet ska inrymma centrumverksam-
heter. Stora kontorskomplex kraver en viss del av publika lok-
aler i bottenvéningarna for att skapa en levande gatumiljo.
Inslag av bostidder foreslas foretrddesvis placeras mot Kungs-
angstorg. Bebyggelsen ut mot Kungsiangsgatan, som mater sikt-
linjen fran Stora Torget, foreslas fa en gestaltning som accen-
tuerar platsen. Platsen &r sérskilt intressant for nagon form av
publik verksamhet.

Goda forutsattningar for verksamhetslokaler i botten-
vaningen (handel, restauranger, kulturverksamhet,
mindre kontor etc)

Forskola i bottenvaningen
Begransade mdjligheter pa grund av bunker
Befintliga verksamhetslokaler med utvecklingspotential

Mojliga verksamhetslokaler utanfor programomradet

Programomradet gransar till flera i innerstadstrategin utpekade viktiga
strak for stadsliv och bedéms ge goda forutsattningar for verksamhets-
lokaler i bottenvaningarna. Hornlagen ar sarskilt viktiga och aktiveras med
caféer, restauranger och butiker. Upprustning av Hamnplan och minskad tra-
fik pa Ostra Agatan ger goda forutsattningar for uteserveringar mot gatan
och den nya parken. | delomrade B planeras for en stor andel kontor. Stora
kontorskomplex kraver en viss andel publika lokaler i bottenvaningarna for att
skapa en levande gatumiljo.
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Forskola

Utvecklingen av programomradet med tillkommande befolk-
ning gor att programmet stiller krav pa en forskola om minst
fyra avdelningar (baserat pa cirka 400 lagenheter) som foreslas
placeras inom delomrade A. Forskolan ska byggas integrerat i
bostadshusen i en eller tva vaningar och placeras i anslutning
till parken. Vaningshojden i forskolan ska regleras till minst
3 meters invédndig takhdjd. En inhdgnad gérd pa kvartersmark
ska anordnas i direkt anslutning till forskolan. Ett riktviarde pa
cirka 20 kvadratmeter lekyta per barn ska gilla vid utformning
av forskolegarden. En begrdnsad yta forskolegard pa kvarter-
smark (jimfort de rekommenderade 40 kvadratmeter/barn)
kan motiveras av ldget i innerstaden samt att den angrédnsande
parken kan nyttjas for lek och Stadstradgérden kan nyttjas for
utflykter.

Fordelning kontor och bostader

Kvarterets centrala ldge i staden med nérheten till Resecentrums
sodra uppgang ger mycket goda pendlingsmojligheter. Det
innebar att marken &r vdrdefull bade for framtida kontors- och
bostadsbyggnation.

Rédande trend pa kontorsmarknaden visar pa en effektivisering
av kontorsyta per person. Dessa forutséttningar paverkar det
totala behovet av kontorsyta, sirskilt i jimforelse med befintliga
kontorslokaler fran 70-talet inom programomradet. Samtidigt &r
flera stora kontorsprojekt pa gang i Uppsala, vilket paverkar ef-
terfrdgan negativt.

Uppsala kommuns mél om nya arbetstillféllen innebér att den
arliga nyproduktionsvolymen av kontor bor ligga pa en nagot
hdgre niva én den gjort senaste 15 aren, bortsett fran effektivise-
ringar i befintligt bestand. En del av det malsatta antalet tillkom-
mande arbetstillfdllen i Uppsala kommun forvéntas tillgodoses
genom effektiviseringar i befintligt bestand.

Vid en omvandling av kvarteret &dr det viktigt att mark reserv-
eras for kontor, &ven om behovet av att bygga bostdder ock-
sa dr stort. Dessutom finns planeringsmaissiga begransningar i
bostadsexploateringens omfattning. Normalt beréknas behovet
till en forskoleavdelning per cirka 10 000 kvadratmeter brutto-
area bostdder. Friyta for 4 avdelningar bedéms vara maximalt
vad som ryms inom delomrade A, for att samtidigt ge utrymme
for bostadsgéardar. Det innebér att det finns svarigheter att byg-
ga mer dn cirka 40 000 kvadratmeter bostdder inom program-
omradet.
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Teknisk forsorjning

Genomforandet av den nya bebyggelsen inom program-
omradet stiller krav pa forstirkning i elforsdrjningen. Nya
transformatorstationer ska uppforas enligt de generella rikt-
linjer som finns vid nybyggnation. En nétstation ska ha ett
skyddsavstind om 5 meter fran brannbar byggnadsdel. I
programomradet krdvs det minst 2 nya nétstationer for den
nya bebyggelsen. Hogsta belastning pa en nétstation ar cirka
2500 kW.

En nitstation maste anldggas i forsta etappen vid genomfor-
andet av programmet. En ny nétstation maste dessutom vara i
drift innan den befintliga stationen ldngs Strandbodgatan kan
tas bort, eftersom den forser kunder utanfor programomradet
med el.



Utformningsprinciper

Utformning av savél byggnader som gronytor, parker och gator
ska bidra till en intressant och varierad stadsmiljo. Nya bygg-
nader ska tillféra dkad variation i arkitektur och gestaltning sa
att Kungséngen far ett mer mangfacetterat uttryck. For att upp-
na detta beskrivs ett antal principer som ska vara végledande
i det fortsatta planarbetet. Programomradet ska utformas med
en tydlig innerstadskaraktdr och blandad stadsmiljo dér de all-
ménna platserna utvecklas och bebyggelsens skala anpassas till
innerstaden.

Skala

Byggnadshéjd och véaningsantal pa den nya bebyggelsen behd-
ver detaljstuderas for varje delomrade, beroende pa program-
omradets anpassning till angransande bebyggelse och hur det
star i relation till den overgripande strukturen.

En mélpunkt eller en viktig plats, exempelvis entrépunkter till
programomradet, har forutsittningar att accentueras med en
framtrddande byggnad. P4 motsvarande sitt kan ocksa byggna-
der behdva underordna sig sin omgivning. Andra forutséttning-
ar som kréver sérskilda studier &r bullersituationen pa platsen
och solforhéllanden for att minska skuggbildning mot allmén
plats, inom bostadskvarteren och pa kringliggande bebyggelse.

Hogre bebyggelse kan vévas in i strukturen som en markering
for plats eller funktion, till exempel strak och noder. Den hogre
bebyggelsen koncentreras till delomrade B. Hogre bebyggelse
placeras med héansyn till exempelvis solférhallanden pa gardar,
torg och platser och med respekt for viktiga historiska siktlinjer
och vyer.

Utformning

Byggnadshéjderna i programomrédet tillats variera beroende
pa hur stadsbild och ljusforhallanden péaverkas. Byggnaderna
bor utformas med ett samlande tak déir tekniska installationer
som flaktrum, maskinrum med mera i mdjligaste méan inordnas
under byggnadens tak for att motverka ett alltfor uppbrutet tak-
landskap. Programomrédet ska upplevas som en integrerad del
av arummet.

Generellt ska bottenvaningarna mot de viktiga utvecklingsstra-
ken

utformas som levande bottenvaningar som beskrivet pa sidan
10. Bebyggelse mot allmén plats enligt principskissen uppe till
hoger ska ha en generds takhdjd och golv i gatuniva for att ge
mdjlighet till att servicen kan byggas ut successivt efter behov.
Har &r det dven av stor vikt att angdringsmojligheter fran gata
anpassas for verksamheter 4ven om bottenvaningen anvénds for
bostadsédndamal i ett forsta skede.

Principskiss 6ver en bottenvaning som kombinerar bade boende mot inner-
garden och verksamhetslokal ut mot allman plats.

Cykelparkering och forrdd ar naturliga inslag pa gardarna och
placeras och gestaltas med omsorg. Boendeparkering ordnas i
forsta hand pé kvartersmark inom den egna fastigheten. Mark-
parkering ska undvikas, med undantag for parkering for rorelse-
hindrade. Logistik, avfallshantering och annan angoring sker
fran gatan, kvartersgatan, alternativt fran garageanldggning.

Dar forskola integreras 1 bostadskvarteret kravs sérskild omsorg
for att kunna fungera bade for de boendes behov och barnens
behov av lek och kreativitet samt skydd for buller och andra
hélsofaror.

Gatuliv och gardsmiljo

For att berika stadsbilden och ge en upplevelse i 6verensstdm-
melse med fotgéngarnas rorelsehastighet, samt upplevelsen av
staden i 6gonhdjd, bor ldnga fasader brytas upp i kortare partier.
Detta kan goras genom fastighetsindelning, fasadutformning
eller variation av verksamhet. Det som efterstrdvas dr en mang-
fald av intressevdckande detaljer i storre och mindre skala. Dar
forutséttningar for kommersiell verksamhet dnnu inte finns ska
gemensamma utrymmen, exempelvis tvittstuga, sa langt som
mdjligt placeras ut mot allmén plats i syfte att skapa liv och
variation i fasaderna. Det &r viktigt med omsorg i detaljerna i
bottenvaningen och att alla verksamhetslokaler och trapphus till
bostdderna har entréer direkt mot gatan.

Gardarna ska vara omsorgsfullt planerade och halla en hog kva-
litet avseende utformning, innehall och anvindning for olika
boendes behov. Goda solférhéllanden pa géardar och uteplatser
ska efterstriavas. Dagvattnet ska omhéndertas lokalt och vara ett
gestaltande och kvalitetshdjande inslag 1 gardsmiljon. Gards-
bjilklaget ska kunna planteras med buskar och trdd. For att
fa en hog bostadskvalitet ska gardarna i innerstaden vara bul-
leravskdrmade. Ambitionen ska vara att hélla nere biltrafik pa
bostadsgérdarna. Trapphusen bor vara genomgaende for att de
boende litt ska kunna ta sig ut till bostadsgérden.

Kontor kriver inte samma friyta som bostdder och forskola.
Dock krévs visst utrymme for angoring inom egna fastigheten.
Hoérnavskarningar och mindre platsbildningar slépper in ljus i
gaturummen och skapar plats for moten.
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Parkrum

Naromradet runt programomradet, sérskilt in mot centrum,
utgors av hardgjorda stadsmiljoer med brist pa gronska. En
ny park vid Hamnesplanaden skapar en starkare gronstruktur
mellan jarnvdgen och Fyrisan. Nér ny tdt innerstadsbebyggelse
skapas maste mer yta och kvalitet tillforas i de offentliga rum-
men. Gronstrukturen blir en viktig del av en mer attraktiv och
varierad stadsbild som kompletterar och léttar upp den hard-
gjorda omgivningen. Parken blir ocksa en viktig motesplats for
nya boende och verksamma, men framforallt for forskolor och
dldreboenden i nirheten. Eftersom det saknas platser for barn
och unga i centrala Uppsala utvecklas norra delen av parken till
en allmén lekplats.

Parkytans bredd hanterar en bebyggelse med innerstadskaraktar
samtidigt som den blir en viktigare ldnk for ekosystem i cen-
trum. Parken kan ta vara pa de befintliga trdd som dr mdjliga
att bevara utmed Hamnesplanaden, for att skapa ett gront stads-
rum som komplement till det soliga och hardgjorda Hamnplan.
Parken kan ocksa fylla en funktion for att ta hand om dagvatten
fran omkringliggande gator. Valet av dagvattenlosning och dess
utformning ska ta hinsyn till férskolans verksamhet och ming-
den barn som kommer att vistas i parken.Kungsingstorg utfor-
mas till ett dppnare och luftigare tradtorg. Tradkronor klipps
upp, trdd gallras och buskrader tas bort. Befintlig markbeldgg-
ning behalls tillsvidare men rustas upp vid behov.

/ ny bebyggelse ]
Parkstraket ger utrymme for flera funktioner. Parkens utformning och
gestaltning klargors i ett senare skede.

En hardgjord plats skapas mot Ostra Agatan med soliga sittplatser och
stadspuls.

L’

VA m

I nordéstra delen av parken skapas en allman lekplats.

Genom att exempelvis klippa upp tradkronorna och stamma upp traden kan Kungsangstorg bli ett mer éppet och inbjudande parktorg. Under den streckade

linjen pa fotot skulle det bli fri sikt med sadana atgarder.
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Siktlinjer
Aven om de hogre och centralt beligna mérkesbyggnaderna och
deras roll i stadsbilden ska vidrnas utesluts inte tillkomsten av

nya mérkesbyggnader i staden av hog arkitektonisk kvalitet. En
vigledande princip ska da vara att motiven for att bygga hogt
ar tydliggjorda och att staden som helhet tillfors ndgot nytt och
kvalitativt samtidigt som upplevelsen av nuvarande kvaliteter
inte paverkas negativt.

Illustrerade siktsektorer inom Uppsala stad.

Sjalva programomradet préaglas av den visuella kontakten med
Fyrisan dar den nya bebyggelsen blir ett tydligt inslag i arum-
met. Detta innebér att tillskott i denna miljo ska goras med krav
pa hog arkitektonisk kvalitet. En ny siktlinje fran korsningen
Kungséingsgatan—Ebba Bostroms gata, i riktning &sterut mot
Kéttinspektionen pa sodra sidan av Strandbodgatan, skapar en
ny visuell koppling och stirker sambandet mellan stadskdrnan
och sodra Kungséngen.

Flukter ner mot an, bade fran offentliga ytor och fran de pla-
nerade bostdderna, dr en kvalitet som ska bevakas i vidare pl-
anarbete. Befintliga siktlinjer i programomradet &r fran Stora
Torget dér delomréde B far en framtrddande roll och ska hante-
ras omsorgsfullt i kommande detaljplanering. Med bebyggelse
i gatuliv mot Ostra Agatan far programomradet dven en mer
framtriddande roll i arummet, exempelvis ldngs huvudstraket
fran Islandsbron i syddstlig riktning mot programomradet.

. :‘ ’
‘
i‘
A + A &
o—> Befintlig siktlinje
* OHH\HHHHHH} MOJ'Ig ny Slktlln]e
=

lllustration 6ver de siktlinjer som boér belysas och beaktas vid detaljplanering
och utformning av bebyggelsen inom programomradet.

t 2

I programmet for Sédra Astraket framhivs att visuella kopp-
lingar langs ans rorelsestrak dr viktiga att bevaka. De ger kva-
liteter som Gverblickbarhet, 6kad orienterbarhet och upplevd
trygghet. Vidare beskrivs att siktlinjer mot landmérken sasom
slottet, kyrkan och &sen beaktas vid placering och utformning
av byggnader samt att siktlinjer mot arummet fran korsande ga-
turum hélls 6ppna.

W Skt l3ngs huvudstrak
C—> Befintlig siktlinjer
O =<» Nyasiktlinjer

Programomradet ar redan idag ett tydligt inslag i arummet, men kopplingen
mellan kvarteret och Hamnplan (i férgrunden) kan forstarkas. Bild tagen
fran Stadstradgarden i norddstlig riktning mot programomradet.

Siktlinje Iér}gs Ostra Agatan i riktning mot sydost. Ny kvartersbebyggelse
mot Ostra Agatan gor att programomradet far en framtradande roll i denna
vy fran korsningen med Béaverns grand.
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Volymskiss

Infor godkdnnande av programmet har den foreslagna struk-
turen analyserats ytterligare och justeringar har gjorts, framst
angdende kvartersgatan i delomrade A. For att kunna analysera
genomforbarheten infor detaljplaneskedet har fastighetsdgaren
Vasakronan Fastigheter AB med hjélp av White Arkitekter ar-
betat fram ett forslag pa hur omradet skulle kunna bebyggas
utifran detaljplaneprogrammets struktur. Illustrationerna ska
endast ses som volymskisser i tidigt skede.

Kvartersformerna fokuserar pa att skapa distinkta gaturum med
tydliga siktlinjer. Goda rorelsemdjligheter i och genom kvarte-
ret har varit en viktig utgdngspunkt. Fokus har legat pd att skapa
stadsrum med arkitektoniska kvaliteter.

Inom delomrade A byggs i huvudsak bostader och forskola. Har
kan husen héllas i enhetlig bredd vilket ger kvaliteter till inner-
garden samtidigt som tyngre trafik undviks.

Proportioner pa gardsrum anpassas for att na rétt skala. Ge-
nom ett storgardskvarter inom delomrdde A kan bostdder-
na ges utblickar och god tillgang till gron utemiljo samti-
digt som forskolan ryms inom den bullerskyddade garden.
Storgardskvarteret ger mojlighet att kombinera hoga bo-
stadskvaliteter med en innerstadsmissig exploateringsgrad.

Situationsplan volymskiss, White Arkitekter
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Kontorsdelarna inom delomrade B har tjockare huskroppar och
foreslas vara nagot hogre, vilket markerar kvarteret samtidigt
som de kan ha optimal utformning for arbetsplatser. Kontorshu-
sen placeras i de bista kontorsldgena samtidigt som de med sina
troligen mer storskaliga fasader inte bedoms paverka kvarterens
mdjlighet att skapa levande stadsliv.

Motet med an gors genom en kurvad fasadlinje som varierar i
hd&jd och anknyter till den omgivande gatubilden.

Korsningen Strandbodgatan/Kungsgatan. Ny bebyggelse i kvarteret Hugin
till hoger i bild. Gaturummet far kraftiga men varierade fasader pa sin norra
sida, vilket stérker kénslan av att man ror sig i innerstaden. White arkitekter.

PAUNN



Fagelvy hela kvarteret, White Arkitekter. En diagonal kopplar Kungsangsgatan mot Muningatan som ligger forskjuten fran innerstadens gatunat. En mindre
diagonal ger en siktlinje mot Kottisnpektionen och ger ytterligare méjligheter att via en forlangd Dragarbrunnsgata rora sig sdderut.

Vy fran Kungséangsgatan mot soder, White Arkitekter. Kungsangsgatan for- Vy fran Stadsparken mot Hamnesplanaden, White Arkitekter.
skjuts i sidled genom en diagonal samtidigt som ett gangstrak kopplar till Hamnesplanaden vidgas till en stadsdelspark.
Dragarbrunnsgatans férlangning.

Fagelvy langs Fyrisan, White Arkitekter. Motet med an gors genom en kurvad fasadlinje som varierar i héjd och anknyter till den omgivande gatubilden.
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Riktlinjer for gata och trafik

I detta avsnitt ges riktlinjer och principer for hantering av de
gator som berdrs av utvecklingen i programomradet. I samband
med detaljplanering utformas de slutliga sektionerna. Utform-
ningen av gatorna i detaljplaneskedet ska sedan ligga till grund
for projektering.

o o oJp Gang & cykel
mmn - Gangfartsomrade
) Bl

pos m- Kvartersgata

Overgripande struktur for gata och trafik.

Strandbodgatan

Strandbodgatan fungerar som huvudstrak och utvecklas till ett
handels- och servicestrak. Gatan ar utformad med en bred gatu-
sektion med tradplanteringar vid bagge sidor av kérbanan som
en avgriansning mot gang- och cykelbanorna. Gatan har huvud-
sakligen tva korfilt for biltrafik. Vid utfart mot Ostra Agatan
och korsningen med Dragarbrunnsgatan har gatan dubbla kor-
félt. Gatan har utformats for hog framkomlighet och sdkerhet
for géng- och cykeltrafikanter. Korsningen Strandbodgatan/
Muningatan har hojts upp for att ddmpa trafikhastigheten och
for att fa en sdkrare dvergang. Cykeltrafiken &r prioriterad pa
gatans sddra sida, medan norra sidan mot programomradet har
utvecklats med tyngdpunkt pa de gaendes villkor.

8,
ASTIGHETSGRANS

FASTIGHETSGRANS

4

Sektion av Strandbodgatan i h6jd med korsningen Kungsangsgatan/
Muningatan.

! (T2 (EE. 3

!

Tradplanteringarna ldngs gatan har kompletterats till en helhet
med bjorkar och perenna véxter i regnbdddar. Omhéndertagan-
de av dagvatten fran trafikytor sker pa ett effektivt och modernt
sdtt. P4 gatans sodra sida finns en dppen regnbadd i en plante-
ringsyta mellan kdrbana och cykelbana. Regnbéddden renar och
fordrojer vattnet innan det gar ut i dagvattensystemet.

Programmet for kvarteret Hugin mdjliggoér en ny utfart fran

kvartersgatan inom delomrdade A. Angdring sker langs kantsten,
i huvudsak pé gatans norra sida mot kvarteret Hugin.
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Kungsangsgatan

Kungsdngsgatan ska mojliggora angoring for boende, besokare,
varuleveranser och avfallshantering for intilliggande kvarter.
Gatan fér in- och utfart till parkeringsgarage.

Kantstensangdring anpassad for varutransporter och leveran-
ser langs gatan skapar tillgédnglighet till verksamhetslokalerna
i kvarteret. Plantering ldngs gatan stirker de grona koppling-
arna, skapar ett attraktivt gaturum och bjuder in till parken och
Kungsdngstorg fran Strandbodgatan.

Den slutliga sektionen utreds i kommande detaljplaneprocess
dér faktorer som byggnadshdjder med mera tas i beaktande.

Enligt nuvarande linjendt for lokaltrafiken forekommer ingen
busstrafik pa Kungsidngsgatan. Gatusektionen bor dock utfor-
mas for att pa sikt ater mojliggora busstrafik pa gatan.

Dragarbrunnsgatan

Dragarbrunnsgatan forbi programomradet utvecklas for att 6ka
framkomligheten pa detta trdnga avsnitt av gatan. In- och utfart
till parkeringsgarage i delomrdde B sker fran Dragarbrunns-
gatan. Gatan ska forberedas for en forlangning in i Kungsdngen
och méta en ny kvartersstruktur pa sddra sidan om Strandbod-
gatan.

I det fortsatta planarbetet bor det utredas vidare om gatan mellan
Kungsdngstorg och Strandbodgatan kan utformas som gangfarts-
omrade. Vid entréer ut mot Dragarbrunnsgatan bor forgards-
mark dvervigas, exempelvis for dérruppslag med mera.

Ostra Agatan

Utformningen av Ostra Agatan styrs av ett antal dnnu inte be-
slutade atgdrder inom staden. Ett exempel pa detta &r forslaget
om en ny bro dver Fyrisan vid Kungséngsesplanadens forlédng-
ning. Ett genomférande av denna plan ger konsekvenser pé tra-
fiksituationen pa Islandsbron, exempelvis i kombination med
ett eventuellt inférande av sparbunden trafik i staden. Ett annat
exempel dr utvecklingen av Hamnplan som publik plats i staden
och en viktig méalpunkt i &rummet.

Det dr saledes svart att i detta program planera for en ny sektion
pa Ostra Agatan utan att ha helheten klar. I det fortsatta plan-
arbetet maste programomradet forhalla sig till métet med Ostra
Agatan, i synnerhet for kommersiella verksamheter mot gatan.

Lings Ostra Agatan som helhet finns idag fa parkeringsplatser
utmed gatan. I sddra delen av kvarteret Angkvarnen, i hgjd med
det gamla pumphuset ritat av Gunnar Leche, finns viss kant-
stensparkering langs gatan. For att klara angdring till delomrade
A och de framtida verksamhetslokalerna ut mot Ostra Agatan,
behdver plats for angdring tillskapas lings Ostra Agatan vid
programomradet.

Hamnesplanaden

Hamnesplanaden som helhet utvecklas och forstarks som gront
strdk och stadsbyggnadsmotiv. Avseende sjdlva gatan ska dess
funktioner bibehallas. Viss angdring till bostadsentréer kan ske
langs Hamnesplanaden.



Ebba Bostroms gata

Gatan bor utformas for gang och cykel och som en del av
Kungsingstorg. Gatan ska vara korbar, exempelvis for varu-
leveranser till verksamhetslokaler mot torget samt renhall-
nings-, raddnings- och flyttfordon. Angéring till en parkerings-
anldggning i delomrdde B sker lampligen fran Dragarbrunns-
gatan via denna gata.

Ny kvartersgata

En ny kvartersgata tillskapas inom delomrade A. Denna gata ska
1 huvudsak fungera som angdringsgata till parkeringsgaraget och
bostdderna inom delomrade A. Nedfarten till parkeringsgaraget
placeras néra korsningen med Kungsiangsgatan for att begriansa
trafiken ldngs hela kvartersgatan. Gatan utformas som en
lugn kvartersgata med en kdrbana pa 66,5 meter. Gatans
ovriga sektion utformas med hdnsyn till bebyggelsens skala
och Ovrig angoring. Kvartersgatans slutliga dragning bestdms
i detaljplaneskedet, men gatans korsningspunkter sker vid
Kungsingsgatan och Strandbodgatan.

Parkering

Parkeringsbehovet som den nya bebyggelsen genererar ska i
forsta hand 16sas inom den egna fastigheten och folja Uppsa-
la kommuns riktvirden for parkering pa kvartersmark. I 6vriga
Kungsdngen har behovet 10sts i parkeringsanldggning under
mark. Parkering i programomradet foreslas under mark, anting-
en sammanhéngande eller delat per kvarter. Ramper till garage
integreras i husens arkitekur. De geotekniska forhallandena och
markvattennivan pa plats bor undersokas och konsekvenserna
analyseras vid val av parkeringslosning. Ett parkeringsgarage
under mark i programomradet ska dessutom l6sas tekniskt sa
att delar av kvartersgardarna kan ha en gronska i form av trid,
planteringar och nddvindig dagvattenhantering. Ovan mark kan
endast gistparkering och parkering for rorelsehindrade forlég-
gas. Parkering for rorelsehindrade ska finnas inom 25 meter
fran gatuentré till bostadsbebyggelsen. Cykelparkeringar ska
finnas dterkommande i hela programomradet enligt gillande
parkeringstal.

I kommande detaljplaneprocess ska mojligheterna till nyttjande
av olika mobilitetstjénster utredas, exempelvis bilpool eller at-
gérder for att uppmuntra cykelanviandning. Det sistndmnda kan
exempelvis omfatta forbéttrade cykelfaciliteter (fast luftpump,
ladduttag for elcykel, besoksparkering néra entrén med mera)
eller en cykelpool (med lastcykel, cykelkirra och elcykel).

Angoring

[lustrationen uppe till hoger pa sidan visar den dvergripande
strukturen for angoring till, samt inom, hela programomradet.
Exakt utformning och placering av angoringszoner bestdms i
detaljplaneskedet och anpassas till bostadsentréer, verksamhets-
lokaler, soprum med mera for att klara géllande tillgdnglighets-
krav.

Léangs Strandbodgatan har sedan tidigare nya kantstens-parke-
ringar skapats. Angoring till forskolan, i form av hdmta/lamna,
utreds 1 ett senare skede.

Angoring

)

Principskiss av den 6vergripande strukturen for angdring inom program-om-
radet. | kommande detaljplaneprocess kommer byggnadernas utformning att
bli mer konkreta. | det skedet ska angoring till programomradet detaljstuderas
utifran bostadsentréer, soprum, verksamhetslokaler med mera for att klara
géllande krav.

Endast lastzon, fardtjanst

Majlig in- och ufart parkeringsgarage

Gang- och cykel

Programomradets ldge i innerstaden och ndra Resecentrum gor
det mojligt for méanga att vélja cykel eller att promenera istéllet
for att vélja transporter med bil. I linje med Uppsala kommuns
ambition att fortsdtta utveckla Uppsala som cykelstad ar det
viktigt att lyfta programomradets goda forutséittningar att nyttja
cykel som transportmedel. I miljder med langsamma rorelser
delar cykel- och géngtrafik samma utrymmen, medan cyklister i
prioriterade cykelstrak, exempelvis Strandbodgatans sddra sida
mot kvarteret Munin, alltid ges ett eget utrymme.

Detaljplaneprogram for kvarteret Hugin | 21



FORUTSATTNINGAR | OMRADET

Stadsbild och kulturmiljo

Idag har kvarteret en bebyggelse som avslutar staden, utgor
en barridr och avviker frén rutnétsstrukturen i innerstaden.
Bebyggelsen saknar kopplingar till omgivningen och har dalig
relation till kringliggande stadsvdv. De flesta huskropparna &r
indragna fran gatulivet och ligger som en samlad kontorsenklav
i ett gronomrade, istéllet for den stadsbebyggelse i centralt och
strategiskt intressant ldge som kvarteret skulle kunna vara.
Programomradet ar ett stort och centralt beldget kvarter med
manga mojligheter vid ett helhetsgrepp kring kvarterets utveck-
ling. Laget i staden med nérheten till Fyrisdn och Resecentrum
g0r programomradet attraktivt for nya bostider, kontor och cen-
trumverksamheter.

Programomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljo-
varden, C 40 A Uppsala. Dér beskrivs bland annat vyer, siktlinjer
och stadens siluett. Bade Domkyrkan och slottet ar strategiskt
placerade pa den hoga Uppsaladsen och har ddrmed gett staden
en berdmd och unik siluett. Under 1800-talet manifesterades
stadens roll som universitetsstad med ytterligare tvd hogt och
strategiskt placerade maérkesbyggnader, universitetsbibliote-
ket Carolina Rediviva och Universitetshuset. Det hoga laget i
forhallande till den dvriga staden nere pa sldtten i kombination
med unika verksamheter och hog arkitektonisk kvalitet gor dem
alla till markesbyggnader med baring pa Uppsalas varumérke
och historiska universitet. Tillsammans skapar de den typiska
Uppsalasiluetten som &r av riksintresse och som ska vérnas.
I staden nedanfor asen har under 2000-talets borjan ytterliga-
re en hog mirkesbyggnad tillkommit, Uppsala konsert- och
kongresshus, vars utformning och héjd har styrts av mdjlighe-
ten att fran denna byggnads foajé ta del och njuta av stadens
unika siluett. Bilden nedan visar stadens siluett fran E4:an inom
den utpekade siktsektorn mot slottet och domkyrkan fran syd-
Ost. Siktsektorerna for innerstaden redovisas pé sidan 17. Vid
hogre bebyggelse 1 programomradet ska forhallandet till stads-
siluetten, siktlinjerna i staden och den nérliggande bebyggelsen
vérnas.

Programomradet ligger inom fornldmningsomradet Uppsala
stad. Dessutom ligger programomradet inom ett av de kom-
munala kulturmiljdomraden innehallande vérdekdrnor som
beddomts vara sdrskilt vérdefulla ur ett lokalt kulturmiljo-

......
yyyyy

perspektiv. I en inventering av Upplandsmuseet, Uppsala kom-
mun och lansstyrelsen, utpekas kvarteret Hugin innehalla bygg-
nader med sérskilt arkitektoniskt och kulturhistoriskt véirde fran
perioden 1951-1979. Med det avses att byggnaderna ar repre-
sentativa for sin tid eller sin grupp och i rimlig grad autentiska.
En antikvarisk forundersdkning har genomforts som underlag
till programmet och omfattar en dvergripande kulturhistorisk
karaktdrisering och vérdering. Den kulturhistoriska karaktari-
seringen handlar om placeringen i staden, exteridr och interior.
Kvarteret Hugin karaktériseras huvudsakligen av den stora upp-
brutna byggnadsvolymen som placerats i stadslandskapet pa ett
sadant sétt att man inte kan se hela byggnadsvolymen samtidigt,
de olika materialvalen med puts, metall och trd samt interidren
med de langa korridorerna, cellkontoren och enkla material i
ljusa kulorer.

I den kulturhistoriska vardebeskrivningen har ett antal virden
identifierats och preciserats, varav symbolvirdet for statens
byggande och verksamhet i Uppsala lyfts fram som det viktig-
aste virdet. Kvarteret beréttar om, och symboliserar, hur sta-
tens byggande ség ut under 1970-talet, en expansiv period for
Sverige och for dess administration. Den historiska stadsgransen
som byggnaden markerar lyfts ocksd fram som ett betydelse-
fullt viarde. Arkitektoniskt virde avhandlas ocksa, men bedoms
som mattligt pa grund av kvalitativa brister. Beddomningen i den
antikvariska forundersékningen ar att det finns brister hos bygg-
naden som gor att den inte star for god helhetsverkan i enlighet
med 2 kap. 6 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Utformningen och viljan att skapa ett tydligt avslut av innersta-
den uppkom utifran forutsédttningarna som radde under 70-talet,
forutsdttningar som idag dr helt andra. Det stadsplaneméssiga
sammanhang som byggnaden uppforts i finns inte ldngre kvar
och dess funktion som avslut av innerstaden har spelat ut sin
roll. Kvartersstaden och 1600-talsplanen beddms ha ett storre
historiskt virde &n byggnaden. Bedomningen i den antikvariska
forundersdkningen dr sammantaget att byggnaden inte &r sér-
skilt vardefull utifran historisk, kulturhistorisk eller konstnérlig
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Vy fran E4 inom siktsektorn mot slottet och domkyrkan fran sydost. Kvarteret Hugins lage i stadssiluetten illustreras med en gul ellips.
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Oversikt av den befintliga gatustrukturen kring programomradet. Kommande tvéa sidor beskriver gatorna som berdrs av programmet for kvarteret Hugin. | éver-
siktsbilden ovan visas den riktning bilderna ar tagna. Kartan illustrerar aven gransen for det generella strandskyddet for Fyrisan.

Forlangning av innerstaden

Kvarteret Hugin bebyggdes under 1970-talet
som ett skydd mot industriomradet i Kungs-
angen. Kvarteret utgjorde tidigare stadsgréns
med tullar. Byggnaden placerades tvirs dver
Kungsingsgatan vilket markerade innersta-
dens avslut. Kungsidngen har sedan i borjan
2000-talet successivt omvandlats fran indu-
striomréde till kvartersstad. Byggnadens roll
som barridr mot bakomliggande beyggelse ér
inte langre relevant.

Dragarbrunnsgatan

Gatan dr underordnad Kungsdngsgatan och
Ostra Agatan di dessa tvd utgér huvud-
gator for kommunikationer. Gatan har ett
stelt, avskdrmat och livlost gatuliv genom
programomradet. Detta skulle kunna atgér-
das med att exempelvis dppna upp botten-
vaningarna eller med forgardsmark vid
entréerna. Gatan bedoms fa 6kad status och
dignitet vid en forlingning av gatan in i
Kungsidngen och utgora en av innerstadens
huvudgator sdderut tillsammans med Kungs-
gatan och Ostra Agatan.

Bild A (till vanster). Befintlig bebyggelse upplevs som en barriar da man narmar sig kvarteret Hugin
langs Kungsangsgatan. Vy i sydostlig riktning mot Kungsangen, med korsningen till Hamnesplanaden
till hoger.

Bild B. Dragarbrunnsgatan upplevs som trang och mérk inom programomradet. Vy mot Strandbod-
gatan med kvarteren Sleipner till vanster och Hugin till hoger i bild.
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Hamnesplanaden

En kort gata som utgar fran Fyrisédn och har
ett indraget fasadliv. Parkremsan mellan
Hamnesplanaden och kvarteret Hugins fast-
ighetsgrins dr smal och rymmer idag inga
parkfunktioner. Hamnesplanadens gronska
och planer pé ett gront strak kan sparas langt
tillbaka i tiden och &r vil vérd att ta vara pa.
Aven gronskan pa kvartersmark ses som en
tillgang i det grona straket, trots att kommun-
en inte har samma radighet &ver marken.
Hamnesplanaden har historiskt sett samman-
bundit Fyrisan i vdster med sparomréadet i
Oster.

Kungsangsgatan
Gatankopplarihopstadskdrnan med program-
omradet och leds i en S-formation in under
huskroppen innan den méter Strandbod-
gatan. Nar kvartersstaden byggs ut sdder om
Strandbodgatan ar det naturligt att aterga till
ett tydligt kvartersmonster dven i kvarteret
Hugin.

Ostra Agatan

Ostra Agatan gir lings Fyrisan och ir en
del av arummet och Sodra Astraket. Kaj-
ytan &r extra bred framfor programomradet
vilket skapar mojligheter for utveckling av
bade programomradet och drummet. Gatan
har en hog trafikintensitet idag och fungerar
som rorelsestrak som binder samman mo-
tespunkter i arummet, vilka for programom-
radets del ndrmast innebér Islandsbron och
Hamnspéangen.

Vid ett genomférande av den planerade bron
vid Kungséngsesplanadens forldngning be-
raknas trafikflodet minska och gatan far farre
trafikrorelser i ldgre tempo.

Strandbodgatan

Gatan dr en viktig genomfartsgata idag och
har en bred gatusektion pa 30 meter. Denna
lank knyter samman Kungsidngen med sta-
den Oster om jarnvédgen. Lanken har ett hogt
flode av fordonstrafik, men ocksa av gang-
och cykeltrafik. Langs med gatans sodra sida
finns en separat gang- och cykelvdg. Den
fungerar som huvudaxel i omradet och ar
hart belastad. Under 2017 har gatan byggts
om. Gang- och cykelbanor har breddats och
planteringar inklusive regnbdddar for dag-
vattenhantering har anlagts.

Bild C. Hamnesplanaden i riktning mot an.

Bild E. Regnbaddar pa Strandbodgatan efter ombyggnationen. Bilden tagen i riktning mot
Ostra Agatan och an. Kvarteren Munin till vanster och Hugin till hoger i bild.

Gang- och cykelvégen fortsitter pa sddra sidan av Fyrisan mot Akademiska sjukhuset via Hamnspangen &ver an vid kvarteret
Munin. Gatan bedoms fa 6kad betydelse i framtiden i huvudsak pa grund av utvecklingen av programomrédet, Resecentrums sddra
entré, den fortsatta utvecklingen av Kungséngen och staden dster om jarnvigen.
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synpunkt. Motivet till detta &r byggnadens negativa inverkan
pa kvartersstaden, den ldga kvaliteten i materialvalen och den
forhallandevis ldga arkitektoniska bearbetningsgraden. Bebyg-
gelsen beddms dock ha ett miljoskapande viarde med betydelse
for stadsbilden.

Gata och trafik

En av detaljplaneprogrammets viktigaste strukturella fra-
gor dar den Overgripande gatustrukturen for programomradet.
Gatustrukturen har en viktig roll i stadsbilden och péverkar
rorelsemdnster mellan innerstaden och Kungséngen sdder om
Strandbodgatan.

Ett arbete pagar med att ta fram nya trafikprognoser baserade
pa gillande dversiktsplan och prognosar 2050. Trafikprognos-
erna bygger huvudsakligen pé tva varianter. Den ena varianten
inkluderar den planerade bron vid Kungséngsesplanadens for-
langning, medan den andra varianten &r om bron inte byggs.
Sammantaget blir det ndgot mindre biltrafik vid programomra-
det om bron vid Kungséngsesplanaden byggs.

Preliminar prognos for fordonstrafikfloden ar 2050

Scenario med ny bro 6ver Fyrisan vid Kungsangsesplanaden
(fordon/arsmedeldygn)

Strandbodgatan 7 915%
Dragarbrunnsgatan 2770
Ostra Agatan 6 010
Kungsangsgatan 5 280
Hamnesplanaden 1390

Scenario utan ny bro 6ver Fyrisan vid Kungsangsesplanaden
(fordon/arsmedeldygn)

Strandbodgatan 7 045*
Dragarbrunnsgatan 2 810
Ostra Agatan 7 980
Kungsangsgatan 6 480
Hamnesplanaden 860

*Trafikfloden for Strandbodgatan anges i tabellen som medelvarde for strackan
Ostra Agatan-Dragarbrunnsgatan. | trafikprognosen for 2050 ar trafikflode-
na uppdelade i segment for strackorna Ostra Agatan-Kungséangsgatan samt
Kungsangsgatan-Dragarbrunnsgatan.

Avseende cykeltrafik dr Strandbodgatan en mycket viktig lank
med hoga trafikfloden. Kungséngsgatan och Dragarbrunnsgatan
har ocksa ett visst trafikflode med cyklar. Enligt Uppsala kom-
muns cykeltrafikmétningar har Dragarbrunnsgatan ett nagot
hogre trafikflode 4n Kungsdngsgatan.

Kommunikationer

I forlangningen av Strandbodgatan under jarnvagsviadukten,
den sa kallade Strandbodkilen, nas busstrafiken langs Kungsga-
tan samt Resecentrums perronger. Jirnvdgen och Resecentrum
nas dven via gamla Riksbankshuset och Samaritergrand. Narhe-
ten till Resecentrum gor programomradet fortsatt intressant for
kontor och andra verksambheter.

Kungsgatan utgdr idag en barridr da det exempelvis saknas

overgangsstille mellan Samaritergrand och Fjalars grand. Se-
dan linjendtsomlédggning hosten 2017 passerar ingen busslinje
genom eller i anslutning till programomradet. Programomradet
ligger dock néra Resecentrums sodra ingang och busslinjer pa
Kungsgatan.

Park, rekreation och friluftsliv

Kvartersmarken inom programomradet utgors 1 huvudsak av
gangvigar, mindre torgytor med bland annat en uteservering, ett
mindre antal parkeringsplatser och grasytor. Gronytor finns idag
inom kvartersmark i programomradets sodra del och kvarteret
har idag ingen tydlig koppling till Fyrisdn och d&rummet. Stora
trid stdr lings Kungsingsgatan, Hamnesplanaden, Ostra
Agatan och Strandbodgatan. Marken ndrmast hdrnet mellan
Strandbodgatan och Ostra Agatan bestir av en stdrre grisyta
med ett flertal storre trad.

Kungsangstorg med Uppsala Auktionskammare, fore detta Riksbanken-
huset, som fondbyggnad.

Kvarteret Hugin ligger bredvid Kungséngstorg, som i folkmun
aven kallas Svintorget. Torget kategoriseras som en smapark i
Uppsala kommuns parkplan. I innerstaden rader underskott pa
lekparker. Pé de tva som finns, Vasaparken och Stadstrddgarden,
ar slitaget mycket stort. Trycket pa Stadstradgarden mittemot
programomradet, pa andra sidan Fyrisan, dr dverhuvudtaget sa
stort att den slits orimligt hart. Utbyggnadstakten i Kungsidngen
med fler invanare och innerstadskaraktér skapar ett vixande be-
hov av nya parker och gronytor.

Service

Generellt sett har denna del av Kungsédngen ett underskott av
service, men centrala stadens serviceutbud finns tillgéngligt
inom gangavstand. Inom programomradet finns en lunchrestau-
rang i anslutning till det som tidigare var lansstyrelsens lokaler.

I nagra kvarter sdder om programomradet, vid Kungsgatan,
finns en livsmedelsbutik. Den pégdende omvandlingen av
Kungsdngen fran industriomrade till i huvudsak bostadsbebyg-
gelse skapar ett 6kande behov av bade offentlig och kommers-
iell service i ndromradet. Det finns ett stort behov av forskola
och barnomsorg i centrala staden. Behovet 6kar ocksa i samband
med inflyttning i nya bostadsomraden. Efterfragan pa lokaler
for handel, kontor och verksamheter forvintas folja det 6kande
befolkningsunderlaget i denna del av staden. Programomradets
lage langs viktiga stadsstrak och bredvid ett offentligt torg, park
och Hamnplan skapar ytterligare mojlighet till platsbildning.

Halsa och sakerhet
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Buller

Den storsta miljobelastningen i form av buller och luftforo-
reningar bedéms komma fran Strandbodgatan och Ostra
Agatan. En 6versiktlig trafikbullerutredning har genomforts i ett
tidigt skede som en del i att utreda mojligheterna till bostads-
bebyggelse i programomradet. Bullerutredningen baserades pa
trafikprognos for ar 2030. I samband med detaljplanering kom-
mer bullerutredningar tas fram baserat pa uppdaterade trafik-
siffror géllande prognosar 2050.

Luftkvalitet

Programomradet ligger inom milj6zonen i centrala Uppsala.
Den infordes 1 januari 2013 och innebér att tunga fordon maste
klara sdrskilda miljokrav for att fa kora dér vilket ska bidra till
battre luft och mindre utslapp av klimatpaverkande gaser.

Oversvamningsrisk

Med ett nederbordsrikare klimat i framtiden kan dversvamning-
ar bade bli mer vanligt forekommande och omfatta storre arealer
@n tidigare. Delar av programomradet riskerar att 6versvimmas
vid 100- och 200-arsflode i Fyrisan enligt Uppsala kommuns
oversvamningskartering.

Naturmiljo och miljobelastning

Markforhallanden

Den oversta delen av jordlagren bestér av cirka 2 meter mak-
tig fyllning av grus och sand med inslag av lera. I anslutning
till vissa av de befintliga byggnaderna har miktigare fyllning
noterats. Inom programomradet innehaller fyllningen betong-
konstruktioner, rivningsrester och material som tegel- och kol-
rester, spik, porslin och trdrester. Fyllningen underlagras av
30-60 meter miktiga lerlager dar de dversta 10 meter bestar av
gyttjelera. Samtliga byggnader i programomradet dr grundlagda
med kohesionspalar.

Markfororeningar

Inom programomradet har det tidigare funnits ett gasverk mel-
lan 1860 och 1967. Vid framstillning av stadsgas fran stenkol
bildades en méngd fororeningar. Dessa fororeningar bestar till
storsta delen av tjaroljor som i sin tur bestar av olika d&mnen
varav en del &r hélsofarliga, bland annat polycykliska aromatis-
ka kolviten (PAH). Alla synliga delar av gasverket revs innan
de befintliga kontorshusen byggdes, men platsen dér gasverket
lag har riskklass 2, stor risk for ménniskors hélsa och for miljo,
enligt lansstyrelsens MIFO-databas.

Ett flertal undersokningar har genomforts av hela fastigheten
med avseende pa potentiella fororeningar och stora delar av
marken inom programomradet har konstaterats vara férorenad,
i varierande grad, av bland annat PAH, alifater, aromater och
metaller. Féroreningen tycks vara koncentrerad till fyllnads-
jorden och ingen spridning till underliggande naturlig jord har
konstaterats.

Utover undersokning av marken har spridning av foéroreningar
till Fyrisan utretts. Eventuell férekomst av féroreningar i mark-
vattnet dr okdnd da markvatten ej patrdffades i samband med
undersokningen. Utifran provtagning av bade sediment fran Fy-
risan och jord- och vattenprover fran omraden mellan program-
omradet och Fyrisan drogs slutsatsen att ingen spridning sker
till det omrade som beddms ligga nedstroms den aktuella fast-
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igheten. Risk for spridning av fororeningar till grundvatten har
utifran genomférda undersdkningar i kombination med de geo-
logiska forutsittningarna med stor lerméktighet bedomts som
sma. De risker som finns med pavisade fororeningar ar fysisk
kontakt, potentiell urlakning till Fyrisan och méjlig gastransport
av flyktiga dmnen.

Grundvatten

Programomradet ligger i den yttre skyddszonen f6r den kommu-
nala grundvattentikten Uppsala- och Vattholmadsarna. Mark-
arbeten som sker djupare dn 1 meter dver hogsta grundvattenyta
inom den yttre skyddszonen kréver dispens fran lénsstyrelsen.
Enligt data fran Sveriges geologiska undersdkning, SGU, rader
en stor grundvattentillgdng under leran pa 25 liter per sekund
eller mer inom programomradet. Enligt sarbarhetskarteringen
av SGU, rader en lag sarbarhet da grundvattenmagasinet ligger
under ett tjockt och titande jordlager.

Teknisk forsorjning

Ledningar

Vatten- och avloppsledningarna ar placerade lagt pa grund av
omradets topografi. I programomradets dstra del i grinsen mot
Strandbodgatan finns ett antal elledningar pa 400 V. I Strand-
bodgatan gér dven ett antal ledningar pa 11 kV samt en pa 77 kV.
Den befintliga bebyggelsen ar anslutet till fjarrvirmesystemet
och mdjlighet finns att ansluta ny tillkommande bebyggelse i
programomradet.

Dagvatten

Det dr mojligt att ansluta den nya bebyggelsen i programom-
radet till kommunens vatten- och avloppssystem. Inom verk-
samhetsomradet for dagvatten ansvarar fastighetségaren for sin
fastighet och for avvattningen av det dagvatten som uppkom-
mer inom fastigheten. Detta innebér att den enskilde fastighets-
dgaren ansvarar for att det dagvatten som inte kan infiltrera i
marken pa den egna fastigheten avvattnas till den forbindelse-
punkt som verksamhetsomradets huvudman, Uppsala Vatten
och Avfall, har anvisat.

Recipient for dagvatten inom programomradet &r Fyrisan. Dag-
vattnet ska renas och, om mgjligt, fordrojas inom kvartersmark
innan det gar ut i det kommunala ledningsnitet. Byggherren an-
svarar for anldggning, drift och underhéll av anldggningar for
rening och fordrdjning pa kvartersmark.

Skydd och restriktioner

Programomradets sydvéstra delar ligger inom 100 meter fran
Fyrisan och omfattas av strandskydd (se markering pa kartan pa
sidan 23). Vid édndrad markanvéndning inom det omrade som
redovisas som strandskydd maste provning av upphivande av
strandskydd goras enligt miljobalken 7 kap. 18 b—f §. Strand-
skydd kan inte upphévas om strandskyddets syften motverkas.
Prévning av upphévandet sker i samband med detaljplaneldgg-
ning.

Programomradet omfattas av riksintresse for totalforsvaret.
Omradet ligger inom stoppomrade for hoga objekt, varfor bygg-
nader over 45 meter ovan mark inte kan uppforas inom omradet
utan att komma i konflikt med riksintresset for totalforsvarets
militdra del, Uppsala flygplats. Den nya bebyggelsen kommer
med hénsyn till bland annat kulturmiljon dnda inte att ha en
skala som star i konflikt med forsvarsintressena.



OMRADETS HISTORIK OCH UTVECKLING

Framre Kungsangen

Storre delen av omradet ingar i 1600-talets rutnitsplan men
bebyggdes forst under 1800-talet. Omradet blev da i dess sddra
delar stadens forsta stadsplanelagda industriomrade, strategiskt
beldget mellan jarnvégsstationen och hamnen. Under 1900-talet
expanderade industriomradet sdderut medan dennadel successivt
omvandlades medbostédder ochkontor. Av de tidigare industrierna
aterstar idag endast Lindvalls kaffe Oster om Kungsgatan.
Olika tiders planideal och stadsbyggnadsidéer, helt eller
delvis genomforda, ger detta omrdde en nagot brokig struktur
och karaktdr. Nagra kvarter har slagits samman samtidigt
som gator och torg dndrats. Detsamma giller bebyggelsens
funktioner. Hir finns forutom bostider av olika kategorier,
handel, kontor med bland annat statliga verk och institutioner,
parkeringshus, sjukhus, industri, fore detta bankhus med mera.
I likhet med verksamheter och kvarters- och bebyggelse-
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1858. Stadsdiket som mar-
kerade stadens slut syns som
den sneda linjen strax norr
om dagens kvarteret Hugin.
Kungsidngstullen ligger vid
nuvarande Strandbodgatan.

1882. Hamngatan, idag
Hamnesplanaden, dr bred
hela vdgen fran jérnvég till
a. En fdrja ledde vidare 6ver
an. Jarnvégen och strandbo-
dar fanns pa Strandbodgatan
vilket forklarar dess bredd.

1909. Hamnesplanaden och
Kungséngstorg lyfts fram i
stadsplanen som ett viktigt
stadsbyggnadsmaéssigt motiv
med kraftiga grona inslag.
Stadsdiket 4r borta. Stadens
gasklockor 1ag i kvarteret.
Strandbodarna har utveck-
lats sa att de liknar kvarters-
bebyggelse.

struktur sd uppvisar dven arkitekturen stor variaton. Den
skapar forutsdttningar for ett varierat och intressant stadsliv.
Blandningen av bostdder, handel och kontor bidrar till att
befolka den centrala staden dygnet runt och nédrheten till
Stora torget och Resecentrum bidrar till attraktiviteten.

Kvarteret Hugin

Kvarteret Hugin och Strandbodgatan har sedan lédnge varit gran-
sen for Uppsalas innerstad och har sedan 1970-talet utgjort en
barridr mellan innerstaden och Kungsdngens industriomrade.
Kvarteret Hugin var det sista kvarteret fran centrum som foljde
den rétvinkliga rutnétstrukturen fran 1643 érs rutnétsplan initie-
rad for drottning Kristina. Nedan foljer ett antal historiska kartor
over Uppsala. De geren bild av varfor kvarteret ser ut som det gor,
vilken roll kvarteret haft dver historien och hur programomradet
kan utformas for att linka samman stadskédrnan och Kungsiangen.

1930. Hamnesplanaden har
smalnats av vid Samariter-
hemmet. Kungséngsgatans
naturliga, raka forlangning
kan tydas men gatan leder
fortfarande snett Osterut.

1943. Kungsingsgatan
delas till tva grenar. Kungs-
dngsgatan fran norr upphdr
vid Strandbodgatan, for att
sedan fortsdtta tva kvarter
soderut 1 h6jd med Dragar-
brunnsgatan. Strandbod-
gatan ndr inte fram till &n
och kvarteret Munin har
utvidgats.

1961. Kungsédngsgatan &r
fortfarande delad till tva
grenar. Jarnvdgen mot an dr
borta. Strandbodgatan dras
ut till Fyrisan igen under
sent 60-tal. Dess bredd var
ett forsta steg till en plane-
rad trafikled 6ver &n och
stadstrddgarden till Sjukhus-
backen.

2009. Den befintliga
bebyggelsen uppfordes pa
70-talet och skulle bilda en
fast gréins for innerstaden
soderut, vilket innebar att
man inte foljde traditionen
med den ratvinkliga rutnit-
strukturen utan gav kvarte-
ret en helt annan préigel med
hus i park.

Detaljplaneprogram for kvarteret Hugin | 27



KONSEKVENSDISKUSSION

Den foreslagna utvecklingen av kvarteret Hugin som presen-
teras i detta program dr resultatet av ett antal dvergripande
avvédgningar som gjorts baserat pa omradets forutsédttningar
och stadsbyggnadsvisionen. Konsekvensdiskussionen belyser
de konsekvenser som ett genomférande av den foreslagna ut-
veckling medfor, och detta ska stillas mot ett nollalternativ for
att tydliggora graden av konsekvenserna. Nollalternativet ska
utgora referensalternativ till den foreslagna utvecklingen. Det
innebdr ett beskrivet scenario av vad som hdnder om den fore-
slagna utvecklingen inte genomfdrs, till exempel om den nuva-
rande detaljplanen fortsitter att gilla.

Nollalternativ

Ett genomforande av den befintliga detaljplanen skulle innebéra
att gatu- och kvartersstrukturen kvarstar och att programomra-
det forstirks som barridr i stadsbilden. Framre Kungsdngens
mdjligheter att fungera som katalysator for utveckling av stads-
liv paverkas negativt av att behélla nuvarande struktur. Vidare
skulle ett genomforande av detaljplanen dven innebédra stora
investeringar bade i befintliga byggnader for att hja standar-
den samt i att bygga nya kontorslokaler enligt den befintliga,
oflexibla strukturen.

Avseende markfororeningarna dr nollalternativet det minst
lampliga alternativet genom att man later fororeningarna vara
kvar. Det medfor spridningsrisker av fororeningar med mark-
vattenrdrelser, och viss urlakning till Fyrisan kan inte uteslutas.
Fororeningshalterna &r lokalt mycket hdga, varfor markens bio-
logiska funktioner ar paverkade. Riskerna for grundvattnet ar
sma, forutsatt att inga vertikala installationer genomfors som
nar genom lerlagret.

Planalternativ

Stadsbild och kulturmiljo

Programomradet ska utformas till att ldka samman innersta-
den och Kungsidngen. Programomradet ligger pa en plats dar
utvecklingsstraken mot sddra Kungsdngen moter utveck-
lingsstraket Strandbodgatan som 1 sin tur knyter ihop stadens
Ostra och véstra delar. Programomréadet har stor potential att
paskynda innerstadens utveckling mot att dven innefatta de
sodra delarna av Kungsidngen. Genom att bryta upp den befint-
liga byggnadskroppen, som utgdr en barridr mot det fore detta
industriomradet i Kungsdngen, kan till exempel siktlinjen fran
Stora torget tas om hand pa ett mer tillfredstéllande sétt dn idag.
En mer stadsmaéssig kvartersstruktur beddms ge positiv paver-
kan pé stadsbilden, da kvarterets koppling till omgivningen for-
tydligas och den foreslagna strukturen bidrar till att 1anka sam-
man innerstaden och Kungsédngen.

Den antikvariska forundersdkningen pekar bland annat pa att
det stadsplanemissiga sammanhang som byggnaden uppforts i
inte ldngre finns kvar och byggnadens funktion som avslut av
innerstaden har spelat ut sin roll. Vid uppférandet slogs kvar-
teren Hugin och Munin ihop och bildade ett stort kvarter, vil-
ket var ett tydligt avsteg fran 1600-talets stadsplan. Kvarters-
staden och 1600-talsplanen bedoms ha ett storre historiskt vérde
@n byggnaden. Den forskjutning som finns i stadsplanen mel-
lan rutndtssystemet som uppkom péd 1600-talet och 6vergangen
med den nya industristaden séder om Strandbodgatan visar fort-
farande pa en brytpunkt mellan stadens tidsskikt.
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En utveckling av programomradet genom bland annat fortt-
ning, att tillvarata platsens historiska betydelse och funktion
samt att skapa nya gronytor for motesplatser bedoms ge béttre
forutsdttningar att uppna miljomalet God bebyggd miljé.

Naturmiljo

I samband med detaljplanen avses strandskyddet upphédvas i de
delar av omradet som ligger inom 100 meter fran strandlinjen
(se markering pa kartan pa sidan 23). Marken i programomradet
ar redan ianspraktagen pa ett sitt som gor att det saknar betydel-
se for strandskyddets syften, och programomradet &r vl avskilt
fran omradet nirmast strandlinjen av Ostra Agatan och de all-
ménna ytorna pa Hamnplan. Saledes bedoms forutsattningar for
upphédvande av strandskydd foreligga.

Rekreation och friluftsliv

Innerstadens expansion séderut skapar ett behov av nya motes-
platser och parker. En utvecklad park ldngs Hamnesplanaden
skulle knyta ihop Kungsdngstorg med Hamnplan och S&d-
ra Astriket. En utveckling av programomradet bedéms ge en
positiv paverkan pa rekreationsvirdet i ndromradet och bli en
dragare inom Sodra Astriket.

Barnperspektiv

Parken blir en viktig métesplats for barn och unga i staden. I
parken ges utrymme for bade en lekplats och hdng for ungdo-
mar. Forskolan placeras i ett ldge skyddat fran de mest trafike-
rade gatorna och i anslutning till parken. Parken kan darmed
vara ett komplement till forskolans gérd. Breda gang- och cy-
kelbanor pd Strandbodgatan ger trafiksdkra végar till och fran
omradet, vilket 6kar barns frihet.

Miljobelastning

Det ér okdnt hur mycket jordmassor som schaktades bort under
byggnationen av den befintliga bebyggelsen i programomradet,
och det kan dérfor inte uteslutas att férorenad jord forekommer
under befintliga byggnader. Risk for exponering av metaller och
organiska fororeningar kan inte uteslutas vid markarbeten och
ledningsdragningar i programomradet.

Pa sedvanligt sitt kommer det i samband med detaljplaneldgg-
ning att faststéllas att marken inom omradet &r lampad, eller kan
goras ldmpad, for den planerade markanvandningen. Med tanke
pé konstaterad fororeningsbild krévs atgérder innan byggnation.
Som generell utgangspunkt for bedomning av riskerna kring
eventuellt kvarlimnade fororeningar, bor en kénslig markan-
vandning antas inom hela planomradet, om ndgon omsténdig-
het uppenbart inte foranleder ndgot annat. Markens lamplighet
for det tdnkta dndamalet faststdlls genom en atgdrdsutredning,
eventuellt kompletterande undersdkningar, och avhjdlpande at-
girder. Atgirderna bor utformas si att de beaktar dagvattenhan-
tering och risker for aterkontaminering av atgdrdade omraden
vid exempelvis dversvimning.

Sammantaget bedoms utvecklingen av programomradet leda
till att befintliga fororeningar atgérdas, den mojliga miljobelast-
ningen pa Fyrisdn minskar och potentiella risker for

ménniskors hélsa och miljon i dvrigt avlagsnas. Lokalt omhén-
dertagande av dagvatten ska utforas pa ett sitt som inte medfor
en Okad risk for urlakning och spridning av eventuella kvar-
lamnade fororeningar i marken. I samband med att man even-
tuellt utfor atgarder mot fororeningar inom omradet, ska dven



spridningsrisk av kvarldmnade fororeningar beaktas. Tilltinkt
dagvattenhantering far inte innebéra att eventuellt kvarvarande
fororeningar nar Fyrisan.

Den planerade markanvéndningen med bostédder och kommer-
siella lokaler bedoms inte innebéra nagot hot mot grundvattnets
kvalitet eller kvantitet baserat pa planomradets lokalisering i
forhallande till Uppsaladsen, rddande geologiska forhallanden
och planerade verksamheter. Kommande detaljplaner kommer
inte att inbegripa verksamheter som kan innebdra sirskilda
risker for utslipp av fororeningar eller kemikalier som kan
paverka grundvattnet. Vidare kommer den markférorening som
finns inom omradet att atgérdas i samband med detaljplaneldgg-
ning och utveckling av omréadet. Detta medfor att de eventuella
risker som denna fororening utgor for grundvattnet idag dirmed
forsvinner. Vid detaljplaneldggning, under projektering och i
byggskedet ska sedvanlig hénsyn tas till géllande vattenskydds-
foreskrifter, och eventuellt behov av dispenser och skyddsatgér-
der for grundvattnet.

Sambhalls- och naturresurser

Bebyggelsen innebir en fortatning, och befintlig teknisk infra-
struktur kan utnyttjas. En stor del av den nya bebyggelsen i pro-
gramomradet kommer att vara bostéder, utdver kontor och verk-
samheter, vilket kommer att generera mer avfall. En forskola
planeras inom programomradet. Négra ledningar kan komma
att behova flyttas vid genomforandet av kommande detaljpla-
ner. En geoteknisk undersokning behdver genomforas under
planprocessen. Den skulle bland annat kartldgga grundvatten-
nivan, bedéma miljobelastningen av exploateringen, foresla
lamplig grundldggningsteknik och klargéra forutséttningarna
for anldggande av parkeringsgarage under mark.

Halsa och sakerhet

I ett framtida perspektiv bedoms trafikflodena i och omkring
programomradet 6ka. Okningen av trafikflodena blir samman-
taget storre i ett scenario utan den planerade bron &ver Fyrisan
vid Kungsidngsesplanaden. Strandbodgatan som huvudgata
enligt oversiktsplanen kommer att ha fortsatt hog betydelse i
framtiden. Fordonstrafiken kommer att generera hdgre nivéaer
av buller och luftféroreningar @n i dagsléget. Detta ska utredas i
detaljplaneskedet for att sdkerstélla att riktvdrden for buller och
miljokvalitetsnormer for luft klaras. Den planerade nya bebyg-
gelsen ska utformas med hénsyn till detta.

Slutna gaturum innebdr att luftflodet pa gatan minskar, vilket
leder till att luftkvaliteten riskerar att forsdmras. SLB-analys har
pa uppdrag av Vasakronan AB utrett luftkvaliteten vid program-
omradet. Utredning baseras pa bebyggelse i 5-7 véaningar i
kringbyggda kvarter. Prognoserna ér gjorda for ar 2050 men har
anvénts som riktlinje for berdkningsaret 2030. For berdkning-
arna har alternativet som ger mer trafik kring kvarteret Hugin
anvints, vilket ar alternativet utan en bro dver Fyrisan. Utred-
ning visar att miljokvalitetsnormen for partiklar PM10 och kva-
vedioxid, NO, klaras ar 2030. Miljokvalitetsmalen for kvévedi-
oxid klaras, men inte for partiklar, PM10.

Avseende dagvattenhantering bedéms rening av dagvatten vara
en mer central fraga &dn fordrdjning. Fordrjning av dagvatten
dr inte lika nddvéndigt 1 detta omrade da belastningen péa dag-
vattennétet inte blir sa stor nédra recipienten. Tillrdcklig rening
ar nddviandig pa grund av den direkta nérheten till Fyrisan och

infiltration beddms ej vara ett alternativ pa grund av lerlagren.
I den tilltédnkta parken skulle dagvatten fran gatorna i ndromra-
det kunna samlas i en multifunktionell yta.

Vid hoga floden i Fyrisan finns risk for éversvdmning inom
delar av programomradet. Oversvimningsrisken ska beaktas i
kommande detaljplaneprocess bland annat i enlighet med den
Riskhanteringsplan for versvimning av Fyrisan i Uppsala
stad som bland annat innebér att sirskilda atgdrder ska vidtas
for att hantera och minimera eventuella konsekvenser. Den pla-
nerade bebyggelsens paverkan pa dversvimningsutbredningen
bor bedémas i den kommande detaljplaneliggningen. Alter-
nativ for utformning av byggnader och 6ppna ytor bor utredas
for att minska riskerna for 6versvdmning vid skyfall. For nya
byggnader bor lamplig ldgsta niva pa fardigt golv utredas i for-
héllanden till uppskattade 100-arsfloden i Uppsala kommuns
oversvamningskartering. Mdjligheter till att placera elinstalla-
tioner och andra viktiga anldggningar for fastigheternas drift
over denna niva, eller i vattensdkert utrymme, bor utredas med
hénsyn tagen till potentiella konsekvenser.

Behov av att uppratta MKB

Samrad med ldnsstyrelsen angdende behovsbedomning enligt
6 § forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar
(MKB) skedde under forsta kvartalet 2015. Lénsstyrelsen be-
domde utifran davarande underlag att genomforandet av detta
detaljplaneprogram kan antas medféra betydande miljopaver-
kan enligt 6 kap. 11 § miljobalken, i forordningen om miljokon-
sekvensbeskrivningar (1998:905) samt 4 kap. 34 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Plan- och byggnadsnamnden kommer att ta ett nytt stdllningsta-

gande till behovet av att uppritta MKB som en del av det fort-
satta planarbetet.
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GENOMFORANDE

Omvandlingen av programomradet kommer att ske under en
langre tid och kan ocksa ske i etapper. Detta avsnitt beskriver
principerna for hantering av genomforandefragor i kommande
detaljplaner.

Organisation

Ansvarsfordelning

Exploatoren har det samlade administrativa och ekonomiska
ansvaret for att genomfora anldggningar pa kvartersmark. Ex-
ploatdren ansvarar for ansdkan om fastighetsbildning péa kvar-
tersmark.

Kommunen ansvarar for projektering och anldggande av all-
ménna platser inom programomradet. Kommunen ansvarar for
ansokan om fastighetsbildning av allmén plats.

Ledningséigare ansvarar vid behov for ansékan om ledningsrétt
for ledningar och tillhdrande anldggningar. Exploatdren ansva-
rar for och bekostar eventuell omdragning av befintliga ledning-
ar som ber0rs av ett genomforande av kommande detaljplaner.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats, vilket innebér ett an-
svar for genomforande, drift och underhall.

Avtal

Intentionsavtal

Ett intentionsavtal har tecknats mellan Uppsala kommun och
exploatoren. Avtalet reglerar principer for markoverlatelser,
principer for kostnadsfordelning samt ansvarsfordelning vid
genomforandet av kommande detaljplaner.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och explo-
atoren infor antagandet av respektive detaljplan. Avtalet ska i
detalj bland annat reglera markdverlételser, kostnader samt an-
svarsfordelning under genomférandet av planen.

Tekniska fragor och utredningar

Dagvatten

Exploatoren ansvarar for att utreda forutséttningar och tekniska
6sningar for dagvattenhantering inom kvartersmark. Exploatd-
ren ansvarar dven for anldggande och drift av dagvattenanlagg-
ning inom kvartersmark.

Vatten och avlopp

Programomradet ingér i verksamhetsomradet for den allménna
VA-anldggningen for vatten och spillvatten. Uppsala Vatten och
Avfall AB ér huvudman for den allménna VA-anldggningen.

Buller och luft
Exploatoren ansvarar for att utreda forutsittningarna att klara
luftkvalitetsnormer och bullerriktvdrden vid ett genomférande
av programmet.
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Trafikanlaggningar
Exploatoren ansvarar for att utreda forutsittningarna att klara
exploateringens parkeringsbehov.

Ledningar

Exploatoren ansvarar for att utreda férekomst av ledningar som
berdrs av exploateringen. Det kan finnas av kommunen okénda
ledningar.

Avfall
Exploatoren ansvarar for att utreda forutsattningar for avfalls-
hantering inom exploateringen.

Oversvamning
Exploatoren ansvarar for att bekosta utredning av dversvim-
ningsrisk, forutsédttningarna och konsekvenserna.

Markmiljoutredning
Exploatoren ansvarar for att utreda eventuell forekomst av
markfororeningar inom hela programomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Markoverlatelser

Mark som planlédggs som allmén plats ska l6sas in av kommun-
en. Expropriationslagens erséttningsregler dr utgangspunkt for
erséttning vid markoverlatelser av allmén plats. Kommunen har
ritt att integrera kostnaden for markinlosen i kostnadskalkylen
for genomforande av allmén plats. Kostnadskalkylen ligger till
grund for den exploateringsavgift kommunen tar ut av exploa-
torer for att finansiera projektering och anldggande av allmén
plats.

Fastighetsbildning

Kommande detaljplaner utgér underlag for de fastighetsrétts-
liga atgdrder som dr en forutsédttning for genomforandet av
kommande detaljplaner. Exploatdren ansvarar for och bekostar
ansOkan om fastighetsbildning av kvartersmark. Kommunen
ansvarar for ansokan om fastighetsreglering av mark som i
kommande planer planldggs som allmén plats.

Ekonomi

Fordelning av kostnader och ansvar

Kommunen ansvarar for projektering och anldggande av all-
ménna platser som blir en konsekvens av genomférandet av
kommande detaljplaner. Kostnaderna for iordningstillandet tas
ut av exploatoren i form av en exploateringsavgift.

Exploatoren ansvarar for och bekostar anldggningar pa kvar-
tersmark.

Exploatoren ansvarar ekonomiskt gentemot kommunen for flytt
av ledningar som berdrs.

Anslutningsavgifter

Exploatoren betalar erforderliga anslutningsavgifter for teknisk
infrastruktur samt bygglovs-, fastighetsbildnings- och lagfarts-
kostnader kopplade till ett genomférande av projekt inom kvar-
tersmark.



Etappindelning

Utvecklingen av programomradet bedoms ske under ett antal
ar, och genomforandet av de bada delomradena kan komma att
ske vid olika tidpunkter. Etappindelningen syftar till att moj-
liggora flexibilitet vid genomforandet i form av samordning
av de atgédrder pa allmén plats som planeras och den tekniska
infrastruktur som den nya bebyggelsen kriaver. Delomrade A
och B kan saledes detaljplaneras och genomforas separat. Vid
en etappvis utbyggnad finns mojligheten att inhysa hyresgéster
och bedriva verksamhet i de delar av programomradet dér tiden
for genomforande ligger ldngre fram.

Oavsett vilket av delomrade A eller B som byggs forst, maste
ett antal viktiga objekt hanteras i den forsta etappen av genom-
forandet. Kungséngsgatan kommer att fa en ny dragning, vilket
sker 1 den forsta etappen tillsammans med en av de transfor-
matorstationer som kommer att behdvas nér kvarteret &r fullt
utbyggt. Strandbodgatan genomfors som helhet mellan Ostra
Agatan och Dragarbrunnsgatan.

Delomrade A planldggs i sin helhet, vilket innefattar nya
bostdder, verksamhetslokaler och forskola samt parken vid
Hamnesplanaden. Den nya bebyggelsens méte med parken
hédnger samman och bor losas som en helhet. Nodvindiga
anpassningsatgérder pa Hamnesplanaden genomfors i samband
med genomforande av delomrade A.

Delomrade B kan planldggas i sin helhet, eller delas upp i
tva kvarter. Nodvéndiga atgérder pa Dragarbrunnsgatan och
anpassningsatgérder mot Kungsangstorg genomfors.

Mgjlighet finns dven att ha en gemensam detaljplan for hela
kvarteret fram till samrad, diar exempelvis gestaltning och
utformning blir mer konkret och en byggritt foreslas. Vid behov
kan sedan respektive delomrade delas till tva parallella proces-
ser for att underlétta genomforandet, om skal till detta skulle
foreligga.

Figur som illustrerar programmets tva olika delomraden som utgangspunkt for etappindelningen.
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