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SODRA KVARTERET, VATTENTORNSPARKEN

URBAN STADSMILJO MED GRONA MELLANRUM

Visionen for Sodra kvarteret Vattentornsparken framkommer val i kommunens planprogram.
Det framtida Ulleraker ar en tat och gron stadsdel, dar stadens puls och naturens lugn mots

och samspelar i omsorgsfullt utformade stadsrum. Samtida stadsmiljoer, inkannande i sin
utformning infor omradets arkitektur- och kulturhistoria. | vart forslag for Vattentornsparkens
Sodra kvarter i Ulleraker forvaltas denna vision i ett parknara stadskvarter, dar kombinationen
av hogkvalitativa bostader och grona, motesorienterade stadsrum ar noga utformad for att ge sa
goda forutsattningar som mojligt for ett aktivt, stimulerande och hallbart vardagsliv.

GRONA MELLANRUM MED HISTORISK FORANKRING

Sarskilt utmarkande for vart forslag ar ambitionen att forvalta och dversatta omradets befintliga
stadsbyggnadskvaliteter till framtidens Ulleraker. De klassiska parkomradena i Ullerakers
sjukhusmiljo, med axiala upplagg och byggnader som omgardas av park och platser mellan
husen har utgjort viktig inspiration for oss. Byggnader som star fritt i park far en resning och
tyngd - en tydlig kvalitet och identitetsmarkor sett till omradets historiska kontext. | vart forslag
har dessa egenskaper forvaltats genom att oppna upp kvarteret och tillfora mindre stadsrum
som komplement i den tata, hogt exploaterade staden.

Dessa grona mellanrum ar val anpassade stads- och gardsrum som stodjer byggnaderna

och ger mojlighet till riktigt bra bostader i hornlagen. Detta for att bygga en stad dar ocksa
rummen mellan husen tillfor karaktar, knyter an till sin historia och samtidigt bygger framtidens
tata stad med hoga bostads- och levnadsvarden. Kvarteret bestar av fem byggnader som
varierar i hojd fran 5 till 12 vaningar, med en sammanhallen sockelvaning som aven rymmer
verksamhetslokaler, cykelrum och forskola. Totalt omfattar kvarteret 162 bostader.

FLYGFOTO GAMLA ULLERAKER

>

ILLUSTRATION PLANPROGRAM PLANOMRADE

ETT PLATSANPASSAT KVARTER FOR EN GOD STADS- OCH BOENDEMILJO

Vart kvartersforslag ar utformat for att manniskor ska motas — i de ljusa trapphusen, i
kvarterets grona “mellanrum” i form av semiprivata entrétorg, i gemensamhetslokaler,
terrasser och i offentliga strak. Den 0ppna kvartersstrukturen optimerar ljusforhallanden,
okar rorelsemojligheterna i kvarteret och kopplar ihop det med den angransande parken.
Sett till byggnadernas gestaltning foreslas ett sammanhallande uttryck med klassiska
kvaliteter och subtil variation. Material som tegel, puts i ljusa farger och morkt grona
detaljer i racken och fonster. Sammantaget bildar vart forslag for Sodra kvarteret ett
urbant, levande bostadskvarter med naturen narvarande mellan husen. Dar grona
mellanrum bildar en troskel mellan stad och bostad, en plats for grannskapet att leva och
frodas.

FEM BARANDE IDEER:

TILLFORA MINDRE STADSRUM TILL
KVARTERSSTADEN

Oppna upp kvarteret for att fa sol och luft,
tillfora mindre stadsrum i mansklig skala
och ansluta till befintlig bebyggelse.

ANPASSNING TILL TERRANG OCH
SITUATION

Folja terrangen och borja hogt for att
sedan trappa ner i terrangens riktning
och darefter stiga uppat igen. Kvarteret
anpassas for att gora det basta av
platsens forutsattningar och motet mellan
stad och park.

DET SOCIALA LIVET

Gemensamma funktioner ger ett socialt
fokus. Entréer och entrétorg bjuder in till
méten och framjar socialt liv, bade i sin
utformning och i sitt lage.

GODA BOSTADER

Planens utformning tillfor manga
hornlagenheter vilket ger goda
bostadskvalitéer dven for sma
hyreslagenheter. Valstuderade lagenheter
som trots natta matt erbjuder god
boendefunktionalitet.

MOBILITET

Kvarteret ar utformat for att framja
hallbara vardagsresor. Genom
valutrustade cykelrum i bra lagen blir
det latt att valja ratt. Kvarterets oppna
struktur gér gangméajligheterna fler och
okar tillgangligheten till kollektivtrafiken i
naromradet.

SODRA KVARTERET AXIONOMETRI
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STADSBYGGNADSIDE
SOCIALT, GRONT OCH PLATSANPASSAT

For att sakerstalla att den nya bebyggelsen varnar och starker platsens befintliga varden
foreslar vi en kvarterslosning med tydlig koppling till den angransande parken. Var idé
ar att lata kvarteret forhalla sig topografin, trappa ner i hojd och félja terrangen fran
Kollektivtrafikstraket till Ullerakersvagens lagre befintliga bebyggelse, for att sedan ater
trappa upp i hojd mot Vattentornsparken. Var vision ar en aktiv och levande parkmiljg,
darfor foresprakar vi en oppen kvarterslosning mot parken, med ett offentligt strak

for gang- och cykeltrafik langs med kvarterets fasad och verksamhetslokaler i husens
sockelvaning.

INRE RUM MED PARKKANSLA

Kvarteret delas upp i mindre delar for att bryta ner skalan och skapa entrérum till
kvarteret som oppnar upp, bjuder in och skapar smitvagar. Den oppna strukturen
forstarker kvarterets koppling till parken, som far en forlangning i kvarterets gard och
de grona mellanrummen; sma oaser i form av entrétorg med mikroparker i manniskans
skala, platser for att stanna upp, sitta ner och mota sina grannar. Mindre stadsrum i
den tata staden verkar som 6vergangzon mellan gatans helt offentliga rum och den
privata garden, entrétorgen ar programmerade, koncentrat for de boende och rymmer
bostadsentréer, entréer till cykelrum, trad, bankar och cykelparkering. Mellanrummen
mellan husen leder blicken vidare och oppnar kvarteret i vissa lagen. Generost med
sittplatser rumt om i kvartersstrukturen bildar motespunkter for de boende och andra
som vistas i stadsmiljon.

GESTALTNING EFTER VARJE LAGES SARSKILDA FORUTSATTNINGAR

Kvarteret moter fyra gator och strdk med olika karaktar vilket avspeglas i gestaltningen.
Kvarterets mote med gatorna markeras med hela horn och volym vilket ger tydlighet

och robusthet till gatan. De hela hdérnen, entrétorgen och motet med Vattentornsparken
anpassas efter funktion och ska starka platsernas offentlighet genom lokaler, entréer och
bearbetning av mark. Mot huvudgatan ar balkongerna indragna vilket ger en stadsmassig
gestaltning och slatare fasad, mot torgen och garden ar atmosfaren mer privat och
balkonger ar utstickande fran fasaden.

POCKET PARK, PALEY PARK
NEW YORK

TORG I AIX EN PROVENCE

GEMENSAMT
I LOKALER

FORSKOLA

BOSTADER

CYKELGARAGE
VAXTHUS

LOKALER

CYKELRUM
GEMENSAMT

SOCKELVANING MED MOBILITETSLOSNINGAR

Forskolan ryms i ett plan med entré fran det lilla torget. Cykelrum och
atervinningsrum vetter mot de sma entrétorgen dar funktioner for de boende
prioriteras. Cykelrummen ar utvecklingsbara till lokaler vilket ger en flexibilitet
ifall behoven i stadsdelen skulle forandras i framtiden. Restauranglage i det
hoga husets bottenvaning mot park och entrétorg och lokaler framst mot
kollektivtrafikstraket. Sockelvaningen loper runt hela kvarteret och bidrar till att
ge kvarteret en gemensam arkitektonisk identitet.

[ GEMENSAM TERRASS
[ GEMENSAMMA GARDAR
ENTRETORG
FORSKOLEGARD
OFFENTLIGT STRAK

SOCIALA YTTRE RUM

Kvarteret ar utformat for att de boende ska motas. Har finns trygga och
inbjudande miljoer for manniskor med olika intressen, forutsattningar och
aldrar; Ljusa trapphus mot gatan och mindre entrétorg dar man man kan sla
sig ner och njuta av det omkringliggande gatulivet eller mota sina grannar.
Mojlighet till portvaktslokal, gemensamhetslokaler och cykelrum finns vid
torgen. Grona gardar och gemensam takterrass, i sockeln till det hoga huset
foreslar vi aven ett gemensamt vaxthus som placeras vid en sodervand vagg.

YTTRE OFFENTLIGA PLATSER

Bildar entrérum till kvarteret, oppnar
och bjuder in rum i manniskans skala,
plats for att stanna upp, sitta ner. Mindre
stadsrum i den tata staden.

— N
offentligt U
strak <>
& entrétorg
farskola oster
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TYDLIG INRAMNING

AV OFFENTLIGA RUM

De offentliga platserna, strategiska
horn och motet med Vattentornsparken
anpassas efter funktion och ska starka
platserna genom lokaler, entréer och
bearbetning av mark.
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INRE PLATSER

Garden delas upp i tre mindre
rum villka ar privat gard och
forskolegard. Forskolegarden
hanger visuellt samman med
Vattentornsparken.

/

FORBINDELSE MELLAN PLATSER
For att starka konnektiviteten i
omradet och dppna for ljus och
genomsikt bade visuellt och fysiskt
finns manga vagar att rora sig
genom kvarteret.
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GODA STADS- OCH BOENDEMILJOER
KOLLEKTIVTRAFIKSTRAK OCH PRIMARGATA

ﬁh

VY FRAN SYDVAST

KVARTERETS HOGHUS KOLLEKTIVTRAFIKSTRAK PRIMARGATA MED ENTRETORG

Det hdga bostadshuset star fritt pa en hdg sockel och mater parken, Gatuhusen har en generés sockelvaning liksom som Liknande karaktar som kollektivtrafikstraket, men har

gatan och sitt entrétorg med lokaler i bottenvaningen. Entrén till det hoghuset med lokaler och bostadsentréer mot gatan. trappas byggnadsvolymerna ner i hojd. Hojdskillnaden pa
hoga huset vetter mot entrétorget. Har finns ocksa entré till kvarterets Trapphusen annonseras mot gatan och balkongerna ca 3 mtas upp i sockelvaningen. Entréer vetter mot gatan
stora cykelgarage. En terrass pa garagets tak for de boende ger ar indragna. Genom att bostadsentréerna placeras i och narmast vastra hornan i korsningen med Kollektivtra-
kontakt och tillfor liv till stadsrummet, i kontrast till om terrassen lag nischer bildas en halvprivat zon som ger en yta for fikstraket finns en storre lokal. Kvarteret Gppnar sig i mitten
hogt upp. Hoghuset ingar i planen men kommer uppféras av annan sittbank och méjligen ocksa plantering. till ett entrétorg i soderlage. Nagra trappsteg och en lag mur
byggherre och redovisas ej i detalj i denna presentation. avgransar platsen fran gatan och tar upp nivaskillnaden.
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GODA STADS- OCH BOENDEMILJOER
ULLERAKERSVAGEN
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VY FRAN NORD OST
MOTET MED BEFINTLIG BEBYGGELSE OCH VATTENTORNSPARKEN LANGS ULLERAKERSVAGEN
Langs Ullerakersvagen finns bostader och cykelrum mot gatan och byggnaden narmast parken rymmer forskolan i
sockelvaningen. Ett entrétorg med mikropark placeras i syddst med entréer till forskolan, bostader och ingang till garden.
For forskolan finns plats for parkering av barnvagnar och cykelkarror under tak. Torget moter ocksa dppningen i det befintliga
kvarteret pa andra sidan gatan. Forskolan i sockelvaningen har en storre utbredning an husets hogdel. Resultatet blir en lagre
byggnad inne pa garden som slédpper in sol pa garden och verkar som fond for den lilla platsen, dér man moter andra foréldrar,
har tid for samtal och plats for méten. Bebyggelsen moter Ullerakersvagen i gatuliv och markerar darmed offentligheten i
verksamheten och gransen mot parken. Parkstraket langs med kvarteret fungerar som en fortsattning pa straket fran andra sidan
gatan.
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GODA STADS- OCH BOENDEMILJOER
VATTENTORNSPARKEN

| vart forslag oppnar sig kvarteret i mitten mot Vattentornsparken, samtidigt som
kvartersbebyggelsen bildar en fond till parken som ger platsen tydlighet och stadga.
| anslutning till parken ligger forskolegarden som forlanger gronskan in i kvarteret.
Park och forskolegard skiljs at av staket och plantering som ger transparens och
oppenhet. Det hoga huset bidrar till att rama in platsen, for de boende finns en entré
till gardarna och i sockelvaningen mot sydost foreslas ett vaxthus.

URBANA FUNKTIONER | PARKMILJO

Mot parken foreslas lokaler i bottenvaningen; forskola i fasad narmast
Ullerakersvagen och narmast kollektivtrafikstrak lokaler som med fordel kan inhysa
en restaurang eller caféfunktion med direktentré mot bade park och torg. Vi foreslar
aven ett vaxthus i kvarterets hoghus, som ger odlingsmojligheter for de boende
samtidigt som dess entré mot parken ger en trevlig atmosfar till det angransande
straket. Med verksamhetslokalerna fortsatter de offentliga och urbana funktionerna
fran kollektivtrafikstraket, vilket bidrar till att kvarterssidan mot parken blir en
levande stadsmiljo och inte en baksida.

BOARDWALK SKAPAR TRYGGGET

| vart forslag har vi hamtat inspiration fran Vasaparken i Stockholm dar ett offentligt
strak mot parkens norra sida l6per langs med fasaderna pa bade Sven Harrys
konstmuseum med restaurang och en forskola i bottenvaningen med direkt tillgang
till parken. Det offentliga straket foreslas en karaktar av "boardwalk” — en promenad
langs med en 6ppen fasad pa ena sidan och ett gront offentligt stadsrum pa andra
sidan. Att rora sig intill en fasad kan upplevas tryggare an ute i en park och blir ett
genare och mer anvandbart strak. Boardwalk-l6sningen ger maximalt utnyttjande
av parken, bade av det grona och av bottenvaningen. Stor omsorg ska laggas pa
belysning for trygghet nattetid. Den slutgiltiga utformningen av straket utfors i
samarbete med kommunen.
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VY FRAN VATTENTORNSPARKEN
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SVEN HARRYS KONSTMUSEUM | VASA- EXEMPEL PA BYGGNADER | TERANG. GARDSRUM, GRONSKA TERRANG SEKTION C-C VISAR GARDENS MOTE
PARKEN STOCKHOLM (WINGARDHS) (LUNDGARD TRANBERG ARKITEKTER) (ALVAR AALTO- MED PARKEN
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GODA STADS- OCH BOENDEMILJOER
ENTRETORG, GARDAR OCH FORESKOLEGARD

Entrétorgen innehaller sma mikroparker i staden. Oaser som bildar en 6vergang
mellan privat och offentligt och som samtidigt mojliggor for ett gott mikroklimat i
kvarteret. Tanken med att utforma entréerna som sma torg ar att ge en ombonad
och trygg atmosfar for de boende, Platser att métas och stanna upp pa. Genom sin
placering och utformning erbjuder torgen vistelsemojligheter bade for de boende
och manniskor som ror sig pa gatan — vilket ger vitalitet och inbjuder till sociala
moten. Med wifi pa sodra torget kan du sitta utomhus och jobba om vadret ar fint.
| passagerna finns trappor vilka leder vidare in pa gardarna. Entrétorgens funktion
som sociala motesplatser bidrar till en attraktiv, levande stadsmiljo, ocksa i lagen
dar verksamhetslokalerna inte ar lika manga. Vi tanker oss en beldaggning av sten,
grus och trad med luftiga kronor.

GANGSTRAK

Forskolan med sina fyra avdelningar ligger i ett plan for bra logistik inom
verksamheten. Byggnaden har stora fonster med laga brostningar sa att barnen kan
fa kontakt med garden och utomhusmiljon. Det angransande entrétorget fyller en
viktig funktion for forskolan, da det ger utrymme for det vardagliga livet; foraldrar
kan motas, man kan vaxla nagra ord med forskolepersonalen och ledsna barn kan
trostas. Mojlighet att lamna barn bade fran entrétorget och fran parken/garden ger
extra flexibilitet.

D, GANGSTRAK

GARDAR MED INSPIRATION FRAN NARNIA

De privata gardarna utformas i kontrast till entrétorgen, i utformningen av konceptet
har vi tankt oss att ga in pa garden fran gatan ska vara som att ga igenom
kladskapet till Narnia - som att komma till en annan varld. Ett gront lummigt och
boljande landskap som visuellt hanger ihop med Vattentornsparken.

Den nordostra garden ar avsedd enbart for de boende och innehaller funktioner som
smabarnslek, vattenlek, gemensamma sittplatser under pergola och ett langbord
med integrerat grill.

FORESKOLEGARD FOR LEK OCH LARANDE

Forskolegarden har samma karaktar och kan anvandas av de boende pa helger
och kvallar. Genom dess parknara lage skapas optimala forutsattn ingar for lek
och larande aktiviteter. Forskolans sedumtak underlattar for dagvatten och ger en
gronare vy fran de hogre byggnaderna i kvarteret.

Forskolegarden bestar av ett omrade for mindre barn i soder och ett omrade for
storre barn i vast med en indelning i entrézon - programmerad zon - vidlyftig zon
dar garden gar fran trygga till mer utmanande miljoer ju langre bort man kommer.
Utformningen bygger pa idén att skapa ett lekbart landskap dar de topografiska
forutsattning utnyttjas och lekbaser ar en integrerade del av helheten.

BIOLOGISK MANGFALD
Tva befintliga tallar kan bevaras i de mindre gardsrummen i séder. Delar av traden SITUATIONSPLAN/TAKPLAN
som behover fallas anvands till veddepder pa de grona taken och insektshotel pa SKALA 1:800
forskolegarden. Vid urval av perenner, buskar och trad satsas pa vaxter som gagnar
pollinatorer och faglar.

GRONYTEFAKTOR

Berakningen av gronytefaktorn for Kv. Vattentornsparken resulterar i foljande
varden:

Gron: 0,8

Gul: 1,3

Bla: 0,8

NARNIA
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GOD VATTENMILJO
DAGVATTEN

SYSTEMLOSNING FOR DAGVATTENHANTERING

Kvarteret ligger inom zon 3, vilket innebar att infiltration endast far ske for den
nederbord som faller direkt pa gronytor samt fran hardgjorda otrafikerade ytor.
Grundvattnet ska skyddas fran fororenat dagvatten och slackvatten i tata, robusta
system innan vidareledning till det kommunala ledningsnatet. Planteringsytor
och hardgjorda ytor som ligger narmare an 5 m fran fasad ska utforas som tata
konstruktioner.

Den foreslagna dagvattenlosningen for kvarteret genomsyras av villkoren for
grundfaktor bla i Ulleraker Gronytefaktor, vilken tagits fram for att sakerstalla

en god utemiljo i bostadsmiljoerna och skapandet av hallbara vattenmiljoer. Den
bygger pa en kedja av atgarder for att hantera nederbdrden sa nara kallan som
mojligt och fora tillbaka sa mycket regnvatten som mojligt till naturens kretslopp
genom avdunstning, bevattning och infiltration.

Nederbord som faller pa oppna planterings- och markytor som ligger mer an bm
fran fasad kan infiltreras direkt pa plats.

Ovriga planteringsytor och kommunikationsytor utférs som tita konstruktioner
som forhindrar att fororenat dagvatten infiltreras. | de tata vaxtbaddarna kan en
del dagvattnet fordrojas och avdunstas. Overskottet fran tita planterings- och
kommunikationsytor samt de taken som lutar mot garden leds genom Gppna
ranndalar till brunnar och sa smaningom till de tata vaxtbaddarna av skelettjord
som ligger under entréplatserna. Dar kan vattnet magasineras och fordrojas
innan det slapps ut till det kommunala ledningsnatet.

Pa bostadsgarden i sydvast finns en vattentrappa som matas med regnvatten
fran en oppen ranndal och bjuder in till lek nar det regnar.

Kvarterets hojdsattning gor att stora kraftiga dagvattenfloden kan ledas bort mot
de sekundara avrinningsvagarna, vagytorna inom Ulleraker.

FLODEN

Kvarterets dagvattenhantering baseras pa riktlinjerna att dagvattenflodena fran
kvarteret inte overstiger 45 /s och ha och att dagvattnet ska omhanderta ett
regn pa 10 mm motsvarande ett 2-arsregn med klimatfaktor 1,25. For Kvarteret
Vattentornsparken med en area pa 0,66 ha innebar det att avrinningen fran
fastigheten behover reduceras till 30l/s och ha.

De takytor som lutat utat mot gata gar direkt till det kommunala ledningsnatet
och genererar ett flode pa 17 l/s och ha vid ett 2ars-regn. Avrinningen fran
ovriga takytor och garden behover fordrojas till ett flode av 13 |/ s vilket uppnas
genom infiltration, fordrojning i tata vaxtbaddar och slutligen en magasinering i
vaxtbaddarna med skelettjord som ligger under entréplatserna.

HANTERING AV DAGVATTEN | PROJEKTETS ALLA SKEDEN

| planeringsskedet utarbetas ett system for dagvattenhantering som stodjer
planens intentioner och uppfyller stallda krav. Under byggskedet informeras och
utbildas personalen kring grundvattnets skyddsbehov. Forsiktighetsatgarder
vidtas i form av okad beredskap for att kunna agera om fororeningar av

mark sker. | driftskede informeras de boende och driftpersonalen om viktiga
vattenfragor genom information pa plats samt i skotselmanualer.

SRR N

VAXTLIGHET PAMARK
VAXTLIGHET | TATA VAXTBADDAR
TATAYTOR

DELVIS GENOMSLAPPLIGA YTOR
HALVOPPNATILL OPPNAYTOR
TAK MOT GARD

TAK MOT GATA

OMRADE INOM VILKET INFILTRATION
ARMOJLIGT

FORDROJANDE MAGASIN |
LUFTIG SKELETTJORD
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HALLBART VARDAGSLIV

ENKEL MOBILITET OCH SOCIALA MOTEN

I planeringen av vart forslag for Sodra kvarteret har vi lagt fokus vid att skapa en
kvarterstruktur som stodjer och utvecklar mobiliteten i omradet. Kvarteret ligger i
ett kollektivtrafiknara lage. Hur stadsmiljon utformas spelar stor roll for manniskors
vardagsresor, hur enkelt/svart det ar att fardas i omradet och hur detta paverkar
tillgangligheten till kollektivtrafiken.

INTERAKTION MED OMGIVNINGEN

En stor kvalitet med den “uppbrutna” kvartersstrukturen har att gora med just detta.
Oppenheten i kvarteret méjliggor betydligt fler rorelsemadnster an ett traditionellt
kvartersblock. Kvarteret blir mindre statiskt och mer interaktivt i relation till
omgivningen.

FOKUS PA GANG, CYKEL- OCH KOLLEKTIVTRAFIK

Vart forslag framjar ett hallbart vardagsliv med fokus pa gang, cykel- och
kollektivtrafik. Det oppna kvarteret ger mojlighet for de boende att hitta genvagar
genom kvarteret vilket tillgangliggor kollektivtrafiken i omradet. | anslutning till
entrétorgen finns cykelrum i bra lagen med plats for parkering och reparationsyta.
Rummen har generdsa matt och har stora glaspartier mot torgen.

Placeringen vid torgen gor det latt att parkera, pumpa eller reparera sig cykel. Har
finns aven ladcykelparkering och generdsa cykelplatser for besdkande. Cykel- och
sophanteringsrum ger forutsattningar for fler hallbarhetsinitiativ da de har potential
att anvandas for t.ex. ladcykelpool eller bytesrum. Ocksa det offentliga straket av
genom parken ger goda forutsattningar for mobilitet i omradet och stimulerar
rorelsemonster i zonen mellan kvarteret och Vattentornsparken. Forskolans
generdsa barnvagnsparkering gor det enkelt att hamta och lamna utan bil, vilket
uppmuntrar till att ga eller aka kollektivt.

SOCIALA MOTESPLATSER

Att placera cykelrum i anslutning till entrétorgen gor att de aktiveras. Utformningen
av torgen med cykelrummen i kombination med bostadsentéer och plats for

lek, umgange eller att bara hanga gor att de har forutsattning att verkligen bli de
motespunkter som berikar livet i kvarteret.

UTVECKLINGSBARHET OVER TID

Bottenvaningarna har planerats for kommersiella lokaler mot
kollektrafiktrafikstraket och rymmer i dvrigt boendekomplement sasom cykelrum
soprum och enstaka bostader. Takhojd och tillganglighet ger mojlighet for andra
funktioner och utveckling over tid .

d

VY SODRA TORGET

CYKELTORG AUGUSTENDAL MALMO
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KVARTERET
SITUATIONSPLAN ENTREPLAN

Trapphusen och entréerna mot huvudgatan ar indragna vilket bidrar med

en trygghetsskapande, semiprivat zon for de boende. Har finns utrymme att
stanna upp innan man gar in i huset utan att behova kanna stressen fran gatan.
Ett tegelraster i fasaden ger ljusinslapp i trapphusen och de genomgaende
entréerna ar aven de ljusa och generosa i sin utformning, allt for att skapa en
trygg miljo som stimulerar till sociala maoten.

Mot huvudgatan ar balkongerna indragna vilket ger ett mer skyddat och mindre
utsatt privat utomhusrum. Bottenvaningarna ar férsedda med lokaler som kan
anvandas for butiker, kontor, restaurang och caféverksamhet. Forskolan far

ett gront tak for battre dagvattenhantering och pa cykelférradsbyggnaden vid
hoghuset foreslar vi en takterrass.

| kontrast till kvarterets oppna struktur har vi valt att placera byggnader i
kvarterets horn och pa sa satt behalla hornen "hela”. Detta for att ge stadga

till kvarteret och behalla forankringen till kvartersstaden och den storre
stadsstrukturen. Forskolan ar forsedd med en barnvagnsparkering under

tak och personalentré och inlastning ar placerade mot parken. Soprummen i
kvarterets bottenvaningar foljer kallsorteringskraven och har entréer fran bade
gard och gata.
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KVARTERET
FASADGESTALTNING

|dén bakom fasadernas uttryck ar att ge byggnaderna en gedigen, lugn och
stabil karaktar med klassiska kvaliteter. Ett stadsmassigt kvarter i slitstarka
material som haller aven pa lang sikt. Material som tegel och puts som ger
struktur och kansla men med sma detaljer som gor det enkla raffinerat.

RELIEF OCH VERTIKALITET

Fasadens indragna balkonger och entréer mot gatan med ger storskalig
reliefverkan. En livforskjutning runt fonstren ger en mindre reliefverkan.
Trapphusen markeras med ett raster i tegel dar ljus slapps igenom, en detalj
som vittnar om omsorgen i gestaltningen.

Fasaden har en vertikal indelning och fonster i staende format. Hornen halls
hela.

TEGEL OCH PUTS [
Fasadmaterial foreslas vara tegel och puts. Hornbyggnaderna ar i tegel

och gardhuset och byggnaden narmast parken i puts. Sockelvaningen ar
mot gatan och parken alltid tegel och gestaltas sammanhallet runt hela
kvarteret. Vi kommer att arbeta med en variation av kulorer ton i ton for att [
skapa en sammanhallen men varierad fargpalett.

|

FARGSKALA MED ANKNYTNING TILL PARKEN , ; ¥
Fasadens ljusa farger med morkgrona detaljer i racken och fonster knyter :
an till Vattentornsparkens fargskala samtidigt som de ljusare nyanserna i
tegel och puts bildar en kontrast till de morkgrona skogspartierna.

TAKLANDSKAPET

Den utskjutande takfoten ger byggnaderna ett karaktarsfullt och markerat
avslut. En viktig detalj i genomforandeskedet av byggnaderna. Taken

ar brutna och i ljus plat med invandiga teknikutrymmen for att undvika
utskjutande element sasom flaktrum och hisstoppar. Forskolans laga tak far
en sedumbelaggning.

Hicl
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VARIATION INOM KVARTERET
Arkitekturen ar sammanhallen och variation uppnas genom att

byggnadsvolymer och platsbildningar bryter upp kvarteret och genom en
subtil variation i kulor och relief

R

FASADUTSNITT SODRA FASADEN
1:100

REFERENSER TEGELRASTER

MATERIALPALETT EXEMPEL PA TEGEL -
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KVARTERET
FASADER MOT GATA
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KVARTERET
FASADER / SEKTIONER MOT GARD
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KVARTERET
TYPLANER, BOSTADER

Bostaderna i Sodra kvarteret kommer att besta av hyresratter, till 6vervdagande del
i mindre storlek. Var ambition har varit att ge maximal boendekvalitet pa liten yta,
med goda ljusforhallanden och yteffektiva lagenheter. Kvarterets 6ppna struktur
mojliggor stora kvalitetsvinster for bostaderna. Eftersom kvarterets form ar
“uppbruten” skapas manga hornlagenheter, vilket ger goda boendekvaliteter med
generost ljusinslapp, utblickar at flera hall och mer fasadyta ocksa i de mindre
bostaderna.

Bostaderna har mojlighet till fler rum och darmed ett bra boende for fler till ett
rimligt pris. Byggnadernas placering skapar en luftighet vilket vi betraktar som en
stor kvalitet i ett kvarter med hog exploatering; att det finns siktlinjer mellan husen,
mojligheter att se himmeln och gronska. De manga lokalerna i bottenvaningarna ger
boendekvaliteter i form av service i naromradet. Mot huvudgatan ar balkongerna
indragna for att ge de boende en mer skyddad balkongvistelse. Kvarterets gard och
entrétorg ger goda forutsattningar for ett aktivt och levande utomhusliv och moten
mellan grannar som berikar boendemiljon.

NYCKELTAL:

BTA TOTALT: ca 13 070 m?

BOA TOTALT: ca 8 240 m?

LOA (Fordelat pa 3-4 lokaler): ca 250 m?

FORSKOLA: ca 750 m?

LAGENHETSFORDELNING:
1-2 ROK (ca 30-35 m?): 38 st

2 ROK (ca 40-45 m?): 41 st
2-3 ROK (ca 45-55 m?): 43 st
3 ROK (ca 60-70 m?): 34 st
4 ROK (ca 80 m?): 5 st
4-5 ROK (ca 95 m?): 1 st
TOTALT: ca 162 st

CYKELPARKERING:

BEHOV AV CYKELPLATSER:

For bostaderna: 330 st (8,24x40) + 16 ladcyklar (0,1x162)
For forskolan: 30 st (75x0,4)

For lokalerna: 10 st (0,25x40)

Totalt: ca 370 st

Vi uppfyller val kraven pa cykelparkering:

30 platser ute for forskolan

30 platser ute for besoksparkering

Ca 320 platser + 16 platser for ladcyklar i cykelrum

BILPARKERING:

BEHOV AV BILPLATSER

For bostaderna: 41,2 st (8,24x5)

For forskolan: 3.75 st (75x0,05)

For lokalerna: 0.5-0,75 st (0,25x2-3 beroende pa verksamhet)
Totalt: ca 46 st
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KVARTERET
SOLSTUDIER MIDSOMMAR
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GRONT BYGGANDE
BYGGVESTA SOM GRON BYGGHERRE

FORVALTNING OCH GRONA KONTRAKT

ByggVesta har ett mycket langsiktigt perspektiv i sin forvaltning. Vi vill att vara
hyresgaster ska anamma vara varderingar om vikten av en klimatsmart livsstil.
Darfor tecknar vi grona kontrakt med vara hyresgaster, som ett led i att 0ka medve-
tenheten om avfallshantering, energieffektivisering och mobiltetsfragor. Kunskap ar
viktigt for att minska brukarnas miljobelastning.

EGENVARMEHUS® FOR MINSKAD ENERGIANVANDNING

ByggVestas koncept Egenvarmehus® uppfyller i mangt och mycket passivhuskraven.
Energieffektiv utformning med hogpresterande isolering, krav pa en lufttathet om
0,3l/s, dvs dubbelt sa bra som BBR-kraven. Snala blandare, narvarostyrd belysning.
Uppvarmning med hjalp av luftvarme som finkalibreras med hjalp av avancerad be-
rakning och utforande samt nogsam injustering och uppfoljning genom var langsik-
tiga och professionella forvaltningsorganisation. Om infrastrukturen tillater ansluter
vi alla vara projekt till Fjarrvarme for basta miljonytta. Vara hus beraknas for en
forbrukning av b55kwh/m?2 och med nasta generations Egenvarmehus® kommer vi
att uppfylla NNE-husen hogt stallda krav.

Den storsta andelen av en energiforbrukning om 55kwh/m2 bestar av varmvatten.
Vi mater varje lagenhets faktiska forbrukning av hushallsel, varmvatten och upp-
varmning som ocksa sardebiteras hyresgasten. Detta skapar en transparens kring
det egna brukarbeteendet samt incitament till en mer energisnal livsstil. Eftersom
lagenheterna varms med luftvarme behovs inga radiatorer. Detta gor dem mer
lattmoblerade och mojliggor ljusare och vackrare fonsteroppningar da brostningar
ofta kan ga ner till golv.

KLIMATPAVERKAN, MATERIAL OCH TRANSPORTER

Vi staller krav pa att alla material ska vara godkanda enligt Basta, eller genom
ByggVarubedomningen. Vi kraver ocksa att alla ingaende material dokumenteras via
Produktkollen for att dels underlatta for var forvaltning men ocksa for att sakerstal-
la att vara entreprencrer levererar i enlighet med vara krav.

Vi har en produktionsmetod dar vi primart anvander betongstommar fran baltikum.
Vi samarbetar med leverantorer som kan erbjuda transporter sjovagen med liten
stracka pa landsvag. | veckan inledde vi ett branschsamarbete med betongindustrin
for att gemensamt verka for koldioxidneutralisering. Vi bygger aven i tra men ser att
det ar viktigt att kunna leverera bostader genom flera produktionsmetoder for att
kunna tillgodose den stora volym som behdvs for att hantera stadernas bostadsb-
rist. Vi arbetar aktivt for att gora betongbyggandet mer miljovanligt.

MILJOCERTIFIERING

Inom Miljobyggnad klarar vi minst silver och i vissa fall t. ex. inom energi aven
Guld. Vara miljoval och vart koncept Egenvarmehus® ar inte definierade utifran
nagon sarskild certifieringsmetod utan ar utvecklats for att balansera viktiga och
hogt stallda krav vad galler bade produktions- hyres samt férvaltningsekonomi.

EKOLOGISK HALLBARHET

Nar vi utformar vara gardar omhandertar och tillgodoser vi alltid biologisk man-
gfald bade i val av vaxter och utrustning, oavsett kommunkrav. Vid upphandling av
gardsentreprenader staller vi krav pa att substrat och vaxtval ar val matchade for
att fa en lyckad och rik vaxtetablering.

BYTESPOOLER

Bytespooler ar ett bra satt att gora boendet resurseffektivt. Ett samutnyttjande
av verkstad, lekredskap, festlokal, uthyrningsrum, kurslokal m.m. utvecklar inte
bara grannskapsgemenskapen utan sparar mycket tid, resande och pengar. Alla
vara omraden har boendekontor med boendevardar som kan hjalpa till med olika
problem som en hyresgast kan raka ut for. Yngre boende kanner sig kanske mer
hemma i sociala medier och kan direkt i via var digitala hus-community, se om
nagon vill byta nagot, hdnga med pa en loprunda eller samaka.
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