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Intresseanmalan, Mobilitetshus Centrala
Ulleraker

Syfte

For Ulleraker ar mobilitet en avgdrande fraga. Genom att ha dialog med marknaden
avser Uppsala kommun att markanvisa mobilitetshus till privata aktorer. Genom att
involvera marknaden vill kommunen identifiera viktiga genomforbarhetsaspekter och
innovativa idéer kring hallbar mobilitet i stadsdelen.

Om Ulleraker

Bakgrund

Ullerdker ar Uppsalas nasta stora stadsbyggnadsprojekt som satter spaden i jorden vid
arsskiftet 2021/2022 och ska sta klart ar 2035. Omradet har varit en sjukhusmiljo for
mentalvard sedan slutet av 1800-talet och ska nu stéallas om till en stadsmiljo som
erbjuder stadens puls och naturens lugn mitt i Uppsalas rika natur- och kulturmiljo.
Uppsalaasen passerar genom Ullerakers centrala och 6stra delar och den forsorjer mer
an 150 000 uppsalabor med vatten.

[Skriv har]
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Figur 1. Kartbild 6ver Ullerdgker

Kommunen forvarvade marken (fastighet Kronsasen 1:25 och ca 100 hektar) fran
Region Uppsala (f.d. Landstinget) 2014. Kommunens planer ar att Ullerdker ska
bebyggas med 6000 bostader fram till 2035. Omradet planeras att vara en hallbar
stadsdel i Uppsala, dar gang, cykel och kollektivtrafiken ar det sjalvklara valet av
transportmedel. Sparvag planeras att ga igenom stadsdelen.

Ullerakerprojektet har bland annat féljande mal:

e Ullerdker dr en inbjudande och levande stadsdel dér ménniskor méts och
innovationer frdmjas

e Ullerdker éren stadsdel som alla kan bo i, arbeta i och bes6ka

e Ullerdker ska bidra till en lGngsiktig god vattenkvalitet i Uppsaladsen och Fyrisan

e | Ulleréker finns nya [6sningar fér minskad klimatpdverkan frdn byggande och
mobilitet

o | Ulleréker dr det ldtt att Gterbruka, dela och hushélla med resurser

e | Ullerdker dr det ndra till det viktigaste i vardagen

e Ullerdker ska vara bra att bo och verka i under utbyggnadstiden

e Boende och verksamma i Ullerdker vdiljer i forsta hand hdllbara férdmedel for
sina vardagsresor
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Figur 2. Delprojekten inom huvudprojektet Ullerdker

Den planerade bebyggelse ar i huvudsak flerbostadshus. De forsta detaljplanernai
projektet vann laga kraft hdsten 2019 och ligger inom delprojektet Centrala Ullerdker.
Kommunen har skrivit markanvisningsavtal med 10 olika byggherrar gallande mark i
Centrala Ulleraker. Sedan hdsten 2021 pagar planarbetet for Tallstrdket och Sodra
Ullerdker, som sammanlagt innehaller 4 400 bostader med tillhdrande service.

Delprojektet Hospitalstradgarden ar ett investeringsprojekt, dar kommunen utvecklar
en stadsdelspark pa 6ver 30 hektar.

Mobilitet och grundvatten

Stora delar av omradet ar kansligt ur grundvattensynpunkt och ar darfor inte lampligt
att bebygga med underjordiska garage. Detta innebar att all parkering forutom
parkering for rorelsehindrade ska koncentreras till sérskilda mobilitetshus. Uppsala
kommun har for avsikt att markanvisa byggratter for mobilitetshus till privata aktorer. |
de markanvisningsavtal som kommunen har tecknat med byggherrari Centrala
Ullerdker, sa har dem forbundit sig att gora sa kallade parkeringskop. Detta innebar att

byggherrarna ska betala en ersattning till tagare av mobilitethus for en parkeringsratt
for dem bostader som tillskapas.

Klimat och hallbarhet

Forutom ur ett grundvattenperspektiv, sa ar uppférande av mobilitetshus viktigt ur ett
klimat- och hallbarhetsperspektiv. Uppsala kommun tar ansvar och ska vara ledande
inom bade klimat och miljo. Ett satt att minska koldioxidutslappen &r att skapa
forutsattningar for hallbart resande och i hdgre grad mojliggora ett liv utan bil.
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Uppsala kommun har tagit fram ett Miljo- och klimatprogram. Programmet ar ett utav
kommunens viktigaste styrdokument i miljo- och klimatarbetet. | miljo- och
klimatprogrammet finns bland annat uttalade mal om energieffektivitet och
materialval for byggnader som kommunen féljer vid markanvisningar och forsaljning
av kommunal mark. Programmet vagleder hur kommunen ska minska riskerna och
lindra konsekvenserna av klimatférandringarna, sa kallad klimatanpassning.

Mobilitetshus

Centrala Ullerakers mobilitetshus

| Centrala Ulleraker planeras tva mobilitetshus, ett i anslutning till den norra infarten till
omradet frdn Dag Hammarskjolds Vag, och etti anslutning till den sddra infarten. For
planbestammelser, se plankarta for Kvarteret Vinghasten m.fl. Mobilitetshusen ska
inrymma bilparkering for boende i de kvarter som planeras inom delprojektet Centrala
Ullerdker, eventuellt viss bilparkering for boende i kvarter som planeras inom
Ullerakers vriga delprojekt, bilparkering for besokare till omradet och
mobilitetsatgarder. Till begreppet mobilitetsdtgarder hor atgarder som 6kar boende
eller andras mobilitet men minskar behovet att dga och anvanda bil. Exempel pa
mobilitetsatgarder som planeras i Centrala Ullerakers mobilitetshus ar:

e Leveransskap

e Vagnar for hemforsling av varor
e Cykelparkering.

e Cykelpool

e Bilpool och hyrbil

e Handel och service

Norra mobilitetshuset

Sédra mobilitetshuset

Figur 3. Mobilitetshusens ldge i Centrala Ullerdker.
|


https://bygg.uppsala.se/contentassets/bf17672cd8dd41939d96d1298921570b/ratt_2015_2223_plankarta_vinghasten_a_kf.pdf

Sida 5 (8)
Norra mobilitetshuset

| anslutning till den planerade lokalgatan Bergtrollsvagens infart till omradet fran Dag
Hammarskjolds Vag planeras det norra mobilitetshuset. Det norra mobilitetshuset
beraknas inrymma ca 700 parkeringsplatser for bil. | samma kvarter som
mobilitetshuset planeras ca 120 bostader, lokaler for centrumandamal och en
natstation som kravs for omradets elférsorjning. Natstationen ska utféras som inbyggd
station som integreras i kvarteret och kan inte kombineras med bostader eller kontor.
Kvarteret med mobilitetshus och bostader har preliminar byggstart Q4 2023 och
beraknas sta klart till Q4 2025. Till foljd av att all boendeparkering ska ske inom
mobilitetshusen maste mobilitetshuset sta klart innan forsta inflyttning i kvarterets
bostader kan ske. | detaljplanen for Vinghdsten m.fl. finns planbestammelser som
staller sarskilt hoga gestaltningskrav pa de byggnadskroppar som placeras mot Dag
Hammarskoljds vag. Det norra mobilitetshuset ska forutom bilparkeringsplatser aven
inrymma mobilitetsatgarder.

Sodra mobilitetshuset

Vid Ullerakersvagens infart fran Dag Hammarskjolds Vag planeras det sédra
mobilitetshuset med ca 700 parkeringsplatser for bil. Mobilitetshuset ska dessutom
inrymma mobilitetsatgarder. Den Ostra delen av kvarteret for det sédra
mobilitetshuset vetter mot Ullerakers storsta torg och mest centrala plats,
Vinghasttorget. Inom kvarteret planeras dven ca 130 bostader, lokaler for
centrumandamalinklusive en livsmedelsaffar och natstation. Precis som for det norra
mobilitetshuset ska natstationen utféras som inbyggd station och integrerasi
mobilitetshuset. Det s6dra mobilitetshuset och bostaderna inom kvarteret ska, i
enlighet med preliminar tidplan, paborjas Q1 2025 och sta klara Q1 2027. For kvarteret
aterfinns planbestammelser i detaljplanen for Vinghadsten m.fl. som staller sarskilda
krav pa gestaltning.

Markanvisningsprocess

Trestegsmodellen

Markavisningsprocessen for mobilitetshuskvarteren ar uppdelad i tre steg;
intresseanmalan, workshop/marknadsdialog och anbudsforfarande. Kommunen
initierar i och med denna inbjudan det forsta steget, intresseanmalan. Detta ar ett
enkelt steg och innebar att aktdrer anmaler sitt intresse till kommunen och uppger
information om bolaget/bolagen som vill vara med och delta i anbudsférfarandet.

De aktorer som anmaler intresse kommer att bjudas in till steg tva, workshop.
Workshopen gar ut pa att aktorerna och kommunen tillsammans och i workshopform,
diskuterar risker och mojligheter kopplade till genomforbarheten av
mobilitetshuskvarteren. Steget ar obligatoriskt for de aktorer som vill vara med i
anbudsforfarandet. Infor workshopen forvantas deltagande aktorer ha last igenom och
funderat kring kommunens fragestallningar under avsnittet “fragestallningar” nedan
samt tankt igenom och forberett egna funderingar.

Steg 3 ar det sista steget i markanvisningsprocessen. Det bestar av ett
anbudsforfarande med syftet att markanvisa mobilitetshuskvarteren till en eller tva
aktorer. Anbudsforfarandet kommer att fokusera pa aktorens transparens gentemot
kommunen med sin affarsidé och hur aktoren ser en affar i mobilitetshuskvarteret/-en
bade pa kort och lang sikt. Kvarteren ar komplexa och kommunen stéller sarskilda krav
pa gestaltning och skapande av trygghet i och runt byggnationen, vilket kommer att



utvarderas i anbudsforfarandet. Vidare kommer kommunen att fororda att aktorer ar
innovativa kring allt fran mobilitetslosningar till alternativa anvandningsomraden for
parkeringsytor samt kvarteren i helhet.

Mer detaljerad information om markanvisningsprocessen skickas ut separat till
anmalda bolag efter ansokningstidens slut.

Fragestillningar

Foljande fragestallningar diskuteras under Workshopen i steg 2. Detta avsnitt ar inte
uttémmande avseende fragestallningar som kan komma att dyka upp och alla
uppmanas att sjalva bidra med fragor kopplat till genomfoérandet av mobilitetshus i
Ulleraker.

- Utbyggnaden av Centrala Ulleraker stracker 6ver en tid pa cirka 8 ar dar
markoverldtelser till bostadsaktorer sker allt eftersom. Detta medfor att
frikopsbelopp kommer in till mobilitetshusaktdren periodvis. Hur paverkar det
mobilitetshusaktorens affarsmassiga forutsattningar?

- Attalla platser har frikopts i ett mobilitetshus innebar inte en hundraprocentig
uthyrning. Hur paverkar det genomférbarheten av mobilitetsanlaggningarna?

- Hurlangt avstand mellan mobilitetshus och bostader, lokaler, besoksmal m.m.
accepterar en nyttjare?

- Antal parkeringsplatser bestams utifran kommunens beslutade parkeringstal.
Hur stora mobilitetshus ar mojligt for aktorerna att bygga utifran ett
affarsperspektiv?

- Detfinns risk for att mobilitetshus blir otrygga platser. Pa vilket satt kan
mobilitetshusaktoren arbeta for att uppna trygghet inom och omkring
mobilitetshuset och kvarteret?

- Parkeringskopsnivderna varierar mellan kommunerna. Vad ar ett skaligt pris
for en parkeringsplats avseende parkeringskop och vilka erfarenheter goda
referensprojekt finns att ta lardom av?

- Aven hyror kan variera. Vad ar en skalig hyra for en parkeringsplats? Hur
sakerstaller aktoren att hyran inte hojs till den grad att parkering blir
oattraktivt i mobilitetshuset?

- Finns det erfarenheter med mobilitetshuskvarter som har agandeformen
tomtratt och hur ser marknaden pa markforsaljning kontra tomtratt?

- Kommunen vill se att elbilsanvandandet i Ulleraker 6kar. Hur manga procent
el-platser ar det rimligt att tro att ett mobilitetshus kan innehalla?
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Tidplan
December 2021: Utskick intressedialog Q4 2023: Byggstart Norra
Januari 2022: Intresseanmalan mobilitetshuskvarteret
Februari 2022: Utskick anbudsférfarande Q1 2025: Byggstart Sédra
Mars 2022: Bedémning mobilitetshuskvarteret
2021 2022 2023 -

Intressedialog Workshop Anbudsférfarande infor

Projektutveckling Markksps-

férberedelse Byggnation Uppfdljning

markanvisningsavtal

® *

Workshop Optionsavtal Markanvisningsavtal Inflytt
Januari 2022 April 2022 December 2022 Kdpeavtal
Norra mobilitetshuskvarteret
Qz 2023
Sodra mobilitetshuskvarteret
Q32024
.
Intresseanmalan

Anmalan for att delta i processen gors via e-post:

ulleraker@uppsala.se

Ange i @mnesraden: Mobilitetshus Centrala Ulleréker, intresseanmdlan
| anmalan ska foljande framga:

- Bolagsnamn

- Generell foretagspresentation

- Kontaktperson/ombud i samtalen

- Antalet personer (inkl. deras kontaktuppgifter) som ska delta pa workshopen

Anmalan om att delta i samtalen ska ha lamnats in senast 22 december 2021 klockan
17.00 via e-post.

De aktorer som anmaler intresse kommer att bjudas in till steg tva, workshop.
Workshopen kommer hallas fredag den 21 januari 2022. Mer information om tid,
plats och dagordning kommer skickas ut separat till de anmalda efter 22 december.
Observera att bolag som anmaler sig forvantas vara val forbered och aktiv part under
workshopen.


mailto:ulleråker@uppsala.se

FAQ

FRAGA

SVAR

Hur kommer Uppsala kommun
utvardera anbuden?

Utvérderingskriterier bestdms efter
workshopen och skickas ut i samband
med anbudsférfarandet.

Hur manga ska bo i Ulleraker?

Totalt i Ulleraker méjliggérs bostdder for
ca 12000 nya Ullerakersbor. Redan idag
bor ca 2000 personer i Ullerdker.

Hur stora ar byggratterna for varje
mobilitetshus?

Cirka 20 000 kvm BTA for varje
mobilitetshus

Kommer upplatelseformen for
bostaderna kravstallas?

Nej.

Vilket parkeringstal kommer galla?

Det dr gdllande p-tal for Uppsala som
gdller (Parkeringstal for Uppsala -
Uppsala kommun). Ullerdkers lége och
goda tillgang till kollektivtrafik ger ett
utgdngsldge pa 6,5 p-platser/1000 kvm
BOA innan rabatter for
mobilitetsdtgdrder.

Vart finns detaljplanen att lasa?

Detaljplanen vann laga kraft 2019 och
finns att lasa pa lankarna nedan:

Plankarta
Planbeskrivning

Finns detaljplanen i DWG-format?

Vi har tyvdrr inte plankartan i dwg-format.
Utdrag frdn baskartan gadr att géra

pd Baskarta - Uppsala kommun och
nybyggnadskarta bestdills pa Bestdill
ritningar, detaljplaner och underlag fér
situationsplan - Uppsala kommun.

Ovriga fragor kan stillas via e-post:

ullerdker@uppsala.se

Ange i amnesraden: Mobilitetshus Centrala Ullerdker, fraga/fragor

Sista dag for fragor ar 22 december 2021 klockan 17.00.
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https://www.uppsala.se/kommun-och-politik/publikationer/parkeringstal-for-uppsala/
https://www.uppsala.se/kommun-och-politik/publikationer/parkeringstal-for-uppsala/
https://bygg.uppsala.se/contentassets/bf17672cd8dd41939d96d1298921570b/ratt_2015_2223_plankarta_vinghasten_a_kf.pdf
https://bygg.uppsala.se/globalassets/uppsala-vaxer/bilder/planerade-projekt/ulleraker/vinghasten/2015-2223-planbeskrivning_vinghasten_a_kf.pdf
https://www.uppsala.se/kommun-och-politik/kartor-och-statistik/baskarta/
https://www.uppsala.se/bygga-och-bo/samhallsbyggnad-och-planering/lantmateri-kartor-och-handlingar/bestall-ritningar-kartor-och-allmanna-handlingar/
https://www.uppsala.se/bygga-och-bo/samhallsbyggnad-och-planering/lantmateri-kartor-och-handlingar/bestall-ritningar-kartor-och-allmanna-handlingar/
https://www.uppsala.se/bygga-och-bo/samhallsbyggnad-och-planering/lantmateri-kartor-och-handlingar/bestall-ritningar-kartor-och-allmanna-handlingar/
mailto:ulleråker@uppsala.se

