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Valkommen att lamna markprisabud for
markanvisning fOor bostadsrattprojekt

inom Vattentornsparken, Ulleraker

1. FORUTSATTNINGAR

e Inom forslag till Detaljplan for Vattentornsparken i Ulleraker finns mojlighet att
utveckla ett projekt om ca 60 lagenheter, ca 4500 kvm ljus BTA i ett héghus upp till 12
vaningar for bostadsandamal upplatet med bostadsrétt (se figur 1,2 och bifogat koncept
for kvarteret).

e Projektet planeras och genomfors tillsammans med en egen anlitad arkitekt i samarbete
med befintlig Byggherre inom kvarteret som tagit fram ett koncept for kvarteret.
Konceptet ar ett arbetsmaterial, och sétter ramarna och huvuddragen for det projekt ni
tar fram for platsen. Ni forvéntas samarbeta med den andra Byggherren inom kvarteret
och tillsammans tillféra mervarden och stérka konceptet och platsen.

e Ni forvantas l6sa (och dela) vissa gemensamma funktioner tillsammans med er granne
inom kvarteret. Det kan vara gardsutformning, GYF, cykelparkeringar,
dagvattenhantering m.m. Huvuddragen av gardsutformningen och gardsfunktioner for
kvarteret planeras av den andra Byggherren. De tva byggherrarna och framtida
forvaltare inom kvarteret forvantas kunna fordela kostnader i samband med
projektutveckling, byggande och forvaltning.

e Byggherren forvantas under en forhallandevis begransad tidsperiod kunna utveckla ett
kvalitativt projektforslag och bidra till att Detaljplanen antas.

e Byggherren forvéantas uppfylla huvuddelarna av de villkor, krav och utmaningar som
kravs for att byggnation i Ulleraker. Lés b.la. om sarskilda krav for Parkeringskop,
Krav och Forsiktighetsatgarder for skydd av grund- och ytvatten i Ulleraker,
Planprogram for Ulleraker, Gronytefaktor, Tavlingsprogram
m.m. (http://bygg.uppsala.se/planerade-
omraden/ulleraker/markanvisningstavling/markanvisningstavling-underlag/)
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e Byggherren forvantas i sitt projektforslag presentera och redovisa for kvaliteter och
krav i niva med de som tavlat om Markanvisning for centrala Ulleraker, Se sarskilt
kap 3.1-3.2 i Tavlingsprogram (http://bygg.uppsala.se/globalassets/uppsala-
vaxer/dokument/stadsplanering--utveckling/planerade-
omraden/bostadsomraden/ulleraker/markanvisning/tavlingsprogram.pdf)

2. ANBUDSGIVNING OCH INLAMNINGSKRAV

Anbud lamnas under perioden, 13 januari till och med 8 februari 2017, kl. 16:00.
Anbudsinlamning sker digitalt genom mail till mark-fastighet@uppsala.se, mark &mnesraden
med “Markprisanbud, Vattentornsparken, Ulleraker”.

Anbudet ska utover ifylld anbudsblankett aven innehalla:

e Inscannad behorighetshandling som styrker undertecknande parts ratt att foretrada
foretaget
e En programfdrklaring om ca 1 st. Ad-sida.

Programforklaring, 1 A4-sida i text, ska innehalla Byggherrens resonemang och tolkning av
foljande fragor:

— Hur ser ni pa de utmaningar och mojligheter som finns kring att utveckla ett projekt inom
Detaljplanen for Vattentornsparken och i Ulleraker som stadsdel? Koppla garna ert
resonemang till Ullerakers fokusomraden; God stadsmiljo, Hallbara vardagsresor och God
vattenmiljo (finns att lasa om i planprogram for Ulleraker, inbjudan till markanvisningstavling
for Centrala Ulleraker)

— Vilka mervéarden kan inforliva i ert projekt som bidrar till att stérka platsen och konceptet?
(se forslag till Detaljplan for Vattentornsparken och bifogat koncept).

e Kortfattad information om ert foretag och affarsidé (byggande,
fastighetsutveckling, forvaltning max 1A4)

e Tva referensprojekt med baring pa det aktuella projektet (projekten ska vara i
genomfdrande eller fardigproducerade, max 1 A4 per referensprojekt).

e Ekonomisk status/kapacitet, Skatteverkets blankett (SKV 4820) ifylld av
Skatteverket hogst tre manader gammal, samt foregaende ars arsredovisning godkand
av revisor.

Den byggherre som ldmnat hdgst anbud och inkommer med i 6vrigt kompletta och godkanda
handlingar kommer att erbjudas markanvisning. Anbud som inte kommit in i tid eller dar
handlingar saknas eller ar bristfalliga kommer att forkastas.


http://bygg.uppsala.se/globalassets/uppsala-vaxer/dokument/stadsplanering--utveckling/planerade-omraden/bostadsomraden/ulleraker/markanvisning/tavlingsprogram.pdf
http://bygg.uppsala.se/globalassets/uppsala-vaxer/dokument/stadsplanering--utveckling/planerade-omraden/bostadsomraden/ulleraker/markanvisning/tavlingsprogram.pdf
http://bygg.uppsala.se/globalassets/uppsala-vaxer/dokument/stadsplanering--utveckling/planerade-omraden/bostadsomraden/ulleraker/markanvisning/tavlingsprogram.pdf
mailto:mark-fastighet@uppsala.se
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3. PROCESS

| ett forsta steg inbjuds ni som byggherre att inldmna in ert anbud.

| ett andra steg erbjuds den byggherre som ldmnat in hogst anbud per kvm ljus BTA inklusive
godkanda handlingar i 6vrigt att teckna ett generellt markanvisningsavtal med Kommunen.
Avtalet innefattar huvudprinciper for markanvisningen varefter ni borjar ert arbete med att ta
fram ett projektforslag. Ert arbete sker i dialog med Kommunen och Byggherren som tolkat
platsens forutsattningar och presenterat ett koncept.

| ett tredje steg sker en granskning av ert projektforslag. Under forutsattning att ert
projektforslag haller godkand kvalitét och uppfyller de krav som stélls tecknas ett tillaggsavtal
till befintligt markanvisningsavtal. Tillaggsavtalet specificerar de barande idéerna och
kvalitéerna i ert projekt.

Slutligen tecknas ett kbpeavtal med villkor for exploatering mellan Byggherren och
Kommunen efter att bygglov har beviljats for byggherrens utvecklade projektforslag.

L&s planprogrammet, detaljplaneforslaget och tavlingsinbjudan for centrala Ulleraker

Handelser och preliminar tidplan

— Anbudstid 12 jan — 8 feb 2017

— Granskning av anbud och programférklaring

— Startmoéte/informationsmote tillsammans med Kommunen, V7

— Markanvisningsavtal, beslut om markanvisning i MEX-utskott 13 mars 2017

— Tillaggsavtal till markanvisning 8 maj 2017 (MEX-utskott)

— Bygglovforberedelser, bygglovsansékan och tecknande av kdpeavtal, t.0.m. ar 2019-2020
nér byggstart ska ske.

Ta del av underlag for markanvisningstavling for centrala Ulleraker

http://bygg.uppsala.se/planerade-
omraden/ulleraker/markanvisningstavling/markanvisningstavling-underlag/

Fragor under anbudstiden skickas skriftligen till mark-fastighet@uppsala.se senast den 1
februari 2017. Mark dmnesredan med “Fraga markanvisning Vattentornsparken”. Fragor och
svar publiceras pa Kommunens hemsida (http://bygg.uppsala.se/samhallsbyggnad-
utveckling/markanvisningstavlingar/).



http://bygg.uppsala.se/planerade-omraden/ulleraker/markanvisningstavling/markanvisningstavling-underlag/
http://bygg.uppsala.se/planerade-omraden/ulleraker/markanvisningstavling/markanvisningstavling-underlag/

VS uppsala

Figur 1. Ta del av planfdrslaget med tillhérande planbeskrivning m.m:
http://bygqg.uppsala.se/samhallsbyggnad-utveckling/detaljplanering/avslutade-samrad-och-

granskning-2016ny-sida/vattentornsparken/



http://bygg.uppsala.se/samhallsbyggnad-utveckling/detaljplanering/avslutade-samrad-och-granskning-2016ny-sida/vattentornsparken/
http://bygg.uppsala.se/samhallsbyggnad-utveckling/detaljplanering/avslutade-samrad-och-granskning-2016ny-sida/vattentornsparken/
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Figur 2. Den riéda pilen markeringar projektets lage i koncept. Koncept finns bilagt i
mailet.
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MARKPRISANBUD, Del av Sodra Kvarteret,

Vattentornsparken, Ulleraker ANBUDSTID 13 jan-8 feb 2017, kil 16:00

Anbudsrepresentant (bolagsnamn):

Organisationsnummer:

Postadress:

Kontaktperson/ombud:

Telefon:

E-Postadress:

Tilldelningsomrade: Ca 60 lagenheter for bostadsratt/aganderatt

Anbudsgivaren lamnar harmed féljande markprisanbud:

Kr/m2 (ljus) BTA ovan mark (exkl. komplementbyggnader)

Datum:

Underskrift, beh6rig anbudsgivare

Signatur

Namnfortydligande



ARBETSMATERIAL

ULLERAKER :: BYGGVESTA :: PRESENTATION :: 20161027

[(e]
= (i
wv

KKKKKKKKKKKKK

SR | | I |



ANALYS

ANPASSNINGSBARHET - DET PLATSSPECIFIKA

Ett nytt lager av stad ska byggas i Ulleraker. Det gamla sjukhusomradet som redan idag
rymmer bostader fortatas och omvandlas till stad. Den sodra delen av omradet Vatten-
tornsparken som viss har ar avslutning pa ett planerat relativt varierat omrade. Slutet
och i norr, uppbrutet at oster, park at vaster och i mitten. Sodra kvarteret av kommer
enligt planen att mota stadsgator at tre hall med en hog exploatering. Kvarterets gard
ansluter till parken i en oppen situation enligt liggande planforslag.

| det befintliga Ullerakers sjukhusomrade med klassiska parkomraden och axiala
upplagg finns referenser dar byggnaderna omges av park och platser skapas mellan
husen. Byggnaderna star med park runtom vilket ger en resning och tyngd. Den tata
staden som nu planeras hamtar mycket lite fran sin kontext och historia, Vi foreslar att
for det sodra kvarteret titta narmare pa stadsrum utifran platsens forutsattningar. For
att bygga en stad dar ocksa rummen mellan husen far plats | stadsbilden.

ANPASSNINGSBARHET - TERRANG OCH NATUR

Tomten sluttar ner mot soder och Ullerakersvagen ocjh moter dar fyravaningshus som
finns idag pa den befintliga gatan. Parkens trad ar hoga och ger karktar at park och
sluttning vilket kan smitta av sig in pa gardarna.

Viforeslar att oppna upp isodra delen av Vattentornsparken som komplement i den
tata staden. Val anpassade stadsrum och gardsrum som stodjer byggnaderna och ger
mojlighet till bra bostader. Mellanrum mellan husen ger stadsrum som leder blacken
vidare och oppnar kvarteret | visa lagen.

MANGFALD

Det finns ett stort utbud av parker i omradet och langs de stora straken foreslas en tat
stadsstruktur med storskalig bebyggelse Det som vi ser saknas ar de mindre offent-
liga stadsrummen. Och att genom att tillora dessa ocksa knyta an till sjukhusstaden.
Overgangen daremellan &r viktig, for att tillfora motena dar en mangfald av stadsrum i
befintligt och nytt kompletterar och berikar varandera

Liggande forslag har en mycket stor gard som somlost overgar i park. Vi betraktar det
motet som en gatufasad Gangstraket, en del av parken, bor fa en mer offentlig karak-
tar.

KONNEKTIVITET

Vi ser det som viktigt att inte sluta kvarteret helt utan gora oppningar for sol och ge-
nomsilning. Bade for att rora sig igenom men framforallt for att uppna en mer smaska-
lig stadsmiljo dar Att planera for det lokala, vagar kanda och anvanda av vissa, synliga
for andra. Mot parken behovs mer stadga och byggnader som vander verksamheter
mot parken.
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KVARTERET STADSBYGGNAD

KVARTER MED LUFT

Vi foreslar ett kvarter som ansluter till det befintliga Ullerdker och satter en takt for kommande angran-
sande bebyggelse. Idén ar attkvarteret trappar ner i hojd, med terrangen fran Kollektivtrafikstraket till
Ullerdkersgatans lagre befintliga bebyggelse. For att bryta ner skalan och tillfora motesplatser delas
kvarteret upp och entrétorg med parkaraktar tillfors. Hornen mot gatukorsningar halls hela och i byg-
gnadernas sockelvaningar ges plats for stadens framtida utveckling.

MINDRE STADSRUM — ENTRETORG/MIKROPARKER

Kvarteret delas upp i mindre delar for att bryta ner skalan och skapa entrérum till kvarteret som oppnar
upp, bjuder in, och skapar smitvagar. Entrétorgen utformas som mikroparker i manniskans skala, plat-
ser for att stanna upp, sitta ner och maota sina grannar. Mindre stadsrum i den tata staden verkar som
overgangzon mellan gatans helt offentliga rum och den privata garden. Entrétorgen ar programmerade,
koncentrat for de boende och rymmer bostadsentréer, entréer till cykelrum., trad, bankar och cykel-
parkering. Byggnaderna trappar ned for att slappa in ljus pa torgen och balkonger och terrasser vetter
mot torgen- dar vaderstrecken ar ratt.

INRAMNING AV OFFENTLIGA RUM

Kvarterets mote med gatorna markeras med hela horn och volym vilket ger tydlighet och robusthet till
gatan. De hela hornen, entrétorgen och motet med Vattentornsparken anpassas efter funktion och ska
starka platsernas offentlighet genom lokaler, entréer och bearbetning av mark. Kvarteret moter fyra ga-
tor och strdk med olika karaktar vilket avspeglas i gestaltningen.

YTTRE OFFENTLIGA PLATSER TYDLIG INRAMNING AV OFFENTLIGA RUM
Bildar entrérum till kvarteret, dpnar och bjuder in De offentliga platserna, strategiska horn
rum i manniskans skala, plats for att stanna upp, och motet med Vattentornsparken anpassas
sitta ner. Mindre stadsrum i den tata staden. efter funktion och ska starka platserna ge-

nom lokaler, entréer och bearbetning av mark.
— Y — |
offentligt strak U offentligt fasad U

;trétorg \\/
forskola oster
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INRE PLATSER

Garden delas upp i tre mindre rum. Tva
privata gardar och forskolegarden. Forsko-
legarden hanger visuellt samman med Vat-
tentornsparken
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FORBINDELSE MELLAN PLATSER

For att starka konnektiviteten i omradet och
oppna for ljus och genomsikt bade visuellt
och fysiskt finns manga vagar att rora sig
genom kvarteret.
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SOCKELVANING OCH SOCIALA RUM

v

GEMENSAMT
B LOKALER
FORSKOLA

BOSTADER

STADER MED ENTRE
AN GATA

ANPASSNINGSBAR SOCKELVANING

| sockelvaningarna finns lokaler och forskola. Forskolan ryms i ett plan med entré fran det
lilla torget. Cykelrum och atervinningsrum vetter mot de sma entrétorgen dar funktioner for
de boende prioriteras. Restauranglage i det hoga husets bottenvaning och lokaler framst
mot kollektivtrafikstaketUtvecklingen av stad over tid tas med i planeringen. Det vi idag ser
som ett b-lage kan om 20 eller 50 ar vara ett A-lage. Genom att tillfora tillgangliga entréer
och tillracklig takhojd i sockelvaningen skapas en inbyggd utvecklingsmojlighet i det som
idag blir bostader.
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GEMENSAMMA TERRASSER
GEMENSAMMA GARDAR
ENTRETORG/FICKPARKER
FORSKOLEGARD

OFFENTLIGT STRAK

GEMENSAMMA SOCIALA UTERUM

Kvarteret ar utformat for att de boende ska motas.

Det ar ljusa trapphus mot gatan, mindre entrétorg dar man stannar upp och maoter sina gran-
nar, mojlighet till portvaktslokal, gemensamhetslokaler och cykelrum finns vid torgen. Grona
gardar och gemensamma takterasser. Vid en sodervand vagg foreslas ett gemensamt vaxthus.
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STADSRUM

KOLLEKTIVTRAFIKSTRAKET

Kollektivtrafikstraket ar kvarterets mest offentliga plats.
Det hoga bostadshuset star fritt pa en hog sockel och
moter parken, gatan och sitt entrétorg med lokaler i bot-
tenvaningen. Entrén till det hoga huset vetter mot entrétor-
get. Har finns ocksa entré till kvarterets stora cykelgarage.
En terrass pa garagets tak for de boende ger kontakt och
liv till stadsrummet. Hornhuset har likadan sockelvaning
som hoghuset med lokaler och bostadsentréer mot gatan.
Trapphusen annonseras mot gatan och balkongerna ar
indragna.
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STADSRUM
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ULLERSAKERSGATAN
Langs Ullerakersgatan ryms bostader i sock- P
elvaningen vilka har sina privata entréer och
uteplatser mot gatan. Ett entrétorg med mik-
ropark placeras i sydost med entréer till for-
skolan, bostader och ingang till garden. For for-
skolan finns plats for parkering av barnvagnar
och cykelkarror under tak. Ett cykelrum finns i
bostadshusets bottenvaning. Forskolan ligger i ett
plan i sockeln av bostadshuset och verkar som
fond for den lilla platsen. Pa forskolans tak finns
en gemensam terrass for de boende. Forskolan
moter Ullerdkersgatan i gatuliv och markerar
darmed offentligheten i verksamheten och gran-
sen mot parken.
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STADSRUM

BILTRAFIKSTRAK MED ENTRETORG

Liknande karaktar som kollektivtrafikstraket, men
har trappas byggnadsvolymerna ner i hojd. Hojd-
skillnaden pa ca 3 m tas upp i sockelvaningen. En-
tréer vetter mot gatan och narmast vastra hornan
i korsningen med Kollektivtrafikstraket finns en
storre lokal.

Kvarteret oppnar sig i mitten till en entrégard
fickpark i soderlage. Nagra trappsteg avgransar
platsen fran gatan.

TORG AIX EN PROVENCE
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STADSRUM

VATTENTORNSPARKEN

Mot parken oppnar sig kvarteret helt. | anslutning
till parken ligger forskolegarden som forlanger
gronskan in i kvarteret. Park och forskolgard
skiljs at av en lag mur som ocksa kan ta upp
nivaskillnader. En zon pa fem meter narmast
fasad ar hardgjord yta och blir ett offentligt strak.
Vi har placerat vara byggnader i fastighetsgrans
da marken fem meter narmast fasad skall vara
hardgjord ser vi att den ytan bor vara det offent-
liga strakeT.-Det hoga huset landar i parken ramar
in och verkar som fond for parken.En entreé till
gardarna finns for de boende och vid den i sock-
elvaningen mot sydost finns ett vaxthus,
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MODELLFOTO FRAN VATTENTORNSPARKEN GARDSRUM
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GARDSRUM

FICKPARKER
Entrétorgen ar sma fickparker i staden.

Oaser och en 6vergang mellan privat och of- ~ KARAKTARSTRAD kORs
fentligt. Belaggning av marketegel och grus, e

trad med luftiga kronor. | passagerna finns
trappor vilka leder vidare in pa gardarna.

NARNIA

De privata gardarna utformas i kontrast till
entrétorgen, Att ga in pa garden fran gatan
ar som att ga igenom kladskapet till Narni-
na, som att komma till en annan varld. Ett
gront lummigt pch boljande landskap som
visuellt hanger ihop med
Vattentornsparken. Forskolegarden har
samma karaktar och kan anvandas av de
boende pa helger och kvallar.

De hogre husen har bada terrasser som
kompletterande uterum for de boende.
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MARKPLAN
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SEKTIONER
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SEKTION A-A GENOM ENTRETORG MOT SODER OCH BOSTADSGARDARNA SKALA 1:500
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SEKTION B-B GENOM ENTRETORG OCH FORSKOLEGARD SKALA 1:500
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FASADUTSNITT

SAMMANHALLEN GESTALTNING

Kvarteret halls samman av en sockelvaning
vilken finns runt hela kvarteret mot gatorna
och parken. Aven fonstertyper,
fonstersattning, balkongracken material och
fargskala aterkommer men i olika
konstellationer. Fasader mot offentliga strak
- hornhusen och hoghuset utfors framforallt i
tegel. Byggnader mot gard och park kan ha
putsfasader. Mot kollektivtrafikstrak och
biltrafikgata liksom i det hoga huset ar
balkonger indragna men mot Ullerdkersgatan
garden och entrétorgen ar balkonger

utkragande.
MATERIAL

Vi har valt en palett av ljusa farger dar tegel,

puts och betong kompletterar varandra.
Detaljer i racken och fonster i morkgront och

glasigronatoner. Tra foreslas pa en del
partier i sockelvaningen

EEEE

1§ [T

.!.'. .

am |
Z

HH

EEEEEEEE ‘I'IZEI“I.I

EEEEEEEEEESN

N |
mEm

:

"I.I:I o

MATERIALPALETT

ULLERAKER :: PRESENTATION :: 2016 10 27

FASADUTSNITT

ByggVesta

KOD ARKITEKTER

III aqoxe

©9vVdaddn L11371vEVd NOILVINISIHd = VLISIA9IAG = 43IMYIITIN €€C-91L

L¢ 0l 9l0¢



TYPPLAN

HUS 5

BTA ca 4430 m?
BOA ca 2838 m?
LOA ca 150 m?

Antal lagenheter: ca 62
1 ROK 22 st

2 ROK 38 st

3 ROK 2 st

ABT
HUS 4

BTA ca 4630 m?
BOA ca 3140 m?
LOA ca 280 m?

Antal lagenheter: ca 52
1 ROK 10 st
2 ROK 21 st

A6
3 ROK 11 st

4 ROK 4 st
5-6 ROK 6 st

BILDTEXT
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HUS 3

BTA ca 1550 m?
BOA ca 1180 m?

Antal lagenheter: ca 24
1 ROK 5 st

2 ROK 15 st

3 ROK 4 st
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TYPPLAN SKALA 1:400
PLAN 5

A7

HUS 1

BTA ca 2800 m?
BOA ca 1740 m?
FORSKOLA ca 650 m?

Antal lagenheter: ca 36
1 ROK 6 st

2 ROK 12 st

3 ROK 18 st

HUS 2

BTA ca 3580 m?
BOA ca 2370 m?
LOA ca 45 m?

Antal lagenheter: ca 41
1 ROK 7 st

2 ROK 22 st

3 ROK 5 st

4 ROK 4 st

Samt ev ca 3-4 studio-
lagenheter i markplan

ANTAL LAGENHETER TOTALT:

CA 215 st

LAGENHETSFORDELNING:

1 ROK (ca 30-35 m?) 50 st

[ ]1Rok 2 ROK (ca 45-55 m?) 108 st

[ ]2rok 3 ROK (ca 60-70 m2) 40 st

[_JsRroK 4 ROK (ca 80-95 m?) 8 st

o 5-6ROK(ca110-120 m?) 6 st
Samt ev ca 3-4 studio-

lagenheter i markplan

BTA TOTALT 17 000 m?(LJUS BTA)
BOA TOTALT CA 11 450 m?
LOA TOTALT CA 475 m?+ FORSKOLA CA 650 m?
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FASAD MOT VASTER 1:500 ALTERNATIV HOGA TAK
FASAD MOT VASTER 1:500 ALTERNATIV PLATTA
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FASAD MOT SODER 1:500 ALTERNATIV HOGA TAK

FASAD MOT SODER 1:500 ALTERNATIV PLATTA TAK
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