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Sida vid sida

Idékoncept

Konceptet Sida vid sida binder samman Ullerdkers
tre fokusomrdden: En god stadsmiljo skapas nar
boende och noga utvalda verksamheter finns sida
vid sida, berikar varandra och skapar liv och trygghet
under dygnets alla timmar. Att bo sida vid sida har
dven en viktig social dimension. Med bostader i olika
storlekar och prisklasser skapar vi forutsattningar for
en rik méangfald, vilket i sin tur ar avgorande for livet i
stadsdelen.

Nar det gdller hdllbara vardagsresor betyder

sida vid sida atft det upplevda avstandet for
gdende och cyklister ska vara s& kort som majligt.
Vi har darfor stravat efter att tillfora hdndelser i
gaturummet, sd att det upplevs som hdndelserikt
och spdnnande i 6gonhdjd. Valet av det mest
miljovanliga transportmedlet underlattas ytterligare
av en genomtankta placeringar av cykelrum och

cykelverkstad samt tillgdng till [ddcyklar och [dnecyklar.

En hdllbar vattenmiljo och dvergripande miljofrégor
handlar om aft vi som individer och kollektiv mdaste
leva sida vid sida med naturen, dven i urbana
miljcer. Detta har vi tagit fasta pd i gestaltningen av
takterrasser och gdrdsplanering. Var hdllbara och
pedagogiska helhetslosning for vattenhanteringen
hjalper bdade forskolebarn och boende att forstd hur
allt hanger ihop, samtidigt som den tillfor estetiska
varden och frivsel.

Ur ett byggnadsperspektiv betyder sida vid sida att
byggnadsvolymer adderas intill varandra. Eftersom
det inte ar en stor byggnad, utan flera som samverkar
till en vacker helhet, har vi kunnat arbeta med olika
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Stora Torget

Tvarsektion, skala 1:500 (A1)

uttryck mot kvarterets olika sidor. Dessa |ldnkas
samman av fasader i det hallbara,
historiebdarande och langsiktiga
materialet tegel, som star for
hantverket och det jordndra. 4
Resultatet ar en enhetlig
arkitektur som ar rik p&
kontraster och kulor.

Helhet

Det kvarter vi skapat
soker svar pd den stora
urbana utmaningen; de
tunna granserna mellan
gemensamt och privat, utsida
och insida, hemma och borta.
Kvarterets plan fangar upp roérelser
och riktningar ldngt utanfor det egna; volymer som
vrids, oppnas, skapar platser och bildar fond.
Forebild och inspiration ar vackra stadsmiljoer
i jamforbar skala och tathet, daribland stadsdelen
Tribeca i New York - triangeln soder om Canal Street
- som forvandlats fran |att industri till en omtyckt,
urban och kreativ blandstad med utpraglad identitet.
Tatheten, exploateringen, formen, lekfullheten och
materialvalen dterfinner vi i det dstra kvarteret och i
fasadernas varierade tredimensionella uttryck.

Utformningen foljer en vertikal rytm i 3D-fastighetens
utforande, med bottenvéningar som praglas av
spdnnande bostdader och lokaler med majligheter
for noga utvalda aktorer. Forskolans lokaler adderar
arkitektoniska varden med ett lekfullt fasaduttryck och
en gard som forandras dver dygnet.

| kvarteret finns ett brett spekirum av

lGgenhetstyper; frédn “vanliga Idgenheter” med 1-5 rum

och kok till mer spektakuldra vaningar. Har ryms
stora och sma& familjer, som far eft stenkast
till forskolan och tre restauranger att valja
mellan i kvarteret.

De mdnga gemensamma ytorna
skapar plats for naringsidkare,
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forskning och innovation.
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| genomforandet av Ullerdker ska
vi agera i ett aktivt partnerskap
med omvarlden. Vi ska med stolthet
kunna saga att vi brutit ny mark for en
vackrare stad, en mer hallbar livsstil och
en battre miljo.

Partitur for ett gemensamt byggande
Som byggherregrupp for det ostra kvarteret vill vi
medverka till skapandet av en samverkansmodell for
genomforandet. "Ullerdkers Stadsbyggnadsforum” ar
ett partnerskap mellan dagens och morgondagens
tre viktiga aktorer, en styrgrupp med deltagare frén
Uppsala kommun, framtida brukare och boende samt
byggherrar och naringsliv. Med kompetens, dialog
och en bred forankring utanfor det egna kvarteret vill
vi lagga grunden for forutsagbarhet, samtidigt som
dynamiken och utvecklingsandan tillats fortgd under
projektets alla skeden - in i framtiden.

Markanvisningstavlingarna i den forsta etappen har
samlat en stor grupp aktorer och frigjort ett flode av
nytdnkande och kreativitet for Ullerdker. Har arbetar
alla sida vid sida i en snabb genomforandeprocess

dar delaktighet, dialog, ledarskap och engagemang
utgor grunden for ett kreativt och I6sningsorienterat

Ullerdkersvagen
Aktivitetsplatsen
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Rendering, kvarteret
setft fran sydvast
med Stora torget

i forgrunden.

samarbete kring gemensamma utmaningar.

Det forsta partituret blir v@rens sammanstallining av de
vinnande forslagens visioner, med Uppsala kommuns
asikter och tillagg. | ett samarbetsforum dar alla
aktorer deltar, med krav pd tydliga resultat under kort
tid, kan synergier och utmaningar méotas med stor
professionalism och mdlmedvetenhet. Vi ser behov

av ett gemensamt partitur for det publika rummets
utformning, infrastrukturens samordning, dagvattnets
hantering och mobilitetsplanens/mobilitetscentrumets
genomfoérande samt en kartldggning av langsiktiga
och diversifierade satsningar for social uthdllighet,

for anknytning och aterfinns runt om i kvarteret; det
hemliga taklandskapet, garden, det gemensamma
vardagsrummet, orangeriet, verkstaden och den egna
balkongen.

VI SOM HAR ARBETAT SIDA VID SIDA

HSB / Peab / Karnhem / Setune /
Archus / Erséus / Tovatt / White (Landskap)
Ramboll Studio Dreiseitl / Koncept

Langdsektion, skala 1:500 (A1)
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Norra Lokalgatan
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Ostra Kvarteret

Sida vid sida inordnar sig byggnader med olika
arkitektoniska uttryck, skalor och vertikala rytmer i

ett klassiskt kvarter. | de fall dar kvarterets struktur
Oppnar ett visuellt samband eller koppling, avspeglar
detta ett bakomliggande praktiskt behov eller en insikt
om viktiga relationer mellan insida och utsida. Viktiga
exempel pd detta ar forskolans och barnens behov att
gora entré eller strdkets koppling mot Lindparken.

Bottenvaning och Bostader
Kvarterets bottenvaningar innehdller olika
verksamheter; en forskola, butiker och

restauranger mot norr, vaster och
soder samt bostader i oster. Mot
torget inryms ett antal viktiga
ankarbutiker, som i den

man det ar maojligt nyttjar
byggnadens fulla djup,

dar djupet ar viktigt for

att skapa Idngsiktiga

lokaler. | bottenvaningarna
inryms genomgdende
generosa trapphusentréer,
‘narparkering” for cykeln

och bostadskomplement.
Cykelparkering och
ldgenhetsforrdd nds enkelt via
ramper i utvalda trapphus och har
gott om plats for s@val cyklar som
rollatorer.

Vid de gdrdsfasader som praglas av butikslokalerna
pd bottenvaningen ladggs stor omsorg kring
fonstersattning, planutformning och landskap.
Entresolplanet anpassas mot hyresgdsternas behov
med bland annat "back-office” och personalutrymmen
mot gdrden samt 6ppen planlésning mot publika
platser.

Enskildhet och Gemensamhet

En trivsam boendemiljo skapas genom olika sorters

rum; gemensamma och enskilda. Det privata

manifesteras i den egna yteffektiva lagenheten, dar

de flesta har tillgdng till egen balkong, fransk balkong

eller uteplats pd tak (Peab) eller mot gard (Karnhem).
Som komplement till det egna boendet finns

ett stort antal gemensamhetsanldaggningar;

gdrden, takterrasserna, cykelverkstaden och

gemensamhetslokalen mot den 6stvastliga passagen.

Takterrasserna och den gemensamma terassen i
soder lampar sig val for odling. | det gemensamma
starks lusten att skapa, att vistas utomhus och att
odla sdsongens vaxter, vilket gor det till en naturlig
motesplats for familjer i alla former.

Kvarterets vardagsrum - en gemensamhetslokal

| den sodra delen av kvarteret finns vardagsrummet,
med direktaccess till gardsmiljon. Vardagsrummet ar
programmerat for vardagsmys, studiehdang, arbeta
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hemma, oavsett om man dr i skoldldern, foraldraledig
eller pensionar. Det ar dessutom bokningsbart for

kalas, fester, moten, utbildningstraffar och och eft

forum for utbildning och inspiration, kanske i regi av en
tradgdrdsklubb eller under anordnade plantbytartraffar?

Verkstaden - aterbruk och cykel

Cykel- och prylverkstaden, snett mittemot

gemensamhetslokalen, ar en kontaktyta som bidrar fill

6kad medvetenhet om hadllbarhet och aterbruk. Har

kan de boende till exempel ta hand om sina cyklar
tillsammans, hjalpas &t aft laga en hylla eller dela

,__\.

med sig av smarta gor-det-sjalv-tips.

Hallbarhet
Allt byggande paverkar
klimatet och for att minska de
negativa effekterna kravs
energieffektiva, hogkvalitativa
investeringar med ldng
livslangd och begrdansat
underhdllsbehov. For att
undvika farliga dmnen ar
det av hogsta vikt att valja
innehdllsdeklarerade material.
Materialet i det ostra kvarteret
dokumenteras i en loggbok och
kontrolleras mot Byggvarubeddmning:
nivd rekommenderas. Trdmaterial som
anvands ska vara miljomarkt med FSC eller

PEFC.

For att producera energi till fastighetselen kommer
solceller anladggas pd taken. Undervegetation pd de grona
och de blda taken bidrar till battre biologisk mangfald

och fordrojer/absorberar dagvatten. Dessutom
har de grona taken en positiv effekt pd elproduktionen,
dd vaxternas transpiration kyler solcellerna under heta

sommardagar.

| kvarterets miljorum finns en anvandarvanlig kdllsortering.
Forutom tavlingsprogrammet tio fraktioner vill vi erbjuda
atervinning av batterier, glodlampor, lysror och farligt
avfall. Vid inflytt upplyses de boende om fordelarna

med dtervinning och darigenom minskar behovet av
egentransporter.

Bytt ar bytt

| vart kvarter skapas ett magasin dar de boende kan
ldmna in prylar och klader de tréttnat pd. Sakerna kan
sedan tas over av en annan boende eller varfor inte bli till
ndgot helt nytt i verkstaden?

Ljus och skugga

Med den hoga exploateringen foljer en vandrande
skugga i och utanfor kvarteret och har kommer dppningar,
strak och siluett ha stor betydelse. Balkonger, generdsa
fonster och takterrasser bidrar till att forstarka sambanden
mellan ute och inne och 6ppnar for mer dagsljus.
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Gdardens utformning skapar plats for méten, lek och

|Grande; den fungerar bdde som bostadsgdrd och
forskolegdrd. Den overgripande dispositionen av
ytorna i markplan foljer detaljplanens intentioner,
med en passage genom gdrden och en forskolegadrd i
kvarterets norra del.

Gardens olika typologier gar fran halvoffentlig till
privat dar den ostvastliga passagen och entrézonerna
kan betraktas som halvoffentliga miljoer, bostads- och
forskolegdrden som halvprivata och balkongerna,
uteplatser samt takterrasserna som privata miljoer.

24/7 - garden

Nar forskolan stangt for dagen
blir forskolegdrden en attraktiv
bostadsgdrd, utan att forsdmra

lekvardet eller verksamhetens

pedagogiska majligheter. Entrézon
Vikt har lagts pd att skapa

dubbla funktioner, som

Programmerad zon

grasyta, smdbarnslek och en solterrass p& gdrdshuset
med bra utsikt dver gdrden och ut mot forget.

Grasytan erbjuder hela kvarteret en plats for fri lek,
bollspel, kubb och picknick.

Som komplement till bostadsgdrden finns ett antal
gemensamma terrasser varav den storsta ligger
ovanpad forskolan med direkt access fran garden.

Mot gdrden kantas bebyggelsen av en zon med
forgardsmark, som programmerats av flerskiktade
planteringar och sittplatser/uteplatser med gdngstrak
till bostadsentreér.

Forskolegarden
Forskolegdrden ar uppbyggd av
en tredelad zonering; entrézon,
programmerad zon och
vidlyftig zon, frdn frygg
till mer utmanande. Det
sammanhdngande, 6ppna

passar sdval boende
som verksamheter. Den
stora sandlekplatsen blir
exempelvis stranden och

Vidlyftig zon

grindar kan stdllas upp efter
forskolans oppettider.

P& gdrden skapas ett brett utbud av
platser for samvaro, méten, enskildhet  zonering
och forskoleverksamhet. Garden ar indelad

i tydliga sekvenser av mindre rum, som kopplas till
varandra genom sma vinklade strdk och passager.

Den ostvastliga passagen och entrézonerna
Passagen genom kvarteret ar en viktig koppling i
staden, ett vagvalsalternativ och en del av stadens
gdngstrdk. Mot torget i vast har passagen fatt en
oppen och valkomnande utformning dar torget
utvidgas in i passagen och skapar utrymme for
servering, allmdanna sittplatser med en lekskulptur
och bra utblick mot torget i kvallssolsldge. Upphdjda
planteringsytor med fina rabatter och omgiven

av murar i sitthdjd bildar rygg mot den lilla
platsbildningen och samtidigt som de skapar en tydlig
entré for strdket genom bostadsgdrden.

Passagen avslutas i 0ster med en markinfalld
dagvattentrappa och en liten platsbildning for cykel-
och prylverkstaden i bottenvaningen som avslutas mot
gdrden av sittrappan under den befintliga eken.
Passagens hdardgjorda yta och jamna lutning bjuder
in till olika rorelselekar for kvarterets barn; kickbike,
kritmdalningar och bollsport ar bara ndgra exempel.

Bostadsgarden

Det stora gardsrummet bestdr av forkolegdrden och
ett terrasserat omrdde kring den befintliga eken dar
nivaskillnaden utnyttjats for att skapa fler mindre,
Oppnare rum med varierade funktioner. Har finns
ungdomshdng och lekelement for lite dldre barn samt
solsoffa, bankar och bord pad flera nivder i ett bra
sollagen. Den befintliga eken, dagvattenplanteringen
och den nya planteringen med spdng ger platsen en
gron inramning.

Gdrden sdder om passagen bestdr av en terrasserat

- I

Zoneringsplan, forskolan:
Forskolegdrden ar uppbyggd
efter SLU-forskaren Patrik
Gahns metod med en tredelad

och dynamiska omrddet
binder ihop ett antal
lekbaser och intill skapas
mindre rum med tatare

Ll (1 []

vaxtlighet for sinnlig lek.
Detta ger en naturlig variation

i narmiljon och samspelar med

barnens satt att upptacka.

Forskolans leklandskap bestar av olika
bestdndsdelar som bygger pd konceptet Pleistocen
(istider). Langst i nordvast ligger en stiliserad “glaciar”’,
en trappa i vitlaserad trad med en rutschkana. Trappan
kan fungera som amfiteater vid storre samlingar. |
anslutning till glaciaren boérjar vattenlekplatsen, den
centrala lekbasen, en liten glaciarbdack (ranna) som
uppmuntrar experimentell lek.

Omrddet for smdabarnslek, placerat ndrmast
forskolans entré, sandlek, gungdjur, odling,
barbuskar, pelarfrukttrad och sma stugor i form av
isblock. I anslutning till vattenleken finns en generds
sandlekplats som ramas in av en liten skogsdunge
med spdng, brygga och nat att sitta i. De fallda traden
ateranvdnds for spdngbyggen, balanslekar och som
stolpar for till exempel hangmattor, nat eller slacklines.
P& andra sidan sandleken ligger en graskulle/
pulkabacke.

Under balkongen intill forskolan finns sittplatser for
barngrupper och uppstallningsyta for barnvagnar for
de barnen som sover utomhus. Forvaring av redskap
och barnvagnar sker i ett utrymmme med stdhojd under
den stora trappan (glaciaren).

Bevara gardens biologiska mangfald

Som en del i att bevara den biologiska mdngfalden
bevaras den befintliga eken i ett bra solldge och delar
av de fallda traden anvands till att skapa insektshotell
pd forskolegdrden samt veddepder pd de grona
taken. Urvalet av perenner, buskar och trad utgors Hill
stor del av inhemska vaxter som genom blomning och
boplats bidrar till att framja ett rikt djurliv.

Gronytefaktorn
Gron 0,7, gul 1,6 och bld 0,9
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Det gemensamma vardagsrummet
Den gemensamma tferrassens goda solldge
utnyttjas till fullo genom att den blir tillganglig
for alla i kvarteret. En viktig samlingspunkt med
mojlighet att umgds. har finns solsoffor i flera
nivder, stora bord att samlas kring, utekék med
grill samt majlighet till odling.
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Taklandskapsplan i skala 1:800

Gronatak

Gemensamma takterasser/balkonger
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Frans & Greta
Trendig hamburgeria med direkt . v
koppling till Lillys livsstilsbutik. .

LGH

Lillys

Livsstilsbutik med valsorterat
inom inredning, kldder och
kokstillbehor.

LGH LGH LGH

Utvecklingen av kvarterets lokaler tar avstamp i att de Centrumstrategi - Setune ténker langsiktigt
ar en del av centrala Ullerdker. Invid det stora torget En samlad, lokal och kommersiell forvaltning skapar 5
och i anslutning fill de nya kommersiella strdken skapas  foérutsattningar for tydlig profilering och Idngsiktig
3D-fastigheter, vilket resulterar i starka och attraktiva gemensam marknadsforing. Redan frén start byggs Pokébowl ‘ e
gatu- och torgmiljcer for kommersiella aktorer som stadsdelen som ett varumarke, med Ullerdkers karaktar l'jjériésgﬁfnrﬁ];?keowoy med enk- W ]
en del av ett storre sammanhang/under gemensam och identitet som utgdngspunkt, vilket mojliggor : 2
forvaltning. Mixen av verksamheter stodjer varandra kommunikation kring ett samlat erbjudande som utvecklas L s | ¢
och skapar ett unikt omréde i Uppsala. over tid. | detta arbete skapas en traffsaker mix av -
verksamheter, digitala plattformar, ramar for dppettider Tasty plantation blommor/restaurang )
Blomsterbutik i kombination med restaurang
Inom kvarteret finns centrala Ullerdkers bdsta samt kampanjer och evenemang. Med ett tydligt etablerat som flyter ut pd torget. .
restaurangldgen med mojlighet till entrésolplan. Som koncept kan tillkormmande kvarter och verksamheter
gjort for “Frans & Greta” med stans bdsta burgare, enkelt implementeras successivt, i takt med utvecklingen Ulleraker firg och form . y
“Pokibowl” med frasch take away eller kanske en av Ullerdker. ggmlrtr?ﬂir:ge.nf av farg, textil %
trevlig restaurang med lokala rdvaror, egen sommelier En tidig etablering av stadsdelens centrum mojliggors °g r . —
och Ullerdkers basta uteservering? Kanske far de genom att redan fran start skapa narhet till viktiga > <
sallskap av en lokal livsstilsbutik med populdara och vardagsfunktioner och mojligheter for moten mellan o
noga utvalda varumdérken inom mode och inredning manniskor. e T UIM
och ett “Kafferi” som serverar krdmig cappuccino
som sdljer blommor i “bunches” pd torget? Har finns Forskolan = .
potential for ett blandat kvarter med stadsintegrerade Forskolan forvaltas och dgs av Setune och har placerat ggtﬁgﬁédel och café i oft. ;
verksamheter, som ger ett levande innehdll; dag, kvdll, i ett mindre primart centrumlage, detta for att aktivera dmm
vardag och helg - dret runt. bottenvdningen i gatutrummet. Ambitionen har vart att R e
Med ett arkitektoniskt grepp om kommersiella skapa en intressant och inkluderande fasad. o o] e ]
fasader och skyltning skapas en bredd av smd och Forskolan, om ca 800 kvm, har fyra avdelningar vilka meee | ¢
varierade butiksfronter under ett gemensamt och integreras i enfrévaningen pd lamellhuset. Den nds via )
enhetligt uttryck. Fasaderna bryts av och skapar en separat entré men exponeras dven mot gdrdens ba. Smak v
mjuka moten mellan gator och torg, ddr husens leklandskap. Egglztére?sr;gifggsg gﬁggzégroderod
gestaltning gdar anda ner ftill gatunivd. Samtidigt tas Forskolans lokaler ar val anpassade, sdval utifrdn
ett gemensamt grepp for skarmtak, uteserveringar, barnens behov av lek och inspiration for utveckling och
parasoll och markiser for verksamheterna mot det |Grande, som utifrdn arbetsmiljoperspektiv. Matsalen ar 8b. Smak bar o
centrala torget och den lilla piazzan som foreslas pd placerad pd nedre plan i narheten av storkdket och pé smoks baribasta sollage.
kvartersmarken i soder. det ovre planet finns ett gemensamt torg for samling, :
lek och teater. | lokalen finns ateljéer, hemvrar, rum for f;fr‘;ﬂgi;’g":gff'i‘fﬁned R S
Hallbar centrumhandel konstruktion, spel och pussel samt ett rum avsett for nggxifilfgerwekﬂv och lokal

Utvecklingen av Ullerdker kdnnetecknas av ett aktivt grovmotorisk traning.

arbete for en battre miljo. Hyresgdsterna erbjuds |
grona hyresavtal, som reglerar det gemensamma
ansvaret for minskad miljopdverkan genom
anvandandet av fornybar energi, dtervinning,
klimatsmart byggande och samordnad logistik.

De boende far forutsattningar att leva ekologiskt
hdllbart, bland annat i form av ett logistikcentrum
med intilliggande mobilitetscentrum for samordnad

utkdrning av bestdllda varor och leveranser.

Stadsdelen blir mangfacetterad och attraktiv med
malgruppsanpassade destinations— och ankarbutiker.

Har finns utvalda koncept for den som vill shoppa,
gd pd restaurang, utrdtta servicedrenden och ta del
av kulturinnehdll och néjen, men ocksd for den som vill

arbeta i samma omrdde som man bor och ha néra till

vard och omsorg.



Dagvatten ar en byggsten inom stadsplanering
Urban design som lyckas integrera en finkdnslig
vattenhantering ger mojligheten att skapa vackra,
attraktiva och resilienta miljéer i vara stader.
Sambandet mellan vatten och vara urbana livsmiljéer
maste prioriteras i syfte att skapa infegrerade
|6sningar for hdllbar vattenanvdandning och férbattra
vattenkvaliteten i vara kdnsliga grundvattentakter.

Genom att infora en bld-gron infrastruktur till
bostadsomrdadet blir vattnet synligt, visuellt tilltalande
och underhdllande, vilket har ett pedagogiskt varde
for bade stora och sma. Med en vattenlekplats p&
bostadsgdrden kan vattenfenomen upplevas och
utforskas i experimentiell lek, en pedagogisk resurs
som bdde skapar stérre medvetenhet for vattnets
narvaro i den byggda miljon och gor den komplexa
naturliga vattencirkeln mer begriplig. Att regnvatten
som lagras i underjordiska magasin anvands for
bevattning av gdrden istdllet for som dricksvatten blir
pa detta satt en sjalvklarhet.

Systemlosning for dagvattenhantering

Kvarteret ligger inom zon 3, vilket innebar att fororenat
dagvatten och slackvatten fran taken inte far infiltreras
utan ska omhdndertas i tata och robusta system innan
dagvattnet skickas till det kommunala ledningsnatet.

De grona och blda taken fordrojer

dagvattenflodena och overskottsvatinet leds vidare fill
Oppna rannor pd mark och nedsankta planteringsytor,

26 000 m*/yr
Tap Water

Tap Water
Top-up

Vattenmiljo

vilket bidrar till ytterligare fordrdjning. En del av
takvattnet samlas i tva cisterner for att anvandas till
vattenlekplatsen och bevattning.

Planteringsytor och hardgjorda ytor som
ligger ndrmare dn 5 m fran fasad utfors som tata
konstruktioner och 6verskottsvatten leds bort till de
dppna rannorna. Vattnet fradn markytor som ligger
ldngre an 5 m fran fasad infiltreras i mojligaste man
pa plats.

Flodesprincip pa arsbasis

Flodet av det dimensionerande 2-d&rsregnet med

en klimatfaktor 1,25, motsvarande 10mm nederbord

inom 10 minuter eller 1661/s,ha, reduceras genom

de foreslagna atgarderna till 371/s (motsvarande 45

I/s,ha) innan det ndr det kommunala ledningsnatet.

Gdrdens 6vergripande hojdsattning ar utformad sd att

overskottsvattnet vid kraftigare regnhandelser rinner

av pd ytan och breddar ut till omgivande gator.
Hantering av dagvatten i projektets alla skeden

| planeringsskedet utarbetas ett system for

dagvattenhantering som stodjer planens intentioner

och uppfyller stallda krav. Under byggskedet

informeras och utbildas personalen kring

grundvattnets skyddsbehov och forsiktighetsatgarder

vidtas i form av 6kad beredskap for att kunna

agera om fororeningar av mark sker. | driftsskede

informeras de boende och driftspersonalen om viktiga

vattenfrdgor genom information pd plats samt i

skotselmanualer.

4435 m*/yr
Rainfall

18 000 m*/yr 8 0oo m*/yr
Non-Drinking Water Use Drinking Water Use

Green Areas
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270 m*/yr 1500 m*/yr 1250 m*/yr 1415 m*/yr
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28 000 m®/yr
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Vardagsresor

| det Ostra kvarteret finns forutsattningar for de
héllbara vardagstransresorna. Dar vi genom teknik
och samverkan skapar livskvalité utan behovet av den
egna bilen.

Mobilitetsplan
| det ostra kvarteret tar byggherrarna fram
en mobilitetplan som integreras med
kvarterets specifika |6sningar, dar
hallbart resande "aret runt” lyfts
fram.

Vid inflytt
Genom att mojliggora for
de boende att minimera
vardagsresandet samt
att vistas och handla i sin
stadsdel starks stadslivet
samtidigt som ett héllbart
levnadssatt uppmuntras.

| Ullerdkers valkomstpaket
lyfts omrddets kvalitéer med fokus
pd vardag, narmiljo, hdllbar transport/
vardagsresor. Har synliggors narheten fill
kollektivtrafik och cykelstrdk samt stadsdelens utbud
av parker, narservice, handel och restauranger. Vid
inflytt informeras de boende dessutom om att de har
ett 5-arigt medlemskap i stadsdelens bilpool, eft ars
gratis kollektivtrafikkort per lagenhet samt mojlighet
att I&dna en eldriven |dd- och paketcykel via kvarterets
cykelpool.

Teknik som hjalpmedel - fér det enkla hallbara livet!
Med hjalp av synliggdrande och jamforande teknik
i och utanfor hemmet skapas nya beteendemaonster
hos de boende. Ett exempel ar digitala verktyg som

underlattar hdllbara resval. | de fall kollektivtrafiken
inte ar ett alternativ finns en bilpool och dessutom
uppmuntras de boende att hyra ut den egna bilen
(delningsekonomi) eller att samdka. Har fungerar
omrdadets mobilitetscenter som en samdkningsportaler
for vardagsresandet och vid storre evenemang som
motionslopp eller festivaler. Samdkande

ger en besparing pd ca 400 kg
koldioxidutslapp per person/ar (30
km enkel resvag).

Cykel i centrum
| 6stra kvarteret uppfylls
kommunens generella
krav samtidigt som fokus
ligger pd att framja
cykelanvandningen. For
att engagera de boende
och intresse for cykeln
som fardsatt f&r de boende
forslagsvis testa allt fran
I&ddcykel till elcykel och tekniska
- |6sningar under ett evenemang
anordnat av byggherrarna och den nya
styrelsen. Darefter kan de boende enkelt boka lamplig
cykel i den gemensamma cykelpoolen via hemsida,
mobilapplikation eller i cykelrummet. Cykelpoolen
placeras i tva olika Iagen, en i norr och en i soder.
Lattillgangligt i markplan och med dagsljus for att
skapa en trygg och inbjudande miljo.

Trafik

Cykelparkeringar for besokare till boende och
forskolan anordnas pd garden i mindre enheter i
ndarheten till entréer.

IR

Infiltrerbar yta

3338 \

s

Min sida av stan

| ullerdker vill vi skapa ett samhalle som gar mot
klimatneutralisering, en livskraftig miljo, grunden

for ekonomisk och social utveckling. Byggnaderna,
staden och sammanhanget ar en viktig del, men om
inte kvalitéer och majligheter synliggors med hjalp
av information finns risken for att samhallet inte
utvecklas i den riktningen som stodjer visionen.

Darfor vill vi tillsammans med alla aktorer i Ulleraker
skapa/hitta ett anvandarvanligt och robust verktyg,
en mobil applikation, som tar hdnsyn till de olika
rummen, staden, kvarteret och hemmet. Med en
teknik som gor kommunikation och planering till en
enkel del av vardagen finns det maojligheter for den
som vill vara en del av en bilfri och sjalvklar framtid.

I Cykel-p utomhus
B Cykel-p fsk utomhus
B Cykel-p bottenvaning

: : Cykel-p kidllarplan

Cykelpoaol

‘ ‘ . ‘ SIDA§SIDA ‘ ‘ ‘

Tat yta

infiltrerba r yta

tityta

Rendering, vy frdn strdket med Karnhems cykelverkstad i fonden
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TYPPLAN 1:200
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KALLARPLAN 1:500

FASADER 1:500

HSB / Archus

Sida vid gard

Fastigheterna, med varierade huskroppar

innehdllande bostdder, lokaler och forskola. Lekfulla
fasader i skiftande material och kulor, erbjuder en
boendemiljo med hog livskvalitet. De gemensamma
motesplatserna, med dess synergieffekter, gynnar ett

tillsammanskap i en omgivning praglad av ett holistiskt

synsaftt.

Enkla, tydliga och uttrycksfulla
Byggnaderna uppfattas som varierade och tydliga
samt valet av form, farg och materialitet gor
karaktaren levande och uttrycksfull. Det hogre huset
utgor kvarterets ena horn och interagerar med torget
bdde i sin vridning och med lokalen i bottenvaningen.
Gaturummet utgor stadens mote med
kvartersbebyggelsen och markeras med entréer,
lokaler och forskola. Forskolans entré nds fran
gdrdssidan via en passage fran det lilla torget vid
den ostra gaveln. Cykelpool och cykelgarage har en
gemensam entré, med en generos ramp.

Struktur, plasticitet och mansklig skala

Den varierade bebyggelsen hanterar kvarterets
tata struktur val, tack vare att husen utformats med
expanderande, plastiska och omvaxlande volymer.

Strukturen upplevs bade mdnsklig och intim och ger en

trivsam atmosfar. Byggnadernas hoga delar vander
sig mot torget, gatan och granden, som leder norrut
frdn kvarterets gard. Forskolan skjuter in pd gdrden
med terrasser som gradvis vaxer upp mot lamellen.
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Socialt, ekologiskt och lustfyllt

Garden, terrasserna och de egna balkongerna
ingar i kvarterets sociala, grona och ekologiska
héllbarhetsstrategi.

Terrasserna, pd forskolans och lamellhusets tak, ar
en naturlig motesplats, tillgangliga for alla boende.
Har finns plats att dela intresse for odling och ett
utekdk som madjliggdér samvaro runt maltider.

Arstider, skog och formsprak

Fasaderna ar olika toner av tegel med inslag av
monster. Tornet blandar stramhet i material och
fonstersattning med lekfullhet i form och en gradient
uppat i balkongstorlekar mot torget. Huset [0ser

upp sig mot himlen. Ladgdel och férskola vander sig

soderut med balkonger som kramar om och definierar

gdrdsrummet. Mot norr presenterarar sig varje

trapphus med en egen tydlig karaktar. Fasadlivet och

husens hoj varierar och berdttar pd gatan vad som
hander pd gdrden. Fasaden mot 6stra lilla torget ar
tydlig och forstarker platsen.

Miljsmal

HSB arbetar med hdllbara satsningar i byggnader och

system. Vara hus ska klassificeras med miljobyggnad
silver, dar vi minimerar den manskliga negativa
paverkan pd miljon.
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NYCKELTAL
Lagenhetsfordelning:
mﬂ Antal Igh: 98 st

1 ROK 15 st (15%)
2 ROK 34 st (35%)
3 ROK 27 st (28%)
4 ROK 19 st (19%)
5 ROK 3 st (3%)
Parkering cykel

Lokal: 33 st
Langtid: 200 st
Korttid: 70 st
Ladcykel: 24 st
Parkering bil:

Bostader: 31 st
Forskola: 5 st
BTA & BOA
BTA ljus bostader: 8100 kvm
Total BOA: 6300 kvm
BTA ljus lokaler: 350 kvm
BTA ljus forskola: 975 kvm
Total LOA: 1260 kvm
BTA mork: 1945 kvm
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FASADER 1:500



Karnhem / Erseus

Sida vid park

Den 6stra sidan av det dstra kvarteret, Kdrnhems tva
huskroppar, vander en sida in mot gdrden, en annan
mot gata och park. Mot 6ster moter husen en mattligt
trafikerad gata med mojliga kantparkeringar och

en lagom generos trottoar. Utsikten dver Lindparken
och den dldre bebyggelsen som utgoérs av Ullerdkers
sjukhus, vittnar om platsens historia.

Volymhantering

Langs denna sida har vi arbetat med att bryta ned
fasaderna och skapat hdndelser Iangs trottoaren.
Rena enkla tegelvolymer stdar sida vid sida dar sma
variationer i fonstersattning och tegelkulor ger en
variation nar man ror sig langs gatan. P& sa vis blir det
upplevda avstdndet kortare vilket uppmuntrar till gdng
och cykling.

Forgardsmark

Genom sma vinkeldndringar och en grund
forgdrdsmark pd nagra stallen Iangs gatan anknyter
vi till den mer glesa bebyggelsen vid Sjukhusomrddet.
Forgdrdsmarken skapar ett mer varierande och gront
gaturum for alla.

Granden

Har okar detaljeringen av bottenvdningarna liksom
variationen i taklandskapet. Indragna terrasser i
byggnadskropparna tar ner skalan och gor granden
mer inbjudande. | denna punkt skapas moten, darfor
har vi har placerat den gemensamma cykelverkstaden
och rum for Iaddcyklar.

FASAD MOT GATA 1:500
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Entréer

Forutom entréer till sjalva trapphusen och cykelrum
etfc, s& finns det ocksd ndgra ldgenheter med en
sekundadr koksentré frdn gatan. Dessa entréer ger
ytterligare rorelser och handelser langs gatan. Bokaler
kan ocksd vara tanbart i ndgra ldgen ddr en del av
ldgenheten kan ligga i gatuniva.

Takterasser

Den gréona lummiga gdrden utformas for alla boende
dven om den under vardagarna nyttjas av forskolan. Vi
ser en stor kvalitet att dven kunna erbjuda de boende
en mer privat utemiljo och har valt att nyttja taken.

Mangfald

Karnhem har som mal att bidra till méngfald och
social hdllbahet i Ullerdker. Vi gor detta genom att
erbjuda bostader i olika storlekar och prisklasser, dar
ldgenheterna byggs med anpassning for behov i livets
olika faser.

Miljémal

Karnhem har arbetat med hdllbara satsningar i
byggnader och system sedan foretaget grundades
2003. Vara hus ska klassificeras med miljobyggnad
silver, dar vi minimerar den manskliga negativa

pdverkan pd miljon.

FASAD MOT GARD 1:500

8van Takterrass

VOLYMHANTERING

Takterrass

Lokal

Cykelforvaring
Teknik
Bostadskomplement

-

2 RoK

3 RoK

4 RoK

Gemensamt
Cykelgarage

KALLARPLAN 1:500
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Materialen ska vara enkla men pdkostade och

robusta som hdller dver tid. Hog materialitet dar
materialet i sig ger karaktar och kuldr. Anvandande av
tegel ligger i linje med detta, dar gdrna lokala
tegelbruk i Malardalen skulle anvandas. Som
genomgdende identitetsbdrare kan marktegel
anvandas strikt vid kvartersgrans. Alla indrag av fasader
genererar tegel pd mark mot offentliga och semiprivata
strak.
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TYPPLAN

NYCKELTAL
Lagenhetsfordelning:

Antal Igh: 111 st

1 ROK 28 st (ca: 25%)
2 ROK 32 st (ca: 29%)
3 ROK 22 st (ca: 20%)
4 ROK 29 st (ca: 26%)
Parkering cykel

Langtid: 266 st

Korttid: 98 st

Ladcykel: 23 st
Parkering bil:

Bostader: 36 st

BTA & BOA

BTA ljus bostader: 9315 kvm
Total BOA: 7030 kvm



TYPPLAN 1:200

LGH, 2 RoK
A: 63,0 m?

TYPPLAN 1:200

Passagen som leder in och genom kvarteret.

Peab / Tovatt

Sida vid torg

Vid sidan av hégdelen i norr utgdr PEAB:s tva atskilda
huskroppar i kvarterets vastsida. Har finns restauranger
i den héga bottenvdningen och har drojer sig
kvallssolen kvar som langst.

Den norra huskroppen dterspeglar townhouses med
vertikalitet som stracker upp sig i varierande hojder.
Vertikaliteten accentueras av livforskjutningar och
olika kulorer och material. Tegel, med rikt artikulerad
murning, har en elegant hostrod ton som stalls mot
vackert sandbeige brunt tegel och varmt tra. Svart
smidesstal anvands i smalare slitsar mellan volymerna
och aterkommer i penthouse och butiksvaningar.

Vissa volymer formas med ett djupt liggande fasadskikt
med fonster och massingslikt varmanodiserat rostfritt
stdal, som glimrar inifrédn. Mellan den frdmre och

bakre fasaden finns loggior och balkonger i en lekfull
kombination. Loggiorna véxlas med utanpdliggande
balkonger, vilket ger huskropparna mer variation.

Mellan véra tva huskroppar dppnar sig det dstvastliga
straket dar bottenvdningarnas bokkafé och restaurang
bildar en portik. | dppningen mot dster skymtar gardens
bevarade ek pd sin upphdjda vaxtbadd.

Den sédra huskroppen bildar [ank mellan sina tvé

LGH 3 RoK

LGH, 2 RoK

grannar. En lagre del byggs samman med Kdrnhems
byggnad och ovanpd dess tak skapas en gemensam
takterrass for b&da husen. En piazza pd sjunde
vaningen med utblick éver akfivitetsparken, till

vilken byggnaderna skapar fond. En del i sydostra
hornet stracker upp sig och riktar sig in mot torget,
vilket kopplar samman platserna. Materialen och
fasaduttrycken dterkommer, for att knyta samman
byggnaderna.

Bostader och entréer

Butiksv@ningarna varierar i hoéjd och vissa lokaler ar

i en v@ning medan andra ar i tva. Det luckrar upp
byggnadernas horisontalitet och skanker liv till torgnivéan
och 6gonhojden. En Bokal kan stracka sig upp pd

tredje vaningen. B&da husen far rymliga utrymmen

for cyklar och forrdd i kallaren, vilka 1att nds genom
hissar och ramp. De far dven ndarcykelparkeringar i
narhet till entréerna, samt i husens entrévaningar. Det
norra huset ar navet for bostdderna och i huvudentrén,
vid Stora torget 1, mots de boende av ett vackert
entrérum som kopplar torg och gard. | foajén finns
arbets- och motesplats for den som vill kunna jobba
hemifrdn men ocksd lekhdrna for husets barn, maojlighet
att ta emot paket/kylvaror i leveransskdp och en
overnattningslagenhet.
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Massingslik varmanodiserat rostrfritt stdl, trg, tegel i olika héstréda nyanser.

Husens ldgenheter har en bas i det bekvama boendet,
dar smarta 6sningar ger kvalitet till varje kvadratmeter.
Utblickar och ljus skapas i dubbelsidiga Idgenheter

eller lagenheter 6ver horn. Till det adderas ndgra mer
ovanliga lagenhetstyper vilka skapas i det varierade
taklandskapet. | vara bostader finns en omsorg kring
materialval, vackra detaljer och kvalitet.

Takterrasser

Husens varierande hojder bildar ett levande och
vackert taklandskap och méjliggér bokningsbara
takterrasser for alla boende i 6ppna och mer skyddade
|dgen. Takterrasserna forses med utekok, pergola,
odlingslddor och gronska. De gestaltas med platser

for mindre sdllskap saval som storre fester. Utvalda tak
forses med solceller och sedum.

Miljomal

Svanen ar Nordens officiella miljomarke och tillhor en
av de framsta miljomarkningarna i varlden. Svanen
staller krav pd& byggprocess, material och energibehov.
Hansyn tas till miljon genom hela tillverkningsprocessen,
frén ravara ftill fardig byggnad. Att ha en Svanenmarkt
byggnad innebar en igenkdnningsfaktor och en
trygghet for de boende, forvaltare och brukare.

Gemensam takterrass
mot aktivitetstorget

Exempel pd takterrass

LGH, 3 RoK
A: 64,6 m?

LGH, 4 RoK
A: 89,5 m?

NYCKELTAL
Lagenhetsfordelning:
Eﬂ Antal Igh: 124 st
1 ROK 4 st (3%)
2 ROK 48st (39%
Fasad mot oster, skala 1:500 (A1) 3 ROK 5781((46‘7))
S ©

4 ROK 9 st (7%)
5 ROK 6 st (5%)
Parkering cykel

% Lokal: 22 st
Langtid: 320 st
Korttid: 95 st
Ladcykel: 15 st
Parkering bil:
Bostader: 41 st
BTA & BOA
BTA ljus bostader: 10400 kvm
Total BOA: 8100 kvm
BTA ljus lokaler: 1200 kvm
Total LOA: 1130 kvm
BTA mork: 1500 kvm
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