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Handlaggare Datum Diarienummer
Kajsa Reslegérd 2018-12-03 PLA 2012-020122

Plan- och byggnadsnamnden

Tjansteskrivelse
Antagande

Detaljplan for kvarteret Sodra Kalkstenen del av Norby 31:74
Normalt planférfarande

Forslag till beslut

Plan- och byggnadsnamnden beslutar att anta detaljplanen detaljplan for kvarteret Sodra
Kalkstenen, del av Norby 31:74 inom Eriksberg, pa delegation enligt kommunfullméktiges
beslut den 26 mars 2012 § 84.

Ett genomforande av detaljplanen antas inte medfora risk for betydande miljopaverkan enligt
miljobalken 6:11.

Planforslaget uppskattas inrymma:

Flerbostadshus Ja

Antal lagenheter Cirka 110

Typ av verksamhet Handel och centrumverksamhet
Verksamhetsyta netto o kvm Cirka 500 kvm

Sammanfattning
Detaljplanen syftar till att mojliggora tre punkthus i max 8 vaningar samt ett lamellhus i max 5

vaningar med uppskattningsvis cirka 110 lagenheter. Omradet ska angdras fran Norbyvéagen med
en ny allman angoéringsgata. Hansyn ska tas till den befintliga naturmiljon och det innebar att
utpekade trad och berghéllar ska bevaras. | byggnaden mot Norbyvégen mojliggors lokaler i
bottenvaningen. Aven i punkthusen far det finnas ndgon enstaka centrumverksamhet i
bottenvaningarna.

Den forslagna detaljplanen dverensstammer med intentionerna i 6versiktsplanen, dar planomradet
ar utpekat som Stadsstrak (Eriksbergsstraket) och Stadsbygd. Stadsstraken och stadsbygden
forutsatts ha en hdg koncentration av bostéder och en kontinuitet av stadslivskvaliteter med
aterkommande inslag av lokaler, verksamheter och vardagsservice.

Detaljplanen har varit utstalld for samrad under varen 2012 och pa granskning i tre omgangar,
varen 2014 samt varen och hosten 2018. Yttrandena fran samradet finns sammanstéllda och
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bemotta i samradsredogdrelsen. Samtliga yttranden fran de tre granskningarna finns
sammanstéllda och bemétta i granskningsutlatandet.

Sammanlagt har omkring 250 enskilda personer motsatt sig planforslaget. Utéver enskilda
yttranden har det &ven inkommit 5 namninsamlingar med omkring 6 000 underskrifter.

Beslutsunderlag

Utlatande

Plan- och genomférandebeskrivning
Plankarta

Samradsredogdrelse
Behovsbeddmning

Protokollet expedieras till
Kommunfullméktige
Lansstyrelsen

Besgab Projektutveckling AB
Akten

2 (11)



Diarienr: PLA 2012-020122
Detaljplan for Sodra Kalkstenen del av Norby 31:74

Bakgrund

2010-11-29 gav davarande byggnadsnamnden davarande stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
paborja planlaggning med normalt planforfarande for del av Norby 31:74, i stadsdelen
Eriksberg i Uppsala kommun. Motivet for planuppdraget ar att omradet ligger néra service i
ett gott kollektivtrafiklage.

Oversiktsplan

Den foreslagna detaljplanen 6verensstimmer med intentionerna i Uppsala kommuns
oversiktsplan, antagen 2016. Oversiktsplanen anger att planomrédet ligger i granslandet
mellan det som ar utpekat som Stadsstrak (Eriksbergsstraket) och Stadsbygd. Stadsstraken
forutsatts ha en hog koncentration av bostader och en kontinuitet av stadslivskvaliteter med
aterkommande inslag av lokaler, verksamheter och vardagsservice. Syftet med stadsstrak &r
att skapa och forbattra narhet mellan innerstad, stadsnod och stadsdelnod. Sidorna av straken
ska i de flesta fall utvecklas till bebyggda kvarter dar bottenvaningarna bidrar till kontinuitet,
variation och stadslivskvalitet langs straken. Stadsstraken ar huvudstrak for kollektivtrafiken.

Stadsbygden ska ha en hdg koncentration av bostader med inslag av lokaler och
verksamheter. Inom stadsbygden ska ytor och funktioner som ger narhet i vardagen vérnas
och/eller tillkomma vid komplettering och omvandling. Férandringar bor ta sin utgangspunkt
i den befintliga bebyggelsen och platsens identitet.

Planprogram for Eriksberg och Ekebydalen

I november 2017 beslutade plan- och byggnadsndmnden att godkanna Planprogram for
Eriksberg och Ekebydalen. Syftet med programmet ar att ta ett helhetsgrepp pa utvecklingen i
stadsdelen. Utbyggnaden enligt planprogrammet kommer att ske under manga ar. Nar arbetet
med planprogrammet inleddes hade detaljplanen fér Norby 31:74 redan varit utstéalld for
samrad och granskning, vilket medfort att planforslaget var en forutséttning som bekraftades i
planprogrammet.

Planprogrammet for Eriksberg och Ekebydalen faststéller planeringsriktlinjer for kommande
fortatning av stadsdelen.

e Stadsdelen ska ha en hogre grad av naturanpassning i omradets ytterkanter, till
exempel genom sparad vegetation och anpassning till topografin.

e | stadsdelens centrala omraden ska inslag av befintlig natur sparas men anpassas till
platsens forutsattningar, till exempel genom sparade trdd och hallar.

e | samband med detaljplanering ska fordjupade naturvérdesinventeringar géras vid
behov. Dessa ska bidra till férslagens utformning och beddémning av eventuella
kompensationsatgarder.

e Aldre vardefulla trad ska s& langt som mojligt infogas i den nya bebyggelsestrukturen
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e Platser som har tydlig Eriksbergskaraktar, med exempelvis berg i dagen och uppvaxta
tallar, ska sérskilt beaktas.

e Nar nya kvarter tillfors pa obebyggd mark i anslutning till befintlig bebyggelse ska sa
kallade grona brynzoner sarskilt beaktas.

{

Markanvadningskarta fran planprogrammet for Eriksberg och Ekebydalen. Skrafferat
omrade innebér att gronstruktur som kombineras med andra markanvandningar. Rod ring
markerar ungefarligt planomradet.

Planomradet

Planomradet innefattar delar av de kommunala fastigheterna Norby 31:74 och Eriksberg 1:27.
Omradet ar ett skogsomrade med cirka 180-200-arig barrskog som huvudsakligen domineras
av tallar med inslag av gran samt en del l16vtrad. Bestandet ligger delvis pa mark av
hallmarkskaraktar med berg i dagen. Pa vissa stallen finns dven fuktstrak med inslag av
fuktnara vegetation. Gammeltallarna ar jamnt utspridda 6ver planomradet och det gar inte att
se nagra koncentrationer av dem. Det finns dven granar som ar 6ver 100 ar gamla.

4 (11)



Diarienr: PLA 2012-020122
Detaljplan for Sodra Kalkstenen del av Norby 31:74

Ortofoto, planomradet ungefarligt markerat med gul streckad linje.

Omradet anvands for narrekreation av narboende och av forskolan Silikatet. En gangstig som
ar cirka 3 meter bred genomkorsar omradet i vastostlig riktning. 1 6vrigt finns nagra mindre
stigar i nordsydlig riktning som korsar den storre gangstigen och leder till omgivande
bebyggelseomraden. Omradet ar nara belaget de bada naturreservaten Hagadalen i vast och
Stadsskogen i 6st.

Platsfoton fran omradet. Foto: Sonia Wallentinus, Conec och Sweco ritects.

Planforslaget

Omradets huvudsakliga anvandning foreslas bli bostadséandamal med inslag av handel och
centrumverksamhet 1 bottenvaningarna. Omradets karaktér foreslas vara ”hus 1 skog” for att
bevara skogskaraktaren i omradet. Den nya bebyggelsen kommer att bli hogre an bebyggelsen
vid Blodstensvagen respektive pa den sodra sidan av Marmorvagen, men inte hogre an husen
pa den norra sidan av Marmorvagen.
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- Stadsskogen

Grndstugan
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Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med normalt planforfarande. Planférslaget har varit utstallt pa samrad
samt tre granskningar. Inkomna yttranden i samradet &r sammanstéllda och bemétta i
samradsredogorelsen. Inkomna yttranden fran de tre granskningarna ar sammanstallda och
bematta i ett gemensamt utlatande. Nedan foljer en dversiktlig sammanfattning av samradet
och de tre granskningarna.

Plansamrad

Samrad pagick mellan 3 maj och 18 juni 2012. Ett valbesokt samradsmote genomfordes den
21 maj i Eriksbergsskolans matsal. Under samradstiden inkom sammanlagt cirka 40 yttranden
inklusive ett flertal protestlistor mot att bebygga omradet, med sammanlagt cirka 1 350 namn-
underskrifter.

De inkomna yttrandena under samradet behandlade i huvudsak omradets naturvarden och
funktion som lek- och rekreationsomrade for narliggande bostadsbebyggelse. Synpunkter
framfordes aven pa dagvattenhantering, huvudmannaskap, parkeringsplatsernas utformning,
ljusforhallande for de tillkommande bostaderna samt den nya bebyggelsens inverkan pa
landskapsbilden.

Mellan samradet och granskning 1 reviderades planférslaget med féljande andringar:
- Planomradets utbredning forandrades for att bevara mer skogsmark i planomradets
sodra delar samt att mojliggora en gang- och cykelkoppling till det befintliga
cykelnétet i vastra delen av planomradet.

- De tva vastra punkthusen flyttades langre vasterut for att battre kunna anpassa
kommande bebyggelse till terrdng och berghallar.

- Den tillkommande infartsvagen évergick till allman gata och breddades till 6 meter
korbana och en gang- och cykelbana om 3,5 meter.

- Gatan anpassades aven till terrdngen i storre grad.
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- Andelen parkeringsplatser reducerades kraftigt och ersattes av parkering i
kéllargarage.

- Redaktionella &ndringar.

Samtliga yttrandena fran samradet finns samlade och bemoétta av stadsbyggnadsforvaltningen
i samradsredogdrelsen.

Granskning 1

Den forsta granskningen genomférdes mellan den 16 april och den 12 maj 2014. Sammanlagt
inkom 19 yttranden under granskningstiden. Av dessa hade 16 synpunkter pa forslaget. Ett av
de 16 inkomna yttrandena med synpunkter hade namnunderskrifter fran 111 personer.

Inkomna synpunkter behandlar i huvudsak omradets naturvarden, gronstruktur och biologisk
mangfald med viltpassager och kopplingen mellan naturreservaten. Vidare lyftets behovet av
gronomraden och rekreationsmajligheter for att framja folkhalsan samt att omradet ar viktigt
for barn.
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Forslag till plankarta/under granskning 1.

Mellan granskning 1 och granskning 2 reviderades planférslaget med féljande andringar:
- Ytor for parkering och "fuktstrdk™ overgatt fran kvartersmark till PARK.

- Byggrattsytornas utbredning &r nagot justerade.

- Byggratten for komplementbyggnader vid punkthusen, minskas fran 250 kvadratmeter
till 50 kvadratmeter.

- Andelen markparkeringar séder om gatan minskas och ersétts med PARK.

- Bestammelse om att parkering inte far finnas andras till att bilparkeringar inte far
finnas, detta for att mojliggora cykelparkeringar.

- Ny planbestammelsekatalog fran Boverket vilket medfor nytt utseende och
bestammelseformuleringar pa plankartan.

- Redaktionella &ndringar.
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Nya utredningar och betydande beslut efter granskning 1:
- Enny utredning av fladdermdss har genomforts

- Godkéant Planprogram for Eriksberg och Ekebydalen.

Granskning 2
Den andra granskningen pagick mellan 5 april och 16 maj 2018. Totalt inkom 174
granskningsyttranden samt en protestlista med 161 namnunderskrifter.

De inkommna yttrandena i granskning 2 berdr framforallt:
- Naturmiljén med hdga naturvéardena och att skogen inhyser flera rodlistades och
fridlysta arter.

- Blodstensskogen borde bli en del av Stadsskogens naturreservat.

- Omradet ar ett populart strovomrade framforallt for de intilliggande bostéaderna men
aven for resterande Eriksberg.

- Skogen &r viktigt ur folkhdlsosynpunkt.
- Planforslaget saknar barnperspektiv.
- Bullerutredningen &r baserad pa daterade trafikvarden.

- Kritik mot Planprogrammet for Eriksberg och Ekebydalen och fortatning generellt i
stadsdelen.

- Lamellhuset funktion som ett bullerskydd fér punkthusen.
- Fordelningen mellan hyresratter och bostadsrétter.

- Dagvattenhanteringen och miljokvalitetsnormer for Hagaan.
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Foljande revideringar av planforslaget gjordes efter granskning 2:
- Ett av punkthusen har utgatt, vilket innebar att planforslaget nu innehaller tre punkthus
och ett lamellhus. Syftet med att revidera planens utbredning och omfattning &r att
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spara storre andel skog och att sékerstélla utrymme foér den brynzon som Plan-
programmet for Eriksberg och Ekebydalen pekar ut.

Gatans, vandplanens och Ei-omradets placering har justerats samt att en av parkytorna
soder om gatan blivit nagot storre.

En av parkeringsytorna sdder om gatan har utgatt till foljd av vandplanens nya
placering och en av de resterade parkeringsytorna séder om gatan justerats for att
tillata tvarstallda parkeringsplatser.

En ny bullerutredning har tagits fram. Utredningen baseras pa trafikméatningar fran
2015.

Plankartan uppdaterats med maximal byggnadshdéjd for komplementbyggnader.

Bestammelse om fordrojning av dagvatten bedéms inte ha lagstod och har saledes
utgatt. Tillracklig yta for att sékerstélla en god dagvattenhantering finns inom
planomradet.

Ytan som tillat skd&rmtak mellan gatan och punkthusen har ersatts med prickmark,
marken far inte bebyggas.

Bestammelse om att balkonger far kraga ut éver prickmark tas bort.

Detaljplanen har bytt namn till Detaljplan for kvarteret Sodra Kalkstenen, del av
Norby 31:74.

Redaktionella &ndringar.

Granskning 3

Den tredje granskningen pagick den 6 november och 27 november 2018. Inom
granskningstiden inkom totalt 268 granskningsyttranden fran 134 personer. Efter
granskningstidensslut har ytterligare 13 stycken yttranden fran fem personer inkommit. Flera
personer skickade in flertalet yttranden. Bland annat star sju privatpersoner for cirka 45 %
(124 stycken) av samtliga yttranden. Utover de enskilda yttrandena har tre namninsamlingar
med sammanlagt drygt 4 000 namnunderskrifter.

De synpunkter som inkom under den tredje granskningen behandlar i huvudsak:

Uppsala Vattens AB:s mojlighet att VA-forsorja planomradet. VA-ledningarna var
planerade att ansluta planomradet fran véster och férlaggas i den nya gatan.

Att det saknas en miljokonsekvensbeddmning av planforslaget.
Klimatforandringar.

Planomradet har hdga naturvarden, med manga rodlistade och fridlysta arter.
Kommunen borde inventera skogens naturvarden pa hosten.

Skogen kopplar ihop naturreservaten Hagadalen-Nasten och Stadsskogen och fungerar
som en spridningskorridor och planomradet istallet for att bebyggas skyddas som
naturreservat.

Skogens betydelse som narrekreation.
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- Planforslaget foljer inte de nationella miljomalen.

- Planforslaget saknar barn-, aldre- och funktionsvarierandeperspektiv.
- Planforslaget saknar en folkhalsoanalys.

- Planforslaget saknar en analys av ekosystemstjénster.

- Fortatning i skogen kommer innebédra mer anonymitet, otrygghet och pa langre sikt
kriminalitet.

- Handlaggningen av detaljplanen, markanvisningsavtalet och information till de
narboende.

- Dagvattenhanteringen och miljokvalitetsnormer for Hagaan.
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Forslag tiil plankarta under granskning 3.

Féljande revideringar ar genomforda efter granskning 3 infor antagandet:
- Byggratt for komplementbyggnader kring punkthusen okas fran 50 kvadratmeter till
70 kvadratmeter.

- Balkonger far kraga ut 6ver prickmark, férutom 6ver prickmark mot gata.
Bestdmmelsen galler bara for punkthusen.

- Planbeskrivningen har kompletterats och fortydligats avseende information om och
bedémning av paverkan pa naturvarden, natursamband och fridlysta arter.

- Redaktionella andringar.

Befintliga ledningar och topografi i omradet gor att VA-forsorjningen behdver ansluta
planomradet fran vaster. En konsekvens av att planomradets utbredning har dndrats (att ett
punkthus tagits bort) &r att Uppsala Vattens planerade ledningsdragning placeras i befintlig
skogsmark och inte i planerad gata. Detta innebdr att trad behover féllas i ett 10 meter brett
strak. Den gallande detaljplanen for det omradet ar planlagt som allman platsmark (Park och
plantering) vilket m6jliggor ledningsdragningen, att anvandningen ar Park innebar att
omradet kan kompletteras med en gang- och cykelkoppling mot Hagadalsskolan.
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Utdrag u ur Uppsala kommuns planmosaik med gallande

detaljplaner till hager. Réda markeringar redovisar ungefarligt kommande ledningsstrak.

¥

Maija Tammela Arvidsson
detaljplanechef
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