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Plan- och byggnadsnamnden

Tjansteskrivelse

Planuppdrag for Eriksberg 27:1 m fl.

Forslag till beslut
Plan- och byggnadsnamnden paborjar detaljplaneldggning med standardforfarande for Eriks-
berg 27:1 m fl.

Planforslaget uppskattas inrymma:

Flerbostadshus ja

Antal lagenheter 400

Typ av verksamhet centrumverksamhet
Verksamhetsyta netto o kvm cirka 1000 kvm
Annan anvandning forskola

Sammanfattning

Planprogrammet for Eriksberg och Ekebydalen, som godkéandes av plan- och byggnadsndmn-
den 23 november 2017, visar hur stadsdelen kan utvecklas med bland annat ny bebyggelse.
Uppsalahem AB ser i samband med fornyelsen av sitt bostadsbestand i stadsdelen en méjlig-
het att fortata stadsdelen i enlighet med planprogrammets intentioner, och planerar att inleda
fornyelsen i de fem byggnader som ligger l&ngs med Granitvagen samt i den byggnaden som
ligger soder om dessa. Uppsalahem foreslar en bebyggelsestruktur som innebér att ett antal
kvarter skapas av de befintliga skivhusen tillsammans med tillkommande bebyggelse emellan
dessa. Den tillkommande bebyggelsen, som omfattar ett 10-tal byggnadskroppar, innehaller i
huvudsak bostéder, men rymmer &ven forskola, centrumverksamhet och parkering. Planlagg-
ningen ar forenlig med Gversiktsplanen (OP 2016).

Tidpunkten for ett beslut om antagande uppskattas till andra kvartalet 2020, under forutsatt-
ning att planprocessen kan genomforas i sin helhet.

Protokollet expedieras till
Uppsalahem AB
Akten

Postadress: Uppsala kommun, stadshyggnadsférvaltningen, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (vaxel)
E-post: stadsbyggnadsforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se
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Bakgrund och syfte

Planprogrammet for Eriksberg och Ekebydalen, som godkéandes av plan- och byggnadsndmn-
den 23 november 2017, visar hur stadsdelen kan utvecklas med bland annat ny bebyggelse.
Uppsalahem AB ser i samband med fornyelsen av sitt bostadsbestand i stadsdelen en majlig-
het att fortata stadsdelen i enlighet med planprogrammets intentioner. Uppsalahem planerar
att inleda férnyelsen i de fem byggnader som ligger langs med Granitvagen samt i den bygg-
naden som ligger soder om dessa, inom fastigheterna Eriksberg 27:1, 27:2 och delar av Eriks-
berg 33:1. | det godkanda planprogrammet pekas denna del av centrala Eriksberg ut som en
del av den forsta etappen, tillsammans med de redan pagaende planuppdragen i stadsdelen.

Uppsalahem ansokte om planbesked for de aktuella fastigheterna 2015-09-23. Eftersom ett
programarbete pagick for stadsdelen beslutade plan- och byggnadsnamnden 2015-12-11 att
Uppsalahems forslag ska beaktas nér etappindelningen for detaljplaneldaggningen utreds, inom
ramen for programarbetet. | tjansteskrivelsen till beslutet beskrivs att plan- och byggnads-
namnden kommer ta initiativ till att inleda ett detaljplaneuppdrag nar programarbetet kommit
tillrackligt langt, varfor detaljplanelaggningen inte behover foregas av en begédran om planbe-
sked (tjansteskrivelse, forslag om planlaggning for Eriksberg 27:1 m f1.,2015-12-04).

Lage och omfattning

Det foreslagna planomradet ligger i stadsdelen Eriksbergs centralaste del, i anslutning till
Vastertorg (lank till google maps, lank till webbkartan). Planomradet foreslas omfatta den
bebyggelse dar Uppsalahem avser att pabdrja fornyelsen av bolagets bostadsbestand.
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https://www.google.se/maps/@59.840138,17.6050605,18z?hl=sv
https://geosecma.uppsala.se/map/?app=Allmän%20profil&lang=sv&coords=x=127612.97426467363,y=6636218.800783087:x=128120.44611295065,y=6636455.338756163&spatialReference=%7b%22wkid%22:3011,%22latestWkid%22:3011%7d#map
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Det foreslagna planomradet markerad med rod streckad linje.

Forslaget

Uppsalahem foreslar en bebyggelsestruktur som innebér att ett antal kvarter skapas av de be-
fintliga skivhusen tillsammans med tillkommande bebyggelse emellan dessa. Den tillkom-
mande bebyggelsen, som omfattar ett 10-tal byggnadskroppar, innehéller i huvudsak bostader,
men rymmer &ven forskola, centrumverksamhet och parkering. Forslaget innebdr att de be-
fintliga markparkeringarna utmed Granitvagen ersatts med lameller i 4-6 vaningar, i syfte att
starka Granitvagens funktion som stadsstrak. Mellan skivhusen, mot parken, foreslas lagre
lameller. Lokaler for centrumverksamhet &r i huvudsak koncentrerat till Granitvagen och mot
Vastertorg. | planomradets sodra del foreslas ett lage for en forskola i bottenvaningen i en av
de foreslagna byggnadskropparna, och i planomradets ostra del foreslas ett mobilitetshus
kombinerat med bostader och verksamhetslokaler. Uppsalahem avser att I6sa parkeringsbeho-
vet dels i mobilitetshuset, och dels i garage under de nya byggnaderna. Forslaget omfattar
cirka 400 nya bostéder.

Foreslaget planomrade innefattar delar av Granitvéagen, da vagens sektion och utformning
behover ses dver utifran dess utpekade funktion som stadsstrak i oversiktsplanen. Eftersom
angoringen till den nya bebyggelsen inom kvarteret Marmorn troligtvis innebar en férlang-
ning av Marmorvagen, ingar denna del ocksa i planomradet.
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Ilustration som visar foreslagen ny bebyggelse (gulmarkerad) och befintlig bebyggelse (gra-
markerad). Foreslaget planomrade ar markerad med svart streckad linje. Illustration: Kjel-
lander Sjoberg.
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Volymstudie éver foreslagen bebyggelse (ljusbrun) och befintlié (mdrkbrun). Foreslaget
planomrade ar markerad med svart streckad linje.
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Tidigare stallningstaganden

OP 2016

Det foreslagna planomrédet ligger inom det omrade som i OP 2016 benamns staden. Omradet
ligger utanfor innerstadens avgransning och utgors av stadsbygd. Stadsbygd ska enligt dver-
siktsplanen fortsatta utvecklas med en dkad tathet i bebyggelsen, med en tyngdpunkt pa fler
bostader. Den ska ocksa rymma vardagsfunktioner, som kompletterar utbudet i innerstaden,
och inslag av lokaler for verksamheter ska utvecklas i takt med bostaderna. Granitvagen &r
utpekat som ett stadsstrak. De utgors av strategiska gatustrak som binder samman innerstaden,
stadsnoder och stadsdelsnoder och ar utpekade huvudstrak for kollektivtrafiken. Straken ska
bidra till att manga far hog tillganglighet och narhet till kollektivtrafik och olika viktiga funkt-
ioner i staden. Véstertorg, som angransar det foreslagna planomradet, &r utpekad som en
stadsdelsnod. En stadsdelsnod &r ett lokalt centrum med en stomlinjehallplats for kollektivtra-
fik och en plats for lokalt stadsliv som kénnetecknas av hdg koncentration av bebyggelse,
vardagsservice och bostader.

Planprogram for Eriksberg och Ekebydalen

Planprogrammet for Eriksberg och Ekebydalen godkandes av plan- och byggnadsnamnden 23
november 2017. Planprogrammet visar hur Eriksberg kan utvecklas med ny bebyggelse, hur
stadsdelens parker, platser och gator kan utvecklas samt hur offentlig service sa som till ex-
empel forskolor kan sakerstéllas. Planprogrammet beskriver en vision fér omradet;

“Eriksberg och Ekebydalen dr en central del av Uppsala med gréna stadsrum anpassade
efter topografi och natur. Bebyggelsens olika arsringar &r tydligt avlasbara och kompletterar
varandra i skala, uttryck och innehall. Ett levande centrum &r noden i en sammanhallen och
variationsrik stadsdel. Ett omrade dar méanniskor i alla aldrar mdts.

Programmet innehaller amnesspecifika riktlinjer som géller hela programomradet. Dessa rikt-
linjer handlar om stadsmiljo, bostadsbyggande, park och plats, trafikmiljod, social infrastruktur
och service, néringsliv och handel, teknisk forsorjning samt miljé- och hélsa. Utdver dessa
finns det omradesspecifika riktlinjer som ocksa ska vara véagledande for efterkommande pla-
nering. Trots att samtliga riktlinjer ska beaktas, finns det vissa riktlinjer som ar sérskilt viktiga
inom det aktuella planomradet. Dessa aterfinns under rubriken Bedémning och riktlinjer for
fortsatt arbete.
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Planprogrammets markanvandningskarta pekar ut det foreslagna planomradet som lampligt
for nya kvarter och stérre kompletteringar med i huvudsak bostéder och centrumverksamhet.
Vastertorg foreslas expandera soder om Granitvagen och bidra till att starka kopplingen mel-
lan torget, stadsdelsparken och skolan. Genom det foreslagna planomradet foreslas en ny
gang- och cykelvag i nord-sydlig riktning, som knyter ihop Granitvagen med Marmorvagen.
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| planprogrammet beskrivs Vastertorg som stadsdelens kérna for utveckling av olika centrum-
verksamheter. Den fortsatta planeringen ska enligt planprogrammet stréva efter att ge plats for
verksamheter i saval de nya som de befintliga husens bottenvaningar, runt torget och langs
med Granitvagen, men daven i andra strategiska lagen i centrala Eriksberg.
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Karta ur planprogrammet som visar prioritering av verksamheter i
bottenvaning. Lila markering innebar att verksamheter ska finnas i
bottenvaning. Morkrosa markering innebér att verksamheter i bot-
tenvaning ska provas i detaljplan.

Granitvagen ar i planprogrammet utpekat som stomlinje for kollektivtrafik, dar gang- och
cykelvégar pa bada sidor om kdrbanan ska utredas. Genom det foreslagna planomradet ska
aven en ny gang- och cykelvag utredas. Syftet med denna &r att skapa ett mer finmaskigt
gang- och cykelvagnat som knyter ihop Eriksbergs olika delar battre och tydligare. Langs
Marmorvagen foreslas ocksa ett tydligt cykelstrak.
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Utklipp ur planprogrammet som visar de barande rorelsestraken.
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Detaljplaner

Det foreslagna planomradet omfattas av PL 69 D, stadsplan for Vastra Eriksberg som vann
laga kraft 1958 samt PL 69 G, stadsplan for kvarteren Kalkstenen och Marmorn. Pa kvarters-
marken inom det foreslagna planomradet medger planerna bostader i sju respektive atta va-
ningar. Garagevaning far finnas utéver angivet vaningsantal. | anslutning till skivhusen langs
Granitvagen (da delvis Skogsbergsvégen) far en byggnad, avsedd for samlingslokal i hogst
tva vaningar uppforas (ej genomfort). I anslutning till det langa skivhuset i soder medger gal-
lande plan en byggnad for varmecentral m.m. Marken mellan husen far inte bebyggas (prick-
mark) och omradet mellan kvarteren Moranen i norr och Marmorn i soder ar planlagt som
“park eller plantering”.
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Utdrag ur planmosaiken. Svart streckad linje visar fores
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Forutsattningar

Allmé&n beskrivning

Det foreslagna planomradet ligger centralt i stadsdelen och omfattar de sju vaningar hoga
skivhusen narmast Granitvagen, det langa skivhuset soder om dessa samt parkmarken och
gardsmiljoerna mellan husen. Parkmarken mellan kvarteren Moréanen (det vill séga de fem
skivhusen vid Granitvagen) och Marmorn (i vilket det langa skivhuset soder om de fem ingar)
utgdrs av gronytor med sparade tallar och berghallar. Parkmarken vaster om det langsta skiv-
huset utgors av en bit sparad naturmark med tatare skogskaraktar. Séder om denna finns en
lekplats.
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Till vanster: skivhusen i kvarteret Moranen. Till hoger: sparad naturmark ar karaktaristiskt
for omradet.

Bebyggelse och kulturmiljo

Eriksherg véxte under 50- och 60-talet fram som Uppsalas forsta hdghusomrade. Bebyggelsen
inom det foreslagna planomradet ar en del av den helhetsmiljo som tydligt representerar ef-
terkrigstidens stadsplaneringsideal och storskaliga bostadsbyggande. Skivhusbebyggelsen,
som utgor bebyggelsen inom planomradet, ar tongivande for Eriksberg. Skivhusen utmed
Granitvagen &r uppforda i slutet av 1950-talet, och har en medveten placering i samklang med
topografin och vegetationen. Den repetitiva placeringen av lamellerna forstéarker storskalig-
heten, och dess rationella gestaltning speglar tidens byggnadstekniska utveckling som innebar
nya kostnadseffektiva lIésningar och material. Tidens anda synliggjordes bland annat genom
tydliga grannskapsenheter samlade kring ett stadsdelscentrum med torg och skolor. Vastertorg
invigdes 1960 och Konsumbutiken var da landets storsta. Efterkrigstidens planeringsideal
praglades aven av trafikseparering, vilket i Eriksberg och i det foreslagna planomradet har
mojliggjort bilfria innergardar med direkt koppling till park och natur. Skivhuset i den s6dra
delen av planomradet ar yngre, och husen i kvarteret Marmorn ar uppférda enligt det modern-
istiska “hus 1 park” idealet.

Inom ramen for programarbetet for Eriksberg och Ekebydalen togs en kulturmiljéutredning
fram (Tyréns, 2015). | utredningen klassas kvarteren Marmorn och Moranen ut som miljéer
med sarskilt kulturhistoriskt varde. Bebyggelsen har genomgatt omfattande férandringar gal-
lande dess arkitektoniska uttryck (de har t ex tillaggsisolerats, forsetts med dorrar och fonster
i nya material och fatt ny fargsattning). Parkstraket, Eriksbergsparken, mellan kvarteret Mar-
morn och Moréanen pekas sarskilt ut som kanslig for forandringar ur ett kulturhistoriskt per-
spektiv. Eriksbergsparken har haft en barande roll i stadsplanen och straket mellan husen &r ett
bra exempel pa en plats dar skivhusen tidstypiskt moter parkstraket med sina gavlar. Marken
som omger bebyggelsen klassas alltsa hogre an sjalva byggnaderna, detta for att sambandet
mellan bebyggelsen och den omgivande parkmarken och bostadsgardarna bedoms vara vik-
tiga for forstaelsen av tidens planeringsideal.
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Skivhusen i kvarteret Morénen (till hoger i bild) och kvarteret Marmorn (till vanster i bild),
moter Eriksbergsparken med sina gavlar. Bild: Tyréns.

Trafik

Det foreslagna planomradet omfattar delar av Granitvagen och Marmorvagen. Granitvéagen ar
en av huvudgatorna for trafik till och igenom Eriksberg. VVagen utgérs idag av en kérbana
med trottoarer och tradrader pa bada sidor om vagen, dar cykeltrafik sker i korbanan. Utmed
Granitvagen finns ett antal in- och utfarter till kvarteret Moranen. Marmorvagen ér, i enlighet
med tidens stadsplaneideal, en sdckgata som slutar i en vandplan. Parkeringsplatser for husen
i kvarteret Morénen finns idag utmed Granitvagen i form av markparkering och garagelangor.
For huset i kvarteret Marmorn finns markparkeringar inne i kvarteret.

Service

| Eriksberg finns en lag- och mellanstadieskola, en hogstadieskola och flera forskolor. Detalj-
planen for Glimmerns forskola vann laga kraft 2018-02-17, och mojliggor fler forskoleplatser.
| ndra anslutning till det foreslagna planomradet finns aven bland annat aldreboenden, vard-
central och tandvard. Den kommersiella servicen, med till exempel livsmedelsbutiker och
banker, &r koncentrerad till V&stertorg.

En omfattande fortatning innebar i ett storre underlag for kommersiell service och inte minst
ett behov av offentlig service. Inom ramen for planprogrammet har en dversiktlig utredning
gjorts for att bedéma behovet av skolor och forskolor i stadsdelen dver tid. Utredningarna
visar att flera av de befintliga forskolorna, samt Hagadalsskolan och Eriksbergsskolan kan
byggas ut for att klara ett vaxande antal barn och elevantal. Utover detta krévs dock ett antal
nya forskolor. | planprogrammet har man tagit hojd for detta och reserverat en plats for en
forskola séder om Hagadalsskolan, dven fast denna troligtvis inte kommer kunna tacka det
behov som uppstar i takt med att Eriksberg fortatas.

Park och natur

Eriksberg ar en naturnara och naturrik stadsdel, belaget mellan de tva naturreservaten Stads-
skogen och Hagadalen-Nasten. Narheten till naturen praglar hela stadsdelen och ar naturligt-
vis bidragande till upplevelsen av Eriksberg som en gron stadsdel. Sparad naturmark runt och
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mellan bebyggelsen bidrar ocksa starkt till upplevelsen av en gron stadsdel. Enligt den natur-
vardesinventering (Calluna, 2015) som utférts inom ramen for programarbetet for Eriksberg
och Ekebydalen har sparade trad invid bebyggelse och flera av skogsomradena mellan kvarte-
ren betydelse for den landskapsekologiska kopplingen mellan de tva naturreservaten som i sin
tur har hoga bevarandevarden for tallekosystem. Den skogsdunge som ligger i anslutning till
det sodra skivhuset klassas i naturvirdesinventeringen som ett omrade med “visst virde”.
Omradet beskrivs som ett mindre skogsomrade med framst tall samt triviallov. Inga skyddade
arter har hittats och déd ved, som indikerar ett hogre vérde ur naturhédnseende, saknas.

Teknisk forsorjning

Kapaciteten i VA-natet i den nordvastra delen av Uppsala r begransad och det pagar utred-
ningar om hur manga fler bostader det befintliga natet kan bara. Eftersom utbyggnaden av
Eriksherg forvantas paga under manga ar finns det goda mojligheter att samordna bebyggel-
seutvecklingen med en forstarkning av VA-nétet. Inom det foreslagna planomradet finns VA-
ledningar utmed Granitvdgen, som till f6ljd av den foreslagna planlaggningen kommer be-
héva laggas om.

Bedémning och riktlinjer for fortsatt arbete

Den foreslagna planlaggningen stammer vél 6verens med saval 6versiktsplanens och planpro-
grammets intentioner for omradet. Bebyggelse utmed Granitvagen kan stirka gatans funktion
som stadsstrak och mojliggéra nya lokaler for centrumverksamhet i ett strategiskt lage néra ett
av de i dversiktsplanen utpekade stadsdelsnoderna. En hogre tathet och hogre byggnader an i
ovriga Eriksberg ar motiverat med h&nsyn till VVéstertorg som en utpekad stadsdelsnod och
dess narhet till stomlinjehallplatsen. For att nd planprogrammets vision om en urban, grén och
naturndra stadsdel behdver fortdtningen ske med stor hénsyn till platsens unika karaktar. Den
nya bebyggelsen ska, dar det ar mojligt, anpassas till trad och topografi samt komplettera den
befintliga bebyggelsen till innehall, skala och utformning. Ur ett kulturhistoriskt perspektiv ar
det av stor vikt att den nytillkommande bebyggelsen bidrar till att skivhusens gavlar betonas
mot Eriksbergsparken. Den foreslagna planlaggningen méjliggor en breddning av Granitvé-
gen, vilket ar en forutsattning for att kunna utveckla Granitvagen till ett funktionellt stads-
strak. Vagens utformning bor aven mojliggora for tradplanteringar for att stédja den grona
Eriksbergskaraktaren men éven for att ta hand om gatudagvattnet. Den foreslagna planléagg-
ningen majliggor aven for ett mer finmaskigt gang- och cykelvéagnat vilket ar viktigt for att
uppna en trygg, saker och attraktiv stadsmiljo.

De foreslagna forandringarna kan prévas i en planprocess med riktlinjerna nedan.

Foljande riktlinjer ar fran planprogrammet for Eriksberg och Ekebydalen, och ar sarskilt

relevanta inom det foreslagna planomradet:

e Platser som har tydlig Eriksbergskaraktér, med exempelvis berg i dagen och uppvéxta
tallar, ska sarskilt beaktas.

e Ny bebyggelse ska komplettera befintliga skivhus i en lagre och mer uppbruten skala.
Slapp i kvarteren skapar kopplingar mellan gard och omgivande gronstruktur.

e Byggnaderna ska stodja en utdkad centrumbildning soderut fran Vastertorg och starka
platsbildningarna runt torget och allaktivitetsytan/stadsdelsparken i soder. Bebyggelsen
ska bidra till att definiera gaturummen langs Granitvégen.

e Mot Erikshergsstraket ska skivhusens gavlar betonas genom bland annat lagre tillkom-
mande bebyggelse i 3—4 vaningar.
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e Nya byggnader ska utformas med fokus pa upplevelsen i 6gonhdjd. Det innebér bland
annat vl gestaltade bottenvaningar och entréer mot gatusidan. Verksamhetslokaler i bot-
tenvaningar ska finnas i strategiska lagen, och dar det ar mojligt bor dven bottenvaning-
arna i befintliga hus omvandlas.

Foljande riktlinjer ar relevanta utifran Uppsalahems foreslagna forandringar:

e Enny gang- och cykelvag som fungerar som en forlangning av Stigbergsvagen ska moj-
liggoras genom att planlagga strackan som allman plats. Utrymmesbehovet behéver stu-
deras, med fokus pa att vagen ska upplevas allmén, trygg och saker.

e Bebyggelsens mote med Vastertorgs framtida expansion soderut behdver studeras inom
ramen for planarbetet.

e Parkering ska anordnas i enlighet med kommunens parkeringstal. Ytkrdvande markparke-
ringar och underbyggda gardar ska i sa stor utstrackning som majligt undvikas, parkering
ska i forsta hand ordnas i mobilitetshus. For att na det behover parkeringsbehovet for
Uppsalahems bostadsbestand utredas i sin helhet, oberoende av planomradets avgrans-
ning.

e Mobilitetshuset i den 6stra delen av planomradet ska vara val gestaltat och bidra till upp-
levelsen i 6gonhdjd bade fran Granitvagen och Eriksbergsparken.

e Granitvagens sektion ska studeras och utga fran planprogrammets intentioner. Sektionen
ska mojliggora tradtrad och omhéndertagande av dagvatten. Mojligheten att angora loka-
ler och bostadsentréer via Granitvagen ska utredas.

e Buller- och dagvattenutredningar behover tas fram under planarbetet.

e Byggnadsvolymerna i kvarteret Marmorn behdver studeras vidare for att uppna en mer
uppbruten skala, som tar h&nsyn till och drar nytta av, det goda l&get intill Eriksbergspar-
ken.

e Forskola ska provas inom kvarteret Marmorn. Mojlighet till god utevistelse ska séarskilt
studeras.

Tidplan och planprocess
Tidpunkten for ett beslut om antagande uppskattas till andra kvartalet 2020, under forutsatt-
ning att planprocessen kan genomforas i sin helhet.

Planarbetet genomfors med standardférfarande med foljande preliminara tidplan:
Samrad andra kvartalet 2019
Granskning fjarde kvartalet 2019
Antagande andra kvartalet 2020

Maija Tammela Arvidsson Elin Eriksson Eleonore Albenius
detaljplanechef planarkitekt planarkitekt
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