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Plan- och byggnadsnamnden

Tjansteskrivelse

Planbesked for Kungsangen 1:17 m.fl.

Forslag till beslut
Plan- och byggnadsnamnden paborjar detaljplanelaggning med utokat forfarande for Kungs-
angen 1:17, 21:2, 21.3, 22:1, 22:2, 37:4 samt delar av fastigheten Kungsangen 1:2.

Avgift for planbesked enligt plan- och bygglagen (PBL) 5 kap 5 § ar 17 800 kr enligt fast-
stalld taxa. Faktura utsdndes separat.

Sammanfattning

Besgab Kvarnen AB begér planbesked om planlaggning som mojliggor en utveckling med
bostader, verksamheter och forskolor inom fastigheterna Kungsangen 1:17 m.fl. Planomradet
ligger i stadsdelen Kungsangen och utgdrs av bebyggelse dar Lantménnen idag bedriver livs-
medelsindustri. Ambitionen &r att ta tillvara platsens centrala l4ge och skapa en tét, attraktiv
och varierad stadsbebyggelse dar &ven befintliga byggnader bevaras och konverteras. Fastig-
heterna som vetter mot an ska integreras med planerna for astraket for att forlanga stadskér-
nan soderut och skapa nya motesplatser i bésta sollaget.

Planomradet omfattas av ett program for Kungsangen fran 2009 samt av ett planprogram for
Sodra astraket fran 2015.

Forslaget dverensstammer med intentionerna i 6versiktsplanen fran 2010 da det ligger inom
den utvidgade stadskarnan.

Tidpunkten for ett beslut om antagande uppskattas till forsta halvaret 2018 under forutsattning
att planprocessen kan genomforas i sin helhet.

Beslutsunderlag
Begaran om planbesked

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (vaxel)
E-post: stadsbyggnadsforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se
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Bakgrund och syfte

Besgab Kvarnen AB begér planbesked om planlaggning som mojliggor en utveckling med
bostader, verksamheter och férskolor inom fastigheterna Kungsangen 1:17 m.fl. | férslaget ar
innehallet i huvudsak bostadsandamal, med inslag av verksamheter i starka strak samt forsko-
lor for att mote den 6kande befolkningen i Kungsangen. Ambitionen &r att ta tillvara platsens
centrala 1&ge och skapa en tét, attraktiv och varierad stadsbebyggelse dér dven vissa befintliga
byggnader bevaras och konverteras. Fastigheterna som vetter mot an ska integreras med pla-
nerna for astraket for att forlanga stadskarnan soderut och skapa nya métesplatser i basta sol-
laget. Fastighetsagaren foreslar att parkeringsfragan liksom allmén plats, kan hanteras innova-
tivt dar bilen inte behdver ha hogsta rang i gaturummet.

Bolaget Besgab Kvarnen AB &gs gemensamt av Besgab och Ikano Bostad. Sedan den 22 mars
2016 &ger bolaget de fem fastigheterna Kungsangen 1:17, 21:2, 21.3, 22:1 och 22:2 som tidi-
gare &gts av Lantménnen (Lantménnen Fastigheter i Uppsala AB och Svenska Lantménnen
Ekonomiska férening). Innan detaljplanearbetet pabdrjas vill Besgab Kvarnen AB gemensamt
med kommunen ta fram en vision och strukturplan for omradet dar en kulturmiljoanalys lig-
ger till grund for vilka byggnader som kan och bor bevaras. Darefter foreslar de att planlagg-
ningen tar vid som en detaljplan for att sakerstalla att helheten fran strukturplanen kan behal-
las.

Lage och omfattning

Planomradet ligger i stadsdelen Kungséngen i den sédra delen av innerstaden och avgransas
av Islandsgatan i norr, Angkvarnsgatan i dster, Fyrisan i vaster och nyligen uppférd bostads-
bebyggelse i soder. Planomradet omfattar fastigheterna 1:17, 21:2, 21.3, 22:1 och 22:2 som
ags av Besgab Kvarnen AB (Besgab och Ikano Bostad). Planomradet omfattar dven fastighet-
en Kungséngen 37:4 som dgs av Uppsala Vatten och Avfall AB samt delar av fastigheten
Kungsangen 1:2 som &gs av Uppsala kommun. Omradet ar totalt cirka 6,5 hektar (65 000
kvm) stort.
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Karta som visar planomradets lage. Omradet ar markerat med en rad linje.
LANK TILL GOOGLE MAPS
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https://www.google.se/maps/place/Lantm%C3%A4nnen+Cerealia+AB,+%C3%96stra+%C3%85gatan+87,+753+18+Uppsala/@59.8506868,17.6472947,17z/data=!4m2!3m1!1s0x465fcbfcb2ea89db:0x51a93d418df2fd20
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Karta som visar befintlig bebyggelse inom planomradet och fastighetsbeteckningar. BIa byggnader ar nyligen
uppford eller planerad bostadsbebyggelse. Planomradet &r markerat med en rod linje.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen fran 2010 anger att planomradet ligger inom utvecklingsomradet Stadskar-
nan och innerstaden” som &t soder ska utvidgas over Strandbodgatan. Oversiktsplanen anger
att vid fornyelse och utveckling i stadskarnan och innerstaden ska plats ges for mer kultur-
och nojesliv och andra besoksfunktioner. Stadslivet ska prioriteras i hela stadsk&arnan genom
att lokaler for verksamheter och besoksfunktioner ska sakras i bottenvaningarna. Oversikts-
planen anger att stadslivet ska sakras sarskilt i vissa utpekade huvudstrak. Ostra Agatan som
gar genom planomradet ar ett sddant utpekat strak. Har ska stora verksamhetsinslag och be-
sOksfunktioner samt attraktiva offentliga rum sékerstéllas.

Innerstadsstrategi

Det pagar ett arbete med att ta fram en innerstadsstrategi som blir ett 6vergripande styrdoku-
ment for utvecklingen av Uppsalas centrala delar. | detta dokument betonas vikten av att
skapa forutsattningar for stadsliv bland annat genom attraktiva offentliga rum och levande
bottenvaningar. Planomradet ligger inom ett omrade som pekas ut som fokusomrade for
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stadsliv. I beskrivningen av Kungséngen anges att flera av industribyggnaderna har kulturhi-
storiska och arkitektoniska varden och bor darfor sparas.

Program for Kungsangen

Kommunstyrelsen antog 2009 ett program for Kungsangen. | programmet ar ambitionen att
Kungséngen ska utvecklas till en blandad stadsmiljo med bostéder, arbetsplatser, butiker och
annan service som kan ses som en utvidgning av stadskérnan. | programmet anges att stadsde-
len har goda forutséttningar att byggas ut till ett rutndt med ungefér samma kvartersstorlekar
som i Uppsala stadskédrna men med bredare gaturum och mer grénska. Byggnadshojden bor
generellt begransas till hdgst sex vaningar plus en indragen takvaning. | programmet betonas
att kontakten med vattnet ska forstarkas och flera byggnader inom planomradet pekas ut som
kulturhistoriskt vardefulla.
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Utdrag ur plankartan fran prograrﬁmet for Kungsangen. Roda byggnader ar utpekade _som kulturhistoriskt
vardefulla.

4 (11)



Planbesked
Kungséngen 1:17 m.fl.
Diarienr. 2016-384

Planprogram for Sodra astraket

2015 antogs ett planprogram for Sédra astraket. Programomradet omfattar marken pa bada
sidor om Fyrisan fran Munkgatan i norr till Kungséngsbron i soder. Malet med utvecklingen
av Sodra astraket ar att skapa ett levande, upplevelserikt och innehallsrikt park- och aktivitets-
strak. | programmet star det beskrivet att astraket utgor en viktig symbolplats ur ett historiskt
perspektiv, for idrotts- och evenemangsbesdkare och for Uppsalabornas vardagsrekreation.
Enligt programmet ska omradet utmed Ostra Agatan utvecklas till ett parkstrak med fler akti-
viteter och straket narmst vattnet ska bli ett inbjudande och generost kajstrak med inslag av
kommersiell verksamhet.

Gallande detaljplan

For planomradet galler idag stadsplan for Kungsangens industriomrade fran 1983. Inom plan-
omradet tillats industriandamal. Den hdgsta tillatna byggnadshajden varierar, fran 7,5 meter
upp till 30 meter. Inom omradet finns dven ett flertal u-omraden (marken ska vara tillganglig
for allmannyttiga underjordiska ledningar). Omradet utmed Fyrisan &r planlagt som hamn.
1991 antogs en ny detaljplan fér Angkvarnsgatan, som gar genom planomrédet. Syftet med
detaljplanen var att 6verfora Angkvarnsgatan frén gatumark till kvartersmark.

STUDENTERMAS )\
IDROTTEPLATE TR
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Utdrag ur den gallande stadsplanen. Planomradet ar markerat med en rod linje. Stora delar av Kungsangen har
forandrats efter framtagandet av stadsplanen och &r idag planlagda for framst bostadsandamal.

Tomtindelning
For tva av fastigheterna inom planomradet, Kungséangen 21:2 och 21:3, galler en tomtindel-
ning som faststalldes 1962.
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Forutsattningar

Planomradet &r idag bebyggt med industribyggnader med varierad karaktar. Utmed Ostra
Agatan finns flera aldre tegelbyggnader i olika stilar som &r placerade i en rak fasadlinje.
Bakom dessa &r en annan miljo med magasinsbyggnader, silotorn och asfaltsytor.

Flygfoto ver omradet.

Foto som visar planomradet fr&n Angkvarnsgatan. Till héger syns makaronifabriken intill ndgra av silotornen.
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Foto som visar nagra av silotornen i planomradets 6stra del och métet med Kungsangens bostadsomrade.

Historia

1864 anlaggs en angdriven kvarn vid Uppsala hamn. 1874 képs den av det nybildade Upsala
Angqvarns AB i syfte att driva kvarnrorelse samt att tillverka och foradla sprit. P& 1920-talet
var Upsala Angqvarn bland de medelstora handelskvarnarna i Sverige. Efter ombyggnader
och nybyggnader pa 1940-50-talet var Angqvarns industrianlaggning en av de modernaste
livsmedelsindustrierna i Europa. Livsmedelsverksamheten har under 140 ar férandrats avse-
vart och darmed daven bebyggelsen. Verksamheten har vuxit, moderniserats och bytt inrikt-
ning och man har darfér byggt om eller ersatt byggander. Jastfabriken vid Ostra Agatan
byggdes 1902 och ar idag den &ldsta byggnaden.

I en kulturhistorisk vardering av omradet fran 2003, skriver Uppsala kommuns kulturkontor
att Angqvarnen var den férsta industri som etablerades i Uppsalas aldsta industriomrade, da
kallat Hovstallangen. Omradet ar darfor unikt i Uppsala. Byggnaderna bidrar forst och framst
till stadsdelens identitet, men ocksa till berattelsen om Uppsala som en bordig jordbruksbygd.
De utgor landmaérken i arummet och stadsbilden, och utgor dven en symbol for motet mellan
stad och land. De hdga silorna ar ett dramatiskt inslag i stadsbilden och dominerar i miljon.
Sett fran arummet ar de en del av Uppsalas profil. Det finns bade silos i betong och plat, dar
betongbyggnaderna kanske har starkast karaktér.
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Foto som visar jastfabriken fran 1902, Foto som visar skeppselevatorn fran omkring 1960.

Foto som visar ngra av silotornen av betong i omradet.
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Verksamheten idag

Under slutet av 1960-talet tas livsmedelsverksamheten 6ver av Svenska Lantménnens Riks-
forbund. Sedan 1990-talet hor detta till Nord Mills AB, som &r ett dotterbolag till Lantmén-
nens livsmedelskoncern. Verksamheten bedrivs fortfarande idag av Nord Mills. Med start
2017 kommer dock verksamheten etappvis att avvecklas och flyttas.

Kulturmiljo

Omradet ligger inte inom riksintresseomradet for kulturmiljon Uppsala stad. Dock finns det
stora kulturhistoriska véarden, bade tack vare industriverksamhetens langa historia och tradit-
ion i Uppsala, och den unika bebyggelsemiljon. I tidigare inventeringar av omradet, bl.a. i
programmet for Kungsangen fran 2009, pekas flera av tegelbyggnaderna ut som kulturhisto-
riskt véardefulla. Det géller tegelbyggnaden langst i norr som &r en silobyggnad, kvarnbyggna-
den, jéastfabriken och den gamla pumpstationen inom Uppsala Vatten och Avfalls fastighet.

Silobyggnad Kvarnen  Skeppselevatorn Jisi

Foto som visar den gamla
pumpstationen.
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Milj6- och halsa
Planomradet paverkas av visst buller fran omkringliggande gator. Den stora bullerkallan idag
ar dock industriverksamheten inom planomradet som kommer att avvecklas.

| den sydvastra delen av planomradet har Uppsala Vatten och Avfall en pumpstation. Pump-
stationen ar i drift och kommer att behdva vara kvar eftersom den ar placerad i en lagpunkt.
Den medfor luktproblematik och utgangspunkten &r ett riskavstand pa 50 meter till ny bo-
stadsbebyggelse. Mojligheten att genomfora atgarder for att kunna minska avstandet bor stu-
deras.

Delar av planomradet riskerar att 6versvammas vid mycket hoga floden i Fyrisan. Enligt
Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB) kan det ske vid hdgsta berédknade
flode, vilket innebér en situation som kan antas ske mer sallan &n en gang pa 200 ar.

Det finns fororenad mark inom planomradet.

Trafik

Inom stadsbyggnadsférvaltningen pégar ett arbete med att utreda Ostra Agatans funktion i det
storre gatunatet. | det ingar att se dver gatans bredd och behov av mer plats for gaende och
cyklister. Det ar viktigt att gatan utformas sa att mojligheter finns att skapa levande bottenva-
ningar med generdsa platser i sollage i astraket.

Parker och gronomraden
| Kungsangen har flera parker tillkommit och dessutom ligger Stadstradgarden, Tullgarnspar-
ken utmed Fyrisan och Arike Fyris inom gangavsténd.

Arbetsprocess

Inom ramen for planuppdraget ska till att bérja med en vision och strukturplan arbetas fram
gemensamt mellan exploatdrerna och kommunen. Syftet &r att gemensamt ta ett helhetsgrepp
éver omradet och enas kring en bebyggelsestruktur och ett innehall som ligger till grund for
den fortsatta detaljplaneringen. Juul Frost Arkitekter har anlitats for att arbeta med detta.

Bedémning och riktlinjer for fortsatt arbete

De gamla industrikvarteren kring kvarnen och jastfabriken berattar mycket om Uppsalas
historia och ar en unik milj6 vi inte hittar nagon annanstans i staden. En utveckling med ny
bebyggelse i detta lage ger dock en mojlighet att levandegdra miljon och skapa nya motes-
platser och fa aktiviteter som vénder sig utat. Det mojliggdr aven en genomsléapplighet i de
stora kvarteren och att astraket darmed tillgangliggors for boende i Kungséngen. Det ar en
mojlighet att ta tillvara pa platsens unika karaktar och bebyggelse och utveckla detta till en
spannande och blandad stadsmiljo.

De befintliga tegelbyggnaderna utmed Ostra Agatan bedoms vara kulturhistoriskt vardefulla
och &r en viktig del av miljon. Aven den gamla makaronifabriken i tegel bakom dessa bedoms
ha ett varde for att halla samman den kulturhistoriska miljon. VVad det galler silorna bor det
utredas vidare for att avgora om nagra av dessa bor bevaras. De befintliga byggnaderna som
sparas kan omvandlas till andra &ndamal och darmed ges ett nytt liv.
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De foreslagna forandringarna kan prévas i en planprocess med féljande riktlinjer:

e De befintliga tegelbyggnaderna bevaras och det bor utredas for vilket &ndamal dessa ar
bést lampade att anvénda. Dessa byggnader ar silobyggnaden, kvarnen, jastfabriken,
gamla pumpstationen och makaronifabriken.

e Skicket pa skeppselevatorn vid an bor utredas, och om det ar mojligt bor den bevaras som
ett spannande inslag i astraket.

e Det bor utredas vidare om det ar mojligt och lampligt att bevara och utveckla silobyggna-
der.

e Ny bebyggelse ska utformas med hdg arkitektonisk kvalitet. De hdga kultur- och industri-
historiska vérdena ska respekteras och utnyttjas i den fortsatta utvecklingen.

e Ny bebyggelse ska variera i hojd.

e Ny bebyggelse ska placeras och utformas med malsattningen att skapa en blandad, span-
nande och annorlunda stadsmiljo.

o Offentliga motesplatser och strak ska tillskapas i omradet.

e Det ska finnas verksamheter i omrédet, bade mot Ostra Agatan och inne i omradet.

e Mobilitetslosningar som framjar hallbart resande bor prioriteras for att minska biltrafik
och parkering i omradet.

e Bebyggelsen ska utformas med hansyn till risker for buller, lukt och éversvdmning.

e Forskoleplatser ska tillskapas inom planomradet som tacker minst det behov som uppstar
av detaljplanen.

Tidplan och planprocess

Tidpunkten for ett beslut om antagande uppskattas till forsta halvaret 2018, under forutsatt-
ning att planprocessen kan genomfdras i sin helhet. Planarbetet genomférs med utokat forfa-
rande eftersom det bedoms ha ett stort allméant intresse.

Planarbetet kan genomfdras med foljande prelimindra tidplan:
Samrad forsta halvaret 2017
Granskning andra halvaret 2017
Antagande forsta halvaret 2018

Torsten Livion Annika Danielson
detaljplanechef planarkitekt

11 (11)



	Tjänsteskrivelse
	Planbesked för Kungsängen 1:17 m.fl.


