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Anneli Sundin 2017-12-12 PBN 2017-002522

Plan- och byggnadsndmnden

Planbesked for Kungsiangen 24:3 och 29:1

Forslag till beslut

Plan- och byggnadsndmnden paborjar detaljplaneliggning med standardforfarande for Kungsidngen
24:3 och 29:1 samt delar av Kungsgatan.

Avgift for planbesked enligt plan- och bygglagen (PBL) 5 kap 5 § ar 18 200 kr enligt faststilld taxa.
Faktura utséndes separat.

Planforslaget uppskattas inrymma:

Flerbostadshus Ja

Typ av markanvdndning Bostad, forskola, centrum, handel, kontor
Verksamhetsyta netto Nettooverskott

Sammanfattning

Fastighetsdgaren Kloven har begért planbesked for 488 lagenheter med forskola i bottenvaningen,
samt cirka 30 000 kvadratmeter BTA for handel och kontorsdndamaél. Véster om Kungsgatan far
byggnaderna var hogst sju vaningar hdga. Bottenvaningarna inrymma centrumverksamhet med hogst
sex vaningar bostdder ovanpa. Vister om Kungsgatan far byggnaderna vara hogst sex vaningar hoga.
Bottenvaningarna inrymma centrumverksamhet med hogst fem kontorsvaningar. Byggnadshojden ska
varieras men inte overskrida sex respektive sju vaningar.

Forslaget dr forenligt med Gversiktsplanen och med intentionerna i Program for Kungséngen.
Tidpunkten for ett beslut om antagande uppskattas till fjarde kvartalet 2019 under forutséttning att
planprocessen kan genomforas i sin helhet och att skolfragan ar 16st pa ett tillfredsstéllande sétt.

Beslutsunderlag
Begéran om planbesked

Protokollet expedieras till
Klovern Kungséngen 24:3 AB
Akten

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (vdxel)
E-post: stadsbyggnadsforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se
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Diarienr: PBN 2017-002522
Planansokan for Kungsidngen 24:3, 29:1

Arendet

Syfte

Syftet med planldggningen ar att mojliggora bostdder fastigheten Kungsidngen 24:3 med forskola i en
av bottenvéaningarna. Bostadshusens bottenvaningar mot Kungsgatan, Kungséngsesplanaden och
Kungsidngsgatan ska besta av verksamhetslokaler. Fastigheten Kungsidngen 29:1, som ligger mellan
Kungsgatan och jarnvagen, planldggs for handel och kontor. Byggnadsh6jden kommer att variera men
bor inte vara hogre dn 23-25 ovan gatunivén, vilket ungefar motsvarar en bottenvaning med handel
samt antingen ytterligare sex bostadsvaningar eller ytterligare fem kontorsvéningar.

Bakgrund,
Klovern Kungséngen 24:3 AB (hddanefter enbart "Kldvern”) har begért planbesked for bostéder, kon-
tor och handel pa de bada fastigheterna.

Lige och omfattning

Planomradet omfattar fastigheterna RO
Kungsingen 24:3 och 29:1 samt R i
delar av den mellanliggande \sorT
Kungsgatan. Aerpore

Hela planomréadet ligger mellan || AKADEWNSKA.. 1
Kungsingsgatan, Kungsingsespla- .~ | SUbstt .
naden, Vimpelgatan och jarnvégen. §
Se dven lénkar till Google Maps
samt kartinfo.

b
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https://www.google.se/maps/@59.8498689,17.6584958,17.31z
http://kartinfo.uppsala.se/cbkort?selectorgroups=themecontainer%20themegroup11%20themegroupPlanmosaik&mapext=130472.1%206637245.4597426%20131240.1%206637615.4597426&layers=theme-allman-bakgrund-shp%20theme-allman-bakgrund-shp-text&mapheight=930&mapwidth=1925&profile=ksu

Diarienr: PBN 2017-002522
Planansokan for Kungsidngen 24:3, 29:1

Fastighetsagarens (Kloverns) forslag

Bostad, forskola, centrum, handel, kontor

Inom de bada fastigheterna foreslés sammanlagt 488 ldgenheter fordelade pa 39 400 kvadratmeter
bruttoarea (BTA) och 700 kvadratmeter for forskola samt 31 700 kvadratmeter BT A handel och kon-
tor. Den befintliga verksamhetsyta som forsvinner dr ungefér 12 000 kvadratmeter BTA.

Parkering foreslés i husens kéllare.

Kungsangen 24:3 (gul farg pa illustrationerna nedan)

Klovern foreslar bostdder med forskola och andra verksamheter i bottenvaningarna samt att kvarteret
delas upp till tre bostadsgardar med mindre “grannskapsgator” samt en platsbildning mot Kungsgatan.
Klovern onskar att bostadshusen far uppforas i sju vaningar, vilket motsvarar byggnadshéjder pé cirka
22-23 meter ovan mark. Sammanlagt foreslas 488 ldgenheter och en forskola pa cirka 700 kvadratme-
ter samt cirka 5 600 kvadratmeter verksamhetsyta i bottenvaningarna.

Kungsangen 29:1 (rod farg pa illustrationerna nedan)

Klovern foreslar kontor med handel i bottenvaningen samt att byggnaderna ges en friare placering med
en platsbildning mot Kungsgatan. KIovern onskar att kontorshusen far uppforas i sex vaningar vilket
motsvarar byggnadshdjder pa cirka 25 meter ovan mark. Sammanlagt foreslas cirka 24 300 kvadrat-
meter BTA for kontor och 1 750 kvadratmeter BTA handel. Angéring och utfart sker mot Vimpelga-
tan. Klovern foreslar att Kungsiangen 29:1 visuellt ssmmankopplas med bostdderna pa Kungsiangen
24:3 samt med Anna Petrus park via de tva platsbildningarna mot Kungsgatan.

Handel
4R N, Kontor

uuuuuu

Bostad A
Handel Y
Kontor ‘

Perspektiv och situationsplan: Dreem Arkitekter. Bearbetning (férg och gatunamn): Stadsbyggnadsférv.

Obs att illustrationerna dr schematiska och inte i detalj visar framtida utformning av Kungsgatan och Kungs-
dngsesplanaden. Byggnadshéjden bér varieras mer én vad bilden ovan visar. En av gdrdarna illustreras som
upphéjd fér att méjliggéra stérre butiks- och verksamhetslokaler i bottenvdningen.
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Diarienr: PBN 2017-002522
Planansokan for Kungsidngen 24:3, 29:1

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen

Planomradet ligger inom innerstaden

”Nya stadskvarter i innerstaden ska bidra till en
utvidgning av stadskarnan, sa att fler manniskor
kan bo och verka dar. Nya platsbildningar och
parker behover skapas. Tillkommande bebyg-
gelse ska bidra till att [anka samman och berika
innerstaden. Den befintliga dldre bebyggelsens
mojlighet att tillféra variation i skala, uttryck och
innehall som komplement till ny bebyggelse ska
beaktas. Vid utveckling av bostdder och kom-
mersiella verksamheter behéver utrymme avsat-
tas for offentlig service inom kvarter och delom-
raden, sa att de befintliga och kommande beho-
ven kan tillgodoses.”

Den sydéstra delen av innerstadens

Program for Kungsingen (2009)

Enligt programmet ska fastigheterna omvandlas till kvarter med kontor och lokaler

"1 korsningen av Kungsgatan och Kungsangsesplanaden ligger idag Willys stormarknad. Behovet av matvaru-
handel finns idag och kommer att 6ka i omradet som kan f& ndrmare 10 000 invanare pa sikt. Over tiden bér
dock sadan verksamhet anpassas till kvartersstrukturen.” ... “"Kontor, men dven handelsverksamhet, planeras i
huvudsak ligga langs Kungsgatan. Malet ar att verksamheter med tiden skall bilda ett stadsmassigt gaturum och
darmed forlanga stadens entré dnda ner till det 6ppna slattlandskapet. Omradet mellan Kungsgatan och spar-
omradet avsatts i forsta hand for storre kontorsetableringar och séllanvaruhandel. For bada dessa alternativ
galler att ett stadsmassigt gaturum langs Kungsgatan formas och inlastning forlaggs mot sparomradet. Med
hansyn taget till den omfattande passagerartrafiken pa jarnvagssparet ar det dock av vikt att dven forma denna
sida pa ett stadsmassigt satt for att erbjuda tagresenarerna ett vackert entrérum till staden.”

Kommentar: [ programmet anges inget motiv till varfor bostéder skulle vara oldmpligt pé just Kungs-
dngen 24:3. Mojligtvis kan den befintliga livsmedelsbutiken vara en orsak men eftersom livsmedels-
handeln kommer att kunna tillgodoses pa andra platser i Kungsidngen sa behdver den inte ligga just
hér. Kungséngen 24:3 har lika goda forutséttning for bostader som intilliggande bostadsfastighets strax
norr om planomréadet.

Sedan programmet antogs har delar av Kungs-
angen bebyggts med avvikelser frén program-
kartan men med samma syfte som programmet.
Bland annat har:

e Jarnvigssparet till Kungséngen tagits bort
och marken planlagts for bebyggelse.

e Enny park har anlagts pa en plats som inte
finns 1 programmet.

Gatunitet har gjorts genomgaende.

e Planlidggning pagér for en ny bro éver Fy-
risan. Det medfor en breddning av Kungs-
angsesplanaden pa den tidigare parkremsan.
Breddningen dr nistan helt genomford pa
gatans norra sida.

e Bostidder byggs dster om Kungsgatan samt
delvis ut 6ver parkremsan mot Kungséngs-
esplanaden.

\ e
\

N
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Dp fér ny bro &
och bredare @

N ¥ " +:#| Anna Petrus park g/ﬂp

Programkarta frédn 2009 med de senaste avvikelserna
markerade ovanpad

\ '&’
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Planansokan for Kungsidngen 24:3, 29:1

Gillande detaljplaner
De tva fastigheterna pé kvartersmark samt Kungsgatan omfattas av tre olika detaljplaner.

Kungsangen 24:3
Hir géller Detaljplan for del av kvarteret Hovstalldngen, dp 56 F, laga kraft 1997.

Marken far anvéndas till handel och kontor.

Stora ytor som dr avsedda for parkering far inte bebyggas (’prickmark™).
Hogsta antal vaningar &r tre.

Hogsta tillatna byggnadshdjd &r 11,5 m ovan mark.

Korbar in- och utfart far inte ordnas direkt mot Kungsgatan.

Kungsangen 29:1

Detaljplan for Kungséngens industriomréde,
dp 56 V, laga kraft 1989. I den berdrda delen av planomradet giller att:

Marken far anvéndas till industri, kontor och handel med skrymmande varor, dock ej livsmedel.

e Stora ytor nirmast jirnvigen inte fir bebyggas (’prickmark”).
e Hogsta tilldtna byggnadshojd édr 8,0 m ovan mark.

e Korbar in- och utfart fir inte ordnas direkt mot Kungsgatan.
Kungsgatan

For den berérda delen av Kungsgatan géller Stadsplan for Kungsidngens industriomrade, P1 56 U, fast-
stalld 1985-09-11. Kungsgatan dr planlagd som allmén plats — gata, med gatuplantering.

Sammanslagningar av gdllande detaljplaner
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Planansokan for Kungsidngen 24:3, 29:1

Stadsbild och kulturmiljo samt befintlig bebyggelse

Kungséngen 24:3 ir bebyggd med ett afférs- och kontorshus i 1-2 vaningar, uppfort1998. Den sam-
manlagda bruttoarean &r cirka 7 000 kvadratmeter. Livsmedelsbutiken Willys, som dominerar fastig-
heten, har betydelse lokalt for de boende i Kungsédngen men utnyttjas dven av boende i vriga delar av
Uppsala. Pa fastigheten finns ytterligare en butik samt kontor.

Kungséngen 29:1 ir bebyggd med ett afférs- och kontorshus i 1-2 véningar uppfort 1984 men med
senare tillbyggnader. Den sammanlagda bruttoarean ér cirka 5 000 kvadratmeter.

Langs Kungsgatan

Gatan och jarnviagen ar viktiga entréer till
Uppsalas stadskdrna och Resecentrum.
Byggnaderna bor darfor utformas med en
sarskild omsorg. Gatan har tidigare domine-
rats av 1ag bebyggelse i form av industrier,
butiker, bilhandlare och bensinstationer. Nya
attavaningsbyggnader dr dock under uppfo-
rande pa bada sidor av Kungsgatan, och yt-
terligare byggnader som redan dr planlagda
tillkommer. Med tanke pa stadsbilden ar det
ar olampligt att hela strackan mellan Strand-
bodgatan och Kungsingsesplanaden kantas
av sa hoga byggnader. De nya bostadshusen
bor dérfor inte vara hdgre 4n sju vaningar
och de nya kontorshusen bor inte vara hogre
dn sex. Byggnadshojden bor varieras men
inte overskrida det foreslagna vaningsantalet.

Trafikbullret medfor att den nya bostadsbe-
byggelsen liangs Kungsgatan och Kungs-
angsesplanaden placeras och utformas s att
ljudddmpade sidor och uteplatser kan skapas.
Markanvéndning som inte behover ljuddim-
pade sidor, t.ex. kontor och handel, bor dér-
for ges en mindre sluten placering for att
motverka en alltfor stor slutenhet ldngs de
stora gatorna.

Langs Kungsangsgatan

Gatan har tidigare varit en bakgata (se bil-
den) men den nya bostadsbebyggelsen péa
gatans vistra sida medfor att gatan far betyd-
ligt storre floden av manniskor som ror sig
langs gatan.

Langs Kungsangsesplanaden

P& Kungsédngsesplanadens norra sida har
nagra bostadskvarter redan fardigstillts (se
bilden till hdger) och nagra bostadskvarter dr
under uppforande. De byggnader som har
fasad mot gatan ska, liksom husen pa bilden
till hoger, ha verksambheter i bottenvaningen.

Kungsgatan fran séder, Kungsdngen 24:3 till vinster och
29:1 till héger. De nya bostadshusen norr om Kungsdngen
24:3 skymtar till vister och De nya bostadshusen pd Kungs-

gatans éstra sida skymtar vid byggkranen.

Intilliggande kvarter pG Kungsdngsesplanaden 16-24.
Vimplarna stér pG Kungsdngen 24:3 (Willys)

g
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Diarienr: PBN 2017-002522
Planansokan for Kungsidngen 24:3, 29:1

Riksintresse for kulturmiljo
Planomradet ligger inte inom na-
got riksintresseomrade for kultur-
miljo, men laget mitt i en véardefull
siktlinje mot Uppsalasiluetten kan
dnda paverka riksintresset.

T m b
Bilden visar ”sdrskilt véiirdefulla siktsektorer” (Op 2016)

Skola och forskola

Nya bostider alstrar ett behov av nya forskoleplatser. De nya bostadskvarteren ska darfor innehalla
forskolelokaler som motsvarar det berdknade behovet som uppstar av bostdderna. Det finns for narva-
rande ingen grundskola i stadsdelen. Kommunen utreder mdjligheten att anldgga en ny grundskola pé
Kungséngen 24:1 och/eller Kungséngen 24:2. Bristen pa skollokaler 4r sa stor att skolfrdgan maste
vara l0st innan detaljplanens byggrétter for bostidder vinner laga kraft.

Gatunit, trafik och angoring

Kungsgatan

Kungsgatan byggs for nidrvarande om pé de platser dir nya byggnader uppfors. Syftet &r bland annat
att mojliggora separata korfélt for kollektivtrafiken samt att flytta gdng- och cykelbanorna sé att de
atskiljs fran biltrafiken av de befintliga tradraderna. Den paborjade ombyggnaden bér i princip fort-
sdtta pd samma sétt soderut, vilket medfor att verksamheter i bottenvéningen inte kan ges utrymme {or
kantstensparkering pa den intilliggande Kungsgatan. Korbara utfarter kan pa grund av trafikméngden
inte tillatas direkt mot Kungsgatan, alla utfarter fran kvarteren maste ske mot tvargatorna. Det ar troli-
gen inte mdjligt att ordna en koppling tvérs over Kungsgatan vid de platsbildningar som Klovern fore-
slar. Kopplingen kan dock vara visuell.

Kungsangsesplanaden

Planldggning for en ny bro 6ver Fyrisédn pagar och en sddan medfor att Kungsidngsgatan fér en ny,
bredare sektion. Breddningen har redan paborjats i samband med att kvarteren norr om Kungséngses-
planaden bebyggs. Korbara utfarter bor inte ordnas mot Kungsidngsesplanaden.

Vimpelgatan

Vimpelgatan kommer forr eller senare att byggas om till en planskild korsning med jarnvagen, men
det exakta laget &r oklart. Angdringen till Kungsdngen 29:1 bor dock dven i fortséittningen ske fran
Vimpelgatan.

Ovriga gator

Kungséngsgatan blir den viktigaste angdringsgatan for bebyggelsen vister om Kungsgatan. Tullgarns-
gatan, som ligger norr om planomréadet, kommer inte att kunna anvéndas for bilar att direkt angéra
Kungsgatan.

Omrédesskydd enligt MB 7 kap
e Omradet ligger inom yttre grundvattenskyddsomrade.
Lonnarna lings Kungsgatan omfattas av det generella biotopskyddet
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Planansokan for Kungséngen 24:3, 29:1

Halsa och olycksrisker

Kungsgatan och jarnvigen alstrar trafikbuller, vilket medfor att bostdder och forskoleverksamhet
maste lokaliseras och utformas sé att en god ljudmilj6 kan uppnas.

Kungséngen 29:1 ligger i niarheten av GE Healthcare samt intill bangérden. Det medfor olycksris-
ker som behover utredas i det fortsatta planarbetet.

P& Kungsidngen 24:3 kan det finnas markfororeningar fran tidigare drivmedelshantering.
Luftkvaliteten pa Kungsgatan kan forsdmras nir hdgre hus uppfors och gaturummet sluts. Den nya
bebyggelsen far dock inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids.

Bedomning och riktlinjer for fortsatt arbete

En planldggning for bostdder, handel och kontor &r forenlig med Sversiktsplanen samt med intention-
erna i Program for Kungsidngen. Marken &r ldmplig for en mer koncentrerad och blandad markan-
viandning som kopplar samman bostdderna norr om Kungséngsesplanaden med verksamheterna i sdder
om Kungséngsesplanaden och 6ster om Kungsgatan.

De foreslagna forindringarna kan provas i en planprocess med foljande riktlinjer:

Skolfrdgan ska vara 16st innan byggrétter for bostidder vinner laga kraft. En separat utredning
maste goras.

Inom bostadskvarteren ska det finnas utrymme for en forskola med fyra avdelningar samt forsko-
legéard. Forskolelokaler dér barn vistas far inte lokaliseras direkt mot Kungsgatan.

De nya bostadshusen bdr inte vara hogre dn sju vaningar. Byggnaderna dster om Kungsgatan bor
inte vara hogre dn sex vaningar med centrumverksamhet i botten och kontorsvaningar ovanpa.
Byggnadshojden bor varieras men inte 6verskrida det foreslagna vaningsantalet.

Bebyggelsens inverkan pa Uppsalasiluetten och riksintresset for kulturmilj6 ska redovisas.
Bebyggelsen ska placeras sé att Kungsgatans paborjade sektion norr om fastigheterna kan for-
langas soderut.

Planen bor mdjliggdra att bottenvaningarna kan rymma verksamheter som behover djupa lokaler,
t.ex. storre livsmedelsbutiker. Det kan medfora att bostadsgérdarna byggs pa taket ovanpa lokaler-
na.

Angoring ska ske fran tvirgatorna, inte direkt mot Kungsgatan.

Haéllbara transporter i form av gang-, cykel- och kollektivtrafik ska prioriteras och det centrala och
kollektivtrafiknira laget utnyttjas.

Bebyggelsen ska utformas med hénsyn till trafikbuller pd omgivande gator och pa jarnvigen.
Bebyggelsen ska utformas sé att miljokvalitetsnormer for luftkvaliteten pa Kungsgatan inte 6ver-
skrids.

Eventuella risker frdn bangarden och GE Healthcare bor utredas for att klarldgga lamplig markan-
véndning p&4 Kungsédngen 29:1.

Tidplan och planprocess
Tidpunkten for ett beslut om antagande uppskattas till fjarde kvartalet 2019 under forutsittning att
planprocessen kan genomforas i sin helhet.

Planarbetet genomfors med standardforfarande med foljande preliminéra tidplan:
Samrad vintern 2018/2019

Granskning  hdsten 2019

Antagande  hdsten 2019

Torsten Livion
detaljplanechef
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