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Lena Mattsson
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Koordinatsystem:
SWEREF 99 18 00 / RH2000 i höjd

Underlag:
Baskartan

Höjdförhållanden

Markhöjd
Höjd kurva

Järnväg

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Övrigt

Byggnader m.m.

Fastighetsgränser m.m.

Brod äc k

Gång- oc h cyke lväg

Byggnad e r ( ge o.inm ätt oc h fotogr.kart. )

Slänt

Vägkant
K antste n

Rättighe tsd e l (SV=se rvitut, GA:xx=ge m e nsam he tsanläggning)
Fastighe tsgräns
T raktgräns

T rap p a
Mur ytte r

Le d ningsrätt

Upplysningar:
Området lig ger inom vattenskyddsområde.
Dag vattenanläg g ningar är anmälning splik tiga.
Grönytefaktor för Ulleråker ska tillämpas på kvartersmark,
gäller vid nyexploatering.

PLANBESTÄMMELSER
Följand e  gälle r inom  om råd e n m e d  ne d anståe nd e  b e te c kningar.
End ast angive n använd ning oc h utform ning är tillåte n.
Där b e te c kning saknas gälle r b e stäm m e lse n inom  he la p lanom råd e t.
GRÄNSBETECKNINGAR

Planom råd e sgräns
Använd ningsgräns
Ege nskap sgräns
Ege nskap sgräns oc h ad m inistrativ gräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmänna platser med kommunalt huvudmannaskap
PARK Park, PBL 4 kap . 5 § 1 st 2 p .

GATA Gata, PBL 4 kap . 5 § 1 st 2 p .

Kvartersmark
B Bostäd e r, PBL 4 kap . 5 § 1 st 3 p .

BC Bostäd e r, Ce ntrum , PBL 4 kap . 5 § 1 st 3 p .

P1 Parke ring för röre lse hind rad e , angöring oc h p lante ring, PBL 4 kap . 5 § 1 st 3 p .

E1 Tryc kste gringsstation, PBL 4 kap . 5 § 1 st 3 p .

EGENSKAPSBESTÄMMELSER ALLMÄN PLATS
Utformning

träd Be fintliga träd  b e varas i största m öjliga m ån, PBL 4 kap . 5 § 1 st 2 p .

Rivningsförbud
r-förb ud 1 Byggnad  får inte  rivas, PBL 4 kap . 16 § 1 st 4 p .
Varsamhet
varsam 1 Byggnad sve rke ts karaktärsd rag avse e nd e  arkite ktoniska oc h historiska värd e n ska b e varas vid  om - oc htillb yggnad , PBL 4 kap . 16 § 1 st 2 p .
EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK
Omfattning
)— 0 Högsta noc khöjd  är angive t värd e  i m e te r, PBL 4 kap . 11 § 1 st 1 p .
))0 Högsta totalhöjd  är angive t värd e  i m e te r, PBL 4 kap . 11 § 1 st 1 p .
)—+0 Högsta noc khöjd  öve r angive t nollp lan är angive t värd e  i m e te r, PBL 4 kap . 11 § 1 st 1 p .
)+0 Högsta b yggnad shöjd  öve r angive t nollp lan är angive t värd e  i m e te r, PBL 4 kap . 11 § 1 st 1 p .

Placering

@@@@@@@@
@@@@@@@@
@@@@@@@@
@@@@@@@@
@@@@@@@@
@@@@@@@@

Marke n får inte  förse s m e d  b yggnad , PBL 4 kap . 16 § 1 st 1 p .

Marke n får e nd ast förse s m e d  kom p le m e ntb yggnad e r, PBL 4 kap . 16 § 1 st 1 p .

p 1 Byggnad  ska p lac e ras i b yggrätte ns gräns m ot allm än p lats, PBL 4 kap . 16 § 1 st 1 p .

Användning
e 1 Byggnad e ns b otte nvåning ska använd as för c e ntrum . Bostad se ntré/trap p hus m e d  tillhörand e

b ostad skom p le m e nt får finnas i m ind re  utsträc kning, PBL 4 kap . 11 § 1 st 2 p .
Mark
n1 Marke n ska vara tillgänglig för hante ring av d agvatte n, PBL 4 kap . 10 §

Marke n för körytor ska utföras oge nom släp p lig, PBL 4 kap . 10 §
Störningsskydd
m 1 Minst hälfte n av b ostad srum m e n ska vara vänd a m ot sid a m e d  m axim alt 55 d BA, PBL 4 kap . 12 § 1 st 3 p .

Utformning
f1 Byggnad  ska ge staltas som  e n sam m anhålle n volym  d är b alkonge r är e n väl inte gre rad  d e l av fasad e n.

Byggnad sd e lar oc h installatione r p å tak ska vara väl inte gre rad e  i take ts ge staltning, PBL 4 kap . 16 § 1 st 1 p .

f4 Takkup or får e j finnas, PBL 4 kap . 16 § 1 st 1 p .

f5 De l av b yggnad  som  ve tte r m ot p ark i norr ska vara 3 våningar, PBL 4 kap . 16 § 1 st 1 p .

f6 De l av b yggnad  som  ve tte r m ot U lle råke rsväge n ska vara 3 våningar, PBL 4 kap . 16 § 1 st 1 p .

f7 De l av b yggnad  som  ve tte r m ot U lle råke rsväge n ska vara 5 våningar, PBL 4 kap . 16 § 1 st 1 p .

f8 De l av b yggnad  som  ve tte r m ot p ark i söd e r ska vara 4 våningar, PBL 4 kap . 16 § 1 st 1 p .

f13 Byggnad  ska ge staltas m e d  hög arkite ktonisk kvalite t, PBL 4 kap . 16 § 1 st 1 p .

f14 Anord ningar som  avse r funktione n takte rrass, t.e x. växthus, får öve rstiga före skrive n noc khöjd  m e d  m axim alt
4  m e te r och up p gå till e n yta om  m axim alt 30 % av takte rrasse ns yta, PBL 4 kap . 16 § 1 st 1 p .

Botte nvåning för BC oc h BCS1 ska ha e n invänd ig höjd  p å m inst 3,6 m e te r från färd igt golv till und e rsid an av
nästa vånings b jälklag, PBL 4 kap . 16 § 1 st 1 p .
För hus högre  än 9 våningar ska b otte nvåning ha e n invänd ig höjd  p å m inst 4,6 m e te r från färd igt golv till
und e rsid an av nästa vånings b jälklag, PBL 4 kap . 16 § 1 st 1 p .
Entrée r ska vara orie nte rad e  m ot allm än p lats e lle r förgård sm ark. Dörrslagning får inte  gå ut öve r allm än
p lats. Bostad se ntrée r ska vara ge nom gåe nd e , PBL 4 kap . 16 § 1 st 1 p .

Mot U lle råke rsväge n får b alkonge r oc h and ra b yggnad sd e lar kraga ut högst 1,4 m e te r från b yggrättsgräns,
PBL 4 kap . 16 § 1 st 1 p .

Lokale r i b otte nvåning ska ansluta m e d  färd igt golv utan nivåskillnad  m ot allm än p lats, PBL 4 kap . 16 § 1 st 1
p .

Utförande
Släckvatte n ska up p sam las oc h avle d as i täta syste m . U p p sam lingszone n ska sträc ka sig två m e te r ut från
b yggnad  oc h ansluta m ot soc ke l m e d  tät skarv, PBL 4 kap . 16 § 1 st 1 p .
K ällare  ska utföras täta, m e d  täta skarvar oc h utan rörge nom föringar i golvnivå. I b ilgarage  ska källare  förse s
m e d  aktivt b rand skyd d , PBL 4 kap . 16 § 1 st 1 p .
Takvatte n ska avle d as till ve ge tation och infiltre ras inom  kvarte re t., PBL 4 kap . 16 § 1 st 1 p .

ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER
Genomförandetid
Ge nom förand e tid e n är 5 år, PBL 4 kap . 21 §
Markreservat för gemensamhetsanläggningar
g1 Markre se rvat för ge m e nsam he tsanläggning för d agvatte n oc h gård , PBL 4 kap . 18 § 1 st

BCS1 Bostäd e r, Ce ntrum , Skola, Förskola, PBL 4 kap . 5 § 1 st 3 p .

sp årK olle ktivtrafik. Anläggningar för sp årtrafik får anord nas, PBL 4 kap . 5 § 1 st 2 p .

f2 De n öve rsta våninge n får e nb art använd as till förråd  och te kniska installatione r, PBL 4 kap . 16 § 1 st 1 p .

f3 Fönste r får e j finnas p å d e n öve rsta våninge n, PBL 4 kap . 16 § 1 st 1 p .

f9 Entrétorg ska finnas m e d  e n m insta b re d d  av 12 m e te r, oc h e tt m insta d jup  om  15 m e te r från
GATA, PBL 4 kap . 16 § 1 st 1 p .

f10 Entrétorg ska finnas m e d  e n m insta b re d d  av 18 m e te r, oc h e tt m insta d jup  om  15 m e te r från GATA,
PBL 4 kap . 16 § 1 st 1 p .

f11 Entrétorg ska finnas m e d  e n m insta b re d d  av 11 m e te r, och e tt m insta d jup  om  15 m e te r från
GATA, PBL 4 kap . 16 § 1 st 1 p .

f12 Byggnad  ska avfasas öve r hörn m inst 3,5 m e te r från korsninge n  oc h m e d  e n m insta frihöjd  av
 3,2 m e te r, PBL 4 kap . 16 § 1 st 1 p .

Mot GATA m e d  e ge nskap sb e stäm m e lse n sp år  får b alkonge r och and ra b yggnad sd e lar e nd ast kraga ut från
våning 3 oc h up p åt, PBL 4 kap . 16 § 1 st 1 p .

Följande revideringar i plankartan har g jorts efter g ransk ning:
•Justering av längd för P1-områden samt tilläg g av P1-områden i kollektivtrafikstråket, Berg trollsvägen och Ulleråkersvägen.
•Justering av placeringen av E1-området i Lyrikparken.
•S pår omfattar även anläg g ningar som hör till spåren.
•Tilläg g av planbestämmelse om skydd av befintliga träd på allmän plats.
•Justering av egenskapsg ränser på kvartersmark.
•Hög re nockhöjd medges i kvarteret S agan och S onetten, hög re byg g nadshöjd medges i kvarteret S trofen.
•Tilläg g av planbestämmelse att anordningar för takterrass i kvarteret S agan får överstiga nockhöjd.
•Förtydligande kring bottenvåningar vid krav på Centrum e1.
•Markreservat för gemensamhetsanläg g ning utökas till att även gälla bostadsgård g1.
•Utkragande byg g nadsdelar reg leras från byg g rättsg räns.
•Tilläg g av planbestämmelse att balk onger och andra byg g nadsdelar i kollek tivtrafikstråket får kraga ut från våning tre.


