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Plan- och byggnadsnamnden

Miljobedomning for detaljplan for kv Sagan m. fl.

Sarskild sammanstallning

I enlighet med Miljobalken 6 kap 8§ 16 ska en sérskild sammanstallning tas fram nar en
miljobeddmning gjorts enligt Miljobalken 6 kap §11 i detaljplaneprocessen. Handlingen
sammanfattar:

1. Hur miljoaspekterna har integrerats i planen.

2. Hur miljokonsekvensbeskrivningen och synpunkter fran samrad har beaktats.

3. Skalen till att planen har antagits istallet for de alternativ som varit foremal for
Overvaganden och

4. De atgarder som avses vidtas for uppféljning och évervakning av den betydande
miljopaverkan som genomfoérandet av planen medfor.

Bakgrund

Utvecklingen av Ulleraker till en ny stadsdelsnod i Uppsala ligger i linje med kommunens
oversiktsplan och den fordjupande 6versiktsplanen for Sédra Staden. Kommunstyrelsen
godkande Planprogram for Ulleraker den 6 april 2016. Detaljplanen for kv. Sagan m.fl har
varit pa samrad under varen 2016 och granskning under vintern 2017. Planen bereds for
godkannande i plan- och byggnadsnamnden och antagande i kommunfullméaktige under varen
2018.

Planen mojliggor den forsta utbyggnadsetappen inom programomradet Ulleraker tillsammans
med detaljplan for kvarteret Vingh&sten m.fl. (dnr 2015-2223). Ett genomftrande av planen
ska strdva mot att uppna god stadsmiljo, hallbara vardagsresor och god vattenmiljo i enlighet
med planprogrammet for Ulleraker. Detaljplanen inrymmer ca 450 bostader uppdelade i tre
kvarter samt en kvarterspark, Lyrikparken. Lokaler fér centrumverksamhet med mojlighet till
handel och service, cirka 2000 kvm, planeras i kvarterens bottenvaningar i ett lage mot
kollektivtrafikstraket. De hogsta byggnaderna placeras mot offentliga platser som
kollektivtrafikstraket och Lyrikparken da de dels markerar entrén till det nya Ulleraker sett
fran Hospitalet samt markerar platsen for den nya kvartersparken. Utformning av bebyggelse
langs Ullerakersvagen ska ta hansyn till de kulturhistoriska vardena.
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| samband med uppréattande av samradshandling for detaljplanen gjordes en bedomning av
vilka aspekter som kan leda till betydande miljopaverkan. Dessa aspekter bedomdes vara
vattenkvalitet (grund- och ytvatten), naturmilj6, kulturmiljo, landskaps- och stadsbild. De
aspekter som tillsammans bedémdes kunna ge betydande miljopaverkan var trafikbuller,
luftkvalitet, markfororeningar och rekreation. Under arbetets gang har aspekterna buller och
luftkvalitet utretts och avfardats avseende dess sannolikhet att ge betydande miljopaverkan.
Infor granskning har planens forutsattningar for social hallbarhet fordjupats i en social
konsekvensanalys, dér aspekten rekreation behandlats.

Inkomna synpunkter under planskedet avseende miljobedémningen har i huvudsak
behandlat:

Risker for Uppsaladsens grundvattentakt.

Exploateringens storlek, omfattning och utformning.
Forhallningssatt till natur- och kulturvarden samt riksintressen.
Kritik mot till trafikkapacitet och mobilitetslosningar.

Se samradsredogorelser och utlatanden for ytterligare beskrivning av inkomna yttranden.
Sammanfattning av hur miljobedémningen och yttrandena har paverkat forslaget

Arbetet med miljobedomningen har skett parallellt med detaljplanearbetet. Overgripande
forandringar har gjorts i strukturplanen for Ullerakers programomrade och som i sin tur
paverkat detaljplanen. Ett betydande arbete har lagts pa framtagande av ett fordjupat
kunskapsunderlag, framst gallande grund- och ytvatten.

Grundvatten

Uppsala stad ar till stor del belagen péa grundvattenforekomsten Uppsaladsen-Uppsala.
Planomradet ar lokaliserat inom grundvattenférekomstens avrinningsomrade, direkt vaster om
gransen for sjalva grundvattenforekomsten. Lansstyrelsen meddelade i samradsskedet att
detaljplanen med tillhérande underlag inte medger annan beddmning &n att ett genomférande
innebdr en oacceptabel risk for att grundvattenférekomstens status forsamras. Darmed att
planforslaget motverkar arbetet med att na god grundvattenstatus i Uppsaladsen vilket
langsiktigt riskerar att forsamra Uppsalas dricksvattenforsorjning och manniskors halsa.

Kommunens forvaltningar och bolag har efter samrad tagit fram en riskanalys for hela
Uppsala-och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade med riktlinjer for att sakra stadens
grundvatten. Dartill en fordjupad riskanalys specifikt for Ulleraker foljt av en strategi- och
handlingsplan med riskreducerande atgarder. Kommunen kan konstatera att aktuell detaljplan
har utformats enligt riktlinjerna och att den féreslagna handlingsplanen inklusive
skyddsatgarder val uppfyller kraven pa omfattande utredning och langtgaende skyddsatgarder.
Kommunen bedémer att planen déarmed bidrar till att uppfylla miljokvalitetsnormen.

Detaljplanen mojliggor infiltration av rent dagvatten, vilket ar viktigt for grundvattenbildning,
och forhindrar att smutsigt dagvatten, sasom vagdagvatten, infiltrerar i asen. | detaljplanen
styrs riskreducerande atgarder genom:
- reglering av markanvéandning som innebéar forbud mot miljofarlig verksamhet.
- bestammelser om slackvattenzoner och krav pa tekniska losningar for saker hantering
av dagvatten.
- utformning av gator och gatundt samt reglering av mark for kollektivtrafik.
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Kommunen har under planarbetet tagit fram en strategi- och handlingsplan samt atgardsplan
for mobilitet med syfte att reducera risker for grundvattnet kopplade till trafikolyckor.

Natur- och kulturhistoriska miljéer
Kommunen har efter samrad gjort 6vergripande justeringar i strukturplanen for Ullerakers
programomrade. Justeringarna har minskat fragmentering av natur-, kultur- och
rekreationsmiljoer samt mojliggjort stérre hansynstagande till Ullerakers riksintressanta
institutionsmiljo. Justeringar som direkt eller indirekt beror det aktuella detaljplaneomradet
ar:
- Starkt gangstrak i 6stvastlig riktning mellan begravningsplatsen och Fyrisan via
Lyrikparken och allén forbi Hospitalet.
- Forandrad utformning av tallstraket véaster om Hospitalet med béttre forutséttningar att
bevara avsevart fler tallar samt befintlig bebyggelse med kulturhistoriskt varde.

Strukturfoérandringarna har inte inneburit nagra egentliga revideringar i den aktuella planen.

Sedan samrad har bebyggelsestrukturen brutits upp och forfinats. Hansyn till
kulturmiljovérden styrs i detaljplanen genom bestdmmelser for placering och utformning av
bebyggelse. Planbestammelser styr bebyggelsen langs Ullerakersvéagen sa att upplevelsen av
den raka axialiteten mellan Hospitalet och Asylen bibehalls. Detta gérs i plankartan t.ex. med
bebyggelseforbud langs Ullerakersvéagen, krav pa lagre bebyggelse mot Ullerakersvéagen och
sarskilda riktlinjer for gestaltning och utformning.

For att bevara karaktérsfulla befintliga trad vid gestaltningen av allmén plats, huvudsakligen i
Lyrikparken, anges i plankartan for allmén platsmark att befintliga trad bevaras i storsta
mojliga man. Efter samrad har en ledningsgata genom planomradet justerats som medfort att
fler larktrad kan bevaras. Kommunen reglerar gestaltning av gronska pa kvartersmark med en
framtagen gronytefaktor som foljs upp i markavtal mellan byggherre och kommun.

Den skogbekladda asen praglar landskapsbilden fran slattlandskapet i dster. Inom
planomradet tillats tva hogre byggnader som blir synliga dver traden. Byggnadernas
siluettverkan mot asen styrs i detaljplanen gallande placering, form och materialval.
Vattentornet har kulturhistoriskt varde och skyddas i detaljplanen fran rivning. Planen tillater
forandringar av byggnaden inom ramen for dess kulturhistoriska varde.

Motivering till avfardandet av alternativa utformningar av planen

I miljokonsekvensbeskrivningen har planforslaget jamforts med ett nollalternativ samt ett
avfardat alternativ som avser samradsforslaget i planprogrammets struktur. Samradsforslaget
har i stort samma syfte, markanvéandning och utformning. Forslaget hade en hégre
bebyggelsehojd i det sodra kvarteret vilket inte gav tillfredstallande ljusforhallanden pa
garden. Bebyggelsestrukturen var mer sluten vilket innebar samre sikt och rérelsemaijlighet
genom omradet och mot vattentornet i parken. Ledningsdragningen vid sidan av den
befintliga kiosken innebar att ett storre antal larktrad maste tas ned.
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Illustrerad plankarta fran samrad. Illustrerad plankarta infor antagande.

Uppfoljning och dvervakning

Kommunen ansvarar for och samordnar miljédvervakning under planens genomférande och
foljer upp foreslagna utredningar, atgarder och anpassningar.

Atgardsplaner och kvalitetsprogram

Planerad riskhantering for grundvattentékten beskrivs i strategi- och handlingsplan for
riskreducerande atgarder for grundvatten i Ulleraker. | den tydliggdrs kontroll och uppfoljning
av vattenhantering i kommande bygg- och anldaggningsskede samt forvaltnings- och
driftskede. P4 samma sétt beskrivs planerade atgarder for mobilitet i tillhdrande strategi- och
handlingsplan samt atgardsplan (specifik for dp Kv. Vinghasten m.fl). Natur- och
kulturmiljofragor hanteras 6vergripande i ett kvalitetsprogram med syftet att styra gestaltning
och utformning av den fysiska miljon. Programmet riktar sig bade till utférare av allméan plats
och kvartersmark i etapp 1 (Dp Kv. Vinghésten m.fl samt dp for Kv. Sagan m.fl).

Miljéstyrningsplan

Kommunen foreslas uppratta en miljostyrningsplan for den forsta utbyggnadsetappen som
stod till projekteringsledare och byggledare i arbetet med kontroll och uppféljning.
Miljostyrningsplanen ska sakra lagkrav och projektmal som berér vatten, natur och kultur
genom att samordna de aktiviteter som lyfts fram i handling- och atgardsplaner sa att dessa
utfors i tid infor och under genomforandeskedet.
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