() ko
Detaljplan

Ostra Sala backe, etapp 3b
samrad

Annika Holma, Sofia Masrour, Karin Graham, Sofie Rosell, Johanna Viring Till, Anders Hakman

Stadsbyggnadsforvaltningen
3 februari 2021



) uoesat,
Vad ar en detaljplan?

Plan- och bygglagen (PBL) reglerar hur man gor en detaljplan.

Med en detaljplan reglerar kommunen anvandningen av mark- och
vattenomraden.

Detaljplanen styr vad marken inom planomradet far anvandas till och
byggnadernas placering, storlek och utseende m.m.

Ett grundkrav ar indelningen i allman plats och kvartersmark.
Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter.

Detaljplanen ger en byggratt som ligger till grund for bygglovsprovning.
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) uoesat,
Planprocessen

Olika forfaranden for olika typer av arenden

Den har detaljplanen handlaggs med standardforfarande

Tyck till! Tyck till!
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Geografiskt lage och bakgrund @) ki

Bakgrund
 Planprogram for Ostra Sala backe (2011)

« Norra etappen av utvecklingsomradet Ostra
Sala backe och entrén till Uppsala stad s

* Fastighetsagare: Uppsala kommun,
markanvisat till Atrium Ljungberg (2019)

Syfte

Detaljplanen syftar till att méjliggora en fortsatt
stadsutveckling langst norrut i Ostra Sala backe.

Strukturen av bebyggelsen, innehallet i
byggnaderna och allmanna platser ska bidra till
att skapa en levande stadsmiljo som lankar
samman Ostra Sala backe med de omgivande
stadsdelarna Granby och Sala backe.

Tillskapa arbetsplatser i enlighet med Program for Gstra Sala backe. 7 g\
dversiktsplanens mal. Planomrédet ar inringat med rott Flygfoto dver planomradet. 5



Platsen idag

Flygfoto 6ver omradet sett fran soder, planomradets lage ar inringat.

Planomradet sett frin Vaksalagatan.
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Oversiktsplanen, detaljplan och riksintressen

Oversiktsplan (2016)

Ostra Sala backe ar en del av stadsstraket Granby-
Bergsbrunna -stadsliv, verksamheter, arbetsplatser
och mdlpunkter. Granby utgor en stadsnod.

Gadllande detaljplan
Detaljplan for Osterleden/Fyrislundsgatan fran 2006.

Marken ar planlagd som PARK/SKYDD, som enligt
planen innebar ett utvecklingsomrade enligt
oversiktsplanen fran 2002.

Berorda riksintressen

Riksintresse for kulturmiljovarden, Vaksala

Riksintresse for kulturmiljovarden, Uppsala stad
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Forslaget

« Syftet med detaljplanen ar att
mojliggora ett kvarter med
kontor och verksamheter

* Hojder motsvarar 6-8 vaningar

inkl. indragna takvaningar L\

* Ny gang- och cykelbana och
torgyta vid framtida
overgangsstalle over

Vaksalagatan o

* Angoringvia ny lokalgata
soder om kontorskvarteret

NFART

* Parkeringsgarage under mark

Situationsplan.
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Forslaget

* Planen innehaller kontor, centrum,
friskvardsanlaggning och vardcentral

« Bottenvaningar skainnehalla
verksamhetslokaler

» Detska finnas en friskvardsanlaggning

* Planen reglerar att straket genom kvarteret

.o . 0o o . .e m"“__‘_l.‘\,}

ska anlaggas i hojd med omgivande allman FORE. . 17 JFEIEE
lat (AR i Ml il‘luﬂm}ﬁ“l :

Prats o I RROeTT { b [T IELEETTIT TN

* Detaljplanen anger att byggnaderna ska
utformas med hog arkitektonisk kvalitet

» Siktstudie utmed den historiska infartsvagen
Vaksalagatan har tagits fram

Foreslagen bebyggelse sett fran Gster.
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Forslaget

N
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Foreslagen bebyggelse sett vaster ifrdn utmed Vaksalagatan. Foreslagen bebyggelse utmed Fyrislundsgatan.
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Nya gatorietapp 3

* Lokalgata 1: regleras mot Fyrislundsgatan
som en vajningskorsning dar fordon endast
kan svanga hoger in och hoger ut.

» Lokalgata 2: signalreglerad korsning

» Lokalgata 3: befintlig gata flyttas nagot
soder ut
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PLANBESTAMMELSER

Faljande galier inom omraden med nedanstiende hatackningar. U I
Endast angiven anvandning och utfermning &r ilkdten. p psa a
Dér beteckning saknas galler bestimmetsen inom hela planomnddet.

GRANSBETECKNINGAR kommun

- m e Planomradeagrans
— = ANy ENdNNGSgrans

=— = = — Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allminna platser med kommunalt huvudmannaskap
GATA, Huvudgata, PBEL 4 kap. 5§11 2 p.
C . )
P 7 s Hos e e
P2 . / s =8
]
v N & !" ,
-

GATA, Lokalgata, PEL dkap. 5§ 1st2p.

TORG Torg, PBLA kap. S §1812 p.

pi e

P p # x4 p 158 Kvartersmark
T Kontor, Centrum, Wardceniral, Bestksal ing, frskvardsanl Sggning,
'}"" //ffz.; ff ...f"gs,_r, -P:mamg,wLmam.ggimap_ risaaning '
A0 -~ +
s // ” =P . EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS
Jua S T Mark

+U,U Markens hojd dver nolplanet ska vara anglvet varde | meter, PEL 4 kap. 5§ 1812 p.
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning

[ Endast byggnadadelar under mark far vara parkeringsandamal, FBL 4 kap. 11 § 1st
1p.

(231 Stirsta bruttoares dr angivet varde | m®, FBLA kap. 11§ 1st1 p.

[ Minst 1000 kvadratmeter av byggnaden ska anvandas for fiskwirdsaniSggning,

PBL4 kap. 1151 st1 p.
@ Hogeta totalhajd &r angivet virde | meter Sver angivet noliptan , PEL 4 kap. 115 1 st
1p

Higsia nockhdjd Br angivet varde | meter Bver angivet noliplan , PEL 4 kap. 11§ 1t

1p.

Anvéndning

& Byggnadens bettenvaning ska til minst 30% anvandas fr centrumandamal av publi
karaktar, PBL 4 kap. 11 § 1812 p.

Bz Byganadens bottenvaning ska till minst 20% anvandas for centrumandamal av publik
haraktar eller fiskvardsaniaggning. PEL 4 kap. 11§ 1st2p.

Placering

Marken fér inte farses med byggned, PEL 4 kap. 16§ 18t 1p.

Utformning

f, Byggnaden ska utformas med hibg ankitektonsk kvalitet, PBL 4 kap_ 16 §1 8t 1 p.

2 Byggnadsdelar och installationer pé tak ska vara vl inbegr I takets g g
och utformas som en del av byggnadens arkitekiur, PEL 4 kap. 16 § 1381 p.

fa Lokaler f&r cantrumandamél ska anshita med entréer | nivé med allman plats. PEL 4
kap 16§ 1811 p.

fy Racken far utfdras il max 1.5 meter Gver tlldten nockhdpd Racken ska utioras
genomaiktiga, PBL 4 kap. 16§ 1 8t1p.

Mark

+0.0 Markens hijd over noliplanst ska vara angivet varde | meter, FEL 4 kap. 10 §

m Marken eller terrasabjalkdaget ska tll minst 25% bestd av plantenngsytor, PBL 4 kap.
10

utfart °°

b O Q1u1ﬁammmuu, PEL 4 kap. 9§

Utférande

by Garage fér anl&ggas under mark, PBL4 kap 16 §1st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomitrandetiden ar 5 &r fran den dag planen vinner |aga kraft. PEL 4 kap. 21 §
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i) Uoesat,
Nasta steg i processen

« Samradet pagar fram t.o.m. 23 februari 2021.
» Efter samradet stalls ett bearbetat forslag ut for granskning.

« Efter granskningen tas en antagandehandling fram och ett beslut om antagande fattas
av plan- och byggnadsnamnden (PBN).

* Treveckor efter beslut om antagande vinner detaljplanen laga kraft och galler darefter
under forutsattning att den inte 6verklagas.

* Bygglov kan ges och nya byggnader kan uppforas tidigast efter laga kraft.

) Underrattelse Gransknings-
REEE ST Granskning utlatande SEEIILE
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(&) kohmmun
Fragor och synpunkter?

For att hantera dina synpunkter formellt vill vi att du skriver med egna ord,
senast den 23 februari 2021;

« plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

« Formular pa hemsidan: https://bygg.uppsala.se/samhallsbyggnad-
utveckling/detaljplanering/detaljplaner-oppna-for-synpunkter/detaljplan-for-ostra-
sala-backe-etapp-3b/

(Uppsala kommuns hemsida: Sok efter detaljplaner / detaljplaner som ar 6ppna for
samrad eller granskning)

Har du fragor under samradstiden?

annika.holma@uppsala.se eller ostrasalabacke@uppsala.se

14
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https://bygg.uppsala.se/samhallsbyggnad-utveckling/detaljplanering/detaljplaner-oppna-for-synpunkter/detaljplan-for-ostra-sala-backe-etapp-3b/

camhillsbyggnad och utveckling » Detaljplanering = Detaljplaner &ppna fér synpunkter » Detaljplan for Ostra Sala backe, etapp 3b

Detaljplan for Ostra Sala backe, etapp
3b

Detaljplanen dr ute pa samrad under perioden 12 januari t.o.m. 23 februari 2021.

Planomradet &r beldget mellan Sala backe, Granby Centrum och Vaksala Prastgardsgarde, cirka 2
kilometer dster om Uppsalas stadskarna.

Planen syftar till att majliggdra en fortsatt stadsutveckling i Ostra Sala backe, langts nomut inom
programomradet dar Fyrislundsgatan méter Vaksalagatan.

Planhandlingar

+ Edljebrev (PDF, 235 KB)

» Planbeskrivning inkl samradslista (PDF, 6 ME)

« Plankarta (PDF, 207 KB)

» Undersdkning inkl. Lansstyrelsens yttrande och PBMS beslut (PDF, 7 MB)

Utredningar

» Dagvattenutredning fér Ostra Sala backe etapp 3b, Geosigma, daterad 2020-10-16 (PDF. 4
ME)}
= Projekterings PM Miljg- och geoteknik, Bjerking, daterad 2020-10-02 (PDF. & MEB)

s Siktstudie, CF Méller arkitekter, daterad 2020-11-13 (PDF, 5 MB)
= Dagsljusstudie, CF Mdéller arkitekter, daterad 2020-11-13 (PDF, 250 KE)

Digitalt informationsmote

For att minska risken fér smittspridning av covid-19 bjuder vi in till ett digitalt informationsméte
dar vi presenterar forslaget och du har majlighet att stélla fragor ach ldmna synpunkter via en
chatt.

Datum och tid: Onsdag 3 februari, 18.00

Plats: Mdtet kammer att hallas digitalt. Nar det &r dags for mdtet ansluter du via linken som
kommer att publiceras hér samma dag som métet halls. Det kommer dven att finnas ldnk till
mdtet pa pstrasalabacke.se

Du behdver inte installera ndgon sdrskild app eller program for att delta i det digitala méotet. Allt
du behdwver &r en dator, surfplatta eller telefon med webbldsare och internetanslutning.

Vilkommen!

Tyck till

Limna synpunkter via formuldr pd uppsala.se

Detaljplanering U

Detaljplaneprocessen v

Ansok om ny eller dndrad detaljplan

Detaljplaner éppna for synpunkter

Detaljplaner som blivit antagna

Detaljplaner som vunnit laga kraft 2015

Detaljplaner som vunnit laga kraft 2016

Detaljplaner som vunnit laga kraft 2017

Detaljplaner som vunnit laga kraft 2018

Detaljplaner som vunnit laga kraft 2019

Detaljplaner som vunnit laga kraft 2020

Avslutade samrad eller granskning 2014

Avslutade samrad eller granskning 2015

Avslutade samrad eller granskning 2016

Avslutade samrad eller granskning 2017

Avslutade samrad eller granskning 2018

Avslutade samrad eller granskning 2019

Avslutade samrad eller granskning 2020

Avslutade samrad eller granskning 2021

Uppsala
kommun
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