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Ostra Sala backe etapp 1
Uppfoljning av kvalitet och hallbarhet
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Inledning

2011 godkindes planprogrammet for Ostra Sala
backe och en markanvisningsprocess for den forsta
etappen tog sin bdrjan. Programmets vision angav en
hég ambitionsniva kring bland annat stadsliv, kvalitet
och utformning av bebyggelsen men ocksa klimat,
miljo och teknik i framkant. I egenskap av mar-
kégare sag kommunen mojligheten att knyta dessa
ambitioner till markforséljningen och den inledande
markanvisningstdvlingen gick helt enkelt ut pa att
frdga marknaden hur den kunde bidra till att uppné
planprogrammets mal. En workshopserie foljde med
vinnande byggherrar, deras arkitekter, kommunrepre-
sentanter och andra samhéllsbyggnadsintressenter.
Workshoparna resulterade dels i

en volymstudie och gemensamt formulerade stads-
byggnadsprinciper, dels i kvalitets- och héllbarhets-
kriterier; gemensamma krav som samtliga deltagande
kunde stélla sig bakom. Under péfoljande detalj-
planprocess forfinades kriterierna till ett kvalitets- och
héllbarhetskontrakt som kopplades till kdpeavtalen.

Kuwvalitets- och héllbarhetskontraktet inneholl tre
nivaer; bra som utgjorde ldgstaniva, battre och bést,
som byggherrarna antingen redan hade atagit sig i sitt
bidrag till markanvisningstévlingen eller frivilligt kun-
de vilja att ata sig. Avsikten var att ge de olika bygg-
herrarna mdjlighet att spetsa sig inom olika omréaden.
En viktig del av kvalitets- och hallbarhetskontrak-
tet dr uppfoljningen. Denna sker 16pande i samband
med bygglovansdkan, under byggtiden, vid fardig-
stillande och ett respektive tv4 ar efter fardigstéllande.
Tabellen pa nista uppslag visar hur respektive bygg-
herre ligger till i forhéllande till sina ataganden.
Observera att detta dr en nuldgesbild och att den kan
komma att dndras vartefter uppfoljningen fortgar.

Blandad, trygg och levande stadsmiljo
Ambitionen &r att bebyggelsetillskottet i den Ostra
delen av Sala backe ska ge forutsittningar for en
levande stadsmiljo som attraherar olika méanniskor,
verksamheter och aktiviteter och ge en robust grund
for utveckling av ett lokalt naringsliv. Darfor har det i
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detaljplanen faststillts att varje fastighet ska innehalla
en lokal for centrumverksamhet om minst 50 m?

i hornet mot Fyrislundsgatan. I etapp 2 fick bygg-
herrarna i markanvisningstavlingen frivilligt, som ett
av tavlingskriterierna, ange hur mycket lokaler man
tankte tillskapa. Resultatet har dar blivit ett tjugotal
lokaler for centrumverksambhet, vilket forstas delvis
kan forklaras med nirheten till Arsta torg.

Gestaltning och stadsbyggnads-

principernas roll i bygglov

Helheten avseende kvarterens utformning och
gestaltning och rummen mellan husen har varit en
gemensam fraga for kommunen och byggherrarna.
Med utgangspunkt i programmets vision utarbetade
byggherrarna och kommunen tillsammans férdjupade
stadsbyggnadsprinciper. Under detaljplanskedet arbe-
tade respektive byggherre fram ett gestaltningsforslag
for sitt hus och dessa illustrationer tillsammans med
de fordjupade stadsbyggnadsprinciperna har utgjort
underlag i den efterfoljande bygglovprocessen.

Kommunen tog ocksé fram ett utformningsprogram
for allmén plats som syftat till att vara vigledande
for beslut som ror utformning av allménna platser
inom Ostra Sala backe.

I Ostra Sala backes andra etapp har utformnings-
programmet for allmén plats anpassats efter etappens
forutsittningar och stadsbyggnadsprinciperna har
utvecklats till ett gestaltningsprogram for kvarters-
mark i syfte att samordna kvartersmarken med
omgivande allmén plats, sékerstélla gestaltningskva-
liteter fran markanvisningstavling till genomférande
och alltsa vara ett stod under bygglovhanteringen.

Social hallbarhet
Checklistan for social hallbarhet innehéller en del
som ror planering pé 6vergripande niva och atgérder
pa allmén plats och som riktar sig mot kommunen
och en del for kvarters- och byggnadsniva som
riktar sig mot byggherren.

Att det tagits fram en checklista for social hall-
barhet ar en direkt foljd av att dessa fragor lyftes
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Social hallbarhet

Dokumentet Checklista for social hallbarhet har aktivt anvants som ett redskap under planeringen.

Hiss ska stanna bade pa gatu- och gardsplan. Barns lika villkor ska avspeglas i den fysiska milj6n.
Motesplatser finns saval i entréer/trapphus som pa kvartersniva.

Hallbart byggande och energianvandning

Minimerar antal transporter i byggskedet, miljoanpassar transporter och arbetsmaskiner. Valjer det mest
miljévanliga alternativet vid val av energi- och transportslag.

All energianvandning i byggskedet dokumenteras.

Anvander energieffektiva byggbodar samt metoder for att minimera energibehov for uttorkning och byggvarme.
El ska komma fran fornybar kalla.

Anvander fjarrvarme for uppvarmning av energieffektiva byggbodar och fér byggvarme/uttorkning. El ska komma
fran fornybar kalla.

Kallsorterar byggavfall och byggspill samt har ett systematiskt arbete med avfallshantering inklusive uppféljning
samt arbetar kontinuerligt med att forbattra sin avfallshantering.

Uppfyller kraven pa Miljdbyggnad klass brons - dock inget krav pa certifiering.

Hallbarhetscertifierar sitt projekt enligt allmant accepterat system sasom Miljébyggnad, LEED, BREEAM, Svanen.

Uppnar nast hogsta klassning inom valt system.

Hallbarhetscertifierar sitt projekt enligt allmant accepterat system sasom Miljobyggnad, LEED, BREEAM, Svanen.

Uppnar hogsta klassning inom valt system.

Hus byggs med stomme i tra vilket ger laga koldioxidutslapp under produktion och binder koldioxid under husets
hela livslangd, eller med alternativ byggteknik som ger motsvarande klimatpaverkan.

Byggnadens energianvandning ar lagre &n 65 kWh/m2 Atemp och ar exkl hushalls- /verksamhetsenergi.

Byggnadens energianvandning ar 50-60 kWh/m2 Atemp och ar exkl hushalls- /verksamhetsenergi.

Byggnadens energianvandning ar lagre &n 50 kWh/m2 Atemp och ar exkl hushalls- /verksamhetsenergi.

Livscykelperspektiv och material

Anvander livscykelperspektiv vid system- och materialval for att skapa halsosamma och langsiktigt hallbara
byggnader med god fastighetsekonomi.

Alla material/varor i byggnaden ska vara godkanda i ndgot av systemen Byggvarubeddmningen, BASTA, Sunda
Hus eller motsvarande. Galler produktkategorierna EFGHIJKLMN och Z enligt BSAB96.

Alla material/varor utomhus skall vara godkanda i nagot av systemen Byggvarubedémningen, BASTA, Sunda Hus
eller motsvarande.

Installationer och fornybar elenergi

Véljer installationsprodukter med lag energiférbrukning och lang livslangd. For produkter dar det finns
energimarkning valjs hogsta effektivitetsindex/-klass.

Forbereder for atervinning sv varme fran avloppsvatten.

Installerar endast vatten- och energisparande WC och blandare.

Hushallsapparater ska uppfylla Energimyndighetens nast hogsta klassning.

Hushallsapparater ska uppfylla Energimyndighetens hogsta klassning.

Disk- tvattmaskiner och torkutrustning varms med vattenburen varme/fjarrvarme istallet for el.

Redovisar den takyta som ar mdjlig att anvanda for lokal produktion av el med solceller och utfér kanalisation
for lednings-dragning till anslutningspunkt for byggnadens elsystem.

Installerar upp till 70 m2 solceller for att generera fastighetsel och hushallsel.

All fastighets- och hushallsel kommer fran vindkraft.

Blivande bostadsrattsforening far miljovanlig el genom delagarskap i vindkraft som nybyggs.

Beteende och medvetenhet

Installerar individuell métning av el och varmvatten.

Arbetar med gréna hyreskontrakt for att underlatta for hyresgasten att géra medvetna val.

Installerar entréskarmar som redovisar solcellers energigenerering, fastighetens varmefoérbrukning, lokaltrafiken etc.

Utrymme ska finnas inom varje kvarter for kallsortering i 10 fraktioner.

Tillrackligt utrymme ska finnas for kallsortering i varje lagenhet.

Genomfér informationskampanjer om kallsortering.

Genomfor forutom informationskampanjer aven uppféljning av kallsortering.

Genomfor informationsinsatser och kampanjer om hallbart resande.

Hallbart resande

Bekostar fast manadskostnad for bilpool fér samtliga boende i minst fem ar.

Avsatter minst en bilpoolplats i garage.

Installerar uttag for el- /elhybridbil till de boende som sa dnskar vid forsta inflytt.

Parkeringstal for cykel beraknas for bostader + lokaler och parkering redovisas i mattsatt plan.

Cykelparkeringar ska vara lasbara.

Cykelparkeringar ute ska vara belysta.

Bygger cykelrum med luftpump.

Bygger cykelservicerum med reparations- och tvattmaéjligheter.

Etablerar cykelpool och bemannad cykelverkstad alternativt tillhandahaller ladcyklar eller cykelkarror samt
reserverar plats for dessa.

Urban gronstruktur

En gronytefaktor pa 0,5 ska uppnas.

Utover uppfylld gronytefaktor 0,5 anlaggs aven for 8 eller fler plusfaktorer enligt dokumentet Gronytefaktor.
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Kvalitets- och hallbarhetskontraktet innehaller tre nivaer;

bra som utgor lagstaniva, battre och bast, som byggherren
antingen atagit sig i sitt bidrag till markanvisningstavlingen
eller frivilligt har valt att ata sig. Observera att detta ar en
nulégesbild och att den fylls pa vartefter uppféljningen fortgar.
Markeringarna kan darmed komma att dndras.

Ett verktyg for dokumentation av energianvandningen

under byggskedet togs fram gemensamt av byggherrarna

och kommunen men har inte fatt nagot genomslag. Verktygets
anvandbarhet behoéver utvarderas och kommunen kommer att
arbeta vidare med fragan.

Fjarrvarme fanns inte framdraget vid byggstart men har anvants
for uttorkning. Byggbodar ersattes med inhyrning i befintlig
byggnad i anslutning till byggarbetsplatsen.

Baseras pa berdkningar. Byggnadernas energianvandning
kommer att foljas upp ett och tva ar efter att de ar fardigbyggda.

Det ar i de flesta fall for tidigt att folja upp dokumentation av
materialval.

Tekniken att &tervinna varme ur avloppsvatten har inte slagit
igenom annu - men intresset finns och utveckling pagar da
potentialen for energieffektivisering ar stor.

Bygger gemensam tvattstuga som fjarrvarmeansluts. For de
lagenheter som har tvatt- och torkutrustning har minst nast
hogsta energiklassning valts.

Kravet pa tillrackligt utrymme i lagenheterna blir en avwagning mot
att spara ytor, i direkt konkurrens mot 6vrig forvaring.

Det har ratt osakerhet i vad som ska redovisas. Kommunen
behdver troligtvis formulera niva for dessa insatser for att kravet
ska fa effekt.

Parkeringstal for cykel ar numer standard dé politiskt antagna
parkeringstal for cykel finns.

Cykelframjande atgarder som exempelvis dessa ingar numer som
standard i sddana mobilitetspaket som enligt kommunens rikt-
varden for parkering kan mojliggéra ett reducerat parkeringstal.

Planerar att genomfora ett pilot-
projekt med mobilitetskoncept.
Huset byggs helt utan tillhdrande
bilparkeringar men en rad atgarder
for att mojliggora for en livsstil utan
eget bilagande genomfors.

— Tvattmajligheter saknas,
: daremot finns cykel-
servicerum.




redan pa tidigt stadium och har genomsyrat arbetet
med stadsutvecklingen. Efter att kvalitets- och hall-
barhetskontraktet skrevs under har det arbetats fram
ett verktyg for social konsekvensanalys pé stadsbygg-
nadsforvaltningen. Detta verktyg omfattar teman som
sammanhang och identitet, trygg- och tillginglighet,
jamstélldhet, barnperspektiv och folkhélsa. Verktyget
bekréftar att projektet inkluderat de flesta aspekterna
pa social héllbarhet i planeringen och férhoppningen
ar att Uppsala kommun 6verlag &r pé rétt viag nér det
géller att viaga in den sociala hallbarheten vid plane-
ring och drift av stadsmiljoer.

Hallbart byggande och energianvandning

I arbetet med Ostra Sala backe identifierades ett

behov att fokusera pa energi och klimatpéverkan i

byggandet for att bidra till Uppsala kommuns maél

om att g mot klimatneutralitet. Tillsammans med

de vinnande byggherrarna formulerades insatser for

detta. De dtgirder som da listades var:

» minska transporternas och arbetsmaskiners
klimatpéaverkan

» dokumentation av energianvindning under
byggskedet

* energieftektivisering med fokus pé bodar och
byggvérme/uttorkning

* Oka anvindning av fornybar energi samt fjarrvirme

* kallsortering av byggavfall och att utveckla
avfallshanteringen

Erfarenheten fran det som till dags dato forevarit
visar pa att energieffektivisering och transport-
logistik dr nagot som relativt enkelt anammas av
byggande aktorer. Avfallshantering och killsorte-
ring 4r dven det en hantering som har accepterade
system och regelverk.

Ett omrade som arbetades med i projektet var att
synliggdra resurs- och energianvéndning i byggske-
det. Det arbetet var en ambitids och tidig ansats och
idag finns i branschen en allt stérre medvetenhet om
hur stor del av en byggnads klimatpaverkan Gver en
livscykel som byggandet faktiskt stir for. Bland annat
konstateras i rapporten “Byggandets klimatpaverkan”

som Sveriges Byggindustrier gav ut 2015 att i stor-
leksordningen hilften av klimatpaverkan skapas av
byggskedet och de material som byggnaden uppfors
med. Vidare har fjarrvirme 1 byggskedet for just
etapp 1 inte kunnat spela den roll som var ambitio-
nen, det orsakas av bade ekonomiska men framfor
allt praktiska skil da fjérrvarme inte kunnat dras fram
i detta skede. En byggherre 16ste dock sin etablering
och personallokaler med att hyra in sig i en befintlig
byggnad i omradet.

Livscykelperspektiv och material

Ocksa livscykelperspektivet i system- och material-
val lyftes tidigt. Inom projektet genomfordes ett
kandidatarbete pa Uppsala Universitet dir en bygg-
nad (Jarntorgets projekt) uppford i trabyggnads-
teknik respektive i huvudsak betong utvarderades.
Studiens slutsats ar att “tribyggnad” har dver en
livscykel lagre klimatpaverkan.

Val av byggnadsmaterial har idag och redan innan
projektet paborjades flera etablerade system som
syftar till att undvika och fasa ut material som riskerar
att paverka hilsa och inomhusklimat. Tack vare en
redan hog medvetenhet i bransch och ett regelverk
kring dessa frégor har samtliga projekt levererat eller
kommer att leverera adekvat dokumentation.

Installationer och fornybar elenergi

Ett innovativt initiativ togs av Vattenfall Varme AB.
Det avsag att ersétta stora delar av hushéllens elan-
véndning i vitvaror med fjérrvirme vilket har bade
ekonomiska och klimatmaéssiga fordelar. I back-
spegeln kan konstateras bade svarigheter att upp-
handla vitvaror som anvénder sddan teknik och att
l6sningen inte har etablerats hos branschaktdrer.
Detta har medfort att idén inte genomforts i etappen.
En byggherre, Veidekke, avsag att anvéinda tekniken
menlyckades inte upphandla anpassade vitvaror. Man
valde da att i sitt projekt bygga en fastighetstvittstuga
som forségs med maskinutrustning med varmedrift.
Det ér i sig en positiv resursbesparing dé en fastig-
hetstvittstuga totalt sett 4r mer energieffektiv jAmfort
med att ha tvitt-/torkutrustning i varje bostad.



Hallbart resande
Mobilitet och hallbara resor har varit ett fokus-

omrade redan frén borjan i projektet. En utredning
av mobilitetsfragorna tydliggjorde nédvéndiga
atgirder for att starka mojligheten for att bo och
leva utan att behdva éga bil och dirmed minska
behovet av bilparkering. Enligt den &r atgérder
som underléttar gdng, cykel och resor med kollektiva
firdmedel nodvindiga. Aven bilpool ir en resurs
som ska etableras.

I mobilitetsutredningen foreslogs en “egen” parke-
ringsnorm for Ostra Sala backe, etapp 1, som sedan
influerade principerna for Uppsala kommuns senare
parkeringsnorm dér p-tal kopplas till omfattningen av
mobilitetsatgérder i specifika byggprojekt. De forslag
som las fram i utredningen har ocksa kommit att, eller
kommer att, genomforas av kommunen och bygg-
herrarna. Det dr ett betydande steg pa végen till att
bilpooler etableras, blir synliga och dkar medvetenhe-
ten om dess mdjligheter hos Uppsalas invdnare men

ocksa ett steg pa vagen till att gora héllbara ressitt

mer attraktiva.

Urban gronstruktur

Inférandet av gronytefaktor har syftat till att séker-
stdlla grona gardar trots att de dr underbyggda med
garage dir jordlagret i normala fall &r for tunt for att
exempelvis storre trdd ska kunna véxa dér. Dess-
utom ska gronytefaktorn stimulera till att 6ka den
biologiska méngfalden, hdja rekreativa och sociala
virden samt for att anpassa omradet till framtida
temperaturhdjningar.

Till etapp 2 av Ostra Sala backe var en forutsitt-
ning fran start att gardarna dels inte fick vara mer dn
0,5 m hogre én gatuplanet for att p sa vis skapa en
tydligare koppling, bade fysiskt och visuellt, mellan
gata och gard. Dessutom ska jorddjupet vara minst
0,8 m Gver hela gérdsbjalklaget vilket mojliggor att
véxtlighet pa garden kan ske mer flexibelt och dess-
utom omfatta dven lite storre trdd och buskar.
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