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Vision Ostra Sala backe

P& vag hem fran Arsta centrum ar det perfekt att stanna till
i parken. Pa gator och torg mots manniskor — spontant eller
overenskommet. Nagra ar pa besok, andra lever dar. Rytmen
gar genom gator, platser, gardar och kvarter. Solen varmer
Ostra Sala backe — en plats dar en vision om en levande
stadsbygd har forverkligats.

Ett gediget arbete ligger bakom varje sten, varje byggnad och
varje plats. Nyskapande, dynamik, langsiktighet och myll-
rande mangfald ar ledstjarnor i ett kreativt arbete som har
borjat idag och som kommer att fortsatta under lang tid.
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| din hand haller du en mojlighet att vara med och utforma en attraktiv métesplats i
Uppsala. ldag startar arbetet med att skapa Ostra Sala backe — en lank mellan lokalt och
globalt, mellan privat och offentligt, mellan arkitektur och manniska och mellan da och nu.

Ostra Sala backe kommer att byggas av vilja. Vilja att utveckla staden, stadsbygden, kvar-

teret, fastigheten och livet daremellan. Vilja att arbeta gemensamt i samsyn for att ga fran

vision till attraktion. Grunden till framgang kommer att vara partnerskap, entreprenérskap

och nara samverkan mellan alla aktorer. Tillsammans ska vi ta ansvar for att genomfma en P
av Sveriges mest spannande och hallbara stadsmiljoer. ;

Vi har visionen. Vi behoéver din kunskap och ditt engagemang for att dén ska forverkligas.
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Lage

Ostra Sala backe, knappt tva kilometer frdn Uppsalas stadskéarna, ligger i en av de mest
expansiva delarna av staden. Narhet till E4:an, ny attraktiv kollektivtrafik och cykelavstand
till resecentrum ger omradet god tillganglighet. Handel, idrott och arbetsplatser utvecklas i
snabbt takt saval norr som sdder om utbyggnadsomradet. En ny evenemangsarena planeras
vid Grénby centrum, alldeles intill Ostra Sala backe. Kringliggande stadsdelar med
narservice, parker och fina kulturmiljoer ger omradet en lokal identitet att bygga vidare pa.

Utbyggnadsomradet lankar till Sala backe — en vacker stadsdel som byggdes ut pa 50- och
60-talet. Den kanda arkitekten Gunnar Leche har har satt sina spar i stadsplanerna. Den
vackra Kallparken som ramas in av kvarteret Kallan och bebyggelsen vid Kallparksgatan ar
omraden som blivit prisbeldnta for stadsplaneringen och den sociala omtanken. Karaktaris-
tiskt for stadsdelen ar 6ppenheten i de halvprivata gardsrummen och de vackra offentliga
parkerna.

Stadsutveckling

Uppsala ar en stad med dragningskraft. Verksamhets- och livsmiljder med hoga kvaliteter
gor Uppsala tillsammans med Stockholm till motorn for tillvaxt i Malardalen och en betydel-
sefull nationell resurs for Sveriges utveckling. Staden fortsatter att vaxa saval med avse-
ende pa befolkning som arbetsmarknad. Nya bostads- och verksamhetsomraden utvecklas,
stadslivet intensifieras och arbetstillfallena blir fler samtidigt som turiststrommarna tilltar.
Utvecklingen sker pa ett satt som ar hallbart ur aspekter som folkhalsa, miljé och ekonomi.

Uppsala har en stark position inom life science och tillvaxtorienterade sma och medelstora
tjansteforetag, som bidrar till att starka arbetsmarknadsregionens samlade konkurrens-
kraft. Stadens urbana kvaliteter och stora bredd avseende stodtjanster till affarslivet ut-
vecklas starkt och bidrar till en attraktiv och variationsrik livsmiljo.
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Generella principer

Ostra Sala backe blir en viktig pusselbit i utvecklingen av Uppsalas 6stra stadsdelar och
ska tillféra nagot nytt i innehall, funktion och utformning. Omradet ska planeras och byggas
med manniskan i centrum och med utgangspunkt i det senaste inom teknik och miljé. Den
nya strukturen kommer att ldnka samman omkringliggande omraden till en sammanhallen
stadsbygd, och hjalpa till att skapa en tatare, mer intim och funktionsblandad stadsdel med
karaktar av innerstad.

Planprogrammet som antagits for Ostra Sala backe finns att l&sa pa
www.uppsala.se/ostrasalabacke.




BEBYGGELSESTRUKTUR

Den traditionella rutnatsstaden med tydliga allmanna gator och privata kvarter ar férebild
for Ostra Sala backe. Malsattningen &r att det ska vara enkelt, tryggt och trivsamt att rora
sig genom omradet, att orientera sig och att moétas. Fyrislundsgatan utgér huvudgata i den
nya strukturen dar gator, torg, parker och platser vavs samman till en intressant stadsvav.
Variation uppnas genom skiftande kvartersformer, skalor och material och genom inslag av
spannande platsbildningar och gronska.

Den byggda miljon ska utformas med stor medvetenhet om varje enhets roll i en stérre hel-
het. Varje byggnad ska till sitt innehall, funktion och utformning bidra till en levande, varierad
och attraktiv stadsmiljé — en stadsmiljé som praglas av omtanke om manniskor som verkar i
kvarteren och som ror sig pa gator och torg. Kvarteren och byggnaderna ska tillféra kvaliteter
till det offentliga rummet — livet mellan husen — och bidra till dess upplevelse och anvandning.
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MILJO OCH TEKNIK

Hoég ambitionsniva réder for energi- , miljo- och klimatarbetet i Uppsala. | Ostra Sala backe
kommer tekniska innovativa I6sningar och stor miljdmedvetenhet kombinerat med langsiktig
ekonomisk hallbarhet darfor att vara en sjalvklarhet. Det senaste inom teknikomraden och
teknikkunskap ska anvandas och erfarenheter tillvaratas. Detta galler inom omraden som
energi, avfall, vatten och avlopp, dagvatten, byggteknik, byggmaterial och transporter.

Ostra Sala backe ska bidra till klimatneutralitet i Uppsala och motverka vaxthuseffekten.
Omradet ska bli Uppsalas mest klimatanpassade och vara ett pilotprojekt inom hallbart byg-
gande med robusta material, bra inomhusklimat och halsosamma byggnader. Systemeffek-
ter och kretsloppstank, livscykelperspektiv och samverkan, kvalitet och effektivitet ar viktiga
faktorer vid val av 16sningar. Ostra Sala backe ligger inom utbyggt fjarrvarmeomréade.
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GESTALTNING

Bebyggelsen ska variera i hojd for att satta karaktar pa olika strak och platser. Den genom-
snittliga hojden bor ligga pa fyra till fem vaningar, men invavt i strukturen finns mojlighet
till bade hogre och lagre byggnation. Inom kvarteren blandas skalorna i méten mellan olika
hustyper. Hogre hus ska placeras med hansyn till goda sol- och vindférhallanden, siktlinjer
och Uppsalas skyline.

God arkitektonisk form och hog kvalitet kring saval helhet som detaljer forutsatts och for-
mas i samverkan med variation och mangfald som ledord. Arkitekturen ska bidra till ett
livligt stadsrum, vacka nyfikenhet och vara valkomnande och innovativ. Omsorg kring propor-
tioner, former, material och méten av skalor blir sarskilt viktigt.

Det ska finnas en stark och tydlig koppling mellan gatan, platsen och byggnaden. Sarskilt i
bottenvaningarna ar det viktigt att livet inuti byggnaden och pa innergarden gar att ana for
de som passerar forbi. Entréer ska darfor vara genomgaende fran gata till gard.




KVARTERSINDELNING - EXEMPEL

Exempel 1
Kvartersindelning

Fastighetsstorlek kvm
F1-2400
F2-3100
F3 - 2600
F4 - 1400
F5 - 1600
F6 - 2100

Ungeférlig yta kvm BTA
och antal Igh
F1-5800/ca 60 Igh
F2-4300/ca 40 Igh
F3-7600/ca 75 Igh
F4-1000/ca 6 Igh

F5 - 3900 / ca 40 Igh

F6 - 5500 / ca 55 Igh

Exempel 2
Kvartersindelning

Fastighetsstorlek kvm
F1 - 2600
F2-1200
F3-1700
F4 - 1800
F5 - 3600

Ungeférlig yta kvm BTA
och antal Igh
F1-7300/ca 75 Igh
F2-2100/ca 20 Igh
F3 - 4500/ ca 50 Igh

F4 - 4500 / ca 45 Igh
F5-7700/ ca 80 Igh

Exempel pa hur kvarter kan delas in i tva eller flera fastigheter. Nagra viktiga utgangspunkter ar att fa minst tva
fastigheter mot Fyrislundsgatan for gestaltningsmassig variation och samma fastighetsagare 6ver hérn med tanke
pa verksamhetslokaler och gard/uteplatser. Stérre enheter kan exempelvis fordelas mellan tva kvarter pa respek-

tive sida av en gata.
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GARDAR OCH DAGVATTEN

Gardarna kommer att vara det pulserande offentliga rummets motsats och vara en moétes-
plats for de som bor och verkar i kvarteren. Gardarna ska vara bilfria och utformas gréna
och lummiga med stor omsorg kring olika boendes behov. Dagvattnet ska omhandertas
lokalt, férdréjas och vara ett gestaltande och kvalitetshéjande inslag i gardsmiljon.

GATOR OCH TRAFIK

Ostra Sala backe ska uppmuntra till férflyttningar med cykel, kollektivtrafik och till fots.
Gatunatet fran Sala backe forlangs och kompletteras genom utbyggnadsomradet med bra
kopplingar 6ver Fyrislundsgatan. Cykeltrafiken sker i blandtrafik pa de mindre bostadsga-
torna och pa separata cykelbanor langs viktiga strak och till viktiga malpunkter.

Fyrislundsgatan, som utgor en viktig huvudgata i staden, byggs om och utformas som en
stadsgata med fyra korfalt, varav tvd som prioriterade kollektivtrafikkorfalt. Ostra Sala
backe tangeras av tre viktiga kollektivtrafiklinjer 1angs Vaksalagatan, Falhagsleden och
langs Fyrislundsgatan. En huvudhaliplats forlaggs vid Arsta torg och en i anslutning till
Alrunegatan. Vid Granby planeras for en storre kollektivtrafikknutpunkt for regional och
lokal busstrafik.

PARKERING

Varje fastighetsagare har ansvar for att parkering av bil och cykel anordnas i tillracklig om-
fattning pa kvartersmark. Detta kan ske gemensamt mellan flera fastigheter och kvarter.
Kantstensparkering for besdkare och angoringsplatser kommer att finnas langs Fyrislunds-
gatan for att stdodja verksamhetsetableringar.
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PARKER OCH GRONSTRUKTUR

Befintliga stadsdelsparker — Kallparken och Arstaparken — utvecklas och rustas upp. Nya
parkfunktioner kommer ocksa att anlaggas i utbyggr!.adsomrédets direkta narhet. En ny
kvarterspark planeras inom bebyggelsestrukturen i Ostra Sala backes sd6dra del.

BOSTADER OCH VERKSAMHETER

Ostra Sala backe ska erbjuda en stadsmiljo som ar rik p& upplevelser och méten mellan
manniskor av olika aldrar och kulturer, intressen och livsstilar. En miljé som 6ppnar for
utbyte av kunskap, kreativitet, erfarenheter och idéer. Blandningen av boende, service och
arbete ar darfor viktig.

Smaforetagande uppmuntras genom attraktiva och flexibla lokaler med en varierad hy-
resniva. Verksamheterna — frisorer som kvartersbutiker — blir knutpunkter i lokala sociala
natverk och hjalper till att skapa en trygg offentlig miljé med en kansla av gemenskap och
samhorighet. Arsta centrum blir omradets samlade motesplats och utvecklas med blandade
funktioner och ett nytt torg.

Inom omradet ska det finnas en stor variation av boende- och upplatelseformer. Méjligheten
att individualisera"sin bostad och anvanda delar av den till exempelvis studio eller kontor
blir allt viktigare. Onskan om den unika och flexibla bostaden maste darfér kunna uppfyllas.

SKOLOR, FORSKOLOR OCH VARDBOENDE

Nya forskoleplatser kommer att 10sas bade integrerat i de nya kvarteren och pa lampliga
platser i intilliggande stadsdelar. Vardboende och olika typer av specialbostader planeras
inom den nya kvartersstrukturen.

Det finns idag flera skolor p& grundskoleniva i Sala backe och Arsta. Fér att méta den nya
bebyggelsens behov maste antalet skolplatser utokas. Kommunen kommer bland annat att
titta pa en utveckling av befintliga skolor. Nya skolfunktioner kan ocksa komma att inrym-
mas vid ett utvecklat Arsta centrum.
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Process

Planering och genomféorande kommer att paga parallellt for olika delar av
Ostra Sala backe. | olika steg — forum, arena och spelplan — méts arbetet
for de olika etapperna, vilket bidrar till en kontinuerlig erfarenhetsaterforing
genom hela processen.

ARENA

Workshop

Infér markanvisning fordjupar ett urval akto-
rer idéarbetet i en serie workshop dar fokus
ligger pa kvalitets- och hallbarhetsfragor,
gestaltning och markfoérdelning. | denna fas
FORUM formeras aven samarbeten mellan aktorerna,

esmimiflom och former for samverkan etableras.

Uppsala kommun inbjuder aktorer i byggbranschen
att medverka vid ett seminarium dar fokus ligger
pa att fordjupa planprogrammets vision.

Markanvisningsavtal och beslut

Arenan skapar en gemensam spelplan for
kommande plan- och genomférandeproces-
ser och blir underlag for vidare avtal om

Ansokan om markanvisning matkanvisning
VI | .

Byggherrar som 6nskar delta i den fortsatta pro-
cessen satter samman en ansdkan om markan-
visning.

Urval

Efter utvardering av inkomna ansokningar meddelar
Uppsala kommun vilka utvalda aktorer som inbjuds
att delta i den vidare processen — arenan.




SPELPLAN

ERFARENHETS-
ATERFORING

SPELPLAN

Detaljplanearbete

Detaljplanearbetet paborjas da en gemensam spelplan fast-
stallts. Forutom utformningsfragor inom varje enskild fastighet
genomfor byggherregruppen gemensamt utredningar som lig-
ger till grund for detaljplanearbetet. Redan fran borjan arbetas
ett kvalitets- och hallbarhetskontrakt fram. Kontraktet knyts till
kopeavtal med villkor for exploatering som tecknas mellan kom-
munen och varje byggherre mot slutet av planprocessen.

Genomfoérande

De kvaliteter som arbetats fram i planeringen genomsyrar ge-
nomforandet i alla led. Planering och genomforande for olika
delar av Ostra Sala backe pagar parallellt. Malet &r att uppna en
val integrerad planerings- och genomforandeorganisation. Pro-
jektets olika samordnare har en viktig roll i uppféljning av ge-
nomforandet. Byggherrar samordnar och koordinerar gemensamt
arbetet under byggskedet. Kvalitetssakring och erfarenhetsater-
foring bidrar till ett kontinuerligt utvecklingsarbete for kommande
etapper.
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Mer information

Projektet Ostra Sala backe
Uppsala kommun

018-727 00 00 vaxel
www.uppsala.se/ostrasalabacke
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