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HANDLINGAR

Antagandehandlingar
Planhandling

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning med illustrationer
Gestaltningsprogram

Granskningsutlatande, fullstindig version*
Granskningsutlatande, webbversion

Ovriga handlingar
For Ostra Sala backe, Arsta torg har foljande handlingarupprittats:

Dagvattenutredning Arsta torg etapp 2B, Bjerking AB 2016-01-26, reviderad2016-11-29

Arsta torg, PM Trafik, Civit Consult AB, 2016-04-15, reviderad2017-11-28

Arsta torg - Grundlidggande forutsittningar brandskydd i detaljplaneskedet, Brandskyddslaget,
2016-01-27

Oversiktligt Projekterings-PM Geoteknik, Bjerking AB2015-12-15

Bullerutredning for detaljplan, Ostra Sala backe etapp 2b — Arsta Torg, Uppsala, AF Infrastructure
2016-01-12 kompletterad efter samrad med rapport 734622 — Brf Gurkan Arsta 8:1, Uppsala
2017-05-24 och rapport 734622 — Arsta 9:1, Uppsala 2017-05-24.

Vind- och luftkvalitetsstudie, Ostra Sala backe och Arsta torg, Uppsala, COWI2015-05-25,
kompletterad efter samrad med ett fortydligande “’Vindberékningar for det kommande Arstatorg”
Miljobeddmning; Steg 1 — Behovsbeddmning, Plan- och byggnadsndmnden2014-01-27
Konstprogram for Arsta torg, med bilagor 2017-12-13

Under planarbetet for Ostra Sala backe har foljande handlingar upprittats:

En levande Fyrislundsgata, (handelsutredning) Niras Sweden AB, 2010-06-22
Trafikanalys for Fyrislundsgatan, Grontmij 2015-03-26

Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se. Handlingar
markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR.
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Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som ér juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allméinplats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovprovning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsittningar och de férdndringar somplanen
innebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hinvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andrakommunala
forvaltningar. Féljande byggherre har fatt markanvisning inom planomradet: Midroc Property
Development AB.

Plankonsult till samradsskedet var Sweco. Medverkande arkitekter och landskapsarkitekter har varit
Juul Frost Arkitekter AB. Situationsplan och illustrationer har gjorts av Juul Frost Arkitekteroch
Tengbom. Tekniska utredningar for Arsta torg har gjorts av Bjerking AB, Civit Consult AB och
Brandskyddslaget.

Tekniska utredningar som tagits fram i planarbetet for Ostra Sala backe, etapp 2 och som ocksa giller
Arsta torg har tagits fram av Grontmij AB och Niras Sweden AB.

5(44)



Detaljplan for Arsta torg, Laga kraft 2018-10-08, dnr: 2015-3611

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att mojliggora utveckling av bostadsbebyggelse, kommersiell och offentlig service
samt att tillskapa ett nytt torg. Torget planeras utgdra den mest centrala platsen i Ostra Sala backesom
en viktig malpunkt och en handels- och métesplats i den nya stadsstrukturen. Omréadet ska fungera
som ett lokalt centrum for hela Ostra Sala backe och de befintliga omradena Sala backe och Arsta. Det
nuvarande centrumet byggs till och forldngs vésterut for att ddrigenom moéta Fyrislundsgatan och
ansluta till den planerade bebyggelsen pa det tidigare kraftledningsstraket i Ostra Salabacke.
Utvecklingen av Ostra Sala backe ska ske med minniskan i centrum och med ett starkt fokuspa
langsiktig social, ekonomisk och ekologisk hallbarhet.

Plan- och byggnadsndmnden ldmnade positivt planbesked 2014-05-15 och gav da
stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppritta en detaljplan for Ostra Sala backe etapp 2.1
planuppdraget var Arsta torg en del av detaljplanen for Ostra Sala backe etapp 2. Underplanprocessen
blev det dock tydligt att platsen kring torget behovdes utredas ytterligare, vilket innebar att
planuppdraget delades i tva detaljplaner. Detaljplanen for etapp 2 har diarienummer 2014-1124 och
vann laga kraft 2017-06-27.

MILJOBALKEN (MB)

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

Planprogram for Ostra Sala Backe

Plan- och byggnadsndmnden tog beslut om att planprogrammet medfor betydande miljopaverkan i
samband med godkénnandet. Under omarbetningen av programmet 2010 justerades
behovsbeddmningen och kompletterades med utredningar vilket medforde att kommunen bedomer att
exploatering av Ostra Sala backe enligt programforslaget inte kan antas leda till en betydande
miljopéverkan enligt MB 6:11 och att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) intekrévs.

Detaljplan for Ostra Sala backe etapp 2 samt Arsta Torg

En behovsbeddmning, daterad 2015-01-28, har upprittats for Ostra Sala backe etapp 2 dir Arsta torg
vid tidpunkten ingick. Sammantaget visar beddmningen att det finns mojlighet till positiv
miljopéaverkan nér det géiller planforslagets inverkan pa stadsbilden. Det finns stora mdjligheter atti
detaljplanearbetet ta tillrdckligt stor hdnsyn for att undvika betydande negativ miljopaverkan. Den
samlade bedomningen é&r att foreslagen markanvandning ar att de olika miljoaspekterna inte kommer
att leda till betydande negativ miljopaverkan, varken enskilt eller sammanviigt. Planomradet Arstatorg
togs sedan ut ur detaljplanen for att hanteras i en separat detaljplaneprocess.

Motiverat stallningstagande

Med utgéngspunkt i behovsbedomningen dr kommunens samlade beddmning att ett genomférande av
detaljplan for Ostra Sala backe, Arsta torg inte medfdr betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och
att en MKB enligt MB 6:11-6:18 inte krévs.

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Den foreslagna bebyggelsen vid Arsta torg berdr inte riksintresse for kulturmiljon enl. 3 kap.
Utvecklingsomradet Ostra Sala backe som helhet grinsar ddremot till riksintresset Vaksala ochtill
riksintresset for kulturmiljévarden Uppsala stad, dar Gunnar Leches omrdde kvarteret Killan ingar.
Planomrédet berdr miljokvalitetsnorm enligt 5 kap MB, vattenforekomsten Fyrisén (SE663992-
160212) som ér recipient for yt- och dagvatten, samt Sévjadn—Samnan (SE663758-160767), som ér
grundvattenforekomst.
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Miljobedomning enligt miljobalken 6 kap

Miljobalken 6:1-6:18 och 6:22 tillimpas om ett genomforande av en detaljplan kan antas medforaen
betydande miljopéverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en
miljobedomning av planen goéras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En
behovsbeddmning utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och4,
gors for att ta stéllning till om ett genomforande av en detaljplan kan antas leda till enbetydande
miljopaverkan eller inte.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Redan i oversiktsplanen fran 2010 beskrevs ambitionen att stirka sambandet mellan Sala backe och
Arsta. Arsta centrum togs upp som utvecklingsomréde.

I 6versiktsplanen frin 2016 dr Arsta centrum utpekat som en stadsdelsnod. Stadsdelsnoderna ska
utvecklas som lokala centrum med en koncentration av bostider, arbetsplatser och service, med
omgivande stadsdelar som huvudsakligt upptagningsomride. Stadsdelsnoderna ska utvecklas som vl
integrerade och inkluderande platser i sina respektive stadsdelar och langsiktigt bidra till attsdkra
tillgdnglighet till basservice i staden. Stadsdelsnoderna ska utvecklas som platser dar ménniskor mots
och vardagens drenden kan skotas.

Fyrislundsgatan &r utpekad som stadsstrak. Stadsstraken ska utvecklas till attraktiva rorelsestrak med
koncentrationer av bebyggelse, platsbildningar och andra funktioner som bidrar till livfulla gaturum
som lankar samman stadens olika delar. Det ska vara ldtt och attraktivt att rora sig i stadsstrakenoch
de ska bidra till att 6ka tillgéngligheten och minskade restider med kollektivtrafik inom stadenoch
kommunen. Stadsstraken ska ocksa bidra till en successiv utokning av innerstaden langsstraken.

Planprogram

Ett planprogram for Ostra Sala backe godkindes av Kommunstyrelsen 2011-01-12 och fungerar som
ett underlag for detaljplanearbete och genomforandeatgérder i ovrigt i planomradet. Enligt
programmet #r visionen for Ostra Sala backe att skapa en sammanhallen stadsstruktur som kopplar
ihop Sala backe och Arsta och dirigenom ”liker” stadsviven.

Programmet beskriver en utveckling av Arsta centrum som samlad métesplats i omradet samten
omvandling av Fyrislundsgatan till stadsgata med forutséttningar for ett varierande stadsliv.

Kvartersstadens uppbyggnad med tydliga gator och kvarter ir forebild for Ostra Sala backe. Kvarteren
varierar i storlek och form beroende pa hur lokalgatunitet mater Fyrislundsgatan. Vid Arstacentrum
kan en hogre bebyggelse bidra till att lyfta fram och forbéttra orienterbarheten till centrum.
Fyrislundsgatan som barriér ska 6verbryggas och ges en funktion och utformning som stadsgatamed
inslag av verksamheter.

Detaljplaner

Ostra Sala backe, etapp 1

Detaljplan for den forsta etappen inom Ostra Sala backe antogs av plan- och byggnadsnimnden 2013-
12-12. Den vann laga kraft 2014-02-24. Planen mojliggor ca 600 bostéder och ca 7 000 kvadratmeter
verksambhetslokaler. I planen ingar ocksa mojlighet till ombyggnad av Johannesbécksgatan och
Fyrislundsgatan, samt utrymme for ombyggnad av cykeltunneln under Fyrislundsgatan.
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Ostra Sala backe, etapp 2

Planarbete pagar for den andra etappen av Ostra Sala backe lings det s& kallade Kraftledningsstraket

vaster om Fyrislundsgatan. Detaljplanen var ute pa samrad under perioden 2015-09-24 til12015-11-05
Planens syfte dr att omvandla den mark som tidigare upptogs av en kraftledningsgata till

bebyggelsekvarter med i forsta hand cirka 750 bostider. Planen mojliggdr dven cirka 2 500 m? lokaler
for forskola och centrumé@ndamal utmed Fyrislundsgatan.

Planomrédet for Arsta centrum omfattar del av detaljplan P1 73 J, som vann laga kraft 1981-08-26.
Befintligt anvdndning utgors i huvudsak av park, lokalgata, parkering och centrumverksamhet.
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Beslut kopplade till planen
Beslut om direkttilldelning till Midroc Property Development AB togs 2015-11-041
kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott.
Andra pagaende projekt i anslutning till planomradet
Arstaparken och Arstaskolan

Detaljplanen tar hiinsyn till planer for utveckling av bade Arstaparken och Arstaskolan i syfte att skapa
en god helhetsmiljo dir park och skola bittre kan bidra till omradets stadskvaliteter. Relationenmellan
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parken, Arstaskolan och torget blir sirskilt viktig eftersom torget utgor entré till parken och
Arstaskolan ligger strategiskt i mdtet mellan park och centrum.

Kvarteret Broccolin

En detaljplan for kvarteret Broccolin, nordost om Arsta centrum, vann laga kraft 2016-11-15. Planens
syfte dr att forstirka och fortita centrum. Har planeras for nya bostdder och bebyggelsen kan enligt
planforslaget d4ven inrymma forskola, vard och centrumverksamhet.

Utveckling av stomlinjenat

Ett nytt stomlinjenit for kollektivtrafiken togs i bruk under 2017. Detta innebér att en ringlinje numera
trafikerar Fyrislundsgatan. Det nya stomlinjenétet ska gora det enklare och snabbare attanvinda
stadsbussarna.

Oversyn Sala backe

Cykelstrdken genom stadsdelen planeras att forbéttras samt kompletteras med fler separerade
cykelbanor i syfte att skapa ett attraktivt och trafiksdkert cykelbanenit. P4 gator med stomlinjer for
kollektivtrafiken planeras hallplatserna att utformas med prioritering for kollektivtrafikens
framkomlighet. Sala backe planeras att delas in i ett par ldgfartsomraden med en rekommenderad
hastighet om 30 km/h. I dessa omraden foreslas hastighetsddimpande atgirder. Gator 1 stadsdelen dar
det planeras stomlinjer for kollektivtrafik foreslas undantas fran lagfartsomréden for att
framkomligheten for kollektivtrafiken ska prioriteras. P4 dessa gator planerashastighetsddmpande
atgirder vid 6vergéngsstéllen for att minska genomfartstrafiken av bilar.

STADSBYGGNADSVISION

I planprogrammet fran 2010 beskrivs visionen for utvecklingen av hela Ostra Sala backe dir Arsta
torg ingar. Malet #r att skapa en sammanhallen stadsstruktur som kopplar ihop Sala backe och Arsta
och dérigenom ldker” stadsvdven. Strukturen bygger pa méten, variation, upplevelser och méangfald.
Den nya bebyggelsen tillfor kvaliteter i boende- och stadsmiljon genom sin varierade utformning, och
attraherar ménniskor med olika bakgrund, livsstilar, intressen, kulturer och i olika livsskeden, genom
att bostdderna ges olika upplételseformer och storlekar.

Arsta torg fungerar som en brygga och métesplats mellan stadsdelarna. Visionen for omradet iratt
skapa en stadsméssig miljo dér tdta kvarter och brutna siktlinjer skapar intressanta offentligarum.
Visionen ir att Arsta torg lever hela dygnet tack vare blandningen av bostider och olika typer av
verksamheter. Ett av de viktigaste elementen i det nya omrédet &r det centrala torget som é&r en bilfri
motesplats for anordnad och spontan aktivitet. Torget utformas for att kunna byta skepnad och
funktion 6ver dygnet och med arstiderna.

Utvecklingen ska ske med ménniskan i centrum och med ett starkt fokus pé langsiktigsocial,

ekonomisk och ekologisk hallbarhet. Ostra Sala backe ska bli en hallbar stadsmiljé dérbostider,
handel, service, kontor och verksamheter blandas i en intressant och varierad struktur.
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lige

Planomradet avgrinsas i dster av det idag befintliga Arsta centrum och bebyggelse inomkvarteret
Sparrisen. I norr griansar planomradet mot bostadsbebyggelse och parkering i kvarteret Gurkan ochi
soder mot bostadsbebyggelse och parkering i kvarteret Bondbonan. I vister gransar planomradet till
Fyrislundsgatan och Ostra Sala backe etapp 2.

Areal
Planomradet omfattar ca 2,5 hektar (25 000 m?).

Markigoforhillanden

Planomradet omfattar delar av fastigheterna Arsta 11:235, 11:196, 11:220, 28:1 och hela fastigheten
Arsta 28:4. Lagfaren #gare till fastigheten Arsta 28:4 &r Uppsala lidns landsting. Fastigheterna Arsta
11:235, 11:196, 11:220 och 28:1 #gs av Uppsala kommun. Planomrédet omfattar ocksa del av Arsta
8:1, som 4gs av bostadsrittsforeningen Gurkan, och del av Arsta 9:1 som igs av bostadsritts-
foreningen Arsta. Planomradet griinsar till Arsta 28:2 som igs av bostadsrittsféreningen Sparrisenoch
Sala backe 1:1 som édgs av Uppsala kommun.

Genomforandetid

Planens genomforandetid 4r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. En kort genomférandetid
motiverar en snabb uppstart av projektet.

Allman omradesbeskrivning
Stadsdelen Arsta ligger i Uppsalas norddstra delar, cirka 3 km frén centrala Uppsala.
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Ortofoto Aver omradet. Planomradet ar markerat med vit linje.

Bebyggelse

Stadsdelarna i de Gstra delarna av Uppsala ar uppbyggda enligt grannskapstanken dar uppdelningen av
bostider och service #r tydlig. Storre delarna av Arsta och Sala backe utgdrs av bostider. Vid Arsta
centrum finns badde kommersiell och offentlig service med livsmedelsbutik, apotek, kyrka och
vardcentral. Planomréadet ligger cirka tva kilometer fran Grianby centrum i norr och cirka 900 meter
fran Brantingstorget i vister. Soderut ligger verksamhetsomradet Bolénderna med bland annat
partihandel och handelsplatsen Bolandcity med ett 20-tal butiker.
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Park- och naturomraden

Planomradet har tillgang till storre parker genom nirheten till Arstaparken, Killparken och
Grianbyparken samt till Stadsrandsstraket med motions- och promenadstrak. I niromradet finns inga
storre skogs- och rekreationsomraden.

Trafik

Fyrislundsgatan dr en viktig trafikled i Uppsala. Med fa korsningar, avsaknad av bebyggelse, breda
korfilt och obevakade dvergangsstillen utgor den en barriir mellan Sala backe och Arsta. Sparrisgatan
ar en atervindsgata med liten trafikméngd.

Stads- och landskapsbild
Forutsattningar

Planomrédet ligger i stadsdelen Arsta som byggdes i slutet av 1960-talet och som karaktiriseras av
homogena bebyggelsegrupper av 1ag och tét karaktir, samt punkthusbebyggelse i sex vaningar.
Omradet ar tidstypiskt uppbyggt med sdckgator och stora parkeringsenheter, placerade mot
Fyrislundsgatan efter trafiksepareringens principer. Arstas punkthusbebyggelse omges av enbilfri
parkmiljo med vegetationen som i huvudsak utgdrs av griasytor, formklippta berséer och
tradplanteringar, mestadels oxel och bjork.

Bebyggelsen inom planomradet utgérs idag av en vardcentral i tre vaningar uppford i gult tegel ochi
ovrigt bestar planomradet av grasytor, lokalgator och parkeringsplatser. Planomradet avgrinsas av
Fyrislundsgatan i viister och dster om planomradet tar det befintliga Arsta centrum vid. Bebyggelseni
dagens Arsta centrum utgdrs av tva liga centrumbyggnader och tva flerbostadshus i fem vaningar
uppforda i beige tegel.

Oster om Arsta centrum och bebyggelsen som tillhor bostadsrittsforeningen Sparrisenligger
Arstaparken, med dppna grisytor for lek och idrott och en 16pslinga runt hela parken.

Vister om planomradet ligger det s.k. Kraftledningsstraket som ér en grisbevuxen yta mellan
Johannesbicksgatan och Fyrislundsgatan. Hela kraftledningsstraket, som stracker sig fran
Vaksalagatan i norr till Falhagsleden i sdder, inklusive Arsta centrum omfattas av Ostra Salabacke
planprogram som godkéndes av kommunstyrelsen 2011-01-12. Programmet fungerar som ettunderlag
for detaljplanearbete och genomforandeédtgirder och beskriver en vision — att skapa en sammanhéllen
stadsstruktur som kopplar ihop Sala backe och Arsta och dirigenom ”liker” stadsvéven.

Den del av kraftledningsstriket som grinsar till Arsta torgs planomride ingar i Ostra Salabackes
andra etapp. Hér planeras for fem nya kvarter med bostdder, verksamheter, service, vard och forskola.
Den traditionella stadens uppbyggnad med tydliga gator och kvarter &r forebild for strukturen och
kvarterens storlek och form varierar beroende pa hur lokalgatunitet méter Fyrislundsgatan. Inom
etapp 2 planeras ocksé tva sma parker och ett centralt torg som &r lokaliserat direkt véster om
Fyrislundsgatan i hdjd med Arsta centrum.

Foriandringar

Foréndringen syftar till att l&nka ihop befintliga och planerade omréaden till en sammanhéllen
stadsbebyggelse och att mojliggora for en knutpunkt med service for befintlig ochtillkommande
bebyggelse. I planen vévs tva stadsdelar med olika bebyggelsekaraktér och struktursamman.
Detaljplanen mojliggdr uppforandet av fyra kvarter med bostéder och verksamheter samt ett nytt
centralt torg. Planen omfattar ocksa den befintliga vardcentralen som foreslas behélla sinanvidndning.
Omradet planeras for en tét och varierad stadsbebyggelse med byggnader mellan fyra och sjuvéningar
samt ett hdgre hus om 13 vaningar. Den hogre byggnaden mdjliggors pa en plats déar den markerar det
nya centrumet och planeras for att fungera som ett landmérke for hela ndromradet.
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En forlingning av det befintliga Arsta centrum méjliggors visterut genom ett kluster avverksamheter
som orienteras runt det nya stadsdelstorget Arsta torg. I och med det pagdende planarbetet for Ostra
Sala backe etapp 2 skapas en forlingning av torget ocksa vister om Fyrislundsgatan, fram till
Murargatan. Detaljplanen méjliggor dirigenom att Arsta torg, forutom nya och befintliga invanare,
ocksa kan attrahera allmédnheten som passerar langs Fyrislundsgatan i syfte att skapa ett befolkatoch
levande stadsrum.

Planen mdjliggor markparkering i anslutning till den befintliga virdcentralen samt ett antal
kantstensparkeringar ldngs med norra Sparrisgatan och den sddra lokalgatan. Allmdnna
parkeringsplatser planeras tillskapas ocksa i omradets tva dstra kvarters bottenplan (se plan iavsnittet
Trafik och tillganglighet). Dessutom mdjliggors parkering for bostadsrattsforeningar och verksamheter
i underjordiska parkeringsgarage.

I samband med utvecklingen av Ostra Sala backe och Arsta torg foreslas att Arstaparken rustas upp.
P4 Arsta torg foreslas att gestaltningen innehaller tridplantering, for att skapa en trivsam miljé och for
att kompensera for trad som kommer att féllas i samband med detaljplanens genomférande.

=
Detaljplanen majliggor att planomradets forstadskaraktar kompletteras med en ny tat kvartersbebyggelse som
bygger vidare pa Ostra Sala backes varierande och tata kvartersstruktur. Ilustration: Juul Frost Arkitekter

Kulturarv
Forutsittningar

Riksintresse for kulturmiljévarden — Vaksala

Strax norr om planomradet ligger Vaksala som r klassat som riksintresse for kulturmiljévarden.
Omrédet utgor en representativ bronsaldersmiljo med talrika fornlamningar och visentliga inslag fran
hela jarnaldern. I omradet ligger Vaksala kyrka och préstgard. Trots stadens utbyggnad dsterut har
kyrkomiljon visats stor hansyn genom att ingen bebyggelse har tilltits norr om Alrunegatan och dster
om Fyrislundsgatan (se ortofoto ovan under rubriken Allman omradesbeskrivning). Utbyggnaden av
Grinby centrum samt anldggandet av Osterleden och nya E4:an har dock paverkat upplevelsen av och
forstaelsen for bade kyrkomiljon och ett sammanhingande kulturlandskap.
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Riksintresse for Uppsala stad — siktlinjer och stadenssiluett

Den traditionella beskrivningen av Uppsala som “staden pé sldtten” har sitt ursprung i slottetoch
domkyrkan som tydliga landmérken i och med deras placering pa asen. Nir man niarmar sig Uppsala
fran i stort sett alla vaderstreck finns slottet och domkyrkan med i blickfanget, vilket har sinbakgrund
i de raka infartsvégar som tillkom i samband med 1643-ars rutnitsplan for Uppsala.

Idag utgor Vaksalagatan, Svartbacksgatan och Dag Hammarskjolds vidg de raka infartsvigarna som
tillsammans med Fyrisén bildar stadens barande strék. Nédrmare in mot staden framtrader dven
Carolina Rediviva i siktlinjen, och tillsammans med slottet och domkyrkan utgor de starkasymboler
for centralmakten, kyrkan och lardomsstaden. Dessa siktlinjer dr ett signum for Uppsala, ochldngs
Vaksalagatan finns domkyrkan, slottet och Carolina Rediviva med som igenkdnnbara landmérken i
horisonten.

Forindringar
Planforslaget beddms inte leda till ndgon negativ paverkan pa riksintresset for Vaksala kyrka, med

tanke pé avstandet mellan planomradet och kyrkan. Planomradets ldge bedoms inte blockera ndmnda
siktlinjer fran stadens infartsvégar.
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Siktstudie som visar hur planomradet forhaller sig till Uppsalas vélkanda
landméarken da man narmar sig staden soder ifran med bil, samtsiktlinjerna
mellan Vaksala kyrka och domkyrkan och Vaksala kyrka och Uppsalaslott.

Naturmiljo
Forutsattningar

Inom planomradet finns det ingen utpekad vérdefull natur. Planomradet dr huvudsakligen obebyggt
och bestér idag till stor del av hardgjorda markparkeringsplatser, griasytor, vigar och triad. Det finns
trad som stér 1 alléformation vid torget. Dessa kan vara skyddade av det generellabiotopskyddet.

En kilometer nordost om planomrédet ligger Vaksala préstgardsgirde som bestér av dkermark och

betesmark med ett omfattande fornlimningsomrade. Vaksala préastgérdsgirde har undersokts for
fornldmningar i samrad med lénsstyrelsen och kan komma att omvandlas tillrekreationsomrade.
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Foriandringar
Den mark som idag foreslas bebyggas med bostdder och lokaler for centrumidndamal. For de alléer

som finns pé torget har Uppsala kommun fatt dispens fran det generella biotopskyddet for att kunnata
ned traden.

Bebyggelse och gestaltning
Forutsittningar

Planomradet &r vid tidpunkten for planldggningen till storsta del obebyggt, med undantag féren
vardcentral. Naromradet karaktiriseras av 1ag centrumbebyggelse, parkeringsplatser, lagre
flerbostadsléangor samt punkthusbebyggelse i sex véningar.

Inom Kraftledningsstraket lings Fyrislundsgatans vistra sida planliggs i detaljplan for Ostra Sala
backe, etapp 2 for fem nya kvarter med bostédder och verksamheter. Bebyggelsen foreslas uppforasi
huvudsakligen fyra till 4tta vaningar, samt ett tiovaningshus véster om Fyrislundsgatan i h6jd med
Arsta torg.

Foriandringar

Bostadsformer, verksamheter och service

Detaljplanen mojliggdr uppforandet av fyra nya kvarter med cirka 400 nya bostédder och 8 000 kvm
verksambheter, inklusive utokad dagligvaruhandel. Planen omfattar dven befintlig vrdcentral samtett
nytt centralt torg. Byggnaderna foreslas i huvudsak vara mellan fyra och sju vaningar samt en hogre
byggnad om 13 vaningar. Inom planomradet mojliggdrs for bade bostadsritter och
hyresrétter/studentbostéder. Upplatelseformer regleras inte i detaljplanen, utan i avtal mellan kommun
och byggherre. Den befintliga vardcentralen kommer att finnas kvar i befintligt lige och medbefintlig
utformning.

Figur: Kvartersindelning inom Arsta torg.

Kvarterens utformning

Arkitekturen inom omradet bygger vidare pa Ostra Sala backes varierade och titakvartersstruktur.
Kvarteren i den planerade bebyggelsen inom planomradet karaktériseras av brutna siktlinjer ochen
brokigare, mindre ratvinklig struktur med inspiration frén en medeltida stadskérnas grinder. Motet
mellan bebyggelsen och de offentliga rummen ar viktigt och verksamheter mojliggdrs darfor i
bottenvéningarna. Balkonger mot allménna platser far i planen en begransning om en fri hojd pas,5
meter.
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Figur: Mdj'lig be

e

bi)ggelse i gra farg. lllustration: Juul Frost arkitekter

Langs Fyrislundsgatan mojliggors for bostdder och verksamheter i 5—7 vaningar, vilket motsvarar
skalan pé den planerade bebyggelsen i utmed pé véstra sidan om Fyrislundsgatan. Planforslaget
medger en hog koncentration av service och kollektivtrafik. Centralt i planomradet mdjliggdrs for
bostdder med verksamheter i bottenvaningar.

Invid Arsta torg i kvarter 4 mojliggdrs omradets hogsta hus med 13 vaningar. Ett hogre hus i dethir
laget forstirker centrumkaraktiren och underléttar orientering inom omrédet.

I bottenvaningarna langs Sparrisgatan och Svartrotsgatan mojliggors bostadsbebyggelse i1 fem till sex
véningar. Via dessa lokalgator foreslas in- och utlastning till omradets verksamheter ske samt in- och
utfarter till allminna parkeringsgarage och cykelforrad.

Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram som reglerar den arkitektoniska utformningen av Arsta torg har tagits fram.
Gestaltningsprogrammet utgor bilaga till kopeavtalet mellan kommun och byggherren och ér en delav
planhandlingen. Gestaltningsprogrammet sékerstéller till exempel att den arkitektoniska gestaltningen
inom planomradet ska kdnnetecknas av stor variationsrikedom. Fasader foreslas huvudsakligen i
naturliga och rustika material som tegel, puts och trd pa bade traditionella och nyténkande sétt.
Materialen varieras pa kvartersniva och hinger samman inom omrédet, da alla fyra kvarter utgér frin
en gemensam farg och materialpalett. Tegel anvinds i nedtonade kuldrer. Delar av fasader somutfors
med puts dr genomgaende vita. Tra dr ett kompletterande material for takvaningar och bursprak,
fonster och dorrar. Ett skdrmmaterial av glas anvénds till fasaderna pé entrébalkonger ut mot
Fyrislundsgatan. Byggnadsdelar som fonster, entréer och byggdetaljer foreslas gestaltas med omsorg
och samordnad variation. En bestimmelse i plankartan anger att gestaltningsprogrammet, somtillhor
planhandlingarna ska f6ljas.

15 (44)



Markens anvandning
I de nya kvarteren dr anvéndningen 1 huvudsak BPC;, vilket mojliggor bostader,

parkering samt att centruméndamal ska finnas i bottenvaningen. Parkering ska ske i
kéllargarage. I planbestdmmelsen centrumidndamal ingar all sddan verksamhet som bor
ligga centralt eller pa annat sétt vara latt att nd for manga ménniskor som exempelvis
butiker, service, gym, kontor, bio, bibliotek, teatrar, bank, kyrkor och andra typerav
religiosa byggnader, foreningslokaler, samlingslokaler, restauranger eller hotell.
Bottenvaningar utformas med en invandig fri hdjd om 3,6 meter.

I ett av kvarteren ar anvandningen BPC,, vilket mdjliggor bostéder, parkering samtatt

centrumédndamal ska finnas i 50% av bottenvéningen. Parkering ska ske ikéllaren.
Parkering fér ske i del av bottenvéningen, dock maximalt till 50%.

Arsta centrums befintliga vardcentral omfattas av planomridet och foreslas behélla sin
nuvarande verksamhet. I vardcentralen ska det ocksa vara mojligt att komplettera med
en lokal for centrumédndamal.

Detaljplanen mdjliggor forgardsmark, dessa ytor far inte bebyggas och foreslas

anvéndas for dagvattenhantering.

Placering, utformning, utférande

Vi

V2

Vs

Omradets byggnadshojder regleras genom hogsta byggnadshdjd i meter.

Byggnadshojden varierar mellan de olika byggnadsvolymerna och forstirker pé sé sétt
husens separata arkitektoniska karaktérer. Byggnadshdjden innebér i huvudsak en
variation i vningsantal mellan 4 och 7 vaningar. P4 sé vis forhaller sig dennya
bebyggelsen till befintliga byggnadshdjder i Arsta samt till den tillkommande
bebyggelsens vaningstal i Ostra Sala backes andra etapp. Planen méjliggoruppforandet
av ett hus med 13 vaningar i kvarteret soder om vardcentralen. Den hogre
byggnadshojden i detta lage motiveras genom att byggnaden markerar en for omradet
central plats med hog koncentration av service och handel. Utdver angiven hogsta
byggnadshojd far tekniska anldggningar samt trapphus och hisschakt for tillgdnglighet
till takterrass anordnas.

Planen tillater uppforandet av volymer pa hustaken, utover den hogstabyggnadshojden.
Det handlar delvis om ovan ndmnda tekniska anldggningar kopplade husens drift, men
planen mojliggdr dven uppforandet av viaxthus och tvéttstugor pa hustaken. Motiven till
detta dr att skapa motesplatser, mojlighet till sméskalig odling och att kombinera
gemensamma utrymmen med rekreativa funktioner, sdsom takaltaner och véxthus, med
ovriga funktioner som gemensamma tvittstugor. Pa sa vis forbéttras omradets
forutsattningar for social och ekologisk hallbarhet. I de fall vaxthus, tvittstugoreller
teknikutrymmen planeras pé hustaken anvénds bestimmelsen v, for att begransa dessa
volymer till hogst 3 meter och med en total maximal bruttoarea pa SOkvadratmeter.

Balkongers fria h6jd mot allmén plats regleras i detaljplanen till 5,5 meter. Detta
eftersom den allméinna platsen behdver kunna skotas pa ett rationelltsétt.

De utkragande delarnas fria hojd regleras till minst tio meter eftersom husdelarnas hojd

savil som djup paverkar den intilliggande allménna platsens ljusforhéllanden och
rumslighet.
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Vs I kvarter 2 regleras den utkragande delens fria hojd till minst 5 meter eftersom husdelen
i detta fall vetter mot en grandgata. I detta liage &r det viktigt att fordon fritt kan passera
under byggnadsdelen.

Ve Avstandet mellan bjilklagets 6verkant och fardig mark ska vara minst 0,8 meter. Detta
for att fundament for belysningsarmatur samt cykelstéll behover kunna forankras i
marken for att sta stabilt.

V7 Trapphus ska utforas med entréer fran allmén plats ochbostadsgard.

Vg Byggnad ska vara placerad med minst 1 meter forgardsmark.

I kvarter 2 och kvarter 4 tillits delar av byggnaderna kraga ut 6ver allmén plats. Da
planen medfor att kvartersmark och allmin plats tillats Gverlappa varandra i dettalige
blir tredimensionell fastighetsbildningnddvéndig.

Mellan kvarteren 1 och 2 samt kvarteren 3 och 4 mojliggors att torget underbyggs av
parkering. Detta for att mdta behovet av parkeringsplatser iomréadet.

I kvarter 3 mojliggors en underbyggnad av kvartersmarken for att tillataett
dagvattenmagasin.

. - ' it

Detaljplanen mojliggor att gardsrummen kan inredas som minibiotoper med tillgang till stadsodling, plantering
av rumskapande gréas och buskar, biodling, samt lek och rekreation i skydd av grénskan. Perspektiv i kvarter 4.
Ilustration: Juul Frost arkitekter
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Gestaltningsexempel, strak. lllustration: Juul Frostarkitekter

Offentlig och kommersiell service
Forutsittningar

Arsta centrum ir idag niromradets centrum. Folktandvarden och en vérdcentral i Uppsala Lins
Landstings regi finns i Arsta centrum. Dér finns ocksé bland annat livsmedelsbutik och apotek.
Bostider for psykiskt funktionshindrade och éldre finns i kvarteret Cikorian som ligger vid korsningen
Falhagsleden-Fyrislundsgatan cirka 700 meter s6der om planomradet. Bibliotek finns vid
Brantingstorget ca 900 m fran planomradet. Cirka 1,5 kilometer norr om planomrédet ligger Granby
centrum med ett stort antal butiker och restauranger.

I Sala backe och Arsta finns fem skolor samt ett femtontal forskolor i privat savil som kommunalregi.
Forskolorna har idag begrinsad kapacitet och svért att bemota den efterfragan pé forskoleplatser som
den nya bebyggelsen genererar.

Forindringar

Den foreslagna markanvandningen mdjliggor for ett storre antal invanare i omréadet, vilket bidrar till
ett 6kat underlag for verksamheter, forskolor, butiker, lokaler och restauranger. Handelsutredningen
som togs fram 2010-06-22 i samband med planprogrammet visar att Arsta torg ir den bést limpade
platsen for nyetablering av verksamheter inom Ostra Sala backe. Detaljplanen mdjliggor enutveckling
av Arsta torg med frimst dagligvaror, restaurang och kaféverksamhet samt service av olika slagsom
kemtvitt, skomakare, frisor med mera. Verksamheterna lokaliseras i bostadshusens bottenvéningar
samt under kvarterens bostadsgardar. I planen for Arsta torg mojliggérs tillkommande handel och
verksamheter i markplan som omfattar 5 300—-6 500kvm. Dessa ar fordelade pa:

- Detaljhandel och service 2 200-3 400 kvm

- Dagligvaruhandel 2 100 kvm

- Restaurang/café, 1 000 kvm

Befintlig vardcentral kommer att ligga kvar.

I kvarteret Broccolin, 6ster om Arsta torg, mojliggdrs for lokaler for centrumverksamhet och forskola i
bottenvaningar. Oster om Sparrisgatan ligger Arstaskolan som planeras byggasut.
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Forutsattningar

Planomradet
Planomrédet bestar idag av parkeringsplatser for boende, handel och service, grasytor, gata ochen
vérdcentral. Omradet har begrénsad yta for fri lek och rorelse.

Néarliggande omraden

Den nirmaste parken ir Arstaparken som ir ca 20 hektar stor och ligger intill Arstaskolan dster om
planomrédet. Parken domineras av 6ppna griasytor for lek och idrott med en 16pslinga runt hela parken
samt platser med rumskaraktir. Andra nérliggande parker 4r Byggmaéstarparken med bland annat
lekplats och Granbyparken med betade morédnkullar och 4H-gard samt Stadsrandsstraket med motions-
och promenadstrak.

Forindringar

Allman plats

Detaljplanen mojliggor fyra nya bostadskvarter med definierade bostadsgéardar samt ett nyttcentralt
Arsta torg. P4 den dppna delen av torget finns det mdjlighet for publik verksamhet med ettstorre
flexibelt omrade som kan inta olika funktioner dver dygnet och éret. Bostidder som kan tillskapasi
enlighet med planen bedoms f& god tillgéng till platser for lek, idrott och rekreation i och med den
planerade flexibla torgytan centralt i omradet samt genom planomradets nirhet till Arstaparkenmed
motionsspér, pulkabacke och fotbollsplaner.

Ett nytt torg i Arsta planeras i direkt anslutning till Fyrislundsgatan. Planen mojliggor
for publik verksambhet, flexibla vistelseytor och uteserveringar och ar ténkt att kunna
forandra karaktér vid olika tidpunkter pa dagen, mellan olika arstider och i responstill
specifika evenemang och marknader. Omréadet far anvédndningen allmén plats(TORG).

s

Mojlig geaning av det foreslagna ,Z\rst Pa bilden syns den hogre byggnad om_iiS vaningar (kv 4) so
foreslas bli ett landmérke for det nya Arsta torg. Perspektiv enligt markering i rott i figuren nedan. lllustration:
Juul Frost Arkitekter
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Figur: Sektionen visar féreslagen funktionsuppdelning for Arsta torg sett fran Fyrislundsgatan.
Ilustration: Juul Frost arkitekter

Kvartersmark

Innergéardarnas utformning har stor inverkan pa manga faktorer sdsom boendekvalitet, social
hallbarhet och helhetsupplevelse for besdkare. Kvaliteten pa utemiljon kan métas med hjilp aven
modell for gronytefaktor. En anpassad gronytefaktormodell 4r framtagen for projektet. Gronytefaktor
berédknas for varje kvarter och anger hur stor del av tomtens totala yta som é&r “eko-effektiv”, detvill
sdga har positiv betydelse for platsens ekosystem och lokalklimat, har sociala varden koppladetill
gronska samt bidrar med ekosystemtjénster, exempelvis fordrojning av dagvatten.

De olika delytorna inom tomten varderas beroende pa vilka forutsittningar de erbjuder idetta

avseende. Utrdkningen sker genom att olika delfaktorer och tilldggsfaktorer, som till exempel grona
tak, trdd och odlingsytor pa gérd, multipliceras med arean for respektive gronyta. Sedan summeras
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faktorerna och delas med den aktuella tomtarean. Resultatet blir en sammanlagd gronytefaktor forhela
tomten.

Hogst podng ges for gronytor pa mark, men dven trad och gronska pa bjélklag, viaggar och tak ger
poédng, samt lokal dagvattenhantering och genomslédppliga hardgjorda ytor. En bestimmelse pa
plankartan sdkerstéller att alla nya kvarter ska uppna en gronytefaktor om minst 0,5. Hurkvarteren
uppfyller gronytefaktorn ska redovisas i samband med bygglovgivning.

V3 Omradets bostadsgérdar ér planerade ovan kvarterens sockelvaningar, dér bland annat
butiker och parkering inryms. Da gardarna anldggs pa bjilklag ska detta utforas som
planterbart for att mojliggora grona gardar med buskar, trdd- och andra planteringar.
Detta regleras med en bestaimmelse i plankartan, dir ocksé 6verbyggnadens djup
regleras till minst 0,8 meter.

Tillganglighet for funktionshindrade
Forutsittningar

Marken inom planomrédet dr plan och lattillgénglig fran omkringliggande gator. Fyrislundsgatan kan i
dagsldget upplevas som en barridr med fa korsningsmojligheter for fotgéingare.

Foriandringar

Omrédet kring Arsta torg har 14ga nivaskillnader och god tillginglighet pa gangytor kan ordnas.
Angoring med bil mojliggérs inom 25 meter fran entré inom hela planomrédet. Till varje byggnadska
fem procent av det totala antalet parkeringsplatser vara anpassade for funktionsnedsatta. Samtliga
entréer utformas utan trappsteg och med ett vilplan for att vara tillgénglighetsanpassade. Végen fran
entré till handikapparkering eller angoring ska vara fast, jimn och halkfri. Platsen ska ha maximalttva
procent lutning och medge att rullstol med ramp eller lift tas in frén sidan av ett fordon. Ovanstéende
krav regleras inte i detaljplan utan dr formulerade i Boverkets byggregler BBR och de bedoms kunna
uppfyllas vid ett genomforande av planen.

Alla funktionsnedsatta ska ha tillgéng till de nya byggnaderna och de offentliga platserna.
Ledningsstrak kommer att finnas for att sékerstélla att &ven personer med synnedsittning kan
tillgodogora sig platserna och byggnaderna.

Mark och geoteknik
Forutsattningar

Inom planerad byggnadsyta varierar markytan mellan ca +15,5 till +16,5. Marken stiger generellt mot
oOster. Ytskiktet underlagras av ca 7,5-20 meter kohesionsjord, dédrunder foljer friktionsjord ovanberg.
Kohesionsjorden utgdrs av lera som uppvisar torrskorpekaraktér. Friktionsjorden under leran harinte
undersokts men beddms vara morén av medelhog till hog relativ fasthet. Pé storre djup aterfinns berg.
Generellt 6kar lerméktigheten mot oster.

Foriandringar

En 6versiktlig projekterings-PM for Geoteknik togs fram 2015-12-15 med syfte att utreda de
geotekniska forutsittningarna inom fastigheterna Arsta 28:1, 28:4 och Arsta 11:196 inforupprittande
av detaljplan for Arsta torg.

Utifran undergrundens geotekniska forutsittningar och férvantad tillskottslast beddms planerade
byggnader blir grundlagda med hjélp av stodpélar slagna till fast botten. Vilken typ av pale det
slutligen blir bestdms dé& geoteknisk undersdkning har gjorts och byggnadernas storlek ochplacering
har bestéimts. Aven kringliggande byggnader kan komma att paverka val avinstallationsmetod.
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Grundvattenrdren &r placerade i den nordvéstra delen av omradet. Enligt resultat av utférda
avldsningar ligger grundvattenniva pa niva +8—+10. d.v.s.ca 5,5-7,5 meter under befintlig markyta.
Ytvatten sjunker normalt ner i fyllning och mulljordslager eller avbordas via befintligt
dagvattensystem. Vid riklig nederbord eller tjdlade forhallanden kan dven avrinning pa ytan skei
terrdngens lutningsriktning.

Leran har 7-20 meters méaktighet och betraktas som relativt sattningsbendgen. I princip kan alla
belastningsokningar pé leran forvintas ge upphov till séttningar. Underliggande moran och berg drinte
sattningskénslig for planerade laster. Viktigt att beakta vid projekteringen dr saledes att undvika storre
uppfyllnader i delar dir marken &r séttningskénslig. Detaljerad geoteknisk undersokning ska goras i
senare skede.

Miljokvalitetsnormer for ytvatten och grundvatten
Forutsattningar

Miljokvalitetsnormer for ytvatten (Fyrisan Ekoln-Séavjaan)

Planomradet avvattnas via ledningar till Fyrisan. For Fyrisan finns miljokvalitetsnormer. Anbeddms
ha méttlig ekologisk status och god kemisk status 2009. Kvalitetskravet ar att klara god ekologisk
status 2021 och god kemisk ytvattenstatus 2021. Da Fyrisans avrinningsomréade tidcker néstan en
tredjedel av Uppsala léns yta och &r recipient till storre delen av Uppsala stad, bor stor vikt ldggasvid
att langsiktigt atgérda och undvika nya fororeningskallor. For att undvika att skadliga &mnen
transporteras via dagvattnet dr det darfor viktigt att anvinda rétt material vid byggnation ochanvénda
ratt teknik vid verksamhetsutdvning.

Miljokvalitetsnormer for grundvatten (Savjadn-Samnan)

Planomrédet ligger inom ett omrade dér det finns ovanligt goda uttagsmojligheter av grundvatten.
Detta omrade kallas vattenférekomst Sdvjadn-Samnan. For vattenforekomsten Sédvjadn-Samnan pagér
arbetet med forslag till miljokvalitetsnormer. Tidigare faststéllda kvalitetskrav &r att klara god
kvantitativ status och god kemisk status 2015. Ar 2015 faststilldes en risk att den kemiska statusen
inte uppnas 2015 och 2021. Vattenforekomsten bendmns i VISS (Vatteninformationssystem Sverige)
som: Vattenforekomst EU_CD: SE663758-160767.

Foriandringar

Miljokvalitetsnormer for ytvatten (Fyrisan Ekoln-Savjaan)

Sammantaget kommer de hardgjorda ytorna att 6ka. Krav pé en gronytefaktor om 0,5 (gronytefaktorn
ar sérskilt framtagen for projektet och beskrivs ndrmare ovan under rubriken Friytor) stélls pa
kvarteren. Krav stélls i planen pa lokalt omhindertagande av dagvatten. Dagvattenflodet fran ny
kvartersmark regleras sa att det inte ska bli storre dn dagslaget, i syfte att inte 6ka belastningen pa
dagvattennitet. Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte bidra till en 6kad risk attrecipienten
Fyrisan inte uppnér eller uppfyller miljokvalitetskraven2021.

Miljokvalitetsnormer for grundvatten (Savjadn-Samnan)

Grundvattennivan ligger mellan 5,7—7,7 meter under markens niva, vilket bedoms som maéttligt djup.
Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka vattenforekomsterna Sdvjaan-Samnan eller
Uppsaladsen negativt, da grundvattenmagasinen &r skyddade av ett tjockt titande lerlager.

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Gatunat — utformning och karaktar, funktion i systemet

Fyrislundsgatan som 16per ldngs planomradets vistra sida utgor en viktig huvudgata i stadens trafiknét
med en trafikvolym som uppgar till ca 17 000 fordon/vardagsmedeldygn. Gatan har idag en funktion
och karaktér av trafikled.

22 (44)



Fran Fyrislundsgatan nas planomradet via Sparrisgatan som delar sig i tva atervandsgator.
Sparrisgatans norra del leder till Arstakolan med parkering och en busshallplats. Den sddra leder till en
parkeringsyta och dagligvaruhandelns varumottag. Sparrisgatans kdrbanebredd varierar mellan 6,0—
7,0 meter. Gatan saknar gdng- och cykelbana och kantas av in- och utfarter till parkeringsskepp och
enstaka oreglerade géng- och cykelpassager. Hastigheten varierar mellan 30-50 km/timme.

Kollektivtrafik
Idag nas planomradet med busslinjerna 1,7 och 30 med hallplats pa Arsta torg. Busslinje 119 har
héllplats Arsta Skola.

Parkering, angoring, utfart
Inom planomradet finns idag tvd omraden pad kommunal mark med markparkering fér boende, handel
och service.

Gang- och cykelvag, cykelparkering

Gang- och cykelvignitet dr val utbyggt inom stadsdelarna. Langs med Fyrislundsgatan gar en nord-
sydlig cykelvig om planomradet. Gang- och cykelvignitet inom Sala backe och Arsta #r idagrelativt
svérorienterat, bland annat pa grund av att det 16per genom parker och kvarter.

Det finns i dagsldget en gang- och cykeltunnel under Fyrislundsgatan som planskilt kopplar samman
Sala backe med Arsta. Pdgéende planarbete i detaljplanen for Ostra Sala backe, etapp 2 har som
utgdngspunkt att dagens gang- och cykeltunnel ersitts med ett signalreglerat 6vergangsstélle dver
Fyrislundsgatan i anslutning till planomradet och Arstatorg.

Forindringar

Gatunét — utformning och karaktar, funktion i systemet

Planen mojliggdr for bostdder och verksamheter att huvudsakligen biltrafikforsorjas via tvélokalgator;
den befintliga Sparrisgatan och en planerad lokalgata, Svartrotsgatan, i planomradets sodra del. Fran
dessa gator foreslas infarter in till varumottag i byggnadernas markplan och infarter till garage iett
kéllarplan. Vissa avfalls- och varutransporter samt besoksparkering for funktionsnedsatta foreslas
angora till lokalerna via de inre delarna av planomradet. Detaljplanen mdjliggdr darfor att biltrafik
leds in mellan kvarteret.

Trafikfloden

Trafiken som genereras av bostdder och service belastar i och med ett genomforande av detaljplanen
lokalgatan i planomradets norra del samt en planerad lokalgata sbder om bebyggelsen kring Arstatorg.
Den planerade bebyggelsen, tillsammans med foreslagna atgérder for Fyrislundsgatans utformning,
som formuleras i detaljplanen for Ostra Sala backes andra etapp beriiknas paverkatrafikméingden.
Enligt en trafikanalys for Fyrislundsgatan (Grontmij 2015-03-26) bedoms Fyrislundsgatan ar 2030 fa
en trafikméngd pa drygt 11 000 fordon/dygn, givet att de &tgarder som foreslas genomfors. Dessa
atgdrder innefattar att dagens fyra falt ersitts med tva filt for allméntrafik samt flersignalreglerade
korsningar och lagre skyltade hastigheter.

Sparrisgatan

Detaljplanen mojliggdr att Sparrisgatans gaturum blir 16,5 meter brett och innehéller gangbanor pé
béda sidor och en dubbelriktad cykelbana ldngs den norra sidan. Léngs gatans sddra sida foreslés tre
in- och utfarter till garage och angdrings- och parkeringsplatser. P& grund av Sparrisgatans nérhettill
Arstaskolan foreslés att verksamheter som kriiver tyngre transporter lokaliseras till den sodra
lokalgatan. Planen mojliggdr att korbanans bredd ér minst 6,5 m, att utfarterna frn Arsta Torg ir
dimensionerade for god sikt samt att inga fasta foremal fran 0,8 m hojd far placeras inom 10 meter
frén utfarten.
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Figur: Forslag till utformning av Sparrisgatan.

Sodra lokalgatan, Svartrotsgatan

Detaljplanen mojliggor att Svartrotsgatan gaturum blir 16,5 meter brett. Gangbanor foreslas pa bada
sidor om gatan och dubbelriktad cykelbana ldngs den sddra sidan. Planen mojliggor flera in- och
utfarter till varumottag, garage, parkeringsplatser samt bilplatser for angdring lings gatans norra sida. |
trafikutredningen (Civit Consult AB 2017-11-28) beskrivs intentionen att tyngre transporter till och
fran verksamheter lokaliseras till den Svartrotsgatan (s6dra lokalgatan), for att pa sa vis freda
skolvégen lidngs Sparrisgatan.

I illustrationen nedan visas en 16sning dér portar till varumottag &r indragna cirka 2,5 meter. Detta for
att tillskapa tillrdckligt yta som krivs for varutransportfordonenssvingrorelse.

24 (44)



eueqgbuen
eueqbueg

eueqA2 perjuleqgna
eUURIUS1IEA NRGRINIIN
eueqbuebh/Buliayled

Figur: Forslag till utformning av sddra lokalgatan.

Kollektivtrafik

Langs Fyrislundsgatan planeras busskorfalt i vardera riktningen ochat™
stadsbussarnas stomlinjenit. Busstrafiken kommer g& med femminuters trafik under rusningstrafik.
Arsta torg ligger inom en 150 meters radie frin busshéllplatserna. Kollektivtrafikforsérjningeni
omradet bedoms bli mycket god.

Parkering, angoring och utfart
Behov av bilplatser berdknas med ledning av Uppsala kommuns parkeringsnorm for zon 2. Totalt
mojliggdrs minst 289 parkeringsplatser inom planomradet.

f==6=:=6~=6— | detaljplanen tillits inte garageinfarter mot kvarterens inre delar som haranvindningen
TORG. Detta regleras med bestdmmelse om utfartsférbud som motiveras av enstrivan
att undvika onddiga trafikrorelser 1 en torgmiljo dir fotgdngare och cyklister prioriteras.

Parkering, angoring, utfart for verksamheter
Totalt berdknas 75 till 87 bilplatser behdvas for verksamheterna. Av dessa platser kommer22
platser att beredas i markplan och resterande i garageplan.

Inom landstingets fastighet mojliggors for markparkering for landstingets besokare och
personal.

parkering  marken ska vara tillgénglig for parkering

Parkering, angéring, utfart for bostadsandamal

For Arsta centrum planeras kollektivtrafiken och cykelinfrastrukturen vara av hog standard. Detta ger
goda forutséttningar for att sdnka bilinnehavet och ddrmed antalet parkeringsplatser i omradet. Vidare
atgérder for att reducera parkeringstalet kan vidtas, exempelvis bilpool och tillgéngliga cykelrumi
markplan. Genom dessa atgdrder kan parkeringstalet reduceras med 20-30 %. Reduceringen géller
inte handikapparkering.
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Planen mdjliggdr anordnandet av minst 137 bilplatser for bostdder och dessa planeras rymmas i
garagen under respektive bostadskvarter. Till varje byggnad planeras att fem procent av det totala
antalet parkeringsplatser ska vara anpassade for personer med funktionsvariation. Bilpoolsplatser

planeras i omradet. Bilpoolen dimensioneras enligt principen 1 bil per 50 ldgenheter. Om anvéndandet
blir hogt finns det utrymme att 6ka antalet bilar.
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Illustration som visar markplaneringen med parkeringsplatser och

Rundkérningsmdjligheter. Ilustrationen &r gjord av Civit.

Varutransporter

Varutransporter till dagligvaruhandel mojliggors i planomradets sydvastra kvarter, i ett inbyggt
varuintag med infart frdn den sodra lokalgatan. Varuintaget kan dimensioneras for tva 12-meters
lastbilar. For att kunna behalla redovisad bredd pa gatusektionen behover lastbilarna kunna vénda pa
den sddra lokalgatans véndplats och kora in i varumottaget dsterifran. En vindplan mdjliggors pa den

sOdra lokalgatan, dster om kvarter 4. For att mojliggora for ytterligare en verksamhet med varumottag
har dnnu ett varumottag mojliggjorts i kvarter 4. Utdver varumottagen kommer det att behovas
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ytterligare lastplatser som forsorjer verksamheternas leveranser och bostiddernas avfallstransporter.
Lastplatser mdjliggors ldngs Fyrislundsgatan, Sparrisgatan och inom omrédet. Inom planomradet
mojliggors for gangfartsomrade dér fordon kan stanna pa markerade lastplatser.

Gangvég, cykelbanor och cykelparkering

Detaljplanen mojliggdr for fotgingare att rora sig runt alla byggnaderna och i kvarteren. Langs
Sparrisgatan och den Sodra lokalgatan samt Fyrislundsgatan mojliggdrs for gangbanor reserverade
enbart for gdende. Centralt i omradet mot Fyrislundsgatan foreslés en storre torgyta, fredad fran
motorfordonstrafik. Oster om torgytan, mellan vardcentralen och kvarter 4 mdjliggdrs en ytasom
foreslas betjdna bilangoring, cykelparkering och bilparkering for funktionsnedsatta. Grindens norra
del foreslés fa fungera som ett torgstrak och utgor en viktig del pa vigen till och fran Arstaskolan. Hir
foreslés en fredad yta for oskyddade trafikanter. Planen mojliggor ett fritt métt om 2,5 meter mellan
fasad och koryta. Detta dr ett 1dge ddr omsorgsfull gestaltning blir viktigt for att skapa en tryggoch
tydlig vistelsemiljo.

Detaljplanen mojliggdr cykelbanor i nord-sydlig riktning ldngs Fyrislundsgatan samt dubbelriktade
cykelbanor i dst-véstlig riktning norr om Sparrisgatan och sdder om den sddra lokalgatan. Dessa gang-
och cykelbanor foreslas ansluta vasterut till lokalgator pa véstra sidan om Fyrislundsgatan och i0ster
till Arstaskolan respektive Arstaparken.

Dirutdver mojliggors en sirskild gang- och cykelovergang dver Fyrislundsgatan mitt emot Arstatorg.
Cykelvigen som idag gar genom en tunnel under Fyrislundsgatan planeras i detaljplanen for Ostra
Sala backe etapp 2 att ersittas med ett signalreglerat och hastighetssédkrat (30 km/tim) 6vergéngsstélle
over Fyrislundsgatan mellan de bada nya torgytorna. Pa denna plats kommer gaende och cyklister att
vara prioriterade i trafiksignalen. Ytor som tidigare anvéndes for parkering, sldnter och ramper for
tunneln ger plats istdllet for torg pa bada sidor av Fyrislundsgatan.

Den befintliga géng- och cykeltunneln har 1&g standard och nuvarande ldge innebar en konflikt med
framtida rorelsemonster i omradet. Att ersitta den befintliga gang- och cykeltunneln med en ny tunnel
som foljer dagens standard for med sig att ldngre och bredare ytor tas i ansprak forramper.
Konsekvensen blir da att tunneln och dess ytor skulle skéra igenom torgytorna och darmed férsvéra
placeringen av lokaler och entréer till hus. Detta skapar visuella och funktionella barridrer. Atgérden
att 1ata dagens tunnel ersittas med en ny géng- och cykeléverging gér i linje med Ostra Salabackes
planerade struktur dér trafiksepareringens 16sningar ersétts med trafiklosningar som bygger pa
kvartersstadens ideal.

Behov av cykelparkering for bostéder och verksamheter beridknas med ledning av Uppsalakommuns
parkeringsriktlinjer (Parkeringstal for Uppsala, 2016-10-12). Totalt berdknas cirka 1 400 cykelplatser
behovas inom omrédet. For boende behdvs cirka 1040 cykelplatser. Av dessa foreslds 20-30%
placeras utomhus, pé kvartersmark, resterande placeras inomhus. For verksamheterna behdvs cirka
330 cykelparkeringsplatser. 75 av dessa parkeringsplatser kommer att placeras inomhus dé deservar
dem som arbetar vid Arsta torg.

Angoringsplatser och besoksparkering for cykel till bostéider och verksamheter vid Arsta torgplaneras
att forliggas i narheten av byggnadernas fasader. Cykelparkering planeras dven pa Arstatorg.
Avstandet fran entré till cykelparkering ska vara sé nira som mojligt, helst inom 25 meter for attanses
ge god standard. Cykelparkering for langtidsuppstéllning 4r en plats som mojliggor for séker forvaring
och véderskydd. Utrymme for ett mindre antal ladcyklar och lastcyklar ska finnas for bostdderna och
verksamheterna. Alla cykelplatser kommer inte att byggas ut initialt, men utrymme finns inom
detaljplanen att 16sa cykelparkeringen.
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Raddningstjanst

Réddningstjénsten ska ha full tillgédnglighet till byggnaderna, ldngs omgivande gator ochkorbara
slingor runt byggnaderna. Korslingan runt byggnaderna har dimensionerats for riddningstjanstens
fordon.

Halsa och sakerhet
Forutsittningar

Buller

Den ekvivalenta ljudnivéan for bostadsbebyggelsen lings befintliga lokalgator inom Ostra Salabacke
ligger idag mellan 56—60 dB(A). Langs Fyrislundsgatan &r ljudnivaerna hogre. En bullerutredning har
gjorts som visar att den foreslagna bebyggelsen ar utsatt for buller fran vagtrafik framst fran
Fyrislundsgatan.

Markféroreningar
Da omradet 6ster om Fyrislundsgatan tidigare utgjordes av handelstradgardar finns risk for
markfororeningar. Kostnader for eventuell sanering regleras i kopeavtal.

Luft
Miljokvalitetsnormen (MKN) for inandningsbara partiklar, PM10, ligger vid Fyrislundsgatanunder
gillande miljokvalitetsnorm. Uppsala kommun har ett dtgirdsprogram for kvavedioxid ochpartiklar.

Foriandringar

Buller

Bullerutredningen som togs fram 2016-01-12 visar att fasader mot Fyrislundsgatan samt Sparrisgatan
och den sodra lokalgatan far ekvivalenta ljudnivaer 6ver 55 dBA. Planl6sning bor hir utformas sé att
minst hilften av bostadsrummen placeras mot bullerskyddad sida. Som komplement kan lokala
bullerskydd pa balkonger anordnas. Det gér att anordna en gemensam uteplats pa innergarden som
innehaller 55 dBA ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal ljudniva.

Markfororeningar

Om markfOroreningar patréiftas ska dessa rapporteras till tillsynsmyndighet. En bestdimmelse i
plankartan anger att startbesked inte ges innan eventuella markféroreningar avhjélpts ochmarken
uppfyller kraven for kédnslig markanvandning enligt naturvardsverkets riktlinjer. Kostnader for
eventuell sanering regleras i kopeavtal.

Luft

I Uppsala kommuns atgirdsprogram for kvévedioxid och partiklar anges att luftkvalitet skaintegreras
tidigt i planprocessen. I denna detaljplan har darfor en vindstudie tagits fram for att studera dels hur
vindar paverkar omradet och dels hur luftkvaliteten. Baserat pa de genomforda vindberdkningarna har
aven luftkvaliteten med avseende pa partiklar (PM 10) utvarderats. Av resultatet framgér att detinte
finns risk for dverskridande av miljokvalitetsnorm (MKN) for vare sig for &rsmedelvirdet eller 90
percentilen for dygnsmedelvirdet. Vad det géller miljomalen s& 6verskrids gransviardena mitt pasjilva
Fyrislundsgatan, men féroreningarna sprids inte in i bostadskvarteren. Detta géller bAde om
trafikméangden blir 22 000 f/d, eller det onskvirda ca 11 000 f/d (den trafikméngd som férvintas
uppnés genom atgérder).
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Enligt planprogrammet kommer det att tillkomma cirka 2 500 nya bostéder langs med
Fyrislundsgatans béada sidor. Atgirder pa Fyrislundsgatan, som kantstensparkering, titare
kollektivtrafik, fler korsningspunkter samt ett separat kollektivtrafikkorfalt, kommer att innebéra att
Fyrislundsgatan inte blir attraktiv for genomfartstrafik. Vilket innebar emissionerna fran trafikeninte
beddms utgdra en risk, Aven nir Ostra Sala backe ir fullt utbyggt, da de inte bedéms 6ka. De
kumulativa effekterna for luft beddms bli sma.

Klimat

En vindstudie har tagit fram 2015-05-10 i anslutning till planarbetet for Ostra Sala backe etapp 2, med
syfte att utreda hur de planerade byggnaderna paverkar bade vindklimatet och luftkvaliteten lokaltrunt
och i nira anslutning till Arsta centrum. Berdikning av vindhastigheter i 3D, samt luftfororeningarned
till markplan (dér ménniskor vistas) har utforts.

Vindhastigheterna i Uppsala generellt dr ganska laga (arsmedelvérdet 2 m/s). Enligt simuleringarna ar
lagsta hastigheterna i berdkningsomradet pa platser omringade av byggnader, pé innergardarna ide
nya kvarteren utmed Fyrislundsgatan. Vid blasiga véderférhallanden nér de maximala
vindhastigheterna 6ver omradet 5 till 6 m/s. Resultaten har kopplats till ett antal kriterier for
godtagbart vindklimat. Gransvérdet for langre stillasittande verksamhet &r 1,5 m/s och for kortare
uppehall 3 m/s.

Resultatet visar att det finns f4 omraden med storre vindforstarkningseffekter. Vid vissamindre
omraden lédngs Fyrislundsgatan kan vindhastighetsgriansen 3 m/s forekomma mellan 2 till 2,5%
timmar/ar eller drygt 200 timmar/ar. Dessa platser bor mojligen undvikas for placering avt.ex.
busshéllplatser.

Kvarterens utformning med traditionella innergardar mojliggor ett mikroklimat som ar lampligt for
social aktivitet. Enligt berdkningarna upptriader inte vindhastigheter pa 1,5 m/s eller hdgre innepa
torget eller pd gardarna, dér stillasittande verksamheter kan tdnkas forekomma.

Radon
Nya byggnader ska uppforas radonsékert.

Solinstralning

Skuggstudien har tagits fram av Juul Frost. Den visar att torget kommer att vara solbelystunder
eftermiddagar och kviéllar, storre delen av aret. Pé bostadsgérdarna kommer det finnas ett spel mellan
ljus och skugga varje dag.
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Magnetfalt

Magnetfaltet kring néitstationen minskar kraftigt med varje meter fran stationen och ar jamforbarteller
lagre 4n magnetfilt kring vanliga hushallsapparater som mikrovégsugnar eller dammsugare. Det
nérmaste bostadshuset placeras 3 meter fran nétstationen. Magnetfiltet runt den planerade nétstationen
beddms inte innebédra en hilsorisk for mdnniskor som bor eller vistas indrheten.

Teknisk forsorjning

Forutsittningar

Den tekniska forsdrjningen inom stadsdelarna Arsta och Sala backe #r i stort vil utbyggd. I
Fyrislundsgatan gar idag ledningar for bland annat dagvatten, spillvatten, el och tele. Planomréadet

ligger inom verksamhetsomrade for den allménna VA-anldggningen. Anslutningsavgift skaerliggas
enligt géllande taxa.

VA, dagvatten, recipient

Fran planomrédet sker den huvudsakliga avrinningen mot recipienten Fyrisan Ekoln—Sévjaéan.
Fyriséns avrinningsomréde tdcker néstan en tredjedel av Uppsala léns yta. [ dagsldget har Fyrisan stor
betydelse for Uppsalas samhéllsutveckling som vattentikt, kommunikationsled och sombetydelsefullt
inslag i stadsmiljon.

Avfall
Avfall hdamtas fran vardcentralen. Vardcentralens soprum ar placerat mot befintlig parkering vid
Sparrisgatan.

El
Omradet forsorjs med el via Vattenfalls nit.

Varme
Omradet forsorjs med varme fran fjarrvirmenitet, som Vattenfall Heat ansvarar for.

Tele och bredband
Omradet &r forsorjt med telefoni och bredband.
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Forindringar

Vatten och avlopp (VA), dagvatten, recipient

I och med utbyggnaden av omrédet kommer en fordndring av ytanviandningen att ske vilket har effekt
pa utflédet av dagvatten. Inom omradet planeras hardgjorda ytor och grésytor att erséttas av takytor
och gardsytor. I samband med framtagande av detaljplanen for Arsta torg har en dagvattenutredning
tagits fram, daterad 2016-03-24. Syftet med utredningen ar att beskriva dagens dagvattensituation samt
de fordndringar som den planerade exploateringen innebér pa dagvattenflddet fran kvartersmark.

Dagvattenflodet fran ny kvartersmark regleras sa fordrojning av minst 5 1/m2 fastighetsyta inom
kvartersmark mojliggors. Dagvattenutredningen redovisar mojliga och lampliga fordrojningsétgarder.
Utredningen forordar att rening och fordrdjning av dagvatten sker i nedsédnkta regntradgardar/biofilter
pa forgardsmark. Omhéndertagandet av dagvatten ska inte medfora en forsdmrad mojlighet for
recipienten Fyrisan att uppna miljokvalitetsnormerna.

I samband med detaljprojekteringen for kvartersmark ska hdjdséttningen av marken utforas sa att
dagvatten fran tak och innergardar avleds via rormagasin och vidare till befintligt dagvattennit. Vid
hojdsattning krdvs dven att hdnsyn tas till storre regnméangder dn det med aterkomsttid pa 10 ar. VA-
ledningar fran planomradet samlas i ett samlingsstrak i Fyrislundsgatan. Den planerade utbyggnaden
medfor flytt av befintliga VA-ledningar i samband med detaljprojekteringen. VA-servisen in till
Vardcentralen behover laggas om i samband med exploateringen. I samband med bygglovsprocessen
ska samrad ske med kommunal VA-huvudman. Dé kan andra 16sningar for fordréjning av dagvatten
dn magasin, liksom gemensamma l9sningar inom varje kvarter, provas under forutsittning attflodet
inte blir storre dn det som angivits ovan.

Dagvattenflodet fran omradet fore utbyggnad vid ett regn med aterkomsttid pa 10 ar och 10 minuters
varaktighet berdknas uppgé till cirka 104 1/s. Efter exploatering av omradet beriknas utflodet av
dagvatten oka till cirka 170 1/s (inklusive klimatfaktor pa 1,20) utan férdrojningsatgérder.
Fordrojningen innebér att dagvattenflodet minskar frén 170 Is till 140 /s, dvs lika som fore
exploateringen.

Anslutningen till VA maste ske via Svartrotsgatan, Sparrisgatan eller Fyrislundsgatan eftersom
géngfartsomradena dr for smala for Uppsala Vatten och Avfall AB:sledningsdragning.

Dagvattenflodet fran ny kvartersmark regleras med en bestimmelse i plankartan, i syfte att inte 6ka
belastningen pa dagvattennitet. Bestimmelsen mdjliggor atgirder for fordrojning av minst femliter
dagvatten per kvadratmeter fastighetsyta. Dagvattnet fran gatumark som idag slépps direkt till
dagvattenledningar kommer i och med detta i storre man att fordrdjas och renas innan det nér
dagvattennitet, vilket &r en positiv konsekvens for recipienten Fyrisén.

Dagvattenhantering pa allméan plats

Fordrojning av dagvatten pa allmén plats styrs inte i detaljplanen men i samband med utformningav
gator, parker med mera studeras olika 16sningar. Dagvattnet fran gatorna inom planomréadet skarenas
frén olja och tungmetaller, vilket framfor allt sker i1 vaxtbaddar. I skisserade 16sningar utpekas ytor
som kan anvéndas for fordrojning och rening av dagvatten inom exempelvis gatornas angdringszoner,
samt omradets parker och torg.

Pa torget kommer det att finnas planteringsytor, regnbidddar, dér dagvatten fran allménna ytorkommer
att tas om hand.

Avfall

Detaljplanens utformning innebér att man klarar en traditionell sophantering, med sérskild hansyntill
en mojlig utveckling mot ett storre antal fraktioner, dir sopbilar kan angdra vid Fyrislundsgatan,
Sparrisgatan, Sodra lokalgatan och tvéargator for att hdmta sopkérl. Himtning ska mojliggdrasutan
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backningsrorelser. Dragvag for sopkérl kan utforas hardgjord, fri fran hinder, maximalt 10 meterlang
och motsvara Arbetsmiljoverkets krav.

ARSTA TORG
SAMMANSTALLNING
FUNKTIONER S5YSTEMHANDLING|
Entrélagen, branduppstilining,
sopangoring/lastplatser, HKP
2017-08-31

Underlag A daterat 2017-03-01
Trafik PM daterat 2017-04-10

S

Antalet cykelplatser for
verksamheter som ska
placeras pa allman platsmark:
364-316 stycken, (Trafik PM)

Antal parkeringsplats fér

verksamheter 75-87 varav

22 pé allmn platsmark
resterande | garage. (Trafik PM)

MARKPLANERING FOR TORGET

) Lokal
INGAR I ETT SENARE SKEDE -

@ Soprum
@ Trapphus/cykelrum/férrad

Branduppstalining
(PM Trafik 20170410)
I Eistation
[ HKP, 7 platser
Parkering, ANG, 22 platser
[ Sopfordon
Cykelparkering, 115 platse
tillkommer dven pa torget
=totalt ca 203 platser
Lastplats

Figur: Lastplatser for avfall och varuleveranser (gront), avfallsrum (grén prick),
branduppstéllningsplatser (gratt), entréer till lokaler (gul prick). Illustration: Tengbom

El

I samband med planens genomférande kridvs en ny nétstation for att klara forsorjningen avden
tillkommande bebyggelsen. En ny elnétstation planeras inom planomradet, och for denna finns pa
plankartan avsatt ett omrade for teknisk anldggning (E). De sikerhetsavstand géllande bade brand
och elektromagnetisk strlning som behovs i forhallande till bostdder eller vard dr fem meter.

= | anslutning till bebyggelsen reserveras yta for transformatorstation. Placering och
utformning ska ske pa ett integrerat sétt. Gestaltningen ska ta hinsyn tillanldggningens
specifika placering och mdjlighet att anvindas av allménheten. T

Varme
Virmeforsorjningen av tillkommande bebyggelse regleras inte i detaljplanen. De nya byggnadernahar

goda mojligheter att anslutas till fjarrvirmesystemet.

Tele/bredband
Ledning for tele/bredband finns i Fyrislundsgatan.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Planforfarande
Planforfarandet sker enligt Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) med normalt planforfarande.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med malsittningen att detaljplanen ska bli antagen av plan- och byggnadsndmnden
under forsta kvartalet 2018. Under forutséttning att planen inte blir 6verklagad vinner den laga krafttre
veckor dérefter.

Planarbetet genomfors med foljande tidplan:
Samréad andra kvartalet 2016

Granskning  fjérde kvartalet 2017

Antagande  forsta kvartalet 2018

Byggstart planeras till fjarde kvartalet 2018

Genomforandetid
Planens genomforandetid &dr 5 ar. Genomforandetiden borjar da beslutet att anta detaljplanen vinner
laga kraft.

Nar genomforandetiden tagit slut far detaljplanen dndras eller upphévas utan att rattigheter som
uppkommit genom planen beaktas (PBL 4:40). Detaljplanen fortsétter att gdlla om intekommunen
andrar eller upphéver detaljplanen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomradet. Genom huvudmannaskapet ansvarar
kommunen for att gator och andra allménna anlédggningar byggs ut till kommunal standard.
Kommunen ansvarar for drift och underhéll av dessa anldggningar.

De markanvisade bolagen ansvarar gemensamt for genomforande av atgarder inom kvartersmark.
Ansvar for drift och underhall av anldggningar inom kvartersmark svarar framtida fastighetsagare for.
Berorda fastighetsdgare har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomforande
av detaljplanen.

Avtal
Markanvisningsavtal

Kommunen har tecknat markanvisningsavtal med Midroc Property Development AB (Midroc).
Markanvisningen innebér att Midroc utvecklar kvartersmarken inom planomréadet for att sedan
forvirva kvartersmark for bostdder respektive verksamheter nér detaljplanen vunnit laga kraftoch
bygglov erhallits.

Kdpeavtal

Kopeavtal for exploatering ska tecknas mellan kommunen och Midroc. Avtal ska reglera verlatelse
av mark samt bolagets dtaganden kopplat till exploateringens genomforande. Kommunen avser
Overlata den blivande kvartersmarken till respektive bolag med dganderitt. Kopeavtal ska tecknasda
detaljplanen har vunnit laga kraft och i samband med bygglov.

Det kan bli aktuellt att upprétta flera avtal utifran hur den 6vergripande utbyggnadstidplanen for
planomradet kommer att se ut.
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Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprévning
Byggherrarna bekostar de utredningar som ér ndodvéndiga for bygglovsprovningen.

Buller

En bullerutredning har tagits fram 2016-01-12 for Ostra Sala backe etapp 2b — Arsta Torg av AF-
Infrastructure.

Luftféroreningar, PM10 partiklar
Luftkvaliteten med avseende pé partiklar (PM 10) har utvarderats i samband med planarbetet.

Markfororeningar

Om markfororeningar patraffas ska dessa rapporteras till tillsynsmyndighet. En bestimmelse i
plankartan anger att startbesked inte ges innan eventuella markfoéroreningar avhjilpts ochmarken
uppfyller kraven for kénslig markanvéndning enligt naturvardsverketsriktlinjer.

Inom de av kommunen &verlatna markomradena bekostar exploatdr den normala schaktning, fyllning
och transport som behdvs for att exploateringen ska kunna genomforas i enlighet med detaljplanen.
Kommunen bekostar den utredning, schaktning, fyllning, transport och deponi som uppkommer pa
grund av eventuella efterbehandlingsatgérder orsakade av fororeningar inom 6verlatna markomraden
och i den omfattning som enligt milj6- och hilsoskyddsndmnden krévs for att marken ska kunna
anvindas i enlighet med detaljplanens bestimmelser. Kommunen ska tillsammans med exploator
samrada kring rutin for arbetsgédng och uppfoljning.

Byggskedet
En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna ska goras innan byggstart. Den bekostas

av byggherren. Om riskanalysen pévisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Geoteknik
En geoteknisk utredning har tagits fram 2015-12-15 av Bjerking AB.

Arkeologi
Kommunen bekostar de arkeologiska utredningar som drnddvandiga.

Ledningar
Foljande ledningsédgare har ledningar inom planomradet enligt ledningskoll 2016-01-13:

Borderlight AB (fiber)

IP-Only Networks AB (fiber)

Skanova (fiber)

Uppsala Kommun, Gatu- och trafikkontoret belysning samt trafiksignaler

Uppsala Vatten och Avfall AB

Vattenfall AB (fjarrvérme)

Det kan finnas ytterligare, av kontoret for samhéllsutveckling, okénda ledningar som berdrs av
detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningsdgarna i god tid. Utséttning av befintliga kablarska
begiras innan arbetena sitts igdng. Befintliga anldggningar méste hallas tillgingliga forberorda
ledningsédgare under byggtiden.
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Dagvatten

En dagvattenutredning daterad 2016-11-29 har tagits fram for omradet. Dagvatten ska i forstahand
omhéndertas och fordrdjas inom planomradet innan det ansluts till det kommunala dagvattennitet.
Uppsala vatten och avfall AB anser att det &r 6nskvért med en fordréjningsmetod som innebér
rening av dagvatten fran innegardar och tak.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Plan- och genomforandekostnader
Bolaget som fatt markanvisning inom planomradet stér for de utrednings- och projekteringskostnader
som behovs for detaljplanearbetet och for att parterna ska kunna triffa kopeavtal forexploatering.

Bolaget stér ocksé for kostnaderna for framtagandet av detaljplanen samt kostnader for
fastighetsbildning for genomforande av detaljplanen. Kostnaden ska betalas i samband med tecknande
av kopeavtal.

Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgirder inom den blivande
kvartersmarken.

Bolaget star for lagfartskostnad kopplad till deras markforvérv. Bolaget ska svara for och bekosta
projektering samt genomforande av de aterstillande- och anslutningsarbeten, som maéste goras pa
allmén platsmark invid den blivande kvartersmarken.

Ledningar

Eventuell flytt av ledningar som ar nddvandig for att kunna genomfora detaljplanen bekostas avden
part som initierar flytten och regleras i separat avtal mellan fastighetségare/byggherre och
ledningsdgare. Ledningsflyttar ska finnas med i exploateringsavtalet.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allménna VA-ledningsnétet ska avgift betalas enligt Uppsala Vatten och Avfall
AB:s gillande VA-taxa. Avgiften utgors av anldggningsavgift (engédngsavgift) och brukningsavgift
(periodisk avgift).

Bygglovavgift

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetsdgaren rétt att soka bygglov enligt detaljplanen.
Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens géllande bygglovtaxa.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning m.m.

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittsliga dtgiarder som ar en forutséttning for planens
genomforande. Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan aktuella fastighetsréttsliga atgérder
genomforas.

Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetséigarna sjilva. Atgirder som enbart
berdr en enskild fastighet, till exempel avstyckning, kan endast sdkas av fastighetsdgaren.
Fastighetsreglering eller bildande av gemensamhetsanldggning kan sdkas av ndgon av de berdérda
fastighetsdgarna.

38 (44)



En fastighet ska bade vid ombildning och nybildning vara lamplig for sitt andamal samt uppfyllakrav
pa tillgéinglighet. Lantméterimyndigheten provar ldmpligheten vid forréttning.

I detaljplanen dr gatumark och torgytor utlagda som allmén plats med kommunalt huvudmannaskap.
Enligt plan- och bygglagen har kommunen som huvudman skyldighet och rattighet att forvarvaallmén
platsmark. 3-dimensionell fastighetsbildning for garage under mark kommer att behdvas. Det finns
ocksa mojlighet att skapa en 3-dimensionell fastighet for ett dagvattenmagasin under mark.

Detaljplanen innebir att fyra kvarter tillskapas. For storre delen av bebyggelsen som ér riktad mot
torget planeras for lokaler i bottenvaning.

Upplatelseformerna for bostdderna inom planomradet &r inte bestimda. Markanvisat omrade dér
upplatelseformen forvintas bli bostadsritter kan komma att delas in i flera fastigheter beroende pa
antalet bostadsrittsforeningar som bildas. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativav
fastighetsdgaren sjalv.

For att bygglov ska kunna beviljas krivs att fastigheten 6verensstimmer meddetaljplanen.
Det kan bli aktuellt att bilda gemensamhetsanldggning for parkeringsgarage under mark. Detta da
garage kan behova nyttjas av flera fastigheter gemensamt.

Behovet av gemensamhetsanlidggning samt lampligheten av sddan provas vid lantméteriforréttning.
Kostnader kopplade till en gemensamhetsanldggning delas upp i anlaggningskostnader och kostnader
for drift och underhall. Dessa kostnader fordelas mellan deltagande fastigheter genom andelstal, vilka
bestdms i lantméteriforrattningen. En sérskild samféllighetsforening kan bildas for att skita
forvaltningen av anldggningen.

For att bygglov ska kunna beviljas krivs att fastigheten 6verensstimmer med detaljplanen.
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Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Storre delen av planomradet ligger inom fastigheterna Arsta 28:1, 28:4, 11:196 och 11:235. Menven
fastigheterna Arsta 8:1, 9:1, 11:220 och 28:2 omfattas till en mindre del av detaljplanen. Nedan
redovisas gransdragning mellan allmén plats och kvartersmark inom planomrédet.

MARK INOM PLANOMRADET SOM OVERGAR TILL
KVARTERSMARK alt. ALLMAN PLATS MARK

Fastigheter
ARSTA 11:198
ARSTA 11:220
ARSTA 11235
ARSTA 28:1
ARSTA 282
ARSTA 284
| ARsTA 8

ARSTA 81

Fareslagen ny kvartersmark

[R5 - frén ARSTA 11:196 ca 1960 kvm
- fréin ARSTA 11:235 ca 2375 kvm
- fréin ARSTA 11:220 ca 50 kvm

Foreslagen ny allman plats mark

[[Z7727 - trén ARSTA 11:136 ca 440 kvm
- frén ARSTA 28:1 ca 2720 kvm
- frén ARSTA 28:2 ca 200 kvm
-fran ARSTA 28:4 ca 975 kvm
-frén ARSTA 8:1 ca 30 kvm

- fran ARSTA 9:1 ca 25 kvm

Inom planomradet finns Arsta ga:9 som #r en gemensamhetsanliggning for indamalet “asfalterade och
plattlagda kommunikationsytor med tillhdrande anordningar for belysning, drénering och
trafiksékerhet, gris- och planteringsytor”. En forutséttning for genomforandet av detaljplanen &ratt
gemensamhetsanliggningen upphdvs genom lantméteriforrattning. Ny infrastruktur planeras inom
omradet och ersiitter Arsta ga:9. Infrastrukturen forliggs inom allmin platsmark vilken kommunen ir
huvudman for.

Vid upphivande av gemensamhetsanliggningen Arsta ga:9 kan de deltagande fastigheternas igare
ha ritt till erséttning frdn Uppsala kommun.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Nollalternativet skulle innebéra att det aktuella planomradet under en tid framdver nyttjas for
parkering och véndplan for bussar, i enlighet med géllande detaljplaner. Eftersom behovetav
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nyproducerade lagenheter berdknas vara stort fram till &r 2030, &r det dock mer troligt att marken
kommer att exploateras. Mélet med en hallbar utveckling av Uppsala, med effektivt markutnyttjande
och en ldkning av stadsvéven talar for detta. Omréadet ar dessutom utpekat som ett utvecklingsomrade i
oversiktsplanen.

Planforslag
Landskapsbild, stadsbild

Forandringen kommer stadsbildsméssigt att bli stor men ur allmén synpunkt positiv, da planen
mojliggdr bostider, service och en knutpunkt i ett for staden viktigt utvecklingsomrade. Dennya
bebyggelsen viver ihop tva stadsdelar med olika bebyggelsekaraktir och struktur. Enny
bebyggelsetypologi introduceras i omradet, som skiljer sig fran den omgivandebebyggelsen.
Forandringen avser bade kvartersstruktur och gestaltning. Bebyggelsens placering kan fornérboende
komma att upplevas pataglig och i manga fall negativ da exploatering sker i direkt anslutning till
befintlig bebyggelse och den fria sikten skyms av byggnader.

Kulturarv

Den foreslagna bebyggelsen ligger inte inom riksintresseomrade for kulturmiljon, men den grénsar till
riksintresset Vaksala och till riksintresset Uppsala stad, ddr Gunnar Leches omrade kvarteret Kéllan
ingar. Den nya bebyggelsen beddms inte leda till ndgon negativ paverkan pé riksintresset for staden
eller for Vaksala kyrka.

Naturmiljo

Platsen har i dagslédget inslag av vegetation. Det ror sig om anlagd gronska med liten variation och
artrikedom, huvudsakligen grasytor med bjork och oxel. Befintliga grasytor tas bort och ett antal
uppvuxna trad ta ned vid ett genomforande av planen. Planen mojliggor trddplantering pa deoffentliga
platserna, torg och lokalgator. Bestimmelser om planteringsdjup och gronytefaktor innebér atten
exploatering med grona bostadsgardar gér att astadkomma.

Rekreation och friluftsliv

Omréadet som nu planldggs for bebyggelse ar till storsta delen obebyggt med markparkering och
grisytor. Planomradet grinsar till den 20 hektar stora Arstaparken intill Arstaskolan. Parken
domineras av 6ppna grasytor for lek och idrott och med en 16pslinga runt hela parken men har dven
platser med rumskaraktir. En upprustning av Arstaparken gors i samband med utvecklingen av
omradet. Inom detaljplaneomrédet tillkommer lokaler fér centrumédndamal, i ndgon av dessa lokaler &r
det mojligt att etablera ett gym. De stora atgirderna for idrott kommer att géras i Arstaparken, dirvi
planerar ett béttre spar for lopning och promenader samt forbattrade mdjligheter att bedriva
sportverksamhet for barn.

Mark och vatten

En stor del av marken &r idag hardgjord. Den mark som bestér av genomsléppligt material kommertill
stor del att bebyggas eller beldggas med asfalt. Dagvattenflodet fran ny kvartersmark regleras sa attdet
inte ska bli storre &n dagsldget i syfte att inte 6ka belastningen pa dagvattennitet. Dagvattnet fran
gatumark som idag slépps direkt till dagvattenledningar kommer i storre man att fordréjas ochrenas
innan det slipps till dagvattennitet, vilket dr en positiv konsekvens for recipienten.

Resurshushéllning

Detaljplanen mojliggdr bostader och verksamheter pa mark som tidigare var ianspraktagen for till
stora delar markparkering i stadsbebyggelse i ett lige med god infrastruktur. Arsta torg planeras for en
attraktiv och tillgénglig cykel- och kollektivtrafik vilket bedoms leda till ldgre andel bilresor.
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Bebyggelse ska i storsta man utforas i naturliga material enligt gestaltningsprogrammet. Detfinns
goda mojligheter att ansluta omradet till fjarrvirmenétet samt att &ven finna andra goda effektiva
uppvéarmningsldsningar.

Halsa och sikerhet

Den nya bebyggelsen mojliggor bostader i bullerutsatta lagen. I planen stills krav pa hantering av
bullret pé ett sédtt som skapar en god ljudmiljé for de nya bostdderna. De nya bostdderna ska ha
tillgéng till ljudddmpad sida och tysta utevistelseytor. Ytterligare atgérder kan goras for en forbattrad
bullersituation som till exempel den hastighetssdnkning som foreslas lings Fyrislundsgatan. En
overgripande bullerutredning dr framtagen som visar att foreslagen bebyggelse kan hanteras med
avstegsfall fran Boverkets huvudregel. Miljokvalitetsnormen for inandningsbara partiklar, PM10, vid
Fyrislundsgatan forvéntas inte dverstiga géllande miljokvalitetsnorm.

Da omradet dster om Fyrislundsgatan tidigare utgjordes av handelstrddgardar finns risk for
markfororeningar. Vid ett genomforande av planen stélls krav pé atgirder i enlighet med
naturvardsverkets riktlinjer for kénslig markanvandning.

Sociala aspekter

Planen mojliggor ett tillskott av bostdder med olika upplételseformer, verksamheter, restaurangeroch
motesplatser vilket skapar forutsattningar for en social mangfald och kan frdmja social integration.

Ostra Sala backe ska vara ett foredome nir det giller hallbar stadsutveckling. Den sociala faktornses
som lika viktig som den ekologiska och den ekonomiska. Barande vérden i strukturen bygger pa
moten, variation, upplevelser och méngfald. Den nya bebyggelsen kan tillfora nya kvaliteter i boende-
och stadsmiljon till den Gstra delen av Uppsala stad och attraherar olika ménniskor utifran bakgrund,
livsstil, intressen, kultur och i olika livsskeden. Den nya strukturen i omradet med tydligare strak, gor
det enklare och tryggare att rora sig mellan stadens olika delar. Den mojliggér motesplatser och god
genomstromning i omradet och mellan stadsdelarna. I omradet skapas naturliga métesplatser vid
parker och torg som blir tillgéngliga bdde dag- och kvillstid. Gardarna och bebyggelsen mdjliggor
odling och gemensamma utrymmen vilka blir en god forutsittning for nya moten.

Ostra sala backe #r genom stor variation i innehall, stadsstruktur och exploateringsmdjligheterbade
innehéllsméssigt och visuellt intressant. Omrédet ger forutsittningar for olika verksamheter och
aktiviteter som kan méta olika intressen. Vil valda lagen och ett tillrackligt stort utbud avlokalyta
skapas genom att bebyggelsen utformas med flexibla bottenvaningar for att rymma verksamheterav
skilda slag och ger en robust grund for utveckling av ett attraktivt lokaltnaringsliv.

Trygghet, sikerhet

Omrédet bebos av fler ménniskor, vilket kan 6ka kénslan av trygghet. Verksamheter i
bottenvéningarna gor omradet levande over storre del av dygnet. Mojlighet till vl belysta allménna
platser kan oka kénslan av trygghet. Forslaget till detaljplan innebér en minskad yta fér markparkering
och begrénsar biltrafiken inom omradet vilket kan ge en positiv effekt pa sdkerheten for
géangtrafikanter.

Tillgéinglighet

Samtliga entréer till verksamheterna utfors utan nivéskillnad. Stadsrum, grinder och passager ufors
utan storre nivaskillnader utan istdllet med ramper som utjamnar hdjdskillnader och skapar god
tillgénglighet. Hojdskillnaden mellan gata och gard regleras i detaljplanen for att sékerstélla
tillgdnglighet och 6verblick.
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Barnperspektiv

Flera viktiga aspekter ur barnperspektiv sikerstills i planerna for Ostra sala backe: en kvartersstruktur
med trygga gardsmiljder samt Skade kopplingar mellan Sala backe och Arsta. I detaljplanen for Arsta
torg mojliggors ocksa gang- och cykelbana lings Sparrisgatan till Arstaskolan, detta for att skapafler
trygga végar till skolan. P4 torget mojliggors for ytterligare ett sékert strék till skolan. Detaljplanen
innebir ocksa att Arstaparken rustas och byggs om for att bittre passa barns behov. En dialogmed
skolor i omradet har genomforts mellan samradet och granskningen av denna detaljplan. Dessutom
uppfors bostider i olika storlekar och prisklasser for att mdjliggora kvarboende i omréadet vid
exempelvis en skilsmiissa. Sammantaget sett mdjliggdr planen fler bostéider nira Arstaparken, en
sdkrare trafikmiljo med ldgre skyltade hastigheter, fler mdjliga passager 6ver Fyrislundsgatan och
storre upplevd trygghet for fotgdngare under dygnets alla timmar.

Motesplatser

P4 den 6ppna delen av Arsta torg finns det majlighet for att skapa ett storre flexibelt omrade somkan
inta olika funktioner ver dygnet och aret. Torget blir omradets priméra motesplats och ar lampligt for
olika evenemang som utstéllningar och marknader. Bostadsgardarna ar viktiga motesplatser forde
boende. Gardarna utformas for att mojliggora till exempel vila, lek, aktivitet ochodling.

Stadsliv

Detaljplanen mojliggor ett tillskott av nya bostidder med olika upplatelseformer, verksamheter och
motesplatser vilket skapar forutsiattningar for en social mangfald och fridmjar integration. Ett tillskott
av invanare i omradet starker och kompletterar omgivande stadsdelar avseende service och
verksambheter.

Arsta torg har en naturlig genomstromning av ménniskor frin Ostra Sala backe i vist till Arstaskolan
och Arstaparken i dst. Detaljplanen mojliggor okat stadsliv inom omrédet d planen innehéller enny
central motesplats for hela Ostra sala backe och niromradet. P4 Arsta torg finns plats for anordnade
evenemang savil som mer informella aktiviteter och motesplatser. Torget kantas av verksamheter med
mojlighet for uteserveringar och andra stadsméssiga inslag och bildar dirmed en naturlig plats for
stadsliv i omrédet.

Ostra sala backes nya struktur gér det enklare och tryggare att rora sig mellan de olika stadsdelarna da
alla gator och platser ar upplysta och synliga fran bostdderna. P4 s sitt kan den nya bebyggelsen
komma att fungera som en brygga mellan stadsdelarna.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan

I dversiktsplanen fran 2016 ir Arsta centrum utpekat som en stadsdelsnod i éversiktsplanen fran2016.
Stadsdelsnoderna ska utvecklas som lokala centrum med en koncentration av bostéder, arbetsplatser
och service, med omgivande stadsdelar som huvudsakligt upptagningsomrade. Stadsdelsnoderna ska
utvecklas som vil integrerade och inkluderande platser i sina respektive stadsdelar och langsiktigt
bidra till att sékra tillgédnglighet till basservice i staden. Stadsdelsnoderna ska utvecklas som platser dar
manniskor mots och vardagens drenden kan skotas.

Miljobalken

Planforslaget bedoms vara i dverensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-
anvandningens ldmplighet med hinsyn till beskaffenhet och ldge, foreliggande behov och en fran
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allmén synpunkt god hushéllning. Planforslaget beror inte riksintressen inom omradetoch
planforslaget bedoms ddrmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 3.

Planforslaget berdr miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens 5 kap. Det finnsmiljokvalitetsnormer
for Fyriséan och miljokvalitetsnormer for grundvattenforekomsten Sévjadn-Samnan. Krav stélls i
planen pa lokalt omhindertagande av dagvatten samt att dagvattenflodet fran ny kvartersmark regleras
sé att det inte ska bli storre dn dagsléget, i syfte att inte 6ka belastningen pa dagvattennitet.
Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka vattenforekomsterna Sdvjaan-Samnan negativt,

da grundvattenmagasinen ar skyddade av ett tjockt titande lerlager. Planforslaget bedoms vara
forenligt med miljobalken kap 5.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala, 2018-06-28

Torsten Livion Sofie Rosell Giiler
detaljplanechef planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:

o samrad 2016-04-21
. granskning 2017-11-23
Antagen av plan- och byggnadsnimnden: 2018-06-28
Laga kraft: 2018-10-08
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