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HANDLINGAR

Antagandehandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestdammelser
e Planbeskrivning

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:
o Fastighetsforteckning

Lashanvisningar

Plankartan &r den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de foérandringar somplanen

innebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsférvaltningen i samarbete med andrakommunala
forvaltningar och Uppsala kommun Sport- och rekreationsfastigheter.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att &ndra den tilldtna markanvandningen sa att det kommunala bolaget
Uppsala kommun Sport- och rekreationsfastigheter AB ska kunna fastighetsbilda for den mark de
forvérvat i samband med bolagets bildande.

Omradet kommer att planldggas som Idrottsanlaggning och mojlighet ges att uppfora mindre
byggnader sasom laktare, forrad och omkladningsrum. Dock begransas byggratterna sa att Gppenheten
och naturkaraktéren bevaras.

MILJOBALKEN

Behovsbeddtmning enligt miljdbalken 6 kap

Planomradet bestar huvudsakligen av fotbollsplaner med tillhérande foreningslokaler, tennisbanor
samt bad och kommer sa att géra dven efter detaljplanens genomférande. Detaljplanen mojliggor att
vissamindre byggnader kan byggas, i 6vrigt tillfors inga bestdimmelser som foréndrar platsen.

Detaljplanen &r huvudsakligen av administrativ karaktér och beddms inte vara av betydande intresse
for allmanheten. Detaljplanen strider inte mot nagra nationella regionala eller lokala mal, berér inga
riksintressen och bedéms inte medféra en betydande paverkan pa manniskors hélsa och sakerhet.
Detaljplanen bedéms inte heller leda till ndgon 6vrig samlad paverkan (samlade eller kumulativa
effekter). Vidare beddms detaljplanen vara forenlig med 6versiktsplanen.

Med utgangspunkt fran ovanstaende gor kommunen bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen inte antas medféra nagon betydande miljopaverkan enligt miljobalken (MB) 6:11. En
miljébeddmning enligt MB 6:11-6:18 beddéms dérmed inte behtva genomféras. L&nsstyrelsen delar
detta stallningstagande.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| Uppsala kommuns Oversiktsplan 2010 stér att idrotts- och foreningsliv bidrar till dialog, gemenskap
och hembygdskansla. Vidare finns en malsattning att alla tatorter ska ha rekreations- och idrottsytor
som svarar mot befolkningens behov. Att planlagga omradet for idrottsandamal bedéms saledes varai
linje med Gversiktsplanens intentioner.

Detaljplaner

Tidigare detaljplan for omradet ar byggnadsplan for Balinge by, faststalld 1970. Omradet ar planlagt
som parkmark (allmén plats) samt parkering.
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e

Bilden visar .de.n tidigare d-etalj-p

“w,

lanen och vilken yta som berdrs av ny planlaggning.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Geografiskt lage

Planomradet ligger i 0stra delen av Balinge tatort, intill vag 634 och Kyrkvéagen. Tatorten ligger drygt
en mil norr om Uppsala stad.

Lawstalit Fopon

Balirae:
L

_Skalsta
Upgsalal -
Haga

Bilderna visar planomradets sammanhang i Balinge (bild till vanster) samt dess lage i forhallandetill
Uppsala stad (bild till hdger).
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Areal
Planomradets totala area ar drygt 5 hektar.

Markagoforhallanden

o Balinge-Ekeby 1:3, Uppsala kommun &r lagfaren dgare, Uppsala kommun Sport- och
rekreationsfastigheter har forvarvat den aktuella delen av fastigheten genom
kdpebrev.
o Bilinge-Ekeby 1:4, Uppsala kommun &r lagfaren &gare, Uppsala kommun Sport- och
rekreationsfastigheter har forvérvat den aktuella delen av fastigheten genom
kopebrev.
o Balinge-Ekeby 1:18, Uppsala kommun Sport- och rekreationsfastigheter ar agare till fastigheten.
e Bilinge-Ekeby S:4, en samfallighet med fyra ingaende fastigheter.

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet ligger i ett sammanhang med flera idrottsanlaggningar sdsom fotbollsplaner, tennisbanor
och bad. I naromradet finns villabebyggelse, forskola, hembygdsgard och en pizzeria.

Landskapsbild, bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Planomradet bestar av fotbollsplaner med mindre tillhnrande byggnader, tennisbanor, enmindre
badanlaggning, en gang- och cykelvag samt naturytor.

Foréandringar

En mindre laktare samt belysning planeras i anslutning till konstgrésplanen, i dvrigt ar inga fysiska
forandringar aktuella. Mojlighet ges dock att aven géra vissa om-, till- och nybyggnader for att kunna
tillgodose ett eventuellt framtida behov. Det kan till exempel tankas att det pa sikt kan uppstautokade
behov av forrad, omkladningsrum eller dylikt, vilket planlaggningen behdver ta hansyn till.

Hogsta byggnadshajd i meter. Den hogsta byggnadshdjden i omradet ar 5 meter.
Observera dock att belysningsmaster inte definieras som byggnad och darfor inte
omfattas av denna begrénsning av hojd.

Byggnad far inte uppforas. | planomradets ostra del, mot villabebyggelsen, finnsen
slant’'som gransar mot skogsmark. Slanten ger en tydlig avgransning mellan natur och

idrottsplats och beddms oldmplig for bebyggelse. Marken forses déarfor med prickmark,
vilket innebér att inga nya byggnader far uppforas i detta lage. Det kan dock bli aktuellt
med bullerplank i detta lage, vilket planbestammelsen tillater. Aven skogsmarken i
vaster betecknas med prickmark for att strukturen och karaktaren, som &r en kvalitet i
omradet, ska bibehallas.
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e1 Storsta bruttoarea i m?. Den storsta bruttoarean vid omradet kring badet ar 2000 m?
och for omradet sdder om gang- och cykelvagen far bruttoarean maximalt vara 1000
m?. Dessa begransningar gors sa att omradet fortfarande ska vara 6ppet och kunna
nyttjas for rekreation och idrott samtidigt som mdjlighet ges att uppféra viss
kompletterande bebyggelse sasom forrad, omkladningsrum, laktare och dylikt.

Bilden visar vilka funktioner som ryms inom planomradet samt var en ny laktare ar planerad.

Kulturarv

Inga kulturmiljévarden finns pa platsen. Ungefar 200 meter fran planomradet finns omraden som vid
en kommunal inventering pa 1970-och 1980-talet bedomts ha kulturmiljovéarden. Fornlamningar finns
ungefar 100 meter fran platsen. Inget av dessa kulturvarden paverkas av detaljplanens genomférande.

Naturmiljo

Forutsattningar

Planomradet bestar till stor del av fotbollsplaner men till viss del aven av naturmiljcer. | vastradelen
av planomradet finns en skogsyta som gransar av idrottsomradet mot villorna, denna bestar
huvudsakligen av uppvuxna tallar och granar. Skogsytorna med de uppvuxna traden ger en fin
inramning och karaktar till omradet samt fungerar som en naturlig avgransning mellan idrottsplatsen
och villabebyggelsen. En hackningsplats for rakor har inventerats i planomradets syddstra grans men i
ovrigt finns utpekade natur- och ekologivéarden med sérskilt skyddsvérde inom planomradet.

Forandringar

Inga férandringar av naturmiljon planeras. Planlaggningen éndras for vissa ytor efter hur dgandeskapet
ser ut.
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| vastra delen av planomradet, dar uppvuxna barrtrad finns, far ingen bebyggelse uppféras. Denna
bestdmmelse infors for att landskapets struktur med uppvuxna barrtrdd och naturytor ska sparas mot
villabebyggelsen. Detta innebar ocksa att ingen ny bebyggelse kan uppforas i anslutning till den
inventerade héckningsplatsen.

Detaljplanen bedoms ha en begransad paverkan pa naturmiljon.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet rymmer en idrottsanlaggning och har en viktig funktion for idrotts- och foreningsliveti
tatorten. Inom planomradet finns bade fotbollsplaner, tennisbanor och bad. I nd&romradet finns dven ett
motionsspar, vilket gor omradet till en idrotts- och rekreationsplats med mangafunktioner.

Trafik och tillganglighet

Framkomlighet

Planomradet &r flackt, vilket ger bra forutsattningar for god framkomlighet. Om markmaterial &ndras
bor det valjas for att framkomligheten ska bli god till de malpunkter som finns i omradet, till exempel
omkladningsrum och laktare.

Parkering och angéring
Planomradet ligger intill vag 634 och angoring till parkeringsplatserna sker fran denna vég via
Kyrkvagen. Angdring till platsen kan dven ske soder om planomradet.

Gang- och cykelvagar

Gang- och cykelvagar ansluter till planomradet via Kyrkvéagen. En cykelvég finns ocksa som loper
genom planomradet, fran Kyrkvéagen och sen vidare vasterut till villaomradet. Denna vag bedéms vara
av allmant intresse och planlaggs déarfor som gang- och cykelvag sa att framkomligheten sékras och
aven fortsattningsvis blir god.

Kollektivtrafik

Busshallplatser finns vid Kyrkstigen (hallplatsnamn Bélinge Prebendevagen) samt vag 634
(hallplatsnamn Bélinge Nyodlarvagen). Hallplatserna finns inom 100 meter respektive 300 meter fran
planomradet. Turtatheten ar cirka fyra avgangar per timme.

Halsa och sakerhet

Luftkvalitet
Enligt berakningar ar luftkvaliteten i omradet god. Partikelhalten och kvavedioxidhalten i luften
ligger under miljokvalitetsnormerna och miljomalen enligt berakningar fran 2010.

Vatten

Vatten inom planomradet avrinner till Aloppebécken. Ekologisk status for 2009 var méattligoch
miljokvalitetsnormen faststéller att god ekologisk status ska uppnas 2021. Den kemiska
ytvattenstatusen har klassificerats som god, vilket innebar att miljokvalitetsnormen godkemisk
ytvattenstatus 2015 har uppnatts.

| forslag till nya miljokvalitetsnormer bibehalls malen om god ekologisk status och malet satts datill
2027. For kemisk ytvattenstatus ar forslaget att god kemisk ytvattenstatus skabibehallas.

8 (14)



Planbeskrivning, laga kraft
Detaljplan for Bélinge idrottsplats
Diarienr. PBN 2015-3352

Detaljplanen bedoms inte paverka hur miljokvalitetsnormerna uppfylls for vatten eftersominga
fysiska forandringar av miljon ar aktuella.

Buller
Narmast vag 634 (6ster om planomradet) finns trafikbullernivaer upp till cirka 60-65 dBA ekvivalent.
Huvuddelen av planomradet har dock forhallandevis Iaga bullernivaer under 55 dBA ekvivalent.

- T

Buller 2011 Vagar [i] =

- 75-dBa

70-75 dBa
f5-70 dBa
60-65 dBa
_ l:l 55-60 dBa

50-55 dBa
M 550082
I ——Erm. | e
- yrkstigan J—
- -4DdBa
o\ Y

Utdrag fran bullerkartering for vagar fran 2011. Bilden visar att stora delar av omradet har ekvivalenta
bullernivaer under 40 dBA och att nivaerna som hdgst nar upp till 60 dBA ekvivalent narmast vagomradet.

Idrottsanlaggningar kan ocksa innebéra visst buller genererat av mansklig aktivitet. Narmsta
bostadsfastighet ligger ca 50 meter fran konstgrasplanen och avgransas av vegetation. De tréad,
huvudsakligen I6vtrad, som finns mellan fotbollsplanen och villorna kan bidra till att upplevelsenav
bullret minskas. Uppsala kommun Sport- och rekreationsfastigheter planerar dessutom att géra
atgarder for att minska bullerupplevelsen for dem som bor narmast konstgréasplanen, t.ex. genom
planteringar eller bullervall/bullerplank, men detta regleras inte idetaljplanen.

Ingen lagstiftning finns som reglerar bullernivaer for manskligt buller, dock géller 2 kap. 3§
miljobalken som anger att den som bedriver verksamheter som utgor olagenhet for manniskors hélsa
ska utfora skyddsatgarder och vidta forsiktighetsmatt som behovs for att motverka att verksamheten
medfor olagenhet for manniskors halsa. Bedomningen &r dock att ljudet fran idrottsanlaggningen inte
paverkar manniskors hélsa med planerat anvandningssatt. Att storningarna begransas &r
fastighetsdgarens ansvar.

Ljus

Det ar aktuellt att uppfdra planbelysning vid konstgrésplanen. Belysning kan upplevas somen
ljusstorning for de boende i naromrédet och en studie (Utredning om spilljus frén Bélinge IP, AF,
2016) har darfor tagits fram som visar hur mycket spilljus som beréromgivningen.

Studien &r av oversiktlig karaktéar och ar beraknad pa sex belysningsmaster och utan att inkluderatrad
och jordvallar i terrangen. Studien &r gjord for att visa maximal stérning, varfor berdkningarnautgar
fran det bostadshus som ligger narmast fotbollsplanen (ca 55 meter fran fotbollsplanen). Slutsatsen i
studien dr att vegetationen och terrangskillnaden utgdér skydd mot stérande spilljus men att det
reflekterande ljuset fran fotbollsplanen hamnar pa sadana nivaer att det skulle kunna upplevas
storande. Mest patagligt blir detta dimmiga kvéllar. Dock framfors ocksa att den gatubelysning som
finns i anslutning till fastigheten &r starkare an vad belysningen fran fotbollsplanen kommer attvara.
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Studien &r enkel och dversiktlig och klargor inte exakt vilja ljusnivaer omgivningen far, men stodjer
beddmningen att ljudetinte medfdr betydande oldgenheter for omgivningen (2 kap. 98 PBL). Att
reglera ljusnivaer liggerinte inom ramen for detaljplanering, varfor en djupare studie inte varit
motiverad. Vidare ligger fotbollsplanen i en tatort dar bade gatubelysning och belysning kopplat till
idrottsanléaggningar och dylikt kan forvantas.

Bilden visar en princip for hur
belysningsmaster planeras att uppforas och
hur ljuset sprids kring fotbollsplanen.

Teknisk forsorjning
Forutsattningar

Planomradet ligger delvis inom verksamhetsomrade for dagvatten, vatten och spill, med undantag for
en del av konstgrasplanen.

Ledningar finns som ansluter till befintliga byggnader, ingen ytterligare teknisk forsorjningbehdver
byggas ut till f6ljd av detaljplanens genomférande.

u Marken ska vara tillganglig for allméannyttiga underjordiska ledningar.
I dessa lagen finns underjordiska ledningar som ska vara tillgangliga, u-omradenai
denna detaljplan sékerstéller tillgangen till ledningar av allmantintresse.

Avfallshantering

Vid eventuell ny-, om-, eller tillbyggnad ska det sékerstéllas att avfallsfordon fortsatt kan angora
byggnader utan backningsrorelser. Dragningen for avfallskarl fran uppstallningsplats for fordonettill
avfallsutrymme ska vara maximalt 10 meter, hardgjord och utan nivaskillnader.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsfordelning
Byggherren ansvarar for genomférandet av anlaggningar pa kvartersmark.

Fastighetségaren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomférande av
detaljplanen.
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Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allman plats inom omradet. Detta motiveras av att det redan finnsen
gemensamhetsanlaggning som naturytorna ingar i. Vidare har de ytor som tidigare planlagts som
allmén plats i Balinge enskilt huvudmannaskap, och det beddms som mest tydligt och praktiskt om
samma I6sning géller for hela tatorten. De omraden som i denna detaljplan planlaggs som allmén plats
med enskilt huvudmannaskap bestar av en gang- och cykelvag samt en mindre naturyta.

Kdpekontrakt

Uppsala kommun Sport- och rekreationsfastigheter har forvarvat mark av Uppsala kommun genom
kopekontrakt.

Tekniska atgarder

Ledningar

Foljande ledningsdgare hade ledningar inom planomradet nar ledningskoll genomfordes i februari
2016:

- IP-Only Networks AB - IP-Only Kabelanvisning

- Upplands Energi Ekonomisk forening - Upplands Energi

- Uppsala kommun

- Uppsala Vatten och Avfall AB - Uppsala Vatten

- Skanova — Geomatikk Kundmottagning

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsndmnden okéanda, ledningar som berérs av
detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utsattning av befintliga kablar ska
begdras innan arbetena satts igang. Befintliga anldaggningar maste hallas tillgangliga for berérda
ledningsagare under byggtiden.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi

Planen innebéar inga ekonomiska ataganden for kommunen och bedéms darmed vara ekonomiskt
genomforbar.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutséttning forplanens
genomforande.

Mark fran Balinge-Ekeby 1:3 och Balinge-Ekeby 1:4 kan 6verforas till Balinge 1:18 sa att marken
som ska dgas av det kommunala bolaget samlas i en fastighet. En mindre del av den mark som finns
inom den kommunala fastigheten Bélinge-Ekeby 1:4 bor finnas kvar inom Balinge-Ekeby 1:4 och
planlaggas som park/natur. Se fastighetskonsekvenskarta pa nastasida.

De fastighetsrattsliga atgarderna hanteras av lantmaterimyndigheten. Lantméteriforrattning skasokas
och bekostas av exploatdren.

Gemensamhetsanlaggning
En stor del av planomradet ingar i gemensamhetsanlaggningen Balinge GA:2.
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Konsekvenser for fastigheter inom planomréadet

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser (framst fastighetsrattsliga) som i dagslaget kan bedémas
for respektive fastighet. Beskrivningen &r gjord i enlighet med detaljplanen och innebaringet
stallningstagande fran lantmaterimyndighetens sida.

Fastigheter

Bélinge-Ekeby 1:18
Bélinge-Ekeby 1:3
Balinge-Ekeby 1:4

Balinge-Ekeby s:4

L

Féreslagen ny kvartersmark

- fran Balinge-Ekeby 1:18 ca 3190 kvm
- fran Balinge-Ekeby 1:3 ca 10297 kvm
- fran Balinge-Ekeby 1:4 ca 47 kvm
- fran Balinge-Ekeby s:4 ca 132 kvm

Fdreslagen ny allmén plats mark

77/ -fran Balinge-Ekeby 1:4 ca 1387 kvm

- fran Balinge-Ekeby 1:18 ca 163 kvm

—

-

Fastighetskonsekvenskarta. Bilden illustrerar vilken mark av respektive fastighet som évergar till kvartersmark
respektive allmén plats.
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PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ betyder att ingen detaljplan genomfors. Detta innebér att platsendven
fortsattningsvis far en planlaggning som inte stammer med markanvandning och dgandeférhallanden.
Med denna planlédggning kan det kommunala bolaget inte fastighetsbilda for den mark de forvarvat.

Miljoaspekter
Forandringarna i planlaggningen jamfort mot tidigare géllande detaljplan ar sma. Da forandringarna ar

sma bedoms detaljplanen inte innebéra nagra pavisbara konsekvenser for vare sig vatten, luft eller
andra miljomal.

Detaljplanen mojliggor l&ktare samt viss om-, ny,- och tillbyggnad av till exempel omkladningsrum
inom planomradet. Laktare ar positivt for att idrottsplatsens tillganglighet ska forbattras. Mojlighet till
att utveckla omradets omkladningsrum, forrad och dylikt ar positivt for att idrottsanlaggningen dver
tid ska kunna méta de behov som uppstar.

Att nagot storre ytor planlaggs som kvartersmark och inte langre blir allman plats innebar att
detaljplanen inte langre sakrar att allmanheten ska ha tillgang till den. Detta galler till exempel
skogsytorna i vastra delen. Fastigheten kommer dock att &gas av ett kommunalt bolag och deras avsikt
for platsen &r att den ska vara lika tillganglig for allmé&nheten som den &ridag.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Detaljplanen beddms dverensstamma med dversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen beddms vara i 6verensstammelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och enfran
allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen berér inte miljobalkens kapitel 4 (Malaren med Gar och strandomraden) kapitel 5
(Miljokvalitetsnormer och miljckvalitetsforvaltning) eller kapitel 7 (Skydd avomraden).

Detaljplanen berdr inte heller nagra riksintressen.
Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala 2017-01-02

Torsten Livion Louise Granér
Detaljplanechef Planarkitekt
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Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

e samrad
e granskning

Antagen av plan- och byggnadsndmnden:
Laga kraft:
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2016-05-26
2016-05-26

2017-01-26
2017-02-24



