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HANDLINGAR

Antagandehandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e Fastighetsforteckning
e Utlatande

Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund fér kommande
bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar som planen
innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stdd for att kunna tolka plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och fastighetsagaren.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra nya fastighetsbildningar och bekrafta befintlig
markanvandning.

Bakgrunden till planldggningen ar att det kommunala bolaget Uppsala kommun Sport- och
rekreationsfastigheter AB forvarvat mark dar den tillatna markanvandningen ar PARK. Nér det
kommunala bolaget ska aga marken behéver den vara planlagd som kvartersmark och fa ett andamal
som stddjer den aktuella markanvandningen. Detta kravs for att bolaget ska kunna fastighetsbilda.

Aven mark som ska forvarvas av en privat fastighetsagare ingdr i planomradet och planlaggs som B —
Bostader for att fastighetségaren ska kunna fastighetsbilda for marken.

MILJOBALKEN

Behovsbeddémning enligt miljobalken 6 kap

Detaljplanen ar huvudsakligen av administrativ karaktar och bedéms inte vara av betydande intresse
for allmanheten. Detaljplanen strider inte mot nagra nationella regionala eller lokala mal, berér inga
riksintressen och bedéms inte medféra en betydande paverkan pa manniskors hélsa och sékerhet.
Detaljplanen beddms inte heller leda till ndgon 6vrig samlad péaverkan (samlade ellerkumulativa
effekter). Vidare bedéms detaljplanen vara forenlig med éversiktsplanen.

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen inte antas medféra nagon betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6:11. En
miljobeddmning enligt MB 6:11-6:18 bedéms ddrmed inte behtva genomforas.

Lansstyrelsen delar stallningstagandet att detaljplanen inte antas medféra betydande miljopaverkan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| Uppsala kommun Oversiktsplan 2010 anges att idrotts- och foreningsliv bidrar till dialog, gemenskap
och hembygdskansla. Vidare finns en malséttning att alla tatorter ska ha rekreations- och idrottsytor
som svarar mot befolkningens behov. Att planlagga omradet for idrottsanlaggning bedoms saledes
vara i linje med Oversiktsplanensintentioner.

En ny dversiktsplan antogs 2016, detaljplan ar férenlig dven med denna 6versiktsplan.

Detaljplaner

Tidigare detaljplan for platsen var byggnadsplan Del av Aspvik 1:1, Ramsjo 1:3 och Snugga 1:1, som
faststélldes 1968. De ytor som omfattades av denna plan var planlagda som park. Ovriga ytor som
planldggs saknade detaljplan.
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Bilden visar en planmosaik med de detaljplaner som gallde vid tidpunkten fér denna plans antagande.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Geografiskt lage

Detaljplanen ligger i véstra delen av Bjorklinge tatort, cirka 2 mil norr om Uppsala. Narmaste
vaganslutning ar fran Bjorkvallsvagen.
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Den vénstra bilden visar vilka ytor som ingar i planomradet och hur de forhaller sig till narmiljon. Den hogra
bilden visar platsens l&age i kommunen.
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Areal
Planomrédets totala area &r cirka 2 hektar.

Markagoforhallanden

e Bjorklinge-Nyby 10:1, Uppsala kommun ar lagfaren dgare, Uppsala kommun Sport-och
rekreationsfastigheter har forvérvat den aktuella marken genom képekontrakt.
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e Bjorklinge-Nyby S:2, samfallighet.

e Aspvik 1:1, Uppsala kommun &r lagfaren &gare, Uppsala kommun Sport- och
rekreationsfastigheter har forvarvat den aktuella marken genomkdpekontrakt.

e Aspvik 1:78, privatégd fastighet.

e Aspvik 1:95, Uppsala kommun &r lagfaren dgare.

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Da detaljplanens
genomforande i huvudsak syftar till ny fastighetsbildning bedéms den kunna genomféras inom 5 ar
och en langre genomforandetid &r darfor inte motiverad.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet bestar av tva skilda ytor dar den ena utgérs av en fotbollsplan samt en gang- och
cykelvéag. Den andra ytan &gs i dagslaget av kommunen men har ianspraktagits som gardsyta. |
naromradet finns bade idrottsytor, villabebyggelse, verksamhetsomraden, skogspartier och 6ppna
grasytor.

Landskapsbild, gestaltning och markanvandning

Ingen fysisk férandring av platsen ar aktuell. Detaljplanen genomfdrs huvudsakligen for att faststélla
befintlig markanvandning och for att méjliggdra nya fastighetsbildningar. Dock ger detaljplanen
mojlighet till mindre byggnationer i anslutning till fotbollsplanen, sasom forrad eller laktare.

Bostader |

|

R1 - Idrottsanlaggning

-
.

L = ey R

Bilden visar vilka ytor som ingdr i planlaggningen samt vilka markanvandningar ytorna far.

Foljande bestammelser infors for att reglera markanvandningen och hur mycket som far bebyggas:
B Bostader. Markanvandningen innebér att boenden av varaktig karaktar farfinnas.

R1 Idrottsanlaggning. Inom denna markanvandning far endast byggnader och funktioner
som hor till idrottfunktionenanldggas.

PARK Anlagd park. Markanvandningen park tillampas for gronomraden som kréaver skotsel

och till viss del &r anlagda. I denna detaljplan planldggs en gang- och cykelvég, vilket
ocksa ryms inomandamalet.
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e Maximal byggnadsarea i kvadratmeter. For idrottsytan galler att ytan skahallas 6ppen
och ingen férandring av platsen &r heller aktuell. For att mdéta ett eventuellt behov av
nagon mindre byggnad pa platsen i framtiden, t.ex. ett mindre forrad, sa tillats en
byggnadsarea pa maximalt 100 kvm.

e Maximal byggnadsarea i procent. For bostadsandamalet galler att 15 procentav ytan
far bebyggas. Denna begransning gors for att inget nytt bostadshus ska kunna uppforas,
vilket skulle riskera att skada den karaktar och enhetlighet som finns i omréadet. Dock
finns mojlighet att géra mindre tillbyggnader sasom altan eller uterum.

es Minsta tomtstorlek i kvadratmeter. For att forhindra att bostadsfastigheten avstyckas till
tva fastigheter regleras fastighetens storlek till att vara minst 1 000 kvm. D& omradet
idag har en enhetlig karaktar beddms det olampligt att en ny fastighet bildas eftersom
den nya arkitekturenoch utformningen inte skulle samspela med 6vrig bebyggelse.
Vidare skulle det ur trafiksynpunkt vara olampligt med tva fastigheter eftersom
angoring med bil kan kréava atgéarder pa allman plats.

Marken far inte bebyggas. Narmast gatan, Puckvagen, far ingen bebyggelse uppforas.
Denna bestammelse infors for att gaturummet ska bibehalla sin storlek och karaktar
langs hela gatan. Avgransningen av prickmarken har darfor gjorts pa samma satt som i
intilliggande/tidigare detaljplan. Ett tva meter brett omrade av prickmark finns ocksa
intill parkmarken for att sakra att ingen bebyggelse uppfors direkt intill gang- och
cykelvéagen. En byggnad direkt intill parken kan gora att gang- och cykelstraket upplevs
trangt, det kan ocksa forsvara skétseln av gang- och cykelvagen.

Vidare forses omraden, dar ledningar av allmant intresse finns, med prickmark. Detta
eftersom inga byggnader far uppforas pa, eller i nara anslutning till, dessa ledningar.

I Hogsta antal vaningar. Bebyggelsen inom planomradet far uppforas i envaning.

u Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar. Deledningar
som dr av allmént intresse skyddas i detaljplanen.

Kulturmiljé

Detaljplanen ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden (Gamla Uppsala samt Fyrisans och
Bjorklingeans dalgangar C30). Riksintresset motiveras av centralbygdens betydelse for rikets historia
och varden finns bland annat i gravfalt fran jarn- och stenaldern, runstenar, jordbruksbygder,
herrgardslandskap, medeltida kyrkor och forindustriella miljoer. Dessa véarden paverkas inte av
detaljplanens genomférande.

Planen ligger dven inom den kommunala kulturmiljon, enligt inventering fran 1970- och 1980-talet.
Inga kulturmiljovérden finns dock inom planomradet och berdrs saledes inte heller av detaljplanens
genomforande.

Fornlamningar finns i nara anslutning till planomradet, bade i stlig och i vastligriktning.

Naturmiljé och rekreation
Idrottsplatser utgor viktiga samlingspunkter och &r viktiga for att framjafolkhélsan.
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En del av planomradet bestar av en grasbekladd fotbollsplan. Inga betydande naturvérden finns. Den
aktuella ytan var tidigare planlagd som park men planldaggs nu for att stédja markanvéandningen
idrottsanlaggning.

Vanstra bilden visar fotbollsplanen och i férgrunden den intilliggande gréasytan som ocksa ingar i planomradet.
Hogra bilden visar den gang- och cykelvag som ligger intill planomradet.

e
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Bilden visar den gardsyta som planléé]gs ft’) bostadsandamal.

Tillganglighet och trafik

Angoring till planomradena sker via Ramsjovagen. Anslutning till bostadstomten sker via Puckvagen
dar parkering finns inom bostadsfastigheten. Fér angéring till fotbollsplanen galler parkering intill
Ramsjovagen. Vid behov kan transport ske narmare men da kravs passage genom grind.

I direkt anslutning till fotbollsplanen finns enbart en gang- och cykelvag. Denna gang- och cykelvag
ansluter bade till Ramsjovégen och till Bjorkvallsvagen.
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Fotbollsplanen omges av grasytor och framkomligheten blir pa detta underlag begréansad. Dock finns
en fotbollsplan inom samma idrottsomrade med battre tillganglighet. Eftersom st6rre matcher kan
héllas pa den mer tillgangliga fotbollsplanen kompenserar detta till viss del for den ndgot begransade
tillgangligheten som rader vid planomradet.

Kollektivtrafik finns vid Ramsjovagen ca 400 meter fran fotbollsplanen, bussar avgar ca 3 ganger per
timme.

Vattenomrade

Planomradet ligger inom yttre skyddsomrade for Uppsala- och Vattholmaasarna. Gallande
skyddsforeskrifter ska beaktas. Skyddsforeskrifterna innebér bland annat att taktverksamhet eller
markarbeten inte far ske djupare dn en meter dver hogsta grundvattenyta. Om sadana atgarder blir
aktuella ska lansstyrelsens anvisningar och foreskrivna atgarder foljas sa att grundvattnet skyddas.
Inom omradet far inte fyllnads- eller avjamningsmassor laggas som kan forsamra
grundvattenkvaliteten eller forsvara den naturliga grundvattenbildningen.

Halsa och sdkerhet

Luft och vatten

Luftkvaliteten i omradet ar god, och miljéomal samt miljokvalitetsnormer uppfylls for omradet.
Detaljplanens genomforande paverkar inte heller méjligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna for
vatten.

Buller
Bullerkarteringen fran 2011 visar att bullernivaerna for idrottsytan och gang- och cykelvéagen
huvudsakligen ligger under 40 dBA ekvivalent, vilket ar laga ljudnivaer.

For det omradet som planlaggs for bostadsandamal ligger bullernivaerna mellan 40 och 60 dBA.
Eftersom bostaden &r befintlig finns inga riktlinjer som stéller krav pa att ljudnivaerna ska ligga under
riktvéardet pa 55 dBA ekvivalent. Huvuddelen av bostadstomten ligger dock enligt karteringen anda
under 55 dBA varfor ljudnivan bedoms som god i omradet. Bedomningen ar dessutom att den faktiska
bullernivan i omradet ar lagre an karteringen visar eftersom den bygger pa ett schablontal for
trafikflodet som &r hdgre an det beddms vara i realiteten.

Buller 2011 Vagar [i] =

- 75-dBa

70-75 dBa
65-70 dBa
60-65 dBa
55-60 dBa
50-55 dBa
45-50 dBa
40-45 dBa
-40dBa

Bilden visar ett utdrag fran bullerkarteringen fran 2011.

9 (13)



Planbeskrivning, Laga kraft 2017-06-01
Detaljplan for Bjorklinge IP
Diarienr. PBN 2015-3252

Teknisk férsorjning
Eftersom omradet ar utbyggt och ingen ny bebyggelse planeras ar teknisk forsérjning ordnad.

Avfall

Vid eventuell framtida nybyggnad ska det sdkerstéllas att avfallsfordon kan angdra byggnader utan
backningsrorelser. Dragvagen for avfallskarl fran uppstallningsplats for fordonet till avfallsutrymmet
ska vara maximalt 10 meter, hardgjort samt utan nivaskillnad. Dialog kring avfallshantering bor ske
med Uppsala Vatten och Avfall om dndringar planeras.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsférdelning

Fastighetségaren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomférande av
detaljplanen.

Kdpekontrakt

Uppsala kommun Sport- och rekreationsfastigheter har férvérvat den aktuella marken av kommunen.
Ett kopebrev for kvartersmarken inom omradet har uppréttats.

Tekniska atgarder

Ledningar

En ledningskontroll genomférdes 2016-03-29. Féljande ledningsdgare har ledningar inom eller i néra
anslutning till planomradet:

- Skanova Geomatikk Sverige AB

- Upplands Energi ekonomisk forening

- Uppsala kommun, gatubelysning

- Uppsala Vatten och Avfall AB

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsndamnden ok&nda, ledningar som berors av
detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Vid eventuell byggnation ska byggherren kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utséttning av
befintliga kablar ska begaras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berérda ledningsagare under byggtiden.

Ett u-omrade infors for att skydda ledningar av allmant intresse som ligger pa kvartersmark (se sid 7).
Servitut ska tecknas for ledningarna.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi

Planen innebér inget ekonomiskt atagande for kommunen och bedéms darmed vara ekonomiskt
genomforbar.
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Fastighetsrattsliga atgarder
Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning for planens

genomfdrande.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser, framst fastighetsrattsliga, som i dagslaget kanbeddmas
for respektive fastighet. Beskrivningen ar gjord i enlighet med detaljplanen och innebér inget
stallningstagande fran lantmaterimyndighetens sida. Endast fastigheter som bedoms paverkas vid
detaljplanens genomférande redovisas.

Bjorklinge-Nyby 10:1

Ca 9 500 kvm regleras fran fastigheten och éverfors till en ny fastighet som
planlaggs for idrottsandamal.

Bjorklinge-Nyby S:2

Ca 700 kvm foreslas overforas fran fastigheten. Ungefar 450 kvm planlaggs
som allman plats och foreslas dverforas till Aspvik 1:1 och ungefar 250
kvm planldggs som kvartersmark.

Aspvik 1:1 Ca 4 500 kvm regleras fran fastigheten och blir kvartersmark. Ca 50
kvm 6verfors till Aspvik 1:78 och blir bostadsandamal

Aspvik 1:78 Ca 50 kvm tillfors fastigheten fran Aspvik 1:1 och ca 500 dverfors till
fastigheten fran Aspvik 1: 95.

Aspvik 1:95 Ca 500 kvm foreslas regleras fran fastigheten till Aspvik 1:78 och

planlaggs som bostadsandamal.

Nedan redovisas vilken kvartersmark som 6vergar till allméan plats och viceversa.

ASPVIK

1

T

= ~ | ol T
15 L
BJORKLINGE-NYBY
10
. . HAGGEBY =

Fastigheter Markanvandning i

l:l ASPVIK 1:78 W Kvartersmark

l:l ASPVIK 1:95 m Almén plats, park,

1 aspukns

|:| BJORKLINGE-NYBY S$:2
l:l BJORKLINGE-NYBY 10:1

Karthilden visar vilka fastigheter som ingar i planlaggningen och om de planlaggs som kvartersmark eller

allmén plats.
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PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Nollalternativet innebér att platsen aven fortsattningsvis blir planlagd som allmén plats, park. Med
denna planl&ggning kan det kommunala bolaget eller den privata fastighetsdgaren genomféra
fastighetsbildning.

Miljoaspekter
Detaljplanens genomforande bedoms inte medféra nagra betydande konsekvenser for omradet.

Detaljplanen beddms inte ge nagra forandrade konsekvenser pa naturmiljon, hélsa och sakerhet,
resurshushallning, tillganglighet, eller stadsbild. Riksintresset som planomradet ingar i, Gamla
Uppsala samt Fyrisans och Bjorklingeans dalgangar C30, bedoms inte heller paverkas av
detaljplanens genomfdrande.

Att detaljplanen planlaggs som kvartersmark och inte langre blir allmén plats innebér att detaljplanen
inte langre sékrar att allmanheten ska ha tillgang till den. Den aktuella fotbollsplanen kommer dock att
agas av ett kommunalt bolag och deras avsikt for platsen &r att den ska vara lika tillganglig for
allmanheten som den ar idag. Géllande den yta som planlaggs for bostadsandamal sa ar marken redan
ianspraktagen och beddms inte vara av intresse for allmanheten, varfor konsekvensen ar obetydlig.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Detaljplanen bedéms 6verensstdimma med 6versiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen bedéms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-
anvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran
allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, Gamla Uppsala samt Fyrisans och
Bjorklingeans dalgangar C30. Riksintressets varden paverkas dock inte av detaljplanens
genomfdrande. Detaljplanen bedéms dérmed vara forenlig med miljébalkens kapitel 3.

Detaljplanen berér inte miljobalkens kapitel 4, Malaren med 6ar och strandomraden och detaljplanen
bedéms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 4.

Detaljplanen berdr inte miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 och detaljplanen bedéms
darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen berdr inte miljobalkens kapitel 7 och planen bedéms darmed vara forenlig med
miljobalkens kapitel 7.
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