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Planbeskrivning laga kraft dnr 2015-3488
HANDLINGAR

Antagandehandlingar
Planhandling
o Plankarta med bestdmmelser
e Planbeskrivning

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprattats:
e Utlatande
e Fastighetsforteckning

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsférvaltningen i samarbete med fastighetsagaren.

Lashanvisningar
Planhandlingarna till gallande Stadsplan for Sofielund m.m. (Pl 71) som faststélldes 1948 ska l&sas
tillsammans med detta tillagg.

Plankartan &r den handling som &r juridiskt bindande. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovprovning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stdd for att kunna tolka plankartan.

Syftet med genomfdrandedelen av planbeskrivningen &r att sékerstélla ett genomférande av detaljplanen.
Den tillampas som stdd vid fastighetsbildning, avtalsskrivning fér delning av kostnader mellan berérda
parter m.m. efter planens antagande.
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Planbeskrivning laga kraft dnr 2015-3488
PLANENS SYFTE

Gallande stadsplan for Sofielund m.m., andras genom detta tilligg. Andringen innebér uteslutande att
Tomtindelning for del av kvarteret Sofielund (faststalld 1971) upphavs inom planomradet, dvs. for
fastigheten Bolanderna 23:11. Inga andra planbestammelser dndras, tillkommer eller tas bort.

Observera att detta tilldgg ska lasas tillsammans med den géllande stadsplanen for Sofielund m.m.

BAKGRUND

Forutsattningar

Planomradet ligger i en verksamhetsintensiv del av Bolanderna och bestar av tva fastigheter som till stora
delar &r bebyggda med laga industri-/lagerbyggnader. Manga byggnader har en placering som inte &r
forenlig med géllande planbestammelser.

Fastighetségaren Klgvervallen AB 6nskar uppfora en ny byggnad inom ramen for verksamheten. Den
projekterade byggnaden har arean 15,8 x 36 meter och byggnadshdjden 7,5 meter. Fastighetségaren dger
de till varandra gréansande fastigheterna Bolédnderna 23:6 och 23:11.

Bygglov kan inte medges inom ramen for de géllande detaljplanerna eftersom byggnadens placering
skulle strida mot de gallande planbestammelserna pa sa satt att avstandet blir for kort till
fastighetsgransen mellan de tva fastigheterna.

Ett upphavande av tomtindelningen for Bolanderna 23:11 majliggor en nybyggnad for verksamheten pa
fastigheterna Bolénderna 23:6 och 23:11.
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Planbeskrivning laga kraft dnr 2015-3488

PLANDATA

Geografiskt lage och areal
Planomradet ligger mellan Bjorkgatan och Kungsangsvagen i Bolanderna. Det &r cirka 1,2 hektar stort
och omfattar fastigheterna Bolanderna 23:6 och Bolanderna 23:11.

-
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Markagoforhallanden
Fastigheten ags av Kldvervallen AB.

BEHOVSBEDOMNING OCH PLANFORFARANDE

Kommunen gor bedémningen att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medfora ndgon
betydande miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljébedémning enligt MB 6:11-6:18 beddms darmed ej
beh6va genomforas.

Lansstyrelsen tar stallning till behovsbeddmningen under samradet.

Kriterierna for forenklat forfarande ar uppfyllda; genomforandetiden har gatt ut, planen ar férenlig med
oversiktsplanen, &r inte av betydande intresse for allménheten eller i vrigt av stor betydelse. Detaljplanen
antas heller inte medfora en betydande miljopaverkan.
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Planbeskrivning laga kraft dnr 2015-3488

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Tomtindelning

Enligt tidigare gallande Tomtindelning for del av kvarteret Sofielund som faststéalldes 1971 ska tomterna
indelas enligt tomtindelningskartan nedan. Pa grund av tomtindelningen kan inte Bolanderna 23:11
regleras ihop med Bolanderna 23:6. Motivet till tomtindelningen framgar inte av handlingen.
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Tomtindelningen omfattar tre fastigheter och Tomtindelningen 1971. Fargerna har lagts till nu,
galler for det gronmarkerade omradet. for att tydliggora indelningen.

Oversiktsplan

Planomradet ligger inom stadsvéven och ingar dessutom i ett storre utvecklingsomrade (omrade 7,
Bolanderna). Enligt 6versiktsplanen ska inriktningen for mellersta Bolanderna vara att omradet ska
“fortsatta domineras av stora och sma industrianlaggningar under planperioden”.

Program for Bolanderna (kommunfullméktige 2014)

Enligt programmet far omradet anvandas
till industri, kontor och handel (beige
omrade pa kartan nedan).

omréadet.
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Planbeskrivning laga kraft dnr 2015-3488
Detaljplaner

Stadsplan for Sofielund m.m.

Huvuddelen av Bolénderna 23:11 och hela Bolanderna 23:6 omfattas av Stadsplan for Sofielund m.m.
(faststalld 1948). Enligt denna far marken bebyggas for industriellt &ndamal (J). Den storsta tillatna
byggnadshojden ar 8,0 meter och byggnaderna maste uppforas i material som ar lampligt ur brand-
sikerhetssynpunkt. Bestammelsen "O” reglerar hur byggnader far placeras i forhallande till tomtgransen
och till 6vriga byggnader inom varje tomt.

BOLANDERNA 73:1 5/

BOLANDERNA 23:16

NDERNA 23:1 g

BOLANDERNA 23:14 l

BOLANDERNA 236 &

BOLANDERNA 23:10

DRAGAR NN 32:1

KUNGSANGEN 1:13
GATA

=== ——

©Uppsala kommun

Nedan citeras de delar av bestimmelserna i stadsplanen som medfor att tomtindelningen maste upphavas
om Bolanderna 23:6 ska kunna bebyggas enligt fastighetsagarens énskemal. | korthet innebéar
bestammelserna att den byggnad som fastighetsagaren dnskar uppféra pa Bolanderna 23:6 inte ar forenlig
med gdllande stadsplan eftersom byggnaden:
e Antingen maste ligga minst 6,0 meter fran fastighetsgransen eller minst 3,0 meter fran
fastighetsgransen och minst 12,0 meter fran byggnaden pa den angransande fastigheten.
e Maste placeras minst 6,0 meter fran byggnader pa samma fastighet

§ 3.
Byggnads lage & tomt
Mom.1. A med O betecknat omrdde far byggnad ej laggas narmare tomtgrans an 6.0 meter.

Oberoende av vad som ovan stadgats md, dar sd provas lampligt, byggnadsnamnden medgiva
byggnads forlaggande intill 3.0 meter fran grans mot grannfastighet under forutsattning att
avstandet till byggnad & grannfastighet icke understiger 12.0 meter.

o

Mom.2. A med O betecknat omrdde far avstandet mellan skilda byggnader & samma tomt icke vara
mindre an 12.0 meter; byggnadsnamnden obetaget att, dar sd finnes kunna ske utan fara for
sundhet och brandsékerhet samt utan att ett lampligt bebyggande av kvarteret i dess helhet
forsvaras, medgiva mindre avstand, dock ej under 6.0 meter.”

Stadsplan for del av Bolandernas industriomrade, PL 71 A (faststalld 1986)

Planen galler i den norra delen av planomradet. Marken &r planlagd for industriandamal (J) och
byggnaderna far vara hogst 8,0 meter hoga. | det norddstra hornet finns ett ledningsreservat for en
allmén underjordisk ledning (u).
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PLANENS GENOMFORANDE

Ansvarsfordelning
Fastighetségaren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomférande av
detaljplanen.

Genomférandetid
Den gallande planens genomforandetid har gétt ut och paverkas inte av att tomtindelningen upphévs.

Fastighetsrattsliga atgarder
En sammanslagning av Bolédnderna 23:11 och den intilliggande fastigheten Bolédnderna 23:6 kan ske nér
planandringen vunnit laga kraft. De fastighetsrattsliga atgarderna hanteras av lantmaterimyndigheten.

PLANENS KONSEKVENSER OCH OVERVAGANDEN

Oversiktsplan
Detaljplanen bedéms dverensstimma med dversiktsplanens intentioner.

Miljobalken
Detaljplanen beddms vara i dverensstimmelse med miljébalken 3 kap 1 § avseende markanvéndningens

lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran allmén synpunkt god
hushallning.

Detaljplanen berdr inte riksintressen enligt kapitel 3, Malaren med 6ar och strandomraden enligt kapitel
4, miljokvalitetsnormer enligt kapitel 5 och inte heller skydd av omraden enligt kapitel 7. Planforslaget
beddms dérmed vara forenligt med miljébalkens kapitel 3, 4, 5 och 7.

Uppsala i september 2016

Torsten Livion Anneli Sundin
detaljplanechef planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

e samrad 2016-05-26
Antagen av plan- och byggnadsndmnden: 2016-11-24
Laga kraft: 2016-12-22
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