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HANDLINGAR

Handlingar
Planhandling

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning med illustrationer
e Granskningsutlatande, inklusive samradsredogorelse

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprittats:
e Miljébedomning steg 1 behovsbeddmning

Fastighetsforteckning

Trafikbullerutredning, daterad 15-04-08, rev. 16-03-04

Kompletterande trafikbullerutredning, daterad 16-11-24

PM Solstudier, daterad 16-02-15, rev. 16-11-09

Dagvattenutredning, daterad 16-02-23, rev. 17-12-19

Parkeringsutredning (statistik)

Beskrivning av cykelpool

Lasanvisningar

Plankartan r den handling som ér juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allméinplats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsittningar och de férdndringar somplanen
innebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har fram till samrad utarbetats av exploatoren, som en s.k. byggherreplan, med normalt
forfarande, av Archus arkitekter i Uppsala AB i samarbete med Bjerking AB, och FHIA (Fastigheter
och Hus i Aros AB) pé uppdrag av s6kanden Stiftelsen Véstmanlands-Dala nations studentbostéder. I
samband med beslut om samrad beslutades ocksé att paborja detaljplaneldggning med
standardforfarande. Detaljplanen har efter samréd utarbetats av stadsbyggnadsforvaltningen iUppsala
kommun.

Illustrationer och tekniska utredningar har tagits fram av Bjerking AB. Plan- och fasadritningar har
tagits fram av Tengbom.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mojliggora nya bostéder i form av sméldgenheter och till viss del
centrumverksambhet i ett ldge som i 6versiktsplanen pekas ut som mgjligt att komplettera med ny
bebyggelse. Omradet ar attraktivt med goda kollektivtrafikforhéllanden och med nérhet till service
sasom skola och livsmedelsaffir. Tillkommande bebyggelse innebér en fortsatt utbyggnad av
studentbostdder i omradet. Detaljplanen innebér en dndrad markanvindning fran park- till
bostadsdndamal.

Marken édgs av Uppsala kommun och har tilldelats Stiftelsen Véstmanlands-Dalanations
studentbostdder genom en markanvisning.

Detaljplanen omfattar d&ven gatumark pa del av Flogstavdgen och del av Nordengatan.

MILJOBALKEN

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Planen ber6r inga riksintressen enligt miljobalken (MB) 3 och 4 kap. Planen antas inte heller ledatill
overskridande av miljokvalitetsnormerna, enligt 5 kap miljobalken.

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kap

Miljobalken 6:1 — 6:18 och 6:22 tillimpas om ett genomférande av en detaljplan kan antas medforaen
betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en
miljobeddmning av planen goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En
behovsbeddmning utifran férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och4,
gors for att ta stéllning till om ett genomforande av en detaljplan kan antas leda till enbetydande
miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbedémning, daterad 2014-08-27, har uppréttats. Sammantaget visar beddmningen att
planens genomforande inte medfor betydande miljopaverkan. Bedomningen visar att planens
genomfOrande:

e Star i dverensstimmelse med Gversiktsplanens intentioner dir det inom stadsvdven forvéntas ske
fordndringar mot en intensivare markanvindning. Det ligger ocksa inom gronstruktur, parker och
naturomraden med sociala och/eller ekologiska varden.

o Inte medfor betydande miljopaverkan pa vérdefulla landskapsrum. Den nya bebyggelsen kommer
bidra till att skapa en mer stadsmassig karaktir langs Flogstavdgens norra del. Pa grund av
omrédets nérhet till parkomradet Flogstavallen har bebyggelsen anpassats sé att viktiga strak,
kopplingar och siktlinjer mot gronomradet sparas.

¢ Inte medfor ndgon betydande paverkan pa virdefulla kulturmiljéer eller lagskyddade fasta
fornldmningar.

e Inte ber6ér dokumenterade vérden for natur.

e Berdr omrade for rekreation och friluftsliv. Inom planomrédet finns ett koloniomrade som &r
allmént tillgéngligt. Planomradet ligger i Ostra kanten av gronomréadet Flogstavallen. For att
mdjliggora allmén passage pa den Ostra sidan av hojden sparas en remsa parkmark mellanhdjden
och den nya bebyggelsen.
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e Inte medfor ndgon betydande miljobelastning. Dagvatten fran planomrédet behdver fordrojas och
renas innan det sldpps ut i kommunens VA-nét och vidare ut i Hagadn och Fyrisédn samt
slutrecipienten Ekoln.

e Inte medfor ndgon betydande miljopaverkan for hushallning med resurser.

e Inte medfor betydande paverkan frén planen pa omgivningen eller frdn omgivningen pa planen
eller samlat planen och omgivningen avseende buller, luft, trafik m.m. Planomrédet &r utsatt for
buller fran Flogstavdgen samt Luthagsesplanaden. Bebyggelsen har en placering och utformning sa
att gillande riktvarden for buller inte 6verskrids.

e Inte motverkar nigra nationella, regionala eller lokala mal.

e De kumulativa effekterna av planforslaget bedoms vara sma. Detta under forutsittning atthédnsyn
tas till landskapet, befintliga naturviarden, miljokvalitetsnormen for vatten och befintliga strukturer.
Nérboendes och de intilliggande skolornas tillgéng till ndrnatur och mdjlighet till rekreation
paverkas inte negativt av planforslaget.

Plan- och byggnadsndmnden tog stéllning till om detaljplanen kan antas leda till betydande miljo6-
paverkan i samband med beslut om plansamrad.

Motiverat stillningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedomningen dr kommunens samlade bedomning att ett genomférande av
detaljplan for del av Flogstavallen inte medfor betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och atten
miljobedomning enligt MB 6:11-6:18 dérfor inte krévs.

Léansstyrelsen delar kommunens bedomning i ett samradsyttrande daterat 2014-10-20. Lansstyrelsen
anser att bland annat risker kopplade till befintlig mast, buller samt omgivande gronomradens framtida
utveckling bor belysas och beaktas i det fortsatta arbetet. Med géillande 6versiktsplan som grundkan
det forvintas att en fortitning sker dven inom gronomraden, men i planarbetet dr det viktigt att
nérboende med flera far en uppfattning om hur kvarvarande, omgivande gronomraden ska anvindas
och utvecklas i framtiden.

Miljobalkens ovriga kapitel
Detaljplanen bedoms inte berdra miljobalkens dvriga kapitel.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2016

Planomradet ingér i det som i Oversiktsplan 2016 benimns “’stadsbygd”. Stadsbygden ska utvecklas
med en tyngdpunkt pé fler bostider och inslag av lokaler och verksamheter. I stadsbygden ska ocksa
vardagsfunktioner och friytor, som kompletterar utbudet i stadens titare delar, rymmas ochutvecklas.
Samspel och variation i bebyggelsetithet, bebyggelsetyper och kompletterande funktioner som ger
ndrhet i vardagslivet ska efterstravas. Mojligheten till kompletteringar i befintliga stadsmiljoer skatas
tillvara. Fordndringar ska stddja en intensivare markanvéndning. Utover att fler bostader tillkommer
ska samtidigt fordndringar bidra till att sdkra nérhet till rekreations- och friytor samt andra vardagsnira
funktioner. Mindre kompletteringar kan behdva behandlas i ett storre perspektiv. Inom néra
cykelavstand (4 kilometer) frdn Resecentrum ska sérskilt beaktas mojligheten till storre omvandlingar
for tillagg av bebyggelse.

Flogstavdgen ingar som “stadsstrak, ej detaljstuderat”. Inriktning och lokalisering klargors i sarskild

utredning. Tillsvidare ska handlingsfrihet hallas for stadsstréksutveckling i bdda redovisade alternativa
strackningarna.
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Detaljplanen stimmer dverens med dversiktsplanen.

Detaljplaner

Planomréadet omfattades tidigare av detaljplan for Flogsta-Ekebyomréadet (PL 92 F), som vann laga
kraft 1980-01-11. I den tidigare gdllande planen &r det aktuella planomréadet planlagt som parkmark
och odlingslotter.

Andra kommunala beslut

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott har 2013 anvisat mark till stiftelsen Véstmanlands-
Dala nation som en tvaarig markanvisning med avsikten att stiftelsen ska uppfora studentldgenheter
till nationens medlemmar. Ett nytt tvaarigt markanvisningsavtal med stiftelsen beslutades 2016. 1
december 2017 beslutade kommunstyrelsen om att sélja mark till stiftelsen under férutséttning att
detaljplanen vinner laga kraft.

Narliggande planarbete

Detaljplanearbete har paborjats for del av fastigheten Flogsta 11:66 och 11:14, strax sdder om aktuellt
planomrade, men arbetet avstannade vid samradet. Detaljplanen provade i samradet mojligheterna att
uppfora ett dldreboende/vardboende.

o

% . Bg .
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=t

Tidigare gallande detaljplan (Detaljplan for Flogsta-Ekebyo
markerat med rod farg.

S
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STADSBYGGNADSVISION

Malsittningen med detaljplanen ér att skapa nya smalédgenheter i ett relativt centralt l4ge i staden. Den
foreslagna bebyggelsen blir en fortséttning av den bebyggelse som ar uppford i kvarteret Studentskan,
vid Luthagsesplanaden, norr om planomrédet. Ett tilligg av bebyggelse i detta lage bidrar till kad
stadsmaéssighet i form av bostdder med mojlighet till viss centrumverksamhet, vilket kan antas
medfora dkad rorelse och aktivitet langs norra delen av Flogstavigen.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lige

Planomrédet ligger i stadsdelen Ekeby, cirka tva kilometer vaster om Uppsala centrum. Planomradet
avgransas av studentbostider i norr, radhusomrade i 6ster, gronomradet Flogstavallen i soder och en
skogskldadd hojd med mast i véster.

Areal och markigoforhallanden

Planomrédet omfattar cirka 1,3 hektar, och utgdrs av fastigheterna Flogsta 11:14, 11:11, 11:6och
11:66. Fastigheterna dgs av Uppsala kommun.

L vy

-
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Genomforandetid

Planens genomforandetid 4r fem é&r frén det datum planen vinner laga kraft. Motivet for
genomforandetiden &r att planomradet &r relativt centralt beldget och att en férdndring av platsen r
betydelsefull for utvecklingen av Uppsala. Detaljplanen fortsitter gélla fram till dess den dndras eller
upphévs.

Allman omradesbeskrivning

Planomrédet &r obebyggt och ligger i stadsdelen Ekeby. Bebyggelsen i omradet dr uppford under
1980-talet och bestér av radhus och flerbostadshus. I omradet finns kommunal service med forskolor,
grundskola och en livsmedelsaffar. I Ekeby bruk finns dven motionslokaler, gymnasieskola och
handel. Det finns ett utbyggt nit av gdng- och cykelviagar och goda bussforbindelser langs med
Flogstavigen-Nordengatan och Luthagsesplanaden. Omréadet har under 2008 kompletterats med ett
stort antal studentbostéder 1angs med Luthagsesplanaden.

Vy sedd fran Flogstavagen mot befintliga studetbostéder i kv. Studentskan.
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Vy sedd fran Flogstavagen mot norr. Det aktuella omradet for bebyggelse
ligger pa vastra sidan av Flogstavagen.

Planomradet sett fran den lilla tillfartsvéagen till Flogstamasten. I fonden mot
norr syns studentbostaderna vid kvarteret Studentskan. Koloniomradet,
narmast i bilden, ar flyttat till en plats nordvast om planomradet.

Stadsbild

Forutsattningar

Studentbostidderna vid Luthagsesplanaden, som utgdrs av vinkelhus i fem véningar, ar idag ett
dominerande inslag i stadsbilden. P4 ostra sidan av Flogstavigen, finns ett radhusomrade i tva
vaningar som ligger vil inbdddat i gronska. I vister ansluter planomradet till gronomradet
Flogstavallen. En skogsklddd h6jd med en mast bildar en naturlig avgransning mellan planomradet
och Flogstavallen samtidigt som hdjden och masten &r ett viktigt landmérke i stadsdelen. Planomradet
utgdrs idag av 6ppen mark (tidigare odlingsomrade) som ramas in av en vegetationsridd med buskar
och tridd narmast Flogstavagen. Flogstavdgen har en tydlig karaktir av matargata.
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Forindringar

Planomrédets strategiska lage néra infarten vid Luthagsesplanaden ger forutsattningar att skapa en
stadsmaéssig entré till stadsdelen. I detta ingar bland annat att pa sikt omvandla Flogstavégen tillen
mer stadsmassig gata, dir ny bebyggelse kan integreras med gaturummet. Det handlar om att fasader
ska utformas med ett &ppet uttryck, dvs. som framsida mot gatan och att byggnader ska bidratill
gatulivet med vélarbetade entréer och verksamhetslokaler i bottenvéningar med mera. Foreslagen
bebyggelse i sex och sju vaningar kommer tillsammans med befintliga studentbostdder att bilda en
tydlig enhet av studentbostidder som ramar in hdjden kring Flogstamasten.
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Vy sedd fran korsningen med Nordengatan dar den nya foreslagna bebyggelsen moter Flogstavagen. |
detaljplanen tillats en indragen sjatte vaning mot gatan, som inte illustrerats pa dessa bilder. Bjerking
AB.

Vy sedd fran norr vid snabbcykelvagen déar den nya foreslagna bebyggelsen med konditoridelen
vander sig mot den befintliga bebyggelsen i kvarteret Studentskan. | detaljplanen tillats enindragen
sjatte vaning mot gatan och en sjunde vaning mot parken, som inte illustrerats pa dessabilder.
Bjerking AB.

Kulturmiljé
Forutsittningar och forindringar

Inga kénda fornldmningar finns inom planomradet. Omradet ligger inte inom riksintresse eller drav
lokalt virde for kulturmiljon. Gronomradet Flogstavallen med omgivande skogsbryn och ékerholmar
vittnar om det gamla odlingslandskapet. Akerholmar och skogsbryn #r dirfor bevarandevirda ur
kulturmiljosynpunkt, men &r dven viktiga for vixt- och djurliv. Detaljplanen bedoms inte paverka
kulturmiljovérden.
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Naturmiljo
Forutsattningar och fordndringar

Planomrédet har inga dokumenterade naturvirden. Befintlig vegetationsrida ldngs med Flogstavigen
kommer att tas bort.

Rekreation och friluftsliv
Forutsattningar och forandringar

Gronomrédet Flogstavallen fungerar som bostadsnira park/naturomréade. Flogstavallen definieras som
kvarterspark vilket innebér att den ligger inom en radie av 300 meter frdn bostdder och ar mellan 1-5
hektar stort. Angrénsande till planomrédet i nordvést finns ett odlingsomrade som ér tillgéngligt for
allménheten (tidigare beldget inom planomrédet). En av Linnéstigarna gar strax nordvést om
planomradet. Inom Flogstavallen finns en plats for majbrasa. Skogspartiet véster om Flogstavallen
ingér som viktig titortsndra natur for bl.a. Flogstaskolan, enligt kommunens inventering fran 1989.
Skogspartiet ar tillgdngligt bade genom de anlagda gang- och cykelvdgarna samt genom de
upptrampade informella stigarna som finns. Ett markerat 6vergangsstille finns pa Flogstavégen intill
korsningen mellan angdringsvégen till masten/koloniomradet och Nordengatan samt i anslutning till
snabbcykelleden i norr. Flogstamasten med tillhérande byggnader samt det omedelbara ndromréadet ar
inhignat och dérmed inte tillgéngligt for allménheten.

Foreslagen bebyggelse ger goda mojligheter att bevara tillgingligheten till gronomradetFlogstavallen.
Den sikrar dven god tillgénglighet till gdng- och cykelstrék i nérhet till planomradet. P4 véstra sidan
av bebyggelsen, inom kvartersmark, kommer anldggas en kvartersgata i nordsydligriktning.
Kvartersmarken overgar i véster mot ett storre parkomréde inom vilken Flogstavallen och skogskullen
ingar. En sparad remsa av plan parkmark narmast skogskullen mgjliggor passage for allménheten dven
pa Ostra sidan av skogskullen.

Bebyggelse och gestaltning
Forutsittningar

Planomradet &r vid tidpunkten for planldggning inte bebyggt. Angrédnsande bebyggelse i omradet
utgdrs av studentbostidder i form av vinkelhus i fem véningar som vinder sig mot Luthagsesplanaden
samt radhusbebyggelse i tva vaningar.

Forindringar

Detaljplanen mojliggdr uppforande av fyra byggnader i sex till sju véningar langs med Flogstavigen
med framst bostdder i form av smaldgenheter samt till viss del centrumverksamhet i norra delen av
planomrédet.

Den foreslagna bebyggelsen ansluter i skala till studentbostdderna norr om planomradet. Foreslagen
bebyggelse uppfors som fyra separata byggnadskroppar i T-form, vilka utgdrs av tvd sammansatta
volymer. Den byggnadsvolym som ligger lings med Flogstavdgen &r utformad som ett lamellhus i upp
till sex vaningar och den del som vinder sig mot Flogstavallen utformas som ett punkthus i upp till sju
vaningar. De Oversta vaningarna dr indragna fran fasadliven.
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PERL. : - ST SPOTI
TR

i
FASAD MOT OSTER

Fasad mot Flogstavagen i dster. Detaljplanen medger sex vaningar, dar den dversta

vaningen ar indragen fran fasadliv. Husets utkragande del far utforas i sex vaningar.
Tengbom.

FASAD MOT VASTER

Fasad mot Flogstavallen i véster. Tengbom.

13 (37)



Detaljplan for del av Flogstavallen, Laga kraft 2018-11-22
Diarienummer 2016-000917

(1] D] i Ll UL L 1A ‘
o B L B S R R E
[ M [ 0 @ -

. B 1 [ B S - e
= B

FASAD MOT SODER

Fasader mot norr och soder. Detaljplanen medger sju vaningar, dar
den dversta vaningen ar indragen fran fasadliv. Tengbom.
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i

Forslag pa planritningar for hus 2—4 (hus 1 ligger langst i norr). Bilden langst upp till vanster
visar entrévaningen. Bilderna langst upp till hoger visar vaning 2-5, langst ner till vanster vaning 6
och bilden langst ner till hoger visar vaning sju. De rosa fargerna redovisar gemensamma lokaler,
orange farg bostéder och gron farg évriga utrymmen. Tengbom.

B Bostader
Detaljplanen mojliggor att uppfora studentbostdder. Den 6verviagande delen av
ligenheterna som uppférs 4r mindre dn 35 m®. I bottenvaningarna mot Flogstavigen ska
forrad, tvittstuga och andra gemensamma lokaler inrymmas.

BC Bostader. Centrumverksamhet pa minst 70 m? ska finnas i bottenvaningen mot
Flogstavagen. Bottenvaning ska ha en minsta vaningshojd pa 3,6 meter. Syftet ir att
uppfora bostdder och mdjliggora lokaler for centrumiandamal i delar av bottenvaningen
mot Flogstavidgen och det angriansande kvarteret Studentskan.

[ 1 Byggnad far inte uppféras.

I, VI, VIl Hogsta antal vaningar
Langs med Flogstavégen tillats byggnaderna fa en vaningshdjd i sex vaningar dér den
Oversta vaningen ar indragen frén fasadliv. Vaningsantalet relaterar i skala till den
intilliggande bebyggelsen i kvarteret Studentskan. Den del av byggnaderna som vinder
sig mot skogskullen far uppforas i sju vaningar, diar den dversta vaningen &r indragen
fran fasadliv. I byggnaden ldngst i norr medges en mindre utbyggnad i en véning.
Avsikten dr att mojliggora till exempel ett kafé/konditori med en inglasad utbyggnad.
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” ix Hogsta nockhojd i meter.

entréer Entréer ska utformas genomgaende mellan gata och gard. Entréer mot Flogstavigen
skapar ett stadsmaissigt uttryck dir bebyggelse och gata integreras samt att entréer fran
gatan Okar tillgdngligheten till bostdderna.

\Z Den 6versta vaningen ska vara indragen med minst 1,5 meter fran fasadlivet.

Vs Storsta taklutning ar 14 grader. Byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara val
integrerade med takets gestaltning. Teknikrum, hisséverbyggnad och trapphus far bryta
takfallet.

V3 Ovan 3,5 meters frihojd far fasaden kraga ut hogst 1,0 meter éver byggréattsgrans mot

Flogstavagen. Utkragande del far utforas i sex vaningar. Bestimmelsen syftar till att
mojliggora bursprak och utskjutande partier pa fasaderna mot Flogstavagen. Detta
skapar forutsittningar for en varierad och intressant utformning av fasaden.

Vg Endast centrumverksamhet. Bestimmelsen syftar till att mojliggora att
centrumverksamheten kan utvidgas med en inglasad utbyggnad, 1amplig for exempelvis
kafé eller konditori.

f1 Bottenvaning mot Flogstavagen ska ges en 6ppen och inbjudande karaktar. Den ska
ocksa utformas med sarskilt stor omsorg vad géller materialbearbetning och
detaljeringsgrad. Syftet &r att sdkerstilla en god utformning som kan bli ett tillskotti
befintlig milj6. Byggnadernas bottenvéningar ska utformas sa att de upplevs som 6ppna
och tillgéngliga med entréer och fonster som skapar liv och variation ifasaden.
Utformningen ska bidra till ett levande stadskvarter och 6ka upplevelsenav
Flogstavigen som en stadsgata.

f, Fasader mot vaster ska utformas med variation, t.ex. genom materialval, fargsattning
och med utskjutande och indragna byggnadsdelar. Syftet ar att sékerstilla en god
utformning som kan bli ett tillskott i befintlig miljo.

Offentlig och kommersiell service

Det finns en matvarubutik pd Nordengatan cirka 150 meter fran planomradet. Det finns en skolaoch
fyra forskolor inom 500 meter fran planomradet.

Lokaler for centrumverksamhet mojliggors i den norra delen av planomradet. Det kan till exempel
handla om kafé/konditoriverksamhet eller liknande. Syftet 4r att skapa ett attraktivt och omvéxlande
kvarter med blandade funktioner. Verksamheter i kvarteret skapar liv och rorelse tillsammans med de
intilliggande géng- och cykel- samt kollektivtrafikstraken i anslutning till bostéderna.

Friytor

Detaljplanen ger forutséttningar for bostadsgérdar i ett skyddat och bullerddmpat lage.
Bostadsgéardarna 6ppnar upp sig mot den skogsbevuxna kullen och gronomradet Flogstavallen.
Detaljplanen styr inte utformningen av dessa delar men betonar att en bostadsgard ska finnasmed
planteringar och plats for utevistelse och lek.

gard Bostadsgard. Plantering och plats for utevistelse ska finnas. Syftet ér att betona vikten
av en gron bostadsgérd med hoga kvaliteter.
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Marken f&r endast bebyggas med uthus och mindre komplementbyggnader i en vaning.
Syftet dr att sdkerstélla mojligheten att skapa grona gérdar.

e; 00 Stérsta sammanlagda byggnadsarea fér komplementbyggnader i m?. Enskild
komplementbyggnad f&r vara hégst 15 m?. Bestimmelsen reglerar uppforande av
komplementbyggnader sé att friytor i direkt anslutning till bostdderna sékras. Enskild

komplementbyggnad bér inte vara storre dn 15 m” d byggnaden behéver forhallasig
till gérdens storlek.

PARK Anlagd park. Inom planomrédet sparas en smal remsa av parkmark mellan ny
bebyggelse och den skogsbevuxna kullen. Snabbcykelvdgen i norr ligger pa parkmark.

\'fwn

Vy sedd fran planomrédets sodra del vid infartsvéagen till Flogstamasten. Bostadsgardarna6ppnar
upp sig och moter parken och de allménna straken. Bjerking AB.

Tillganglighet for funktionshindrade

Planomradet utgors till storsta delen av plan mark. Enligt lagen (forordningen 1994:1215) skanya
byggnader som innehaller bostédder, arbetslokaler eller lokaler for vilka allménheten har tilltrdde, vara
utformade sé att de &r tillgdngliga for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Detta
beaktas vid bygglovsprovning och vid byggsamrad. Entréer ska utformas genomgéende mellan gata
och gérd for att sdkerstélla en god tillgdnglighet till bostéider och bostadsgard. Personer med nedsatt
rorelseforméga ska inte behdova gé runt huset for att nd gdrden. Angéring med bil ska kunna ske inom
25 meter fran huvudentré enligt Boverkets regler.

Mark och geoteknik

Den dominerande jordarten inom planomradet 4r postglacial lera.
Omréadet &r inte belastat med kénda markfororeningar, stérande verksamheter eller dylikt.

Trafik och tillganglighet

Forutsittningar

Gatunat

Flogstavégen ér utformad som en matarled for biltrafik till bostdder i stadsdelarna Flogsta och Ekeby.
Vigen har i det aktuella avsnittet en nio meter bred kdrbana samt en cirka tre meter bred gang- och
cykelvég ldngs med végens Ostra sida. Gang- och cykelvigen &r separerad fran kdrbanan med ett cirka
fyra meter brett grasbevuxet dike. I vissa avsnitt av Flogstavigen har kdrbanan smalnats av sé att
kantstensparkering mdjliggjorts. I andra avsnitt har istéllet gang- och cykelvdgarbreddats.
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Kollektivtrafik

Det finns goda kollektivtrafikforbindelser till och fran omrédet. Stadsbusslinje 2 trafikerar
Flogstavigen mellan korsningen Nordengatan och Luthagsesplanaden. Néra planomréadet finns
busshallplatser.

Trafikfloden

Flogstavégen trafikeras med cirka 4 000 fordon per dygn varav 5 % utgors av tung trafik och
Luthagsesplanaden trafikeras med 17 000 fordon per dygn varav 9 % utgérs av tung trafik. Nya
berikningar som utgér frin Prognosar 2030 redovisar att trafikflddet pa Flogstavigen ir 3 560 fordon

per dygn.

Gang- och cykelvag, cykelparkering

I ndromrédet finns flera anlagda gédng- och cykelviagar, men dven de informella upptrampade stigarna
har en viktig funktion ur rekreationssynpunkt. En snabbcykelvig finns i direkt anslutning till
planomradets norra del, som gér fran Flogsta in mot centrala staden.

Foriandringar

Gator

Inom planomréadet foreslas att Flogstavdgen breddas 0,5 meter, vilket innebér ett gatuomrade patotalt
12 meter. Breddningen innebér att nuvarande parkmark dvergar till gatumark. Pa detta sétt sikerstélls
ett framtida gatuomrade med utrymme for en 7 meters korbana, en 2,5 meters gangbana och en 2,5
meters zon for plantering och stanna-zoner for avfallsfordon. Inom kvartersmark (forgardsmark) finns
ett utrymme pé 2 meter. Den befintliga infartsvégen till masten planldggs som gata med ettutrymme
pa 7 meter. I anslutning till infartsgatan planldggs en vindplan med utrymme foravfallsfordon.

-
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KVARTERSMARK ' ALLMAN PLATS

Illustration Gver foreslagen framtida gatusektion for Flogstavagen. | planen sékerstalls ett
gatuomrade pa totalt 12 meter. Den slutliga utformningen av gatuomradet kommer att ske i ettsenare
skede. 2,0 meter avsatts for forgardsmark.

GATA Gata
I planen sikerstélls ett gatuomrade (Flogstavigen) pa totalt 12 meter. Detta innebér att
gatan breddas med 0,5 meter. Breddningen innebér att nuvarande parkmark dvergar till
gatumark. I sddra delen av planomréadet sékerstélls ett gatuomrade (infart) med
vandplan.
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Kollektivtrafik
Linje 6 trafikerar Flogstavdgen fram till korsningen vid Nordengatan, ddr den svianger av och gérliangs
Nordengatan istéllet.

Gang och cykel

Snabbcykelleden norr om den nya bebyggelsen kréver ett sdkerhetsavstdnd vid den nyabebyggelsens
entréer samt vid uppstéllning av cyklar. Byggnader har placerats sa att inga konfliktpunkter med
snabbcykelvidgen ska uppsta.

Parkering och angéring,

Avsikten dr att samordna parkering for Detaljplan for Flogstavallen med den befintligabebyggelsen
vid kvarteret Studentskan (norr om planomradet). Inom kv. Studentskan finns totalt 73
parkeringsplatser. Enligt Parkeringstal for Uppsala har kv. Studentskan ett behov av 57 platseroch
Detaljplan for Flogstavallen ett behov av 54 platser. Detta innebér ett behov av totalt 111
parkeringsplatser for hela omradet.

I illustrationsplanen till Detaljplan for Flogstavallen redovisas 29 platser i anslutning tillomradets
infartsvdg, vandplan och lokala vég. Till detta rdknas sedan in de 16 platser som blir 6ver frankv.
Studentskan, vilket innebér totalt 45 platser. Sammantaget saknas totalt 9 platser enligt Parkeringstal
for Uppsala.

Byggherren har i samband med Detaljplan for Flogstavallen gjort en utredning om parkeringsbehovet
i kv. Studentskan. For att fa en uppfattning om hur stor beldggningen &r har statistik tagits framover
antalet salda parkeringsbiljetter. Utifran framtagen statistik kan utldsas att summa behov av p-platseri
medeltal dr 52 platser. Om parkeringsbehovet i Detaljplan for Flogstavallen berdknas utifran samma
princip som i kv. Studentskan (52/57 ganger 54) behovs 49 platser. Detta innebér ett behov av totalt
101 (52 + 49) parkeringsplatser for hela omradet. De redovisade platserna inom planomradet (29)
inrdknat de platser som blir 6ver fran kv. Studentskan (21) innebér totalt 50 platser. Sammantaget
visar detta att antalet redovisade platser stimmer 0verens med framrédknatbehov.

Stiftelsen Vastmanlands-Dala nations studentbostider avser inga avtal med Uppsala cykelférening
(UCF) for att uppritta cykelpool for den planerade bebyggelsen och kvarteret Studentskan. |
cykelpoolen kommer bland annat finnas tillgang pa last/ladcyklar. Placeringen av cykelpoolen ska
vara vaderskyddad och latt nébar. Cykelpoolen via UCF:s forsorg har idag 10 lastcyklar och 18
cykelkirror (ndgra med el-assistans), men antalet kan utdkas beroende pé efterfragan. UCF underhéller
cyklarna, som forutom lagning av punktering med mera, dven innebér vinterddck och annatunderhall.
Vidare driver UCF ett s.k. cykelkok, dir det finns tillgang till stor miangd verktyg och reservdelar for
medlemmarna att kunna laga egna cyklar. UCF har ett bokningssystem som innebér att det finns
mdjlighet att utnyttja deras cykeltjénster inte bara hér utan i hela Uppsala. Detta innebér att cyklarkan
hémtas och ldmnas pé flera stéllen. UCF har som mal att verka for en héllbar framtid, och ser cykeln
som en viktig del i 16sningen for en socialt, ekonomiskt och miljomassigt hallbarstad.

Enligt Parkeringstal for Uppsala bor parkeringstalen kunna prévas efter de speciella forutsittningarna
som finns i varje enskilt fall. Varje avvikelse fran parkeringstalen ska tydligt motiveras. Eftersom
behovet av parkeringsplatser har visat sig lagre dn vad Parkeringstal for Uppsala kraver och den
framtida cykelpoolen antas ytterligare minska behovet av parkeringsplatser dr den aktuellaavvikelsen
frén parkeringstalet motiverad.

Behov av cykelparkeringar for den nya bebyggelsen ar 431 platser. Cykelparkeringar ska anordnas

inom kvartersmark, det kommer dven finnas mdjlighet att stélla sin cykel i cykelgarage som avses
anordnas i delar av de nya byggnadernas bottenvaningar.
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Angoring till bostidderna sker pa den egna kvartersmarken via infartsgatan i sodra delen av
planomradet. Angdring till centrumverksamhet sker via sirskild stanna-zon liangs Flogstavigen.
Angoring med avfallsfordon for sophdmtning sker langs Flogstavigen via sérskilda stanna-zoner, samt
via infartsgatan i soder. I anslutning till gatan planldggs ett utrymme for vindplan foravfallsfordon.

k—e— —e—-- Korbar férbindelse far inte anordnas. Tvarstreck med pil markerar férbudets slut.
Bestammelsen syftar till att begrdnsa in- och utfarter langs pa Flogstaviagen. Detta
sékerstéller en god trafiksdkerhet.

Halsa och sakerhet

Buller

Planomradet angrénsar till Flogstaviigen som trafikeras med cirka 4 000 fordon per dygn varav 5%
utgors av tung trafik. Luthagsesplanaden, norr om planomréadet, dr en av huvudlederna in till centrala
Uppsala och trafikeras med cirka 17 000 fordon per dygn varav 9 % utgérs av tung trafik. Omradet
utsétts av buller fran dessa tva vigar och den planerade bebyggelsen utgors av studentldgenheter som i
huvudsak har fonster endast 4t ett hall.

Uppsala kommun avser genomfora en reglering av hastigheter i de centrala delarna av Uppsala.
Hastigheten pé Flogstavigen ska sidnkas fran dagens 50 km/h till 40 km/h. Detta innebdr en forbattring
av bullersituationen for de bostdder som finns hér idag och de som tillkommer ldngs med denna
stricka. Trafikfloden har erhéllits fran Uppsala kommun och avser ar2011.

Bedomningsgrunderna i trafikbullerutredningen (Trafikbullerutredning, 15-04-08, rev. 16-03-04)utgér
fran de nya riktlinjerna for trafikbuller for smaldgenheter enligt Férordning (2015:216). Det innebératt
ny bebyggelse ska uppfylla mélet om hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad for ldgenheter om
hogst 35 m”. Négra av ldgenheterna kommer att bli ndgot storre dn 35 m?, vilket innebir att dessa ska
forhalla sig till riktlinjerna for trafikbuller med ekvivalenta ljudnivaer pa 55 dBA och maximal ljudniva
70 dBA vid fasad. Mgjlighet till en uteplats ska finnas med hogst 50 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal ljudniva.

Ekvivalent ljudniva

Samtliga husfasader far ljudnivier mellan 60 och 58 dBA nédrmast Flogstavigen. Byggnadernas
fasader r utformade med indragningar som bildar nischer, dir vadringsfonster avses anordnas.
Ljudnivan i nischen blir under 60 dBA. Den norra fasaden pa hus ett vetter mot Luthagsesplanaden,
dér blir ljudnivan mellan 58 och 57 dBA péa gaveln av lamellhusdelen och 55 dBA pa den bakre
volymen. Gavlarna mellan byggnaderna far ljudnivéer pad 56 dBA nirmast Flogstavdgen som sedan
avtar till 51 dBA i slutet av gavelfasaderna. Husgaveln pé hus fyra, langst i soder ndrmast
Flogstavégen, far ljudnivéer mellan 56 och 54 dBA och fasaden mot s6der bakom gavelhuset far46
dBA mot sdder. Ovriga fasader fér ekvivalenta ljudnivaer pa 45 dBA eller ligre.

Maximal ljudniva

Nérmast Flogstavigen dr den maximala ljudnivan 85 dBA. Norra fasaden pa hus ett ndrmast
Flogstavdgen far ljudnivaer 6ver 80 dBA och runt 70 dBA i den bakre volymen. Resten av
husgavlarna far 82 dBA néarmast Flogstavigen som avtar till 77 dBA vid motsatta sidan.
Samtliga fasader mot norr och soder i far maximala ljudnivéer upp till 71 dBA. Mot vistligger
ljudnivéer under 70 dBA.

Sammanfattning

Det finns mycket goda forutséttningar att uppfylla malet om hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad for ligenheterna av hogst 35 m” nir Flogstavigen har en maximal hastighet pa 40 km/h. De
ligenheter som &r storre &n 35 m® ir placerade sé att minst ett boningsrum uppfyller 55dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé vid fasad. Inomhusnivaer uppfylls med rétt valav
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yttervigg och fonster. Gemensamma uteplatser som uppfyller riktvirdena hogst 50 dBA ekvivalent

och 70 dBA maximal ljudniva kan anordnas bakom husen.
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Illustration over trafikbullernivaer max

35.0 dB dB(A)
400 dB dB(A)
450 dB dB(A)
50.0 dB dB(A)
55.0 0B dB(A)
60.0 dB dB(A)
65.0 dB dB(A)
70.0 dB dB(A)
75.0 dB dB(A)
0.0 dB dB(A)
85.0 dB dB(A)

llustration dver trafiIZbuIIérnivée; ekvivalent Ijudnivé.vid 40 km/h. Bjerking AB.

Ekvivalent ljudniva

35.0 dB dB(A)
400 dB dB(A)
450 dB dB(A)
50.0 dB dB(A)
55.0 0B dB(A)
60.0 dE dB(A)
65.0 dB dB(A)
70.0 dB dB(A)
750 dB dB(A)
800 dB dB(A)
55.0 dB dB(A)

imal ljudniva vid 40 km/h. Bjerking AB
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Ilustration som visar buller pa fasad mot nordost vid 40 km/h, ekvivalent ljudniva 55 dBA ut mot'
Flogstavagen, pa gavlarna mellan byggnaderna uppgar ljudnivan till 50 dBA. Bjerking AB.

Ilustration som visar buller pa fasad mot nordost, ekvivalent ljudniva 55 dBA ut mot Flogstavégen,
pa gavlarna mellan byggnaderna uppgar ljudnivan till 50 dBA. Bjerking AB.
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Illustration som visar bullernivaer pa fasad mot sydost, maximal ljudniva 75-80 dBA. Bjerking AB.

Prognosar 2030

En kompletterande trafikbullerutredning som géller prognosaret 2030 har tagits fram (Kompletterande
trafikbullerutredning, daterad 16-11-24). Utredningen redovisar att trafikflodet pa Flogstavigen &r3
560 fordon per dygn. D4 trafiken for prognosar 2030 &r nagot lagre &n den som legat till grund for
tidigare berdkning, blir bullersituationen for 2030 likvardig eller ndgot béttre jamfort med dentidigare
utforda berdkningen.

Under hosten 2017 genomfordes en fordndring av stadsbusslinjenétet. Prognosberékningar for
4dndringen av busslinjenitet ingér inte i Prognosar 2030. Férindringen innebir att den del av
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Flogstavdgen som gransar mot planomrédet inte langre trafikeras av bussar. Busstrafiken bedomsidag
utgdra den storsta andelen av den tunga trafiken, &tminstone cirka 4 %. Den tunga trafiken har
framforallt en stor pdverkan pa maxnivéerna av trafikbullret. Eftersom utredningen redan utgér fran
ganska 14g andel tung trafik (5 %) bedémer forvaltningen att fordndringen innebér en marginell
paverkan pa de redan berdknade trafikbullernivaerna.

Solinstrilning

Enligt de solstudier som gjorts (PM Solstudier 16-02-15, rev.16-11-09) kommer foreslagen
bebyggelse att skugga delar av befintlig bebyggelse pa dstra sidan av Flogstavigen (kvarteret Oslo)
och i viss man dven bebyggelsen sydost om planomradet (kvarteret Képenhamn). Bebyggelsen vid
kvarteret Oslo har idag skuggpéverkan fran den vegetationsridd som finns mellan Flogstavigen och
bebyggelsen. Skillnaden mellan den nuvarande skuggpéverkan frén befintliga vegetationsridéer och
skuggning fran den foreslagna bebyggelsen blir forhdllandevis liten, skillnaden blir som storst
kvéllstid under sommarsolstandet. Sammanfattningsvis innebér den nya bebyggelsen mattlig
skuggpaverkan och forsdmringar av ljusforhallanden for intilliggande bebyggelse. Solstudien
redovisar tva fargfalt, dels skuggverkan fran den nya bebyggelsen (blatt), och dels skuggverkan frén
den befintliga vegetationen (lila). Solférhallandena for de foreslagna husens innergardar och friytorna
mot parken pa den Gstra sidan av bebyggelsen blir gynnsamma nér solen star hogt under
sommarperioden och pa eftermiddag/kvall vid var/hostdagjamning.

Vér-/histdaglimning ki, 14
20160208, Bjerking

Solstudie som visar skuggpaverkan klock. g. Lila farg visar
skuggverkan av befintlig vegetation och bla farg visar skuggverkan av foreslagen bebyggelse.
Bjerking AB.
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Viir-/hisstdagjéimning kL 16
20160208, Bjerking
= [0 skugganybyggnad
- Skugga befintig vegetation

= g A ' /{ : A ‘{«., 2 =

Solstudle som visar skuggpaverkan klockan 16 vid var- och héstdagjamning. Lila farg visar
skuggverkan av befintlig vegetation och bla farg visar skuggverkan av foreslagen bebyggelse.
Bjerking AB.

Istudieso ir skgpéverkan klockan 18 vid var- och hbstdagjamning. Lila farg visar
skuggverkan av befintlig vegetation och bla farg visar skuggverkan av foreslagen bebyggelse.
Bjerking AB.
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Var-Hastdagjimning kl. 14
20161108, Bjerking

- Skugga ny byggnad

Loof : W x DE_
Solstudie som visar skuggpaverkan (lila farg) pa de foreslagna husens innergardar klockan 14
under var- och hostdagjamning. Bjerking AB.

Vir-/Hastdagjamning kl. 16 i
20161108, Blerking

- Skugga ny byggnad

Sblstudie sbm visar kuggpéverkan (lila farg) pa de foreslagna husens innergardar klockan 16

under var- och hostdagjamning. Bjerking AB.
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9

Semmarsolstind ki. 14
20161108, Bjerking

- Shuggn my byggnad .

il :
Solstudle som visar skuggpaverkan (I|Ia farg) pa de foreslagna husens mnergardar klockan 14
vid sommarsolstand. Bjerking AB.

Sommarsolstind kl. 18
20161108, Bjerking

. |
- Skugga ny byggnad i

Solstudie som visar skuggpaverkan (lila farg) pa de foreslagna husens innergardar klockan 18vid
sommarsolstand. Bjerking AB.

Skyddsavtind TV-mast

TV-masten, som kallas Flogstamasten, anvinds for radio/telekommunikation. Masten &r cirka 80
meter hog och har ett skyddsavstand pé 85 meter for att skydda mot nedfallande is och om masten
skulle vilta. Det finns jordlinor som &r nedgrdvda i marken, dskledare, med 60 meters radie fran
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masten. Masten dgs av Teracom AB, som informerar att masten borjar 15 meter over kringliggande
mark och att tv-sindningen sker pa 85 meters hojd i masten, dvs. 100 meter 6ver markplan i
forhallande till den planerade bebyggelsen. Sdndningen &r sedan riktad rakt ut och passerar ovanfor
Uppsala stad. Den planerade bebyggelsen uppfyller dirmed gillande riktlinjer for eventuell stralning
fran masten. Som en sékerhetsétgird for eventuella isras fran masten ska en avsparrning vid radien 60
meter fran mastens centrum och runt hela anldggningen (mastomradet) uppforas. I anslutning till
avsparrningen ska ocksa uppforas tillhorande skyltar om risk for isras fran masten. Vandplanenska
utformas for lastbilstrafik och i anslutning till denna ska en bomuppforas.

Luft

Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft syftar till att skydda ménniskors hélsa och naturmiljon.
Normerna dr bindande nationella foreskrifter som har utarbetats i anslutning till miljobalken. Iplan-
och bygglagen anges bland annat att planlaggning inte far medverka till att en miljokvalitetsnorm
overtrids.

Uppsala kommun miter samt redovisar luftkvaliteten och halterna av luftféroreningar i kommunens
kartinformationssystem “’Kartinfo”. For bade partikelhalt i luft (PM10) och kvévedioxidhalt (NO,) ar
det dygnsmedelhalter som dr berdknade eftersom denna norm &r svarast att klara. Klaras normen for
dygnsmedelvirdet bedoms dven vriga normer for amnet klaras.

Luftkvalitetsnormerna 6verskrids inte inom omradet. Planforslaget utformas for att mojliggora
hallbara transporter sdsom gang-, cykel- och kollektivtrafik. Trafikalstring pa grund avplanforslaget
bedoms inte leda till ndgra 6verskridanden av miljokvalitetsnormerna for luft.

Teckarforidaring

Pustighatar Fastipane

%ﬁmmmﬂ
aun:

Mhet an 52 ugin3 - Higa hatier

3550 pgin3 - Gansh higs heller

2933 ugind - Witiga haker

ﬁnuumn
G

G
N M N B3 i Higa hisser
£36] ugim - Gansha hoga haker
640 ugim - Wiltign haker
n

i

07550 i - Ganstn s i [ 560 g« Diansh s halter
2095 yghn - Miltige haksi 3643 g MBLHgE hakar
7225 g« Lisga haker 3038 gim - Liga haker
2023 ypm3 2430 s

< e < 2 o

Partikelhalt i luft respektive kvéavedioxid i luft 2010 (utdrag fran kommunens kartinformationssystem).

Tak- och fasadmaterial
Tak- och fasadplét av koppar och zink ska undvikas for att minska milj6- och hélsofarliga &mnen fran
byggnader.

Brand

Eftersom ldgenheter kommer vara beldgna hogre upp én 11 meter dr det nddvéndigt att anordna
rdddningsvégar pa sodra och norra sidan av varje byggnad. Detta for att sékerstilla dtkomsten for
brandforsvarets hojdfordon. Om inte brandforsvarets stegutrustning ska utgora alternativ
utrymningsvag fran ldgenheterna behdver mojligheten till utrymning sékerstéllas pa annat sétt, till
exempel genom Tr2-trapphus.
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Markfororeningar
Det finns inga kidnda markfororeningar inom planomradet.

Radon
Planerade bostadshus ska uppforas med radontit grundlédggning.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

For att framja en hallbar dagvattenhantering har en dagvattenutredning tagits fram dér olikametoder
for fordrojning och rening av dagvatten redovisas (Dagvattenutredning, daterad 16-02-23, rev17-12-
19).

Syftet med utredningen ir att beskriva de fordndringar som den planerade exploateringen innebérpa
dagvattenflddet inom och utifran kvarteret samt hur det nya dagvattenflodet ska fordrdjas innan det
sldpps ut pa befintligt dagvattennit. Syftet dr ocksa att undersdka hur den planerade exploateringen
paverkar fororeningsmangderna ut fran omradet.

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten och kommer avvattnas via
kommunala ledningar. Omrédet ligger utanfor Uppsaladsens vattenskyddsomrade och pé gransen
mellan Fyrisans och Hagadns avrinningsomraden. Slutrecipient for avvattningen ar Ekoln soder om
Uppsala. Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) dr dagens ekologiska status for dessa
vattenforekomster mattlig, innan ar 2021 ska vattendragen ha god ekologisk status. Dagvatten ut fran
planomradet bor saledes inte paverka slutrecipienten negativt.

Idag bestar omréadet av en 6ppen mark samt en skogskulle i véster. | omradets sddra del gar en grusvag
till antennmasten. Dagvatten fran omradet som inte infiltrerar i mark ytavrinner mot ett dike langs
Flogstavédgen soderut.

Dagvatten ska tas omhand inom kvarteret sa att ett hogsta fldde motsvarande ett 2-arsregn innan
exploatering slédpps ut pa det befintliga dagvattennétet. Hinsyn bor ocksa tas till dagvattnets
fororeningsgrad. Eftersom tak- och hardgjorda ytor tillkommer samtidigt som andelen gronytor
minskar vid exploatering, 6kar dagvattenflodet fran omradet. Dagvattenflodet fran hela omradet fore
utbyggnad berdknas vid ett 2-arsregn vara 6 1/s. Dagvattenflddet fran hela omradet efterutbyggnad
berdknas vid ett 2-arsregn uppga till 76 1/s (6kning med 70 1/s. Enligt vattendirektivet ska
fororeningssituationen efter exploatering inte forsdmras. Alla féroreningsvirden efter exploatering
med foreslagna dagvattenanldggningar beréknas ligga under angivna virden.

Till foljd av ett 6kat dagvattenflode efter exploatering krivs fordrdjning och rening av dagvattnet
innan utsldapp sker pa befintligt nit. Dimensionering av magasinsvolym baseras pa ett 10-arsregn och
erforderlig volym for hela omradet dr 108 m’. Forslagsvis anvinds nedsinkta regntradgardar samt
makadammagasin mellan huskropparna som dagvattenmagasin. Dir bade renas och fordrojs
dagvattnet. Utlopp och briddning frd&n makadammagasinen ansluts till en servisanlaggning ut motdet
kommunala dagvattennétet i Flogstavagen. Ytterligare atgdrder som foreslas ar ett avskédrande
makadamdike for att omhénderta vattenflodet fran skogskullen. Diket hojdsétts sa att braddvatteninte
skadar fastigheterna. Fastighetens dagvatten tillats inte belasta kommunens dike. Exakt ldge och
utformning pa fordrojningslosningar faststills vid detaljprojektering. Vid extrema regn ar
hojdsittningen av omradet viktig att beakta for att sdkerstilla att vatten ytledes kan rinna ut fran
omradet och inte ansamlas i ndgon ldgpunkt. S6der om omradet lings Flogstavidgen finns det dikendit
vatten kan ledas. Floden fran dréneringsledningar kommer inte att ledas in till makadammagasinen
eftersom detta kan innebéra en uppdédmningsrisk, som pa sikt kan skada fastighetsplattan.
Drineringsror kommer att ledas direkt ut till dagvattennétet.
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— , w hakadammagasin
' i i % Regnirad
| | T \ L egniradgard
Flogstavallen - — Avskirande dike

Dikets l3gpunkt,
avledning mot
Flogstavagen

o

-r f =
Forslag pa placermg av dagvattenanlaggnlngar | bllden ses aven
ett lagpunktsdike som avskarmar dagvattenfléden fran skogskullen.
Bjerking AB.

En planbestaimmelse infors: Lokalt omhandertagande av dagvatten for rening och férdréjning ska
anordnas.

Vatten och avlopp
Planomrédet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Den nya bebyggelsen skaanslutas
till det allmédnna V A-nétet. Anslutningsavgift erliggs enligt gillande taxa.

Avfall

Sérskilda lastzoner, s.k. stanna-zoner, for angoring av avfallsfordon anordnas langs Flogstavigen. For
hus 4 sker hamtning av avfall via infartsgatan i soder. I anslutning till infartsgatan planlaggs ett
utrymme for viandplan for avfallsfordon. Renhéllningsfordon ska kunna angdra fréan de allménna
gatorna utan backningsrorelser och inom ramarna for Arbetsmiljoverkets foreskrifter.
Héamtningsstillen och utrymmen for avfall ska placeras inom kvartersmark med hinsyn till dessa
riktlinjer. Avstandet mellan hdmtningsstélle och avfallsutrymme ska vara hogst 10 meter. Denna
stricka ska dven vara plan, hardgjord och halkfri, samt fri fran nivaskillnader.

El, tele och bredband
Omradet bedoms kunna anslutas till el- och telenétet samt bredband.

Varme
Tillkommande bebyggelse bedoms kunna anslutas till fjarrvirmenétet.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Genomforandetid

Planens genomforandetid 4r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Genomforandetiden borjar da
beslutet att anta detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats inom planomréadet.

Byggherren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark enligt detaljplanen. Uppsala kommun ansvarar
for utbyggnad av allmén plats.

Avtal

Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal har tidigare traffats mellan stiftelsen Véstmanlands-Dala nations
studentbostdader och Uppsala kommun. Markanvisningsavtalet gav stiftelsen rétt att ensam forhandla
med Uppsala kommun om kdpeavtal for exploatering inom det markanvisade omradet.
Markanvisningsavtalet har nu ersatts av ett kopeavtal for exploatering.

Planavtal
Ett planavtal har upprittats mellan byggherren och kommunen.

Kdpeavtal for exploatering

Ett kopeavtal for exploatering har tecknats mellan kommunen och Stiftelsen Vastmanlands-Dala
nations studentbostéder innan detaljplanen antas. Avtalet reglerar verlatelsen av de delarav
kommunens mark som planldggs som kvartersmark samt byggherrens dtaganden i samband med
exploateringens genomforande.

Markupplatelse for kolonilotter

Uppsala kommun har upplétit mark inom planomrédet foér odlingsdndamal till odlarféreningen
Norden. Avtalet for detta &r uppsagt till f61jd av detaljplanen, da odlingsomradets geografiska
omfattning behover fordndras till f61jd av detaljplanen. En omdisponering och till viss del
nyanldggning av odlingsomréadet har skett och kommunen avser att teckna ett nytt avtal med
odlarforeningen Norden avseende det nya odlingsomradet.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning
Byggherren bekostar de utredningar som ar nddvindiga for bygglovprovningen.

Buller

Byggherren ansvarar for att utreda forutséttningarna for att klara bullervérdena vid ett genomforande
av planen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas
av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstdrningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta atgérder mot byggrelaterade skador.
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Geoteknik, arkeologi och vattenskydd

Byggherren bekostar de eventuella geotekniska och arkeologiska utredningar som drnddvéndiga.
Planomrédet ligger inte inom vattenskyddsomréde.

Allmiin plats
Vissa justeringar av allmin plats gata kommer att behdva goras till f6ljd av detaljplanen. Férdessa
anldggningsarbeten ansvarar kommunen.

Ledningar

Kénda ledningsédgare inom planomradet &r (enligt ledningsforfragan i januari 2016):

e Skanova

Skanova har teleledningar som gar tvirs over planomrédet i den norra delen och parallellt med
Flogstavidgen dér ny bebyggelse avses uppforas. Ledningarna kommer att behova flyttas till fordel for
ny bebyggelse.

e IPonly

IP onlys ledningar ligger langs Flogstavidgen och i vigen in mot masten. Ledningarna kan behova
flyttas i samband med ny bebyggelse.

e Vattenfall El

Vattenfall El har ledningar som ligger langs med den nya snabbcykelvdgen i norra delen av
planomrédet och intill planomradet i Flogstavigen. Ledningen lédngs snabbcykelvigen behover flyttas
till fordel for ny bebyggelse. Ledningen vid Flogstaviagen beddms inte behdva flyttas i samband med
ett genomforande av detaljplanen.

e Vattenfall Varme

Fjarrviarmeledningar ligger lings med den nya snabbcykelvégen i norra delen av planomrédet och
kommer att behova flyttas till fordel for ny bebyggelse.

e Gatubelysning

Uppsala kommun har ledningar for gatubelysning inom planomréadet. Dessa kan komma attbehdva
flyttas vid ett genomforande av aktuell detaljplan.

e Uppsala Vatten och Avfall AB

Uppsala Vatten och Avfall AB har vatten- och avloppsledningar vilka gar langs med snabbcykelvigen
parallellt med Luthagsesplanaden. Ledningarna svinger av uppat mot kvarteret Studentskan innan det
nya planomradet och beddms inte behova flyttas i samband med ett genomforande av foreslagen
detaljplan.

e Teracom

Teracom har ett dldre jordnét (fran AM-tiden). Jordnétet dr inte aktivt och kan darfor avldgsnas vid
behov. Det finns ocksé inkommande kraft och en fiber nedgravt i omradet, som inte 4gs av Teracom,
varfor en begédran om utséttning ska goras innan byggnationen inleds.

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsndmnden, okdnda, ledningar som berdrs av
detaljplanen. Det aligger byggherren att undersdka om ytterligare ledningar finns och samradamed
kommunen om detta i det fall sdidana upptécks.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningsdgarna i god tid. Utséttning av befintliga kablarska
begiras innan arbetena sitts igdng. Befintliga anldggningar maste hallas tillgdngliga forberdrda
ledningsédgare under byggtiden.

Kostnad for flytt av ledningar som dr nddvéndiga for detaljplanens genomforande regleras iseparat
avtal mellan Uppsala kommun och ledningsigare.

Dagvatten

Tillkommande dagvatten ska kunna fordréjas och renas inom fastighet innan det slapps ut padet
kommunala ledningsnitet. Kommunen ansvarar for att anlédgga ett dike for omhéndertagande

32 (37)



Detaljplan for del av Flogstavallen, Laga kraft 2018-11-22
Diarienummer 2016-000917

vattenflodet fran den kulle som ligger direkt utanfor planomrédet i vastlig riktning. Kommunen
ansvarar ocksé for eventuell avledning fran detta till befintligt dike s6der om planomradet, vilket kan
medfora behov av en trumma under den nya végen in till masten. Detta kommer att utredas vidare
under projekteringsfasen. Se separat dagvattenutredning (Dagvattenutredning, daterad 16-02-23, rev
17-12-19).

Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Overlitelse av kvartersmark
Byggherren ska till kommunen erldgga en kopeskilling for kvartersmarken for bostadséndamaél i
enlighet med vad som avtalas i kopeavtalet for exploatering.

Bygg- och anliggningsatgirder inom kvartersmark samtanslutningsavgifter

Byggherren ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsétgiarder inom den blivande
kvartersmarken. Byggherren ska dven sté for anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur kopplade till
detaljplanens genomforande inom kvartersmark, exempelvis vatten och avlopp.

Bygg- och anliggningsatgirder inom allmin plats

Kommunen ska svara for och bekosta projektering samt byggande av gator och parker inom allmén
plats. Byggherren ska dock svara for och bekosta projektering samt genomforande av de aterstéllande-
och anslutningsarbeten, som méste goras pd allmén plats invid den blivande kvartersmarken, till foljd
av byggherrens bygg- och anldggningsarbeten pa den blivande kvartersmarken.

Ledningar
Kostnaderna for flytt av ledningar regleras i separat avtal mellan Uppsala kommun och ledningségare.

Anslutningsavgifter
Byggherren bekostar erforderliga anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur som ar kopplade till ett
genomforande inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittsliga atgarder, som ar en forutséttning forplanens
genomforande. Den blivande kvartersmarken for bostadsdndamaél ska avstyckas och bilda enny
fastighet.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Ett genomforande av planen medfor att del av fastigheterna Flogsta 11:11 och Flogsta 11:6 somidag
ar planlagda som allmén plats, park, Gvergar till att bli kvartersmark for bostdder.

Del av fastigheten Flogsta 11:11, som idag &r planlagd som allmén plats, park, dvergar till attbli
allmén plats, gata.
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Ilustrationen visar konsekvenser for fastigheter inom planomradet.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ ska utgora ett referensalternativ till detaljplanen. Ett nollalternativ innebér ett
beskrivet scenario av vad som hénder dé detaljplanen inte genomfors till exempel om géllande plan
fortsdtter att verka eller om annan rimlig/trolig utveckling av omradet intréffar. Detaljplanens
konsekvenser ska stéllas mot ett nollalternativ for att tydliggdra graden avkonsekvenserna.
Nollalternativet innebdr att gillande detaljplan fortsétter gilla. Befintlig markanvindning park och
koloniomrade for kolonilotter kvarstar.

Miljoaspekter

Stadsbild

Detaljplanen innebér att mark som idag ar obebyggd tas i ansprak for ny bebyggelse. Det innebér att
det sker en méarkbar fordndring av den aktuella platsen som dven paverkar omradet som helhet. Den
foreslagna placeringen och utformningen av ny bebyggelse ger méjlighet till siktlinjer in motparken
mellan de nya byggnadsvolymerna. Den nya bebyggelsen ansluter i skala till studentbostdderna norr
om planomradet och genom bebyggelsens placering ldngs med Flogstavigen kommer tillskottet bidra
till att skapa ett stadsmédssigt och sammanhallet gaturum.

Kulturmiljo

Inga kulturmiljovarden finns inom omradet och ett genomforande av detaljplanen beddms dérforinte
paverka dessa intressen.
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Naturmiljo

Inga uttalade naturvérden finns pa platsen och genomforande av detaljplanen bedoms darfor inte
paverka dessa intressen.

Rekreation och friluftsliv

Kolonilotterna som é&r beldgna inom planomrédet kommer att behova flyttas for att mojliggora dennya
bebyggelsen.

Det befintliga kolonilottsomradet férhindrar redan idag passage och tillganglighet for detrorliga
friluftslivet samt &ven mdjligheten till idrott och fysisk aktivitet inom stora delar av norra och dstra
delen av Flogstavallens parkomréde. I samband med borttagande av en del av kolonilottsomrade samt
genom den nya bebyggelsens placering i anslutning till Flogstavigen skapas fri sikt, ppningar och
mdjlighet till passage i nordsydlig riktning dven pa Ostra sidan av skogskullen. Detaljplanen innebéren
forbéttring av tillgingligheten till det storre sammanhingande parkomrédet ivéster.

Mark och vatten

Under forutsittning att dagvatten fordrdjs och renas innan det sldpps vidare ut i kommunens
dagvattensystem bedoms inte detaljplanen medfora ndgon negativ paverkan pa mark och vatten.

Resurshushéllning

Planen bidrar i begrénsad utstrackning till anvindandet av naturresurser. Bebyggelsen inom
planomréadet kommer att alstra avfall, vilket i stort sett &r en f6ljd av all bostadsbebyggelse. Da
bebyggelsetillskottet i detta fall bestar av bostdder och till viss del lokaler for centrumverksamhet
bedoms inte miljobelastningen bli stor. Dessutom tillkommer bebyggelsen i nirheten av ett
bostadskvarter, vilket innebér att befintliga system for hantering av vatten och avlopp samt energikan
anvindas. Det finns goda mdjligheter till att dka kollektivt med buss till och fran omradet.

Hilsa och sikerhet

Detaljplanen forvintas inte paverka omgivningen i ndgon storre utstrackning vad géller buller och luft.
Eftersom den nya bebyggelsen, som avser studentbostider, ligger relativt centralt i Uppsala innebér att
de boende i forsta hand forvéntas fardas med cykel eller kollektivtrafik.

Tillkommande bebyggelse och vistelseytor ligger utanfor skyddsavstand fran Flogstamasten med 85
meters radie.

Den nya bebyggelsen forhaller sig med ett respektavstand till den nya snabbcykelvigen med 5 meter,
vilket sékerstéller att de inte hamnar i konflikt med varandra.

Sociala aspekter
Trygghet och siikerhet

En omvandling av park till bostdder med mojlighet till viss del centrumverksamhet innebér en 6kad
vitalisering av omradet som bedoms leda till att omradet upplevs som tryggare att passera kvills-och
nattetid. Detaljplanen innebér att fler manniskor kommer att rora sig ldngs Flogstavégen, vilketocksa
bidrar till att den kommer att upplevas tryggare. Bottenvaningarna ska utformas med fonster och
entréer mot gatan for att ytterligare forstarka trygghetskénslan.

Sdkra dvergangar och trafikdimpande atgirder, samt separata gang- och cykelbanor forvéntas leda till
en Okad trafiksdkerhet i jimforelse med dagsldget. En separerad gédngbana lings Flogstavidgens vistra
sida mojliggdr en sikrare trafiklosning for barn och ungdomar.
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Tillgéinglighet

Niérhet till god kollektivtrafik och bra géng- och cykelvégar ger hog tillgdnglighet. Samtligaldgenheter
far tillgéng till hiss. Genomgéende entréer ska finnas mellan gata och mot bostadsgardar. Alltdetta
bidrar till en god tillgénglighet till omradet.

Barn- och ungdomsperspektiv

Det bedoms finnas mojlighet till goda uppviaxtmiljoer for barn och unga i stadsdelen Ekeby. Har finns
nérhet till natur- och rekreationsmgjligheter, mojlighet till idrott samt nérhet till skolor och
kollektivtrafik. Ett vil utbyggt gdng- och cykelnit underléttar for barn och ungdomar att sjdlva
transportera sig mellan olika mélpunkter. Detaljplanen ger moéjlighet till en god utemiljé med en
bullerskyddade bostadsgérdar. Da nya bostédder mojliggors i ett omrade, dér det idag inte finnsnagon
bebyggelse, kommer den upplevda tryggheten for barn- och ungdomar att 6ka, da detta bidrar till att
omradet ar befolkat under hela dygnet. Bebyggelsens placering, som bidrar till fler trygga passager
och Oppningar och sikt inom omrédet, bidrar ocksa till att 6ka tryggheten for barn ochungdomar.

Upplatelseformer
Bostdderna ska upplatas som hyresritter for studenter, vilket det finns ett stort behov av i Uppsala.

Stadsliv och motesplatser

Fler bostdder innebér fler mdnniskor som ror sig i omradet som bidrar till ett 6kat stadsliv samt till ett
storre underlag for service i omréadet.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Planen bedoms 6verensstimma med &versiktsplanens intentioner. Planomradet ingér i det som
bendmns “stadsbygd”. Stadsbygden ska utvecklas med en tyngdpunkt pa fler bostdder och inslagav
lokaler och verksamheter.

Flogstavdgen ingar som “stadsstrak, ej detaljstuderat”. Inriktning och lokalisering klargors i sérskild
utredning. Tillsvidare ska handlingsfrihet hallas for stadsstraksutveckling i bdda redovisade alternativa
strackningarna.

Miljobalken

Planen beddoms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-anvindningens
lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och ldge, foreliggande behov och en fran allmén synpunkt
god hushallning.

Planen beroér inte riksintressen inom omrédet. Planen bedoms ddrmed vara forenlig med miljobalkens
kapitel 3.

Planen berér inte miljobalkens kapitel 4, Malaren med 6ar och strandomraden. Planen beddms ddrmed
vara forenlig med miljobalkens kapitel 4.

Planen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5, da miljokvalitetsnormer finns for
Fyriséns och Hagaans avrinningsomraden samt slutrecipienten Ekoln.

36 (37)



Detaljplan for del av Flogstavallen, Laga kraft 2018-11-22
Diarienummer 2016-000917

Krav stills i planen pa lokalt omhindertagande av dagvatten samt att dagvattenflodet fran ny
kvartersmark regleras sé att det inte ska bli storre &n i dagsldget, i syfte att inte 6ka belastningen pa
dagvattennitet.

Forslagsvis anvinds nedsinkta regntrddgardar samt makadammagasin mellan huskropparna som
dagvattenmagasin. Dar bade renas och fordrdjs dagvattnet. Utlopp och briddning fran
makadammagasinen ansluts till en servisanldggning ut mot det kommunala dagvattennétet i
Flogstavégen. Ytterligare dtgérder som foreslés ér ett avskidrande makadamdike for attomhéinderta
vattenflodet fran skogskullen. Planen beddms ddrmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Planen beror inte miljobalkens kapitel 7. Planen bedoms ddrmed vara forenlig med miljobalkens
kapitel 7.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i november 2016, reviderad i januari 2018.

Torsten Livion Marie-Louise Elfstrom
Detaljplanechef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:

e samrad 2016-04-21

e granskning 2016-11-24

Antagen av plan- och byggnadsnidmnden: 2018-01-24
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