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HANDLING

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan-och
byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2017-01-09.

Samradshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning inklusive behovsbeddmning

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprittats:
e Fastighetsforteckning

Lasanvisningar

Plankartan dr den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allménplats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovsprévning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsittningar och de férdndringar somplanen
innebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och fastighetsidgaren.

Laga kraft 2019-06-13 Planbeskrivning

3(17)



Diarienr: PBN 2016003131
Detaljplan f6r Gamla Uppsala 42:14

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora restaurangverksamhet inom fastigheten. Fastigheten ar
sedan tidigare bebyggd med ett bostadshus med verksamhetslokaler i bottenvaningen. Det harsedan
2010 funnits restaurangverksamhet inom fastigheten, med stdd av tidsbegriansat lov. Det tidsbegran-
sade bygglovet gick ut 2014-12-31, och pé grund av radande planbestimmelser kan permanent bygg-
lov inte ges for restaurangverksamheten. Syftet med detaljplanen ar dérfor att bekrifta den nuva-
rande anvéndningen sé att permanent bygglov kan ges for restaurangen.

Den tidigare detaljplanen, Detaljplan fér delen av Gamla Uppsala, anger att marken far bebyggas
med bensinstation och bostdder. Detaljplanen innebér att markanvandningen dndras till centrumverk-
samhet och bostider. I 6vrigt kommer den nya detaljplanen inte att medfora nagon ny bebyggelse,
endast en mindre 6kning av byggritten. Detaljplanen anger samma nockhdjd och byggnadsh6jd som
den befintliga huvudbyggnaden har. Det ursprungliga husets takutformning och fasadens gestaltning
fér ett skydd genom en k-bestimmelse och far inte férvanskas.

En fastighetsreglering gors av tomtgrédnserna mellan kommunal och privat mark mot Vattholmavé-
gen och cirkulationsplatsen.

Laga kraft 2019-06-13 Planbeskrivning
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MILJOBALKEN

Miljobalken 3, 4 och 5 kapitel

Planen beror riksintresse for totalforsvaret enligt miljobalkens 3 kapitel. Miljobalkens 4 kapitel be-
rors inte. Ett genomforande av detaljplanen berdr miljokvalitetsnormerna for vatten enligt miljobal-
kens 5 kapitel.

Miljobalken 7 kapitel

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for Uppsala- och Vattholmadsarna, yttre skyddszon,
och beror miljobalkens 7 kapitel. Lansstyrelsens skyddsforeskrifter maste beaktas vid markarbeten.

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel
Enligt plan- och bygglagen 4:34 ska bestimmelserna i miljobalken 6:12 och 6:13 tillimpas omett
genomforande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopéverkan.

Samlad bedéomning av betydande miljopaverkan

Den tidigare detaljplanen medger bostdder och bensinstation, och detta har funnits pa platsen fram
till och med 2007, d& bensinstationen byggdes om till restaurang. Innan ombyggnationen sanerades
marken till riktvérdena for mindre kidnslig markanvéndning.

Planomrédet utsétt i viss utstrackning for trafikbuller fran trafiken pa Vattholmavigen. Enligt Upp-
sala kommuns bullerkartlaggning fran 2011 ligger den ekvivalenta bullernivan vid fasad mot Vatt-
holmavégen som hogst pa 65 dBA. I 6vrigt ligger storsta delen pa 50-55 dBA.

Detaljplanen beror riksintressen for totalforsvaret enligt miljobalkens 3 kapitel. Detaljplanen strider
inte mot nigra nationella, regionala eller lokala mal och beddms inte medféra en betydande paverkan
pa ménniskors hélsa och sdkerhet. Detaljplanen bedoms inte heller leda till ndgon &vrig samlad pé-
verkan (samlade eller kumulativa effekter). Vidare bedoms detaljplanen vara forenlig med versikts-
planen.

Motiverat stillningstagande

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen bedomningen att ett genomforande av detaljpla-
nen inte kan antas medfora nagon betydande miljopaverkan enligt MB 6:11, och att en miljobedom-
ning enligt MB 6:11-6:18 inte krévs.

Plan- och byggnadsndmnden tar stillning till om detaljplanen kan antas leda till betydande milj6-
paverkan i samband med beslut om antagande.

Léansstyrelsen bedomer, med beaktande av kriterierna i bilaga 4 till forordningen om miljékonse-

kvensbeskrivningar (MKB), att detaljplanen inte kan antas medfora sddan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken.

Laga kraft 2019-06-13 Planbeskrivning
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Detaljplanen dr forenlig med kommunens dversiktsplan antagen 2016. Planomrédet ligger i Gamla
Uppsala och ér enligt 6versiktsplanen beléget inom den dvrigastadsbygden.

Inriktningen for den 6vriga stadsbygdens utveckling ar att den ska fortsétta att utvecklas med en
okad tdthet i bebyggelse, med tyngdpunkt pa fler bostider. Vid planering av stadsutveckling idessa
omraden ska moéjligheten till kompletteringar av befintliga stadsmiljoer beaktas. Den befintliga be-
byggelsen och platsens identitet ska ocksa beaktas. En intensifiering av markanvéndningen i dessa
omraden ska dven skapa forutsdttningar for en variation och mangfald av bostadstyper ochbebyggel-
semiljoer.

Detaljplaner
For planomréadet gillde tidigare _Tidi are gallande detal'p\l@n. -

NP2 S rza

Stadsplan for Norra delen av
Gamla Uppsala 0380-387, fast-
stalld 1972, se bild och tomtindel-
ningsplan for kvarteret Regin 0380-
7/GU42, beslutad 1966. I tomtin-
delningsplanen finns 12 fastigheter.
Enligt detaljplanen far marken
anvéndas for bostadsindamal och
bensinstation. Byggnaden far upp-
foras i hogst tvd vaningar, och
prickmark runt fastighetsgréanserna
begrinsar byggratten. Detaljplanen
reglerar dven utfartsforbud langs
Vattholmavégen och mot korsning-
en. In och utfart tillats i planomra-
dets syddstra del, mot Iduns vig.
Det finns dven en nyttjanderétt for
bensinstation pa fastigheten, med
aktnummer 67/346. i

Andra kommunala beslut

Tidsbegransat bygglov
Fastighetsdgaren fick 2009-11-13
tillfalligt bygglov i fem ar for att
dndra anvidndningen fran bensin-
station till restaurang. Fastighets- WY O LI
dgaren inkom 2015-07-02 med en N\ DT G LL)
ny ansékan om bygglov for den VNS R VNS, |
verksamhet som har bedrivits med R & [
tillfalligt bygglov. Nytt permanent ‘ o s T e 4
bygglov kunde inte beviljas enligt B e
géllande plan.

Tomtindelningen Regin 0380-7/GU42

Laga kraft 2019-06-13 Planbeskrivning
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Lége och omfattning samt markégoforhéallande

Planomréadet omfattar i huvudsak fastigheten Gamla Uppsala 42:14. I en mindre del ingar Gamla
Uppsala 21:19 och 42:11 som é&r dgda av Uppsala kommun. Fastigheterna &r belégna ikorsningen
Vattholmavégen och Iduns vidg i Gamla Uppsala.

Den stora bostadsfastigheten dr privatdgd och ér cirka 2 060 kvadratmeter stor. Den kommunégda
marken i gatuldget dr cirka 250 kvm.

N

GAMLAYUPPSALA
g -

Karthild dver det aktuella planomradet, markerat

med rdd linje i bilden.

Platsen i staden ar markerad med en rod pricki , _

kartan till hoger. R N
= g ‘Google A ;

g e FAHAGEN %

X

Tidplan

Den preliminéra tidsplanen &r att detaljplanen antas av plan- och byggnadsndmnden under varen
2019. Forst efter att detaljplanen har vunnit laga kraft kan permanent bygglov ges for befintligre-
staurangverksambhet.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Motivet for den korta ge-
nomforandetiden &r att syftet med detaljplanen i stort sett redan &r genomfort. Detaljplanen syftartill
att mojliggora permanent bygglov for restaurangen som inreddes 2010.

Laga kraft 2019-06-13 Planbeskrivning 7(17)
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Allman omradesbeskrivning

Planomradet ligger i korsningen Vattholmavégen och Iduns vig. Gamla Uppsala domineras av sma-
hus pé stora tomter. Straket lings Vattholmavigen innehaller manga besdksmal och service av olika
slag.

T

el

Flygfoto dver den aktuella fastigheten.

Bebyggelse och gestaltning
Forutsittningar

Den befintliga byggnaden inom planomréadet &r uppford 1930 &t AB Uppsala Léns Bussbolag, men
anvéndes fran borjan bara som bostad. Byggnadens bottenvaning har senare anvénts till olika verk-
samheter under olika tider, medan &vervéningen hela tiden har anvénts for bostadsdndamél. Byggna-
den byggdes om till verkstad och bensinstation i bottenvéningen 1962 med bostad pa 6vervaningen.
Huvudbyggnaden har en tillbyggnad pé baksidan. Ett garage har uppforts intill fastighetsgrénsen i
det nordvistra hornet. Bakom byggnaden finns en privat sida med trddgard.

2007 saldes fastigheten, och 2009 gavs tillfalligt bygglov till restaurangverksamhet. Léaget i kors-
ningen har manga passerande, och fastigheten som tidigare var en bensinstation bedoms lamplig for
en restaurang och foodcourt med hemkornings-service. Den nuvarande verksamheten har en veranda
utanfor restaurangen. Framfor restaurangen finns parkeringsplatser och kéryta for leveranser och
utkoérningar.

Laga kraft 2019-06-13 Planbeskrivning 8(17)
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Den nuvarande restaurangverksamheten.

Foriandringar

Anvandning och omfattning

Detaljplanen medfor att den befintliga byggnaden blir planenlig och att bygglov for restaurangverk-
samheten kan beviljas. Detaljplanen anger att byggnaden far anvéndas for bostadsdndamal och for
centrumverksamhet. Byggnadens bottenvaning har tidigare anvénts till olika verksamheter och detta
fortsitter att vara bottenvaningens anvéndning, dér tillats endast centrumverksamhet. [ anvindningen
centrumverksamhet ingéar bland annat kontor, butik, restaurang, hotell och service.

Detaljplanen medfor inga visentliga fordndringar avseende volymen pé den befintliga byggnaden.
En mindre tillbyggnad tillats. Bestimmelser om hogsta byggnads- och nockhdjd infors for att be-
kréfta befintliga h6jder. En ny begridnsad nockhojd sétts pa den utdkade byggritten och debefintliga
tillbyggnaderna. Byggnadshojden pa huvudbyggnaden regleras till hogst +33,5 dver angivetnollplan,
och nockhgjden regleras till +36,5 meter 6ver angivet nollplan, vilket 6verensstimmer med byggna-
dens befintliga hojder.

CB Centrum, bostad

e2 Byggnadens bottenvaning ska anvandas for centrumverksamhet

@ Hogsta byggnadshojd dver angivet nollplan i meter

Hogsta nockhdjd éver angivet nollplan i meter

Exploateringsgraden inom fastigheten regleras till hogst 20 % av fastighetsarean. Denna bestim-
melse ger ett mindre utrymme for tillbyggnader.

el Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea

Laga kraft 2019-06-13 Planbeskrivning 9(17)
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Fotot taget av den befintliga byggnaden pa 1940-talet

Utformning och varsamhet

Den befintliga byggnaden far varsamhetsbestimmelser (k). Syftet &r att sékerstélla byggnadens lang-
siktiga kulturhistoriska véirde. Byggnaden som ér i tvd viningar har valmat tak och &r uppford i
nationalromantisk stil med liggande svartbrunt timmer och grona fonsterbagar. Byggnaden &r en
karaktédrsbyggnad som troligen har inspirerats av den nationalromantiska stilen frdn Odinsborg intill
Uppsala hogar i fargsittning och material, detta utgdr en del av byggnadens karaktirsdrag som bor
vérnas.

Detaljplanen anger darfor att den 6vre vaningens karaktér ska bevaras. Den nedre delen med cent-
rumverksamhet har senare byggts i en modernare stil, men vid eventuella fasadforéndringar iframti-
den bdr den ursprungliga karaktiren vara vigledande.

k1 Vid andring ska ursprunglig utformning vara vagledande. Andringar ska ske
med hansyn till byggnadens arkitektoniska och kulturhistoriskavarde.

Placering

Detaljplanen medfor ingen fordndring avseende byggnadens placering. Detta regleras idetaljplanen
med bestimmelsen att marken inte far forses med byggnad, langs de olika fastighetsgranserna.
Denna bestédmmelse behéller samma utbredning som den har i den gamla detaljplanen. Undantaget ir
att den byts mot begrinsningen att marken endast far forses med komplementbyggnad, runt befintligt
garage pa baksidan. En justering sker dven kring ett horn av den befintliga restaurangbyggnaden som
ar placerad i mark som inte far bebyggas i den gamla planen.

.0 Marken far inte forses med byggnad
f:}}: Marken far endast forses med komplementbyggnad

Laga kraft 2019-06-13 Planbeskrivning 10 (17)
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Tillganglighet for funktionsnedsatta

Byggnaden inom planomrédet ar tillgdnglig via korytan vid parkeringsplatserna. Angoring med bil
kan ske inom 25 meter fran byggnadens samtliga entréer. Tomten ar kuperad, och entré till bostaden
ligger pé byggnadens baksida. Huset dr byggd i suterrdng. Entréer kan kompletteras med ramper.

Fortsatt lovprévning

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (férordningen 1994:1215)ska
nya byggnader som innehéller bostédder, arbetslokaler, eller lokaler for vilka allménheten har till-
trade, vara utformade sa att de &r tillgéngliga for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsfor-
maga. Detta beaktas vid bygglovsprovningen och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar
eller forsvarar en sddan utformning.

Trafik och tillganglighet
Biltrafik och angoring

Fastigheten ligger vid en korsning, och den tidigare detaljplanen angav utfartsférbud pé Vattholma-
vigen. Men in- och utfart har skett bade frdn Vattholmavégen och Iduns vig under aren med bensin-
stationsverksamheten och sedan restaurangverksamheten kom till. Detta har fungerat bra ochdérfor
tas utfartsforbudet pa Vattholmavégen bort.

Parkering

Elva markerade parkeringsplatser finns framfor restaurangen, och tva mot garaget pé baksidan och
den privata sidan av huset. Uppsala kommuns parkeringstal anger att det ska finnas en P-plats for
bostaden.

Gang- och cykelvig, cykelparkering

Langs Vattholmavégen 16per gang- och cykelbanor i bada riktningarna. Cykelbanan slutar vid fastig-
hetsutfarten mot Vattholmavagen och aterkommer sedan pa andra sidan av cirkulationsplatsen.

De rosa linjerna anger snabbcykellinjer i kommunens cykelkarta

Cykelvégen ér tinkt att vara utformad som snabbcykelled mellan Gamla Uppsala och centrala Upp-
sala. Men de befintliga fastighetsgranserna forsvarar detta eftersom den nuvarande fastighetsgriansen
vid Vattholmaviégen ligger i det planerade ldget for cykelvigen.

Laga kraft 2019-06-13 Planbeskrivning
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Detaljplanen medfor att en del av fastigheten planlédggs som gata sé att kommunen kan byggasin
snabbcykelled utan avbrott. En fastighetsreglering mellan fastighetségaren och kommunen mgjliggor
detta.

Kollektivtrafik

Vattholmavégen ar framforallt en viktig gata for regionbussarna lings viag 290. Det finns dven stads-
bussar som trafikerar strickan mellan Gamla Uppsala och centrala Uppsala, och de gar via Vatthol-
mavégen och Iduns vidg. Narmaste busshallplats fran planomradet, som trafikeras bade av stadsbus-
sar och regionsbussar, finns cirka 250 meter bort pa Vattholmavigen, och en hallplats endast for
stadsbussar finns cirka 200 meter bort pa Iduns vag.

Planen medfor ingen 6kad belastning av kollektivtrafiken och paverkar inte heller framkomligheten
for busstrafiken langs Vattholmavigen eller Iduns vag.

Halsa och sakerhet
Markfororeningar

Marken sanerades efter bensinstationen 2007 ner till nivan mindre kidnslig markanvindning. Foratt
det ska vara lampligt med bostdder krivs normalt sett sanering ner till kénsligmarkanvéndning.
Eftersom det ror sig om befintliga bostdder bedoms ingen ytterligare sanering kravas.

Luft

Omrédet har inte hoga halter av partiklar och kvdvedioxid enligt métningar fran ar2013.
Det finns ett d&rende hos miljoforvaltningen géllande storande lukt fran restaurangen till grannarna.
Verksamheten har byggt om sin ventilation och uppnétt en forbéttring.

Mark och geoteknik

Planomrédet ligger inom vattenskyddsomrade for Uppsala- och Vattholmadsarna, yttre skyddszon,
och berdr miljobalkens 7 kapitel. Lansstyrelsens skyddsforeskrifter maste beaktas vid markarbeten.
Markarbeten far inte ske djupare 4n 1 meter 6ver hogsta grundvattenyta.

Detaljplanen medfor att marken far anvéndas for centrumverksamhet och bostéder, detaljplanen
medfor ddremot endast en marginell 6kning av byggrétten inom fastigheten.

Buller

Planomradet utsétts i viss utstrackning for trafikbuller frén trafiken p& Vattholmavégen. Enligt Upp-
sala kommuns bullerkartliggning fran 2017 ligger den ekvivalenta bullernivan vid fasad mot Vatt-
holmavégen som hdogst pa 60—65 dBA, i dvrigt ligger storsta delen pa 50-55 dBA. Pabyggnadens
baksida ligger de ekvivalenta trafikbullernivierna pa ner mot 40—45 dBA.

Fastighetens sydvéstra horm har hoga trafikbullernivéer eftersom den ligger i en korsning med ett
stort antal busslinjer och en hel del genomfartstrafik. Bostaden p& 6vervaningen har dock enljud-
dédmpad sida mot norr.

Laga kraft 2019-06-13 Planbeskrivning
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Enligt andringarna av forordningen (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader tilldts en
bullerniva pa 60 dBA for bostider storre dn 35
kvm. Med utgéngspunkt 1 hur bullersituationen
ser ut i planomradet kan bostéder ddrmed moj-
liggoras.

Bullerkartiaggning 2017 Vig

Kartbild som visar trafikbullerniverna 2017

inom det aktuella planomradet, markerat med e
svart streckad linje. | mos

5560
60-65

E
I 65-70
s
I DR

Teknisk forsorjning
Forutsittningar och forindringar

Den tekniska forsorjningen ar vél utbyggd i omrédet. Den befintliga byggnaden &r ansluten till savél
dagvatten och vatten och avlopp (VA) som till el, virme, tele och bredband. Fastigheten ingar i verk-
samhetsomradet for den allménna VA-anldggningen. Krav pa fettavskiljare for restaurangverksam-
heten kan komma att stéllas vid kommande bygglov och tekniskt samrad.

VA, dagvatten och recipient

Planomradet &r anslutet till det allménna V A-nétet och dagvattennitet. Omradet ligger inom Uppsala
kommuns verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. Planomradet avvattnas vialed-
ningar till Fyrisdn, som omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten. An bedéms ha méttlig ekologisk
status och god kemisk status 2009. Kvalitetskravet dr att klara god ekologisk status och godkemisk
ytvattenstatus till ar 2021. D4 Fyrisans avrinningsomrade ticker néstan en tredjedel av Uppsalaléns
yta och &r recipient till storre delen av Uppsala stad, bor stor vikt 1aggas vid att langsiktigtatgarda
och undvika nya fororeningskallor. For att undvika att skadliga &mnen transporteras via dagvatten ar
det darfor viktigt att anvinda ratt material vid byggnation och anvénda rétt teknik vid verksamhets-
utovning.

Planomradet &r redan bebyggt med ett bostadshus i tvé vaningar med en verksamhet ibottenvaning-
en. Utdver det bestar planomradet av gronytor i form av en tradgard med buskar, trdd och mindre
planteringar, och en asfalterad plan framfor verksamheten med parkeringsplatser. Detaljplanen med-
for ingen ytterligare exploatering inom fastigheten, och planen medfor inte heller att ytterligare mark
hardgors.

Avfall

Avfallshanteringen for den befintliga bostaden och den befintliga verksamheten inom planomrédet
skots av Uppsala Vatten och Avfall AB. Hamtstélle for avfall finns pa fastigheten intill huvudbygg-
naden. Renhéllningsfordon kan angdra planomradet via parkeringsytan och dragvégen ar under 10
meter. Detaljplanen medfor ingen fordndring avseende avfallshanteringen. Vid kommande bygglov
och tekniskt samrdd kan krav uppkomma pé for verksamheten lamplig sopsortering, enligt Uppsala
Vatten och Avfalls riktlinjer.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsfordelning

Fastighetsdgarna har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomforande av
detaljplanen inom kvartersmarken. Kommunen har det samlade ansvaret for genomforande av all-
mén plats.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats inom omradet.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprévning
Fastighetsdgarna bekostar de utredningar som ar nédvindiga for bygglovsprévningen.

Ledningar

En ledningskoll gjordes i mars 2018. Foljande ledningségare har ledningar inomplanomradet:
e Skanova Geomatikk

Uppsala kommun belysning

Uppsala Vatten och Avfall AB

Vattenfall AB Heat Nordic

Vattenfall Eldistribution

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsndmnden okénda, ledningar som berérs av detalj-
planen. Det aligger byggherren att underska om ytterligare ledningar finns. Byggherren ska kon-
takta de berdrda ledningségarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska begéras innanarbetena
sétts igang.

Befintliga anldggningar maste hallas tillgdngliga for berdrda ledningsédgare under byggtiden. Eventu-
ell flytt av elledningar ska goras i samrad med ledningségare men ska bekostas av fastighetsdgaren
eller regleras via markavtal med Uppsala kommun. Vid eventuella schaktningsarbeten ska kabelut-
séttning begdras.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi

Planen medfor vissa ekonomiska konsekvenser for kommunen eftersom en liten del av detaljplanen
blir allmén plats och ska édgas och forvaltas av kommunen. Ett avtal mellan fastighetsdgaren och
kommunen kommer att tecknas kring detta. Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar. Planavtal
har tecknats med fastighetsédgaren.

Ledningar

Eventuell flytt av ledningar inom planomradet gors i samrad med ledningségare och bekostasav
fastighetségaren.

Laga kraft 2019-06-13 Planbeskrivning

14 (17)



Diarienr: PBN 2016003131
Detaljplan f6r Gamla Uppsala 42:14

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittsliga atgarder som ar en forutséttning for planens
genomforande. For fastigheten giller Tomtindelning for kvarteret Regin, beslutad 1966. Det finns
dven en nyttjanderétt for bensinstation som é&r skriven till forman for Svenska Gulf Oil Company

AB, idag OKQ8, nyttjanderitten anvéinds inte langre.

Forindringar

Tomtindelningen upphor att gélla inom fastigheten per automatik nir detaljplanen vinner laga kraft.
En mindre del av fastighetens mur och staket &r placerad pa kommunal mark. Detta rittas till isam-
band med att en fastighetsreglering gors for att en annan fastighetsdel ska kunna planlédggas som
gata, med malséttning att kommunen ska kunna bygga ut snabbcykelbanan. Nyttjanderitten kommer
att sdgas upp och tas bort ur fastighetsregistret.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet
Den fastighetsrittsliga dtgirden sker enligt bilden.
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PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att den underliggande stadsplanen for Norra delen av Gamla Uppsala
0380-387, faststilld 1972 fortsitter att gélla. Det innebdr i sin tur att permanent bygglov forrestau-
rangen, som funnits i byggnaden sedan ar 2009/2010, inte kan ges och att restaurangen maste av-
vecklas.

Andra alternativ

Genomforandet av detaljplanen medfor inga fordndringar avseende volymen pé det befintliga huset.
De nya planbestimmelserna innebér endast att rdidande forhallanden bekréftas, sé att bygglovkan
ges for restaurangen som inreddes vid ombyggnationen ar 2009/2010. Detaljplanen medforingen
betydande miljopaverkan avseende stadsbilden, kultur- eller naturmiljon. Genomforandet av detalj-
planen forvintas inte heller leda till ndgon betydande 6kad miljébelastning.

Dagvatten

Planomradet ingér i verksamhetsomradet for den allménna V A-anldggningen och ar anslutet till det
kommunala vatten- och avloppsnitet.

Planomréadet dr redan bebyggt med en byggnad i tva vaningar i suterrding med en verksamhet ibot-
tenvaningen och bostidder pd ovanvéaningen. Utdver det bestar planomradet av gronytor i form aven
tradgard med buskar, trdd och mindre planteringar och en asfalterad plan framfor verksamheten med
parkeringsplatser. Ett genomforande av detaljplanen medfor ingen ytterligare exploatering inom
fastigheten och planen medfor inte heller att ytterligare mark hardgors. Ett genomforande av detalj-
planen kommer darfor inte att bidra till en 6kad risk att recipienten Fyrisan inte uppnér elleruppfyll-
ler miljokvalitetskraven for Milaren eftersom detaljplanen enbart bekriftar befintliga forhallanden.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Detaljplanen bedoms verensstimma med Oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i Gverensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-
anvéndningens ldmplighet med hénsyn till beskaffenhet och ldge, foreliggande behov och en fran
allmén synpunkt god hushéllning.

Detaljplanen berdr men paverkar inte negativt riksintressen inom omradet. Detaljplanen bedoms
dérmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 4.

Detaljplanen berdr men paverkar inte negativt miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5.
Detaljplanen medfor endast mindre &dndringar avseende volymen pé det befintliga huset, fasaden pa
byggnaden kommer att inte fordndras som en konsekvens av detaljplanen. Detaljplanen medger end-
ast att rddande forhallanden bekréftats, sa att permanent bygglov for restaurangen kan ges.

Planomradet ligger inom vattenskyddsomréde, yttre skyddszonen, enligt miljobalken kapitel 7. Un-
der forutséttning att skyddsforeskrifter foljs eller att dispens ges ér detaljplanen forenlig med miljo-
balken.

Detaljplanen beror inte miljobalkens 8 kap.
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Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i 2019-05-16

Torsten Livion Ingela Sydstrand Sandgren
detaljplanechef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:

e Samrad, granskning 2018-10-25
Antagen av plan- och byggnadsndmnden 2019-05-16
Laga kraft 2019-06-13
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