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HANDLINGAR

Antagandehandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning med illustrationer
e Utlatande*

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e Miljobedémning steg 1 behovsbeddémning
Fastighetsforteckning

Samradsredogdrelse

Dagvattenutredning

Solstudier

Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allméan
plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for
kommande bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar som
planens genomforande innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av Uppsalahem AB, som en sa kallad byggherreplan, i samarbete
med stadsbyggnadsférvaltningen och andra kommunala forvaltningar. Medverkande konsult
har varit Tema. Plankarta, planbeskrivning, illustrationer och solstudie har tagits fram av
Tema. Fasadillustrationer har tagits fram av Vera arkitekter. Dagvattenutredningen har gjorts
av Bjerking AB.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att mojligéra flerbostadshus i den norra delen av kvarteret Faltlakaren.
Planunderlaget redovisar en bebyggelse som omfattar en byggnadsarea pa totalt 2 100 m?,
uppdelat pa tre bostadshus om vardera 5 vaningar. Fastighetsagaren Uppsalahem avser att
bygga sma lagenheter for studenter och uppskattar att cirka 150 lagenheter kan rymmas. En
markremsa om sex meter langs den norra delen av planomradet, mot kvarteret Haubitsen,
planlaggs som allman plats for gang- och cykelvag. Detta for att koppla samman gang- och
cykelvagarna vid Dag Hammarskjolds vag med de i Artilleriparken.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Planomradet ligger inom omrade for riksintresse for kulturmiljovarden, Uppsala stad C 40 A,
enligt miljobalken 3 kap 6 §, och ska langsiktigt skyddas mot atgarder som patagligt kan
skada natur- och kulturmiljén. Ett genomférande av detaljplanen beror inte miljébalken 4 kap
och bedoms inte paverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap negativt.

Miljobeddmning enligt miljobalken 6 kap

Miljébalken 6 kap 1-18 § och 6 kap 22 § tillampas om ett genomférande av en detaljplan kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Vid betydande miljopaverkan ska en miljobe-
démning av planen gdras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En
behovsbeddmning gors for att ta stallning till om ett genomforande av en detaljplan kan antas
leda till en betydande miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 9 mars 2015, har upprattats. Sammantaget visar bedémningen

att ett genomforande av detaljplanen:

e inte bedoms paverka riksintresset for kulturmiljévarden Uppsala stad C 40 A och dess
uttryck pa ett satt som kan innebéra betydande miljopaverkan.

e kommer att forandra stadsbilden lokalt da omradet idag ar obebyggt.

e paverkar miljobelastningen till viss del da fortatning av omradet med ny bebyggelse
kommer att 6ka uppvarmnings- och energibehovet och ¢ka alstring av avfall. Okningen
beddms dock inte vara betydande.

e kommer att 6ka andelen hardgjord mark men med foreslagna dagvattenlésningar kommer
det inte att medféra okade dagvattenfloden fran planomradet.

o forbattrar tillgangligheten till rekreationsomraden och parker genom att en ny gang- och
cykelvag mojliggors som kopplar ihop Dag Hammarskjolds vag med Artilleriparken och
Stadsskogen.

e Dbedodms klara rekommenderade riktvéarden for buller.

e beddms klara Uppsala Biomedicinska centrums (BMC) skyddsavstand om 50 meter.

e Dberor yttre skyddszon for vattenskyddsomradet for Uppsala- och Vattholmaasarna men
bedéms inte paverka skyddsomradet.
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Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbeddmningen ar kommunens samlade bedémning att ett genom-
forande av detaljplan for del av kvarteret Faltlakaren inte medfor betydande miljopaverkan
enligt miljobalken 6 kap 11 8 och att en miljobeddémning enligt miljobalken 6 kap 11-18 §
inte kravs.

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning i ett samradsyttrande daterat 24 mars 2015.

Miljobalkens 7 kap, férordnande

Planomradet ligger inom yttre skyddszon for vattenskyddsomradet for de kommunala
grundvattentakterna Uppsala- och Vattholmaasarna, faststallt 1989. Syftet med skydds-
omradet &r att forhindra verksamheter som kan medfra risk for fororening av kommunens
vattentakt inom omradet. Detaljplanen beror § 9 i skyddsforeskrifterna for de kommunala
grundvattentakterna i Uppsala-Vattholmadsarna, Uppsala kommun. Enligt § 9 far inte mark-
arbeten ske djupare &n till 1 meter 6ver hoégsta grundvattenyta. Lansstyrelsens skyddsfore-
skrifter maste beaktas vid markarbeten.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt den gallande oversiktsplanen (OP 2010) ligger planomradet i narheten av ett utpekat
stomlinjestrak for kollektivtrafik. | dessa strak ska beredskap hallas for stomlinjetrafik med
atfoljande anlaggningar for hallplatser och prioriterad framkomlighet. Forandringar i riktning
mot tillskott av verksamheter, byggd miljo och annan intensiv markanvandning prioriteras.

Planomradet ligger dven inom stadens institutionsstrak som stracker sig langs asen fran
Observatorielunden i norr till Ultuna i séder. Vid komplettering av ny bebyggelse inom detta
strak ska bebyggelsen utformas sa att dess karaktar av institutionsmiljo behalls med park-
liknande gronytor och rikligt med uppvuxna trad.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av stadsplan for del av Artillerifaltet (PL 60M), faststalld 13 april 1967.
Omradet ar planlagt som A, allmant andamal, med en hogsta tillatna byggnadshéjd om 19
meter samt PARK, parkmark. Parkmarken utgérs av en 15 meter bred remsa som ligger i norr
mot kvarteret Haubitsen.

Planomradet gransar i norr till detaljplan for del av kv Haubitsen (Dp 60 P), lagakraftvunnen
4 maj 1995. | nordvast gransar planomradet till detaljplan for kv Haubitsen, del av (0380-
P2009/3), lagakraftvunnen 19 december 2008, och i nordost till detaljplan for del av kvarteret
Haubitsen och Faltlakaren, inom Kabo (0380-2013/14), lagakraftvunnen 13 juni 2013.
Detaljplanerna medger bostader, skola/férskola, centruméandamal och gang- och cykelvag.
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Gallande detaljplaner, det aktuella planomradet markerat med svart skraffering

Andra kommunala beslut

Plan- och byggnadsnamnden beslutade den 10 april 2014 att paborja detaljplanelaggning for
del av kvarteret Faltlakaren, Kébo 1:10 med normalt planforfarande. Enligt beslutet ska
detaljplanen tas fram av byggherren i samrad med stadsbyggnadsforvaltningen, som en sa
kallad byggherreplan, vilken sedan ska understallas plan- och byggnadsndamndens beslut.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage

Planomradet ligger drygt en kilometer (1,2 km fran stationen) sydvast om Uppsala centrum.
Omradet avgransas i norr av bostader i kvarteret Haubitsen, i séder av Uppsala Biomedicinska
centrum (BMC), i vaster mot gang- och cykelstrak vid Artilleriparken och i 6ster mot
byggnaden "Magistern”.

Areal
Planomradet omfattar cirka 7 500 kvadratmeter.

6 (26)



Detaljplan for del av kvarteret Féltlakaren, Kabo 1:10 Planbeskrivning
Diarienr 2013-002906 Laga kraft 2017-11-13

ﬁ\

'B-izir'm'ediﬁnsw_ n

'_-f' N

Planomrade markerat med bla linje

Marké&goforhallanden

Planomradet utgor en del av fastigheten Kabo 1:1 som &gs av Uppsala kommun och del av
fastigheten Kabo 1:10 som ags av Akademiska hus. Ett avtal har tecknats mellan Akademiska
hus och Uppsalahem AB om forvérv.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet ar langsmalt och stracker sig fran byggnaden "Magistern” vid Dag
Hammarskjolds vag och vasterut mot gang- och cykelstraket genom Acrtilleriparken. Plan-
omradet ligger i stadsdelen Kabo som framst bestar av villabebyggelse och institutions-
byggnader. Kring planomradet ligger ett antal radhus/kedjehus i tva vaningar och flerbostads-
hus i tre-sex vaningar, varav nagra ar under uppforande. | planomradets nérhet finns goda
mojligheter till rekreation och friluftsliv med flera parker och grénomraden sa som Batteri-
parken, Artilleriparken, Stadsskogen och Arummet. Planomradet ligger inom ett omréde med
god tillganglighet till kollektivtrafik.
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Landskapsbild, stadsbild
Forutsattningar

Planomradet &r relativt plant och 6ppet. | vaster mot Artilleriparken stiger terrangen nagot.
Byggnaden ”Magistern” utgér en fond mot Dag Hammarskjolds vag i dster och BMC:s langa
byggnad utgér en fond i sdder.

Forandringar

Den tillkommande bebyggelsen kommer att forandra stadsbilden lokalt da en del av ett 6ppet
obebyggt falt omvandlas till ett bostadskvarter med angérande kvartersgata och anlagd gard.

Kulturmiljo
Forutsattningar

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljévarden, Uppsala stad, C 40 A.
Riksintresset beskrivs i tillhdrande vardetext som en stad starkt praglad av centralmakt, kyrka
och lardomsinstitutioner fran medeltiden fram till idag. De raka tillfartsvagarna fran 1600-
talet samt miljéer och offentliga byggnader som hér samman med funktionen som residens-
stads-, forvaltnings- och regementsstad fran 1600-talet till 1900-talet ar nagra av riksintressets
uttryck.

Planomradet ingick tidigare i ett storre falt, Artillerifaltet, som i norr gransade till nuvarande
Artillerigatan. Faltet har anvants for militar évning. Fran 1940-talet och framat bebyggdes den
norra delen av féltet med bostadsbebyggelse och etappvis under 1960- och 1980-talet byggdes
BMC i den sédra delen. Planomradet har sedan detaljplanen for BMC faststalldes 1967 utgjort
en markresurs for expansion av BMC eller verksamhet kopplat till universitetet.

Nordost om planomradet ligger en fore detta sjukskoterskeskola och sjukskoterskebostader

ritade av Sten Hummel-Gumaelius. Dessa byggnader bedéms enligt inventeringen Uppsala en
vaxande stad (2006) inneha sarskilt arkitekturhistoriskt och kulturhistoriskt varde.
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Utpekade byggnader
med arkitektur- och
kulturhistoriskt varde
i gult enligt
inventeringen Uppsala
en vaxande stad
(2006)

| 6ster langs med Dag Hammarskjolds vag ligger byggnaden ”Magistern”, tidigare Forsvarets
laroverk, ritad av stadsarkitekten Gunnar Leche. Byggnaden ses som en del av den
militarhistoriska miljon i naromradet.

Forandringar

Detaljplanen gor det mojligt att ta i ansprak en del av det 6ppna faltet for bostader. De
tillkommande huskropparna far uppforas i fem vaningar, vilket innebér att de far samma
vaningsantal som de byggnader som &r under uppforande narmast Dag Hammarskjolds vag.
De nya byggnaderna kommer saledes inte att hamna i blickfanget fran vagen, som ar en av
stadens tillfartsvagar fran 1600-talet.

Intentionen &r att den nya bebyggelsens gestaltning ska ske i samklang med den omgivande
bebyggelsen och passas in i den svagt sluttande terrangen. Detaljplanen innebér att byggnads-
volymerna utformas som lameller och orienteras med langsidan mot faltet och kvartersgatan, i
linje med det intilliggande bostadsomradet. Byggnaderna placeras sa att "Magisterns” gard och
den nya bostadsgarden méter varandra (se bild sid 9 samt planillustration, sid 11).

For att den tillkommande bebyggelsen inte ska forlaggas for nara inpa byggnaden "Magistern”
far inte huvudbyggnad placeras narmare &n 6,7 meter fran fastighetsgransen som gransar mot
”Magistern”.

Slappen mellan huskropparna moéjliggor rorelser och siktlinjer mellan den tillkommande
kvartersgatan och det idag 6ppna faltet.
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Mote med befintlig bebyggelse samt exempel pa méjlig placering av tillkommande byggnadsvolymer

Naturmiljo
FOrutsattningar

Planomradet utgors till stor del av en grusad yta. Inga kanda naturvarden finns inom
planomradet.

Bebyggelse och gestaltning
FoOrutsattningar

Planomradet &r idag obebyggt. Angransande bebyggelse norr om planomradet &r uppford
under 1950-talet och utgors av flerbostadshus i tre vaningar med forhojd sockel. Flerbostads-
husen ar uppforda i lameller i vinkel mot sydvést och har slammade tegelfasader i varma gula
och rdda toner. Boendeformen ar hyresrétt.

I nordvast finns ett punkthus i fyra vaningar med vind, kallat Nya Haubitsen, uppfort under
mitten av 1990-talet. Fasaderna har slammat tegel i ljusgul ton samt tegelsockel och plattak.
Boendeformen &r hyresratt som &r rok- och husdjursfri. Nordost om planomradet ligger en
fore detta sjukskoterskeskola som 2012 i samband med fornyelse omvandlades till ungdoms-
bostader for unga under 27 ar. Boendeformen ar hyresrétt som ar rokfri.

Inom det norddstra kvarteret ar fler byggnader under uppforande. Vaningshojden varierar fran
tre till fem vaningar med en accent i sex vaningar. Boendeformen &r hyresréatt. Tva av de tre
byggnaderna ar studentbostader.

Oster om planomradet ligger byggnaden ”Magistern” som bestar av tvd sammanbyggda
byggnadskroppar. Byggnaden ar uppford i terrakottaférgat slammat tegel.

Bebyggelsen soder om planomradet utgdrs av BMC:s stora byggnad i tva till fem vaningar.

Det idag oppna féltet mellan planomradet och BMC &r planlagt som A, allmént &ndamal, med
en hogsta tillatna byggnadshdjd om 19 meter.
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Byggnaden ”’Magistern”, fasad mot Dag Hammarskjolds vag till vanster respektive flerbostadshus i
norr till hoger.

*‘*fb&gmm

Uppsala Biomedicinska centrum (BMC) soder om planomradet samt det 6ppna faltet, planlagt som A,
allmant &ndamal, med hdgsta tillatna byggnadshéjd om 19 meter.

Forandringar

Detaljplanen mojliggor bostader med en sammanlagd byggnadsarea om totalt 2 100 kvadrat-
meter. Byggherren avser att uppfora mindre lagenheter for studenter. Cirka 150 nya lagen-
heter bedéms kunna inrymmas. Den tillkommande bebyggelsen visar hansyn till intilliggande
byggnader genom en placering som forhaller sig till denna och skapar en god helhetsmiljo for
omradet.

Intentionen ar att byggnaderna placeras med langsida mot en kvartersgata for att fanga upp
riktningen pa flerbostadshusen i norr samt skapa ett gaturum med fokus pa gaende och
cyklister.

Planillustration 6ver mojlig utformning av planomradet

11 (26)



Detaljplan for del av kvarteret Faltlakaren, Kébo 1:10 Planbeskrivning
Diarienr 2013-002906 Laga kraft 2017-11-13

Byggnaderna far uppforas i fem vaningar for att ansluta till hojden pa de intilliggande
byggnaderna som ar under uppforande i nordost. Langsta tillatna fasadlangd mot kvartersgata
ar 50 meter. Minsta mojliga avstand mellan befintliga bostader och tillkommande bostadshus
ar knappt 20 meter, ett avstand som kan jamforas med avstandet i ett typiskt gaturum i
stadsmiljo.
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Idé om gestaltning for ny bebyggelse, fasad mot nordvast

Byggherren avser att undvika starka avvikande kuldrer och uttryck, méjliga fasadmaterial ar
tegel eller puts. Intentionen &r att den nya bebyggelsens fargsattning ska harmoniera med nar-
miljon och fasaderna vara enkelt hallna med drag fran den kringliggande bebyggelsens
gestaltning. Varje huskropp &r tankt att ha ett trapphus med entré mot kvartersgatan.

Né&rmare utformning av den tillkommande bebyggelsen kommer att studeras ytterligare under
bygglovsskedet.

Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar

Det finns ett flertal férskolor och skolor i planomradets narhet. | angransande kvarter i
nordost, dar ny bebyggelse uppférs och befintlig bebyggelse fornyas, medgav den tidigare
detaljplanen skola/forskola och centrumandamal. Narmaste livsmedelsbutik ligger cirka 400
meter norr om planomradet. Inom Uppsala Science Park finns ett visst utbud av service,
sasom lunchservering och kiosk. Cirka 1,5 kilometer nordost om planomradet ligger Uppsala
centrum dar ett storre utbud av saval kommersiell som offentlig service aterfinns.

Friytor
Forutsattningar

Omradet utgors av en obebyggd grusad yta. Den norra delen av planomradet ar planlagd som
en 15 meter bred remsa med parkmark. Planomradet ligger néra flera parker och gronomraden
sa som Batteriparken, Artilleriparken och Stadsskogen.
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Forandringar

Det omrade som tidigare varit planlagt som parkmark smalnas av till sex meter och 6verga till
allmén gang- och cykelvag. Den resterande delen av parkmarken évergar till kvartersmark.
Omradet for gang- och cykelvag ansluter till motsvarande yta, planlagd fér gang- och
cykelvag i angransande detaljplan (nr 0380-2013/14). Den nya gang- och cykelvagen bedoms
forbattra tillgangligheten till rekreationsomraden och parker da vagen kopplar ihop gang- och
cykelvagen langs Dag Hammarskjolds vag med gang- och cykelvégen i Artilleriparken.

| planen anges att bostadsgard ska anordnas i anslutning till de nya bostadshusen. Plantering
och plats for utevistelse ska inrymmas pa garden. Garden avses att utformas med en park-
liknande karaktar med hansyn till den omkringliggande kulturhistoriska institutionsmiljon.

Tillganglighet for funktionshindrade

Enligt gallande lagstiftning ska nya byggnader som innehaller bostader vara utformade sa att
de ar tillgangliga for personer med nedsatt rérelse- och orienteringsformaga. Dessa krav galler
aven utemiljon. Samtliga bostader och miljoer utformas med god tillganglighet for
rorelsehindrade, vilket hanteras narmare vid provning av bygglov. Omradet ar relativt plant
vilket ger goda forutsattningar for att uppfylla kraven.

Mark och geoteknik
Forutsattningar

Enligt Sveriges geologiska undersékning (SGU) bestar marken inom planomradet av
glaciallera. Vid markundersokningar, utforda 2013 av Bjerking AB, i det intilliggande
kvarteret Haubitsen framgar det att ytskiktet utgors av 0,3-0,9 meter fyllning. Fyllningen
bestar av sand, lera, grus och mulljord. Ytskiktet underlagras av 2,6-9,6 meter kohesionsjord.
Dérunder foljer maktiga lager friktionsjord ovan berg. Kvarteren Féltlakaren och Haubitsen
bedoms av Bjerking AB ha samma markforhallanden. Ytterligare undersokningar av mark-
och grundlaggningsforhallanden kommer att goras innan markarbeten inleds.

Inom eller i anslutning till omradet finns inga kanda markfororeningar eller andra
miljobelastningar fran omgivningen. Planomradet ligger nara Uppsaladsen och omfattas av
yttre skyddszon for vattenskyddsomradet Uppsala- och Vattholmaasarna. Vid markarbeten
maste lansstyrelsens skyddsforeskrifter beaktas och dispens kravs.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatunat

Omradet ar relativt svartillgangligt med bil eftersom det inte ansluter direkt till nagon allméan
gata i omgivningen. Omradet nas fran Dobelnsgatan via angoringsgator i Uppsalahems
kvarter Haubitsen som ligger norr om planomradet. Dobelnsgatan ar utformad som en
esplanad vilket endast tillater hogersvéang in och ut fran kvarteret Haubitsen.

Ett gang- och cykelstrak i nordsydlig riktning finns véster om planomradet vid Artilleri-
parken. Straket ansluter Villavagen/Débelnsgatan med Norra vagen och BMC. Langs med
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Dag Hammarskjolds vag finns separata gang- och cykelbanor och dvergangsstéllen med
trafikljus. Gang- och cykeltunnel under Dag Hammarskjolds vag finns vid BMC.

[

atunat inklusive busshéllplatser '

s 7
Befintligt g

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplatser ligger pa Dag Hammarskjélds vag vid Akademiska sjukhuset och
byggnaden “Magistern” samt pa Dobelnsgatan, i hojd med Villavagen. Dag Hammarskjolds
vag ingdr i stomlinjestraket och trafikeras av ett flertal linjer. Restiden med buss till Uppsala
resecentrum &r cirka 10 minuter. En 6versyn av kollektivtrafiknatet i Uppsala pagar och ett
nytt linjendt med hogre turtathet och forbattrad framkomlighet kommer att inforas.

Parkering
Parkeringsnormen for Uppsala kommun ska uppfyllas vid planens genomforande.

Forandringar

Gatunat

En kvartersgata anlaggs i den norra delen av planomradet i dstvastlig riktning. In- och utfart
till kvartersgatan foreslas ske via Uppsalahems kvarter inom Kabo 53:1 genom en forlangning
av den angoringsgata som ansluter till Dobelnsgatan. Kvartersgatan &r tankt att utformas som
en gafartsgata dar bilar och yrkesfordon kor pa de gaendes villkor. Langs med kvartersgatan
finns det mojlighet for fordonen att vanda i en sa kallad t-vandning med matten 15 x 21,5 m
och innerradie mot friyta 8 m.

Parallellt med kvartersgatan ska en ny gang- och cykelvag anordnas som ansluter i véaster till
gang- och cykelvag vid Artilleriparken och i oster till gang- och cykelvag som ansluter till
Dag Hammarskjolds vag. Angoringsgatan till omradet korsar den allmanna gang- och cykel-
vagen. Omradet vid korsningspunkten ska utformas trafiksakert genom att
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hastighetsdampande atgarder anordnas. Korsningspunkten ska synliggoras genom avvikande
markmaterial. Markmaterialet foreslas vara liknande det i korsningspunkten invid Dag
Hammarskjolds vag (inom detaljplanen for del av kvarteren Haubitsen och Faltlakaren).
Anléaggningens strackning ska projekteras och utformas i samrad mellan kommunen och
byggherren.

Parkering

Byggherren uppskattar en nyproduktion av 150 l&genheter under 45 kvm BOA. Med den
parkeringsnorm som galler vid tidpunkten for detaljplanens antagande kravs 30 stycken
parkeringsplatser for bilar, 150 stycken cykel-parkeringar for langtidsuppstéllning och 75
stycken for korttidsuppstélining. Samtliga parkeringsplatser l6ses inom byggherrens
kvartersmark.

Utmed kvartersgatan i planomradet kommer handikapparkeringar och uppstallningsplats for
cykelparkering att finnas. Cykelparkering anordnas aven i anslutning till entréer och pa
bostadsgard. Det finns utrymme for markparkering inom planen men for att minska risken for
overkapacitet och for att kunna behalla s& mycket gardsyta som majligt foreslas samnyttjande
med befintliga och tillkommande parkeringsanlaggningar. | byggherrens intilliggande
fastigheter inom gangavstand finns totalt atta vakanta platser idag. Ett samnyttjande skulle
ocksa medfora att mindre trafik behover ledas in i planomradet och minimera antalet passager
med motorfordon 6ver den planerade gang- och cykelvégen.

En slutgiltig beldggningsstudie som inkluderar byggherrens intilliggande fastigheter genom-
fors efter att samtliga parkeringsanldggningar inom dessa ar fardigstéllda for korrekt
parkeringstal. Hur manga parkeringsplatser som kommer att anordnas inom planomradet
avgors i samband med bygglov och utifran den parkeringsnorm som galler vid tidpunkten for
bygglovgivningen.

Halsa och sakerhet

Forutsattningar
Buller

En bullerberdkning som togs fram pa uppdrag av Uppsala kommun 2011 visar att
planomradet inte kommer att paverkas av buller éver rekommenderade riktvarden efter att
bebyggelsen langs med Dag Hammarskjolds vag uppforts (Ramboll 2011). Detta da
gaturummet kommer att slutas mer &n idag vilket medverkar till en forbattrad ljudmiljé inom
planomradet.
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Teckenférklaring
80 dB(A)
75 dB(A)
70 dB(A)
65 dB(A)
60 dB(A)
55 dB(A)
50 dB(A)
45 dB(A)
40 dB(A)

L]

Utdrag ur bullerberékning for vagar (Ramboll 2011).
Lmax 2 m 6ver mark. Ljudniva i dB(A).
Planomradets lage markerat med svart ring

Miljofarliga verksamheter, skyddsavstand
Inom BMC finns verksamheter som kraver 50 meters skyddsavstand till bostéader.

Radon
Radonforekomst ar ej kand. Marken inom omradet bestar av glaciallera och bebyggelsen
l6per lag risk att drabbas av radon fran marken. Nagon radonundersokning har ej utforts.

Forandringar
Buller

Tillskottet av trafik till omradet bedoms bli forsumbart utifran uppskattat antal lagenheter
samt det centrala- och kollektivtrafiksnara laget vilket gynnar ett lagt bilinnehav.

Skyddsavstand

Den foreslagna bostadshebyggelsen ligger 100 meter fran BMC och klarar med marginal de
skyddsavstand som verksamheter inom BMC kraver. Vid en framtida expandering av BMC
norrut, kan verksamheter som kraver skyddsavstand inte lokaliseras narmare bostaderna &n 50
meter. Verksamheter utan skyddsavstand kan placeras narmre.

Radon
Radonrisk utreds fore exploatering. Byggnader ska, om radonhalten kréaver, uppféras
radonsakert. De eventuella atgarder som kan bli aktuella hanteras i samband med bygglov.

Solinstralning

Den foreslagna bebyggelsen placeras i sydvastlig/nordostlig riktning och bedoms fa god
solinstralning. Solstudien visar att den tillkommande bebyggelsen mitt pa dagen kan komma
att skugga en mindre del av angransande gardar i kvarteret Haubitsen i norr.
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Kl. 12.00 var-/hostdagjamning — flygperspektiv (utdrag ur solstudien)

Kl. 15.00 var-/hostdagjamning — gatuperspektiv (utdrag ur solstudien)
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Teknisk férsorjning
Forutsattningar och forandringar

Vatten och avlopp

Bebyggelsen ansluts till det kommunala vatten- och avloppsnétet. Vatten- och
avloppsledningar finns i Dobelnsgatan och Dag Hammarskjolds vag med mojlig anslutning i
Dag Hammarskjolds vag.

Dagvatten

Planomradet ligger inom avrinningsomrade for Fyrisan som ar belagt med miljokvalitets-
normer for vatten. Dessa innebar att an ska uppna god ekologisk status ar 2021 och god
kemisk status till slutet av 2015. Ett nytt beslut planerades till december 2015 men det har
skjutits upp. Forslaget till ny norm innebar en tidsfrist till 2021.

Ytvatten inom planomradet infiltreras till storsta delen i mark, vid rikliga mangder sker
ytavrinning i terréngens lutningsriktning. Dagvattenledningarna i Débelnsgatan och Dag
Hammarskjolds vag har inte kapacitet for ytterligare anslutningar och dagvatten fran omradet
maste tas omhand lokalt innan anslutning till det allmanna dagvattennatet.

I och med utbyggnaden av omradet kommer en forandring av ytvattenavrinningen att ske
vilket kommer att paverka dagvattenflédena. Tak- och hardgjorda ytor tillkommer vilket
innebdr att dagvattenflodet kommer att 6ka. Enligt den dagvattenutredning som gjorts inom
ramen for planarbetet, framtagen av Bjerking AB, berdknas dagvattenflodet fran omradet fore
utbyggnad vid ett regn med aterkomsttid pa 10 ar vara 8,2 I/s. Efter den planerade utbyggnad-
en av omradet beraknas utflodet av dagvatten oka till cirka 64,5 I/s. For att fordroja dagvattnet
foreslas i dagvattenutredningen att ett fordréjningsmagasin anordnas i det norddstra hérnet av
planomradet (se bild pa nasta sida). Plats for magasinet reserveras genom en bestammelse pa
plankartan. Fordréjningsmagasinet ska rymma atta liter dagvatten per kvadratmeter fastighets-
yta. Fordréjningen foreslas att utforas i ett rormagasin med en volym pé 64 m>. Efter den
planerade utbyggnaden och med de foreslagna fordrojningsatgarderna kommer utflodet till
dagvattennatet vid ett 10-arsregn att uppga till 4,84 I/s.

Om den tillkommande bebyggelsen delas upp pa flera fastigheter ska dagvattenhanteringen
skotas gemensamt av de berdrda fastigheterna.

Berakningar visar att fororeningshalterna fran omradet kommer att 6ka efter planens genom-
forande men att de inte kommer att 6verstiga de riktvarden som finns. Detaljplanen bedéms
darmed inte medfora sddan paverkan att miljokvalitetsnormerna for Fyrisan inte kan hallas
eller uppnas (Bjerking). Inga sarskilda atgarder for rening av dagvatten foreslas. Byggherren
avser dock att anvanda metoder for att lokalt ta hand om och fordréja dagvatten pa
kvartersmark exempelvis genom anvéndning av genomsl&ppliga markmaterial och
stuprorsutkastare med ranndalsplattor, vilket kan bidra till rening av dagvatten.
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AY
_—

Dagvattenflodets riktning Féreslagen placering,

férdréjningsmagasin

Forslag till placering av fordrojningsmagasin samt riktning pa dagvattenflodet (Dagvattenutredning
150505, Bjerking AB)

Avfall

Héamtstallen for avfall anordnas inom kvarteret. Uppstéliningsplats for sopkérl placeras langs
kvartersgatan och fordelas pa tva hamtstéllen. Sopkérl anordnas antingen i fristaende
byggnader eller med nedgravda behallare for avfall. Avfallskarl ska kunna dras i samma niva
fran hamtstallet fram till sopbilen pa hardgjorda ytor och utan trésklar, kantstenar eller andra
hinder. Dragvégar ska vara hogst 10 meter. Vid hdmtning med kranfordon for nedgravda
behallare maste utrymme for fordonet finnas. Avstand mellan kranfordonets angoringsplats
och lyftpunkten pa behallaren far vara hogst 5 meter, och den fria hdjden minst 8 meter langs
hela tomningsvagen fran kranfordonet till lyftpunkten. Fordonets angoringsplats far inte ligga
sa att parkerade bilar eller andra kansliga hinder ar placerade mellan tomningsfordon och
behallare. Det bor inte finnas trottoar/gang-/cykel-/bilvag mellan témningsfordon och
behallare men om sadan vag finns ska det finnas méjlighet att spérra av vagen under témning.

Transportvagen for hamtningsfordon kommer att utformas som en atervandsgata vilket
innebar att vandmajlighet for hamtningsfordon behdver ordnas. Utrymme for vandplats
anordnas mellan husen genom en sa kallad T-vandning men mdéjlighet finns i planen till att
anlagga en vandplan med en diameter av 18 meter med en hindersfri remsa pa ytterligare 1,5
meter runt om.

El och varme

Elmatning till planomradet dras fran en befintlig natstation vid Dag Hammarskjolds vag.
Nagot behov av ytterligare en natstation finns inte. Fjarrvarmeledningar finns i Dobelnsgatan
med kapacitet att ansluta de nya bostéderna.

19 (26)



Detaljplan for del av kvarteret Faltlakaren, Kébo 1:10 Planbeskrivning
Diarienr 2013-002906 Laga kraft 2017-11-13

Tele och bredband
Ledningar och kanalisation for tele och bredband finns i gang- och cykelvagen genom
Artilleriparken och i parkstraket dar gang- och cykelvag kommer att anldggas.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsfordelning

Byggherren har det samlade ekonomiska och administrativa ansvaret for genomférandet inom
kvartersmark och kommunen ansvarar fér allmén plats.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allméan plats inom omradet.

Avtal
Planavtal har upprattats mellan byggherren och plan- och byggnadsndmnden.

Med syfte att astadkomma en utbyggnad av en gang- och cykelvag mellan Dag
Hammarskjolds vag och gang- och cykelvéagen i Artilleriparken i samband med byggnationen
av bostadshusen norr om planomradet har ett tillagg tecknats till exploateringsavtalet for
detaljplanen for del av kvarteren Haubitsen och Faltlakaren (FSN- 2001 — 0529). Tillagget
innebar att byggherren ansvarar for uppforandet av den nya gang- och cykelvégen. Strackning
och utformning ska ske i samrad med kommunen.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal har uppréttas mellan kommunen och byggherren. Avtalet ska foreligga
innan planen antas av plan- och byggnadsndmnden. Exploateringsavtalet reglerar
markoverlatelse och kostnad for detaljplanens genomforande. Specifika delar inom planen
som har betydelse for genomforandet ska inga i avtalet.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprévning
Byggherren bekostar de utredningar som ar nodvandiga for bygglovsprévningen.

Buller
Det har inte gjorts nagon bullerutredning inom ramen for planarbetet.

Dagvatten

Lokalt omhéndertagande av dagvatten ar nédvandigt da befintliga dagvattenledningar inte har
tillrackligt stor kapacitet. | dagvattenutredningen for omradet foreslas att dagvatten fordrojs
genom ett fordrojningsmagasin inom kvarteret samt genom lokalt omhé&ndertagande (LOD).
Se under Teknisk forsérjning — Dagvatten.
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Om den tillkommande bebyggelsen inom planomradet delas upp i flera fastigheter ska
dagvattenmagasinet skdtas gemensamt av de berdrda fastigheterna.

Ledningar

Inom planomradet har Borderlight och Skanova ledningar som kan komma att behdva flyttas
vid byggnation. Det kan finnas ytterligare ok&nda ledningar som berérs av detaljplanen. Det
aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns. Byggherren ska kontakta de
berérda ledningsagarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska begéaras innan arbetena
satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berorda ledningsagare under
byggtiden.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den
bekostas av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i
byggherrens eget intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Vattenskyddsomrade

Byggherren ansvarar for att ansokan om dispens fran vattenskyddsforeskrifterna gors hos
lansstyrelsen innan markarbeten paborjas.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetsagare och
ledningségare.

Om avtal ej finns bekostar byggherren eventuell flytt.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutséttning for
planens genomférande och som avtalas i ett exploateringsavtal.

Servitut

Planomradet kommer att angdras fran Dobelnsgatan via Uppsalahems kvarter Haubitsen, som
ligger norr om planomradet. | laget dar gang- och cykelvagen mellan Artilleriparken och Dag
Hammarskjolds véag korsar angdringsgatan ska gatan vara tillganglig for allman gang- och
cykeltrafik. Tillgangligheten behdver I6sas genom servitut.
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Gemensamhetsanlaggning

Inom planomradet finns mojlighet att bilda en gemensamhetsanlaggning for fordrojning av
dagvatten. Gemensamhetsanlaggningen bildas genom en lantmateriforrattning om den nya
fastigheten delas i tva eller fler fastigheter.
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Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Allman plats som 6vergar till kvartersmark ska regleras fran kommunens fastighet Kabo 1:1
till byggherren. Mark som foreslas 6verga till kvartersmark ar knappt 1 500 kvadratmeter.

s

O™ <

FALTLAKAREN

Artilleriparken ~ -

Mark som ska éverga fran allmén plats till kvartersmark

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ
| nulaget ar planomradet inte bebyggt utan utgér framst en grusad yta.

Ett nollalternativ innebér att omradets markanvandning ar allmant andamal och park. For det
omrade som &r planlagt som allmant d&ndamal innebar detta att omradet kan bebyggas med
byggnader for allmant andamal till exempel universitetsbyggnader och byggnader for
forskningsverksamhet. Hogsta tillatna byggnadshojd ar 19 meter.

Miljoaspekter

Stadsbild/landskapsbild

Ett genomférande av detaljplanen innebdr att stadsbilden kommer att férandras lokalt i
forhallande till nulaget eftersom planomradet ar obebyggt. Intilliggande bebyggelse samt
bebyggelse under uppférande varierar mellan tre och sex vaningar. De nya byggnaderna inom
planomradet planeras vara i fem vaningar.

Kulturmiljo

Uttryck for riksintresset som har koppling till planomradet ar tillfartsvagar fran 1600-talet,
stora regementsomraden och stadens institutionsstrak. Detaljplanen bedéms inte innebéra
nagon paverkan pa siktlinjer langs infartsvagen pa ett satt som kan innebéara betydande
miljopaverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden. Paverkan sker pa det militarhistoriska

23 (26)



Detaljplan for del av kvarteret Faltlakaren, Kébo 1:10 Planbeskrivning
Diarienr 2013-002906 Laga kraft 2017-11-13

arvet genom att den planerade bebyggelsen tar i ansprak en del av det exercisféalt som horde
till artilleriregementet. Denna paverkan har bedémts som ringa.

Rekreation och friluftsliv

Detaljplanen forbattrar tillgangligheten till rekreationsomraden och parker genom att en gang-
och cykelvag kan anordnas som kopplar ihop gang- och cykelvéagarna vid Dag
Hammarskjolds vag och Artilleriparken.

Idrott och hélsa

Detaljplanen forbattrar tillgangligheten till Stadsskogen, dar det bland annat finns elljusspar
och utegym, samt idrottsanlaggningen Studenternas genom en gang- och cykelvag som
kopplar samman gang- och cykelvagen vid Dag Hammarskjolds vag och Artilleriparken.

Mark och vatten

Ett genomfdrande av detaljplanen kommer att innebdra att det 6ppna faltet kommer att
bebyggas och fa en okad andel hardgjord mark. Med de dagvattenlésningar som foreslas i
dagvattenutredningen kommer detta inte att medfora 6kade dagvattenfloden fran planomradet.

Miljobelastning

Ny bebyggelse innebar alltid en viss miljobelastning. Fortatning av omradet bedéms leda till
okat uppvarmnings- och energibehov samt ékad alstring av avfall. Okningen bedéms inte vara
betydande.

Detaljplanen innebar att andelen hardgjorda ytor inom planomradet kommer att 6ka nar den
obebyggda marken bebyggs. Okade dagvattenfléden fran planomradet liksom mojlig
dagvattenhantering har utretts. Paverkan bedoms inte vara betydande for recipienten Fyrisan.

Samhalls- och naturresurser/Resurshushallning

Under forutsattning att vattenskyddsforeskrifterna foljs (se rubrik Miljobalkens 7 kap,
forordnande) eller att dispens ges bedéms inte planen medftra betydande miljopaverkan pa
naturresurser.

Halsa och sékerhet

Tillskottet av trafik till omradet bedoms bli litet och det centrala laget innebér narhet till
kollektivtrafikstrak. Saledes bedoms inte planens genomforande fa nagon negativ paverkan
med avseende pa luftkvalitet samt buller.

Sociala aspekter
Trygghet

Utbyggnad av bostader enligt detaljplanen kommer att innebéra fler bostader i omradet vilket
leder till att fler manniskor ror sig och uppehaller sig i omradet, dven under kvéllar och nétter.
Langs med kvartersgatan placeras bostadsentréer och fonster vilket ocksa kan till bidra till en
okad kansla av trygghet och upplevelse av kontroll 6ver naromradet.

Tillganglighet

Planomradet ligger inom ett omrade med god tillganglighet till kollektivtrafik och gang- och
cykelvagar.
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Barnperspektiv

Omradet ligger nara forskolor/skolor och gronomraden. Pa bostadsgarden ska plats finnas for
utevistelse. Byggherren avser att bygga mindre ldgenheter (< 45 kvadratmeter BOA) vilket
troligtvis kommer att innebéra att fa barnfamiljer kommer att bosétta sig har. Det finns dock
mojlighet att anordna lekplats pa garden. Gardens utformning styrs inte i planen.

Upplatelseformer

| stadsdelen finns en varierad sammansittning av upplatelseformer. Det finns bostadsritter,
hyresratter och smahus med dganderatt i naromradet. Bostaderna som tillkommer forvantas
bli studentbostader som ska upplatas med hyresritt. Detaljplanen reglerar inte upplatelseform.

Stadsliv och métesplatser

Tillskottet pa bostader innebar fler manniskor och ett 6kat underlag for fler verksamheter och
mer service i ndromradet.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Ett genomfdrande av detaljplanen dverensstammer med 6versiktsplanens intentioner genom
att en mer intensiv markanvandning foreslas i narheten av OP:s utpekade stomlinjestrak. Plan-
omradet ligger i stadens institutionsstrak. Nar institutionsstaden kompletteras med ny be-
byggelse ska den utformas sa att omradet behaller sin karaktar av institutionsmiljo med park-
liknande grénytor och rikligt med uppvuxna trad. Bebyggelsen kommer att placeras med
langsidan mot kvartersgatan vilket medfér en gard séder om byggnaderna, inom fastigheten.

Miljobalken

Detaljplanen beddms vara i dverensstammelse med miljébalken 3 kap 1 § avseende mark-
anvandningens lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och lage, féreliggande behov och en
fran allméan synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror riksintresset for kulturmiljovarden, Uppsala stad C 40 A. De uttryck for
riksintresset som har koppling till planomradet ar raka tillfartsvagar fran 1600-talet, stora
regementsomraden och stadens institutionsstrak. Detaljplanen beddms inte innebéra nagon
negativ paverkan pa siktlinjer langs infartsvagen eller paverka det militarhistoriska arvet eller
omkringliggande institutionsmiljoer pa ett satt som kan innebara betydande miljopaverkan pa
riksintresset for kulturmiljévarden, och bedéms vara forenlig med miljobalkens kapitel 3.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 4 och 5.
Detaljplanen beror skydd av omraden, i och med att planomradet ligger inom yttre vatten-

skyddsomrade. Under forutsattning att skyddsforeskrifter foljs, eller att dispens ges, &r
detaljplanen férenlig med miljébalkens kapitel 7.
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STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Uppsala i september 2016

Torsten Livion Eleonore Albenius
Detaljplanechef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

o Samrad 2015-08-27
. Granskning 2016-04-21
o Antagande 2016-09-29
Laga kraft: 2017-11-13
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