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Detaljplan for kvarteret S:t Per Laga kraft 2016-11-30
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HANDLINGAR

Antagandehandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestdmmelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:
e Miljobeddmning steg 1 behovsbeddémning

e Fastighetsforteckning

e Utlatande

Lashé&anvisningar

Plankartan &r den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund fér kommande
bygglovsprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de férandringar som planen
innebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hanvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av fastighetsdgaren Skandia fastigheter AB i samarbete med
stadsbyggnadsforvaltningen och andra kommunala forvaltningar.

Planhandlingar, illustrationer, solstudier och dvriga underlag har tagits fram av Sweco Architects AB i
samarbete med kommunala forvaltningar och exploatéren.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att méjliggéra en fortatning av befintlig bebyggelse inom kvarteret S:t Per.
Detaljplanen mojliggor en pabyggnad av de befintliga byggnaderna pa Dragarbrunn 15:3 med ett till
tva indragna vaningsplan for hotell och kontor. Totalt omfattar forslaget cirka 10 000 kvadratmeter
tillkommande byggratt.

Plan- och byggnadsndmnden beslutade 2012-08-23 att planlaggning med normalt planforfarande enligt
PBL (SFS 2010:900) ska paborjas for kvarteret S:t Per. Namnden medgav ocksa att exploatéren ges
mojlighet att utarbeta planforslaget, vilket sedan skall understéllas plan- och byggnadsnamnden for
beslut.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap
Planen beror riksintresset for kulturmiljévarden i Uppsala stad, MB 3:6.

Planen beror miljokvalitetsnormer, MB 5 kap, da planomradet avvattnas till Fyrisan. Fyrisan ar
upptagen som ytvattenférekomst vilken belagts med miljékvalitetsnorm.

Miljobeddmning enligt miljobalken 6 kap

Miljobalken 6:1-6:18 och 6:22 tillampas om ett genomforande av en detaljplan kan antas medféra en
betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en
miljébeddmning av planen géras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En
behovsbeddmning utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4,
gors for att ta stallning till om ett genomférande av en detaljplan kan antas leda till en betydande
miljopaverkan eller inte.

En behovsbeddmning, daterad 2014-01-13 och reviderad 2015-04-07, har upprattats. Sammantaget
visar bedomningen att planen i huvudsak berdr stadsbild och kulturarv.

Stadshildsfragorna ror narheten till Dragarbrunnsgatan och Svartbacksgatan samt det centrala laget i
staden. Kulturarvsfragorna ror paverkan av riksintresset for kulturmiljévard. Forslaget paverkar inga
fornlamningar.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedémningen och de andringar av planen som gjorts efter lansstyrelsens
yttranden & kommunens samlade bedémning att ett genomférande av detaljplan for kvarteret S:t Per
inte medfor betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljobedémning enligt MB 6:11-6:18
inte krévs. Plan- och byggnadsndmnden beslutade 2015-04-23 att ett genomfdrande av detaljplanen
inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen har i tidigare skeden meddelat att man anser att planens genomforande utifran en
sammanvagd bedomning utifran behovsbeddmningen kan antas medfcra en betydande miljopaverkan.
Detaljplanen har dérefter omarbetats med beaktande av lansstyrelsens synpunkter och i granskningen
meddelar lansstyrelsen (2016-09-01) att de inte har nagot att erinra mot planforslaget.
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Miljobalkens 6vriga kapitel

Planen beror vattenskyddsomrade, MB 7 kap, da planomradet ligger inom yttre gréans for
vattenskyddsomrade.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2010 for Uppsala kommun anger att forandringstrycket ar stort pa stadskarnan och
innerstaden. Det krédvs en stark strategisk inriktning for att sdkra stadskérnans attraktivitet. Bland annat
anges Svartbacksgatan och Dragarbrunnsgatan som strak med sarskilt goda forutsattningar for stadsliv
med en tdthet och variation av besoksfunktioner och ett néra lage till kollektivtrafik.

Man skriver ocksé att inom gangavstand fran Resecentrum ska efterfragan pa kontorslokaler beaktas.
OP 2010 anger ocksa att det vid omvandling och forandringar i stadskarnan bor, for att astadkomma
en blandad stad pa kvartersniva, alltid prévas att inforliva bostader i de delar dér sadana saknas.

Oversiktsplanen framhaller att byggnadshojder ska hallas nere i den historiska stadskarnan. Avsikten
med detta forhallningssatt ar att varna om stadens siluett, viktiga siktlinjer och sollagen pa gator och
torg. Det &r &ven viktigt att projekten visar hansyn till och &r anpassade i skala till den nédrmaste
omgivningen.

Program

2006 antog kommunstyrelsen en vision for Dragarbrunnsgatan med flera idéer och forslag till
forandringar. For ytterligare vagledning i plan- och bygglovarbetet beslutade kommunstyrelsen att ett
gestaltningsprogram skulle tas fram.

Kvarteret gransar mot Dragarbrunnsgatan, och omnamns i gestaltningsprogrammet
Dragarbrunnsgatan — Kvaliteter i stadsbilden och gestaltningsprinciper, 2009. Programmet lyfter
fram kvarterets méte med gaturummet och pekar ut S:t Persgallerians entré mot Dragarbrunnsgatan
som en viktig punkt i gaturummet. Man konstaterar att den & anonym och att den skulle behdva en
tydligare utformning. Programmet efterlyser dven fler entréer mot S:t Persgatan och Klostergatan for
att minska kvarterets slutenhet och dka folklivet.
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Detaljplaner

PLANTAN
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Utsnitt ur gallande detaljplaner
H: Handel I, I, 111, V, VI.  Antal vaningar
BH: Bostéader, handel Prickad mark:  Mark far ej bebyggas
HKi:  Hotell med handel i bottenvan. Cirkelmark: Underbyggd gard
Q: Kulturreservat X1 Marken skall vara till-
—%—  Utgéende grans ganglig for allman
gangtrafik

For omradet gallde tidigare detaljplan 32S, laga kraft 1988-12-15. | planen anges en markanvéandning
till i huvudsak handelsandamal (H). I hornet Dragarbrunnsgatan/Klostergatan anges anvandningen
bostader och handel (BH). Mot Dragarbrunnsgatan finns dven anvéndningen hotell med handel i
bottenvaningen (HK;). Bade BH och HK; anvands idag for hotellandamal.

Observera att for fastigheten Dragarbrunn 15:4 (ovan angiven som 15:1), Celsiushuset, géller
stadsplan 32R, laga kraft 1978-04-04. Denna fastighet ligger dock utanfér detaljplanen.
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STADSBYGGNADSVISION

Uppsalas centrala delar har liksom manga andra stader genomgatt en omfattande fornyelse under

1950-, 60- och 70-talen. Rivningar har alltid forekommit i stdder men under senare delen av 1800-talet
och efter sekelskiftet blev skalan allt storre for att kulminera under 1960- och 70-talen dar inriktningen
Iag pa en kvartersvis omvandling.

| Uppsala var malet att skapa ett gangstrak langs Svartbacksgatan och Kungséangsgatan for handel
medan biltrafiken skulle ledas runt centrumomradet. Detta blev ett av de tidigaste exemplen i landet pa
en central gagata for handel. En del av saneringen var rivningen av kvarteret S:t Per 1967.

Resultatet blev att det under 1980- och 90-talen hade véxt fram en stad préglad av en trafikseparering
dar bland annat Dragarbrunnsgatan till storsta delen fungerade som oattraktiv matargata for trafik till
parkeringsgarage och transporter till angransande fastigheter.

Under senare ar har det funnits en vilja att ta ett nytt grepp for att skapa ett mer attraktivt centrum,
bland annat med en nyformulerad stadsbyggnadsvision dér stadens strak analyseras och foreslas fa nya
funktioner. Visionsarbetet for Dragarbrunnsgatan fran 2006 ar en del av denna strategi.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage

Kvarteret S:t Per ligger i centrala Uppsala och gransar till Svartbdcksgatan, Dragarbrunnsgatan, S:t
Persgatan och Klostergatan. Planomradet utgors av fastigheterna Dragarbrunn 15:3 vilken utgor nastan
hela kvarteret S:t Per och gatufastigheten Dragarbrunn 1:2.

Areal
Planomradet omfattar cirka 15 000 kvm.
Markéagoforhallanden

Fastigheten Dragarbrunn 15:3 &gs av Skandia fastigheter AB. Allman gatumark, Dragarbrunn 1:2, &gs
av Uppsala kommun.

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
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; ¢ x &
Flygfoto med planavgransning

Stadsbild och bebyggelse
Forutsattningar — stadsbild och byggnader

Planomradet ligger inom Uppsalas stadskarna och gransar till Dragarbrunnsgatan och
Svartbécksgatan.

Kvarteret S:t Per ritades av Folke Lofberg 1967 och innehdll ursprungligen butiker, kontor, hotell och
biograf. Mycket av tankarna kring kvarterets ursprungliga gestaltning utgick fran en relation till det
kulturhistoriskt utpekade Celsiushuset. Kvarteret utgérs idag av handel, hotell- och kontorsbyggnader i
fyra till sex vaningar langs Svartbéacksgatan, Klostergatan och S:t Persgatan omgivande en central
galleriadel pa en till tva vaningar. Byggnaderna ar utformade med platta tak och en kraftigt profilerad
fasad i ett morkt tegel for att kontrastera mot Celsiushusets slatputsade ljusa vaggar.

De delar av kvarteret som i befintlig plan har bestammelserna BH, bostader och handel, hyser idag
hotellverksamhet.
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Ur presentationsfolder for kvarteret S:t Per, Svenska Véagforbattringar 1965

Léangs Dragarbrunnsgatan ligger Clarion hotell (1967) i sex vaningar med en fasad i ljusare tegel och
horisontella fonsterband och platt tak. Flaktrummet pa hotellet utgor kvarterets hogsta punkt, +34,3
meter 6ver nollnivan. Kvarteret genomgick en stérre ombyggnad 1988 da galleriadelen byggdes om
och kompletterades med en mindre byggnad mot Dragarbrunnsgatan pa mark som tidigare var
planlagd som park. Byggnaden &r uppford i tva vaningar i en ljus stenfasad och med ett sluttande tak
innehallande en takvaning och utgor entré till S:t Persgallerian fran Dragarbrunnsgatan. Byggnaden
upplevs som avvikande i gestaltning och volym jamfért med omkringliggande bebyggelse. Byggnaden
tas aven upp i programmet for Dragarbrunnsgatan som problematisk i hur entrén gestaltas mot gatan.
Kvarterets inre delar ar bebyggda med en galleria i en till tva vaningar. Gallerian har ett centralt
restaurangtorg med omgivande butiker och ingangar mot Svartbacksgatan, S:t Persgatan och
Dragarbrunnsgatan. Clarion hotell har ingen koppling till gallerian utan vénder sig endast ut mot
Dragarbrunnsgatan.

Gransande till planomradet ligger Celsiusbyggnaden vilken troligen ar av medeltida ursprung. Under
1740-talet fungerade byggnaden som Uppsala universitets observatorium under Anders Celsius
ledning. Byggnaden byggdes da om efter ritningar av arkitekten Carl Harleman.

Under kvarteret stracker sig S:t Persgaraget (1967) med plats for cirka 220 bilar. Lastangdring till
kvarterets butiker sker via garaget som har utfart mot Dragarbrunnsgatan. Fran S:t Persgaraget stracker
sig en angoringspassage under Klostergatan till kvarteret Sandbacken, Stadsbiblioteket
(gemensamhetsanlédggningen ga:10).

Forutsattningar — hojder

Den tidigare detaljplanen fran 1988 medger byggnadshojder upp till +30,0 meter (RH70). Uppsala har
2007 bytt hojdsystem till RH2000 och den aktuella héjden blir idag +30,18 meter.
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Da bestammelsen anger byggnadshojd medger befintlig plan hégre héjder om dessa dras in fran
fasadlivet, vilket forklarar flaktrummens hojder pa 6ver +33 och +34 meter.

Runt kvarteret ar bebyggelsen till storsta delen uppford i 3 till 5 vaningar med vissa delar hogre, 6 till
7 vaningar, och nagon lagre, 2 vaningar. Byggnaderna ar hogre runt Dragarbrunnsgatan i norddst och
lagre mot Svartbdcksgatan i sydvast.

De hogsta hojderna pa byggnadskroppar finns inom kvarteret S:t Per, +31,2 meter, kvarteret Svanen
+30,8 meter, kvarteret Sandbacken +30,8 meter och kvarteret Kransen +30,8 meter dver nollnivan. Pa
flera av dessa kvarter bryts dessa hojder av storre tekniska installationer som ex. flékthus. Detta ger en
hogsta total hojd av kvarteret S:t Per pa +34,3 meter och +33,5 meter, samt kvarteret Svanen pa +33,1
meter och +31,8 meter 6ver nollnivan.

Inom kvarteret Torget finns idag en outnyttjad byggratt pa +31,0 meter och +35,5 meter dver
nollnivan.

kv Svanen

kv Torget

Befintlig hojder pa bebyggelsen i kvarteret S:t Per och befintliga hojder utanfor planomradet.
DP = outnyttjad byggratt i detaljplan

Ovriga hojder &r totalhdjder dver nollnivan. Gatunivan inom planomréadet varierar mellan +9,7 meter
och +11,5 meter.
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Fran gaturummet upplevs byggnadskropparnas hojder da de tekniska installationerna oftast &r
indragna fran fasadlivet. De tekniska installationerna ar dock synliga pa hall, i stadens taklandskap.

Befintlig utsikt sedd fran Gunillaklockan

e ——— Svanen  SitPer -

i

Kvarteret hornet Dragarbrunnsgatan Sit Persgatan
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Forandringar — stadsbild och byggnader

Detaljplanen syftar till att tillskapa mer yta med hog arkitektonisk kvalitet for centrumverksamhet som
handel, hotell och kontor i ett centralt 1age och pa sa vis ge béttre forutsattningar for handel och
service i stadsmiljon.

Planomradets centrala lage i staden samt narheten till Svartbacksgatans gagata och Dragarbrunnsgatan
gor att det &r av stor vikt att byggnader inom planomradet anpassas i volym, hojd och uttryck till den
omgivande stadsstrukturen samtidigt som de ger ett positivt mervarde till de utpekade straken.

i Kvarteret byggs pa uppat i mellan ett och tva indragna vaningsplan. Tillbyggnaden ska
utforas med hog arkitektonisk kvalitet och foreslas att utforas i glas utan synliga barande
element. Fran gatuniva skulle da glaset reflektera himlen och pa detta satt kontrastera mot
den tyngre 60-talsbebyggelsen och Celsiushusets fasader. Denna gestaltningsprincip med
kontrasterande material tar sitt ursprung i Folke Lovbergs angreppssétt 1967. Fasaden kan
utformas med fargsattning alternativt kan glaset screentryckas for att med ménsterverkan
skapa en variation och rytm i fasadgestaltningen.

f5 For att 6ppna taklandskapet for boende, hotellgéster och allménheten samt ge forutsattningar
for ett fordrojande av dagvatten ska 30% av nya tillkommande byggnadsdelar utformas med
grona tak. Taken kan exempelvis utformas med en tackning av sedum eller motsvarande
taktackande vegetation, eller som grén terrassyta med planteringar.

C Detaljplanen gor det mgjligt att bygga till hotellet med rum pa den norra innergarden och med
en restaurang och skybar pa den befintliga hotelldelen mot Dragarbrunnsgatan. De storsta
yttillskotten &r kontor, cirka 4 500 kvm bruttoarea (BTA), och hotell, cirka 4 200 kvm BTA.
Mindre tillskott &r nya teknikutrymmen som utgér cirka 1 000 kvm BTA och ny handelsyta,
cirka 400 kvm BTA.

<« > < A A i
Foreslagen pabyggnad. Kvarteret sett fran korsningen Dragarbrunnsgatan/S:t Persgatan. Den

foreslagna pabyggnaden utnyttjar inte fullt ut maximal byggratt vid utkragning over
Dragarbrunnsgatan. Se illustration pa maximal byggrétt sid 18.

12 (35)
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Clarion hotell

Klostergatan
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Dragarbrunnsgatan

Kvarteret med befintlig bebyggelse Iangs Klostergatan, Svartbécksgatan, S:t Persgatan och
Dragarbrunnsgatan.

V1 Den befintliga lagre byggnadsdelen mot Dragarbrunns torg foreslas omgestaltas for att battre
smalta in i gaturummet. Hogsta totalhojd regleras sa att takfotslinjen sammanfaller med
angransande byggnader. En utkragning i gaturummet mojliggérs som ett satt att signalera
entrén till galleriadelen. Utkragningen far anordnas 3 meter ovan mark for att sakerstélla
snoréjning och annat gatuunderhall.
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Dragarbrunnsgatan

Kvarteret med den foreslagna pabyggnaden langs Klostergatan, Svartbécksgatan, S:t Persgatan och
Dragarbrunnsgatan. Observera att forslaget ovan redovisar en stérre byggratt &n vad som ar aktuellt
mot Svartbéacksgatan. Byggréatten har utgatt ur planforslaget, se vidare Maximal byggratt.

Forandringar — hojder

Den ckade totalhdjd som mojliggors i planen forlaggs indragen for att minimera paverkan pa
gaturummet till exempel i form av 6kad skuggning. Den uttkade skuggning som kommer att

ske faller framst pa gatuomradet langs Klostergatan, S:t Persgatan och Dragarbrunnsgatan.
Storst paverkan sker pa Dragarbrunns torg vid den idag laga entrédelen till gallerian, da
entrédelen kan hojas till samma hdjd som angrénsande byggnader for att ge ett mer
harmoniskt gaturum.

Detaljplanen ger utokade byggratter ovanpa befintliga byggnadskroppar. De hogsta totalhdjderna pa

+35 meter éver nollnivan ansluter till dagens hogsta hojd i kvarteret, +34,3 meter, flaktrummet pa
hotell Clarion.
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Hojderna begransas med en angiven totalhdjd av +35,0 meter som hdgsta hojd. Totalhdjd ar ett
byggnadsverks hela héjd inklusive tekniska installationer som skorstenar, master och hisstoppar. For
bebyggelse med platta tak ger totalhdjd en mer latttolkad och tydligare begrénsning an byggnadshgjd.

X \
5 S ———

45

- ;. Ny =g .I
Den foreslagna pabyggnaden. Kvarteret sett fran korsningen Svartbacksgatan/Klostergatan.

15 (35)



Detaljplan for kvarteret S:t Per Laga kraft 2016-11-30
dnr 2012-20188

Delar av dagens teknikutrymmen planeras att tas bort fran befintliga byggnaders tak. Detta kan goras
framst genom att dagens tekniska I6sningar kan utformas mer kompakt. De tidigare teknikvaningarna
pa taket foreslas ersattas med pabyggnader for kontor och hotell. Dessa kan ges en omsorgsfull
gestaltning som berikar taklandskapet.

Den ut6kade byggratten kommer till viss del att vara synlig i Uppsalas taklandskap, sett fran Uppsala
Konsert och Kongress samt Gunillaklockan, men smalter till stor del ihop med befintlig
omkringliggande bebyggelse. Se vidare Planens konsekvenser, Miljoaspekter, Stadsbild.

kv Torget

Ilustration som visar hur byggratten kan utnyttjas for tillbyggnader pa taket. Prickad linje anger
forslag till pabyggda volymer.

Mot vister och Svartbacksgatan kan pabyggnaderna ha en totalh6jd av +31,5 meter for att trappa av

ned mot kvéllssolen och Celsiushuset. Den befintliga byggnadsdelen bakom Celsiushuset behalls 1ag
med en héjd av hogst +19,5 meter for att fortsatt behalla en 6ppenhet runt Celsiushuset.
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Langs Klostergatan hojs den hogsta totalhdjden fran +15,0 meter till +22,5 meter pa den laga
byggnadsvolym som vetter mot Stadsbiblioteket sa att takfotslinjen sammanfaller med angransande
byggnadsdelar.

Befintligt kvarter med foreslagen pabyggnad. Vy fran véster.
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Maximal byggréatt

4

Ilustration av maximal byggratt enligt detaljplan. Vy fran 6ster, Dragarbrunnsgatan.

\\\‘ "\‘\‘\ = r‘

Ilustration av maximal byggratt enligt detaljplan. Vy fran véste?, Svartbacksgatan..
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Kulturarv
Forutsattningar

Kvarteret S:t Per ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden. Riksintresset pekar bland annat ut:

e gatumdnster med medeltida drag och rester av oregelbundna tomter fran tiden fore 1643 ars
reglering

e gatunat enligt rutnatsplan med hornslutet torg och langa raka tillfartsvéagar fran 1600-talet

o bebyggelsens utformning, placering och inbérdes rumsliga samband

e den monumentala bebyggelsens dominans i stadsbilden genom siktlinjer och vyer langs gator, fran
torgrum och fran Fyrisan

e stadens siluett fran infarterna och véagar som passerar staden med domkyrkan, slottet och Carolina
Rediviva som viktiga landmérken

Riksintresseomraden ska enligt miljobalken skyddas mot atgéarder som patagligt kan skada
kulturmiljon. Tillskott och férandringar kan géras om kulturmiljons vérden beaktas.

Omradet ligger inom "Sarskilt vardefull bebyggelsemiljé”, KF-beslut 1988-11-07, som framhaller i
sina riktlinjer att bebyggelsemiljoer av sérskilt kulturhistoriskt vérde ej far forvanskas. Man framhaller
ocksa att vid detaljplanering ska kulturhistoriska varden skyddas med g-markning.

Omradet ligger ocksa inom kommunalt kulturmiljoomrade dér riktlinjerna framhaller att det i samband
med véasentliga forandringar inom en kulturhistoriskt vardefull bebyggelsemiljo bor klargéras i vilken
utstrackning enskilda objekt ar skyddsvarda.

Kvarteret S:t Per omfattas av den fasta fornlamningen Uppsala 88:1 (Riksantikvarieambetets
numrering enligt fornminnesregistret FMIS) vilken beskrivs som stadslager med bebyggelselamningar,
boplatser och visten fran medeltid och nyare tid. Inom planomradet ligger fornlamningen Uppsala
63:1, S:t Pers kyrkoruin, vilken &r undersokt och borttagen.

Utanfor men gransande till planomradet ligger det troligen medeltida Celsiushuset vilken &r upptaget
som en enskild ldmning — Uppsala 96:1. Under 1740-talet fungerade byggnaden som Uppsala
universitets observatorium under Anders Celsius ledning. Byggnaden byggdes da om efter ritningar av
arkitekten Carl Harleman.

En bit in pa 1900-talet inreddes butiker framfor Celsiushuset
mot Svartbacksgatan. Denna del av sparvagen fanns mellan
1906 och 1953. Bild fran omkring 1930 av fotograf Paul
Sandberg i Upplandsmuseets arkiv.
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Byggnaden &r orienterad efter det medeltida gatunétet och var fram till 1967 sammanbyggd med den
omkringliggande éldre bebyggelsen. | samband med exploateringen av kvarteret 1967 frilades
byggnaden med ambitionen att Celsiusbyggnaden skulle inga i ett stadssammanhang med en placering
i flodet till gallerians entré mot Svartbacksgatan. | realiteten fungerade detta daligt redan tidigt da
omradet runt Celsiusbyggnaden upplevdes morkt, trangt och ogastvanligt.

Celsiushuset anvéands idag som butikslokal och kontor. Dagens exteriérutformning med ljus slat puts
ar resultatet av en genomgripande renovering i samband med kvartersexploateringen 1967.

Fornldmningar regleras i kulturmiljélagens 2 kap. och vid arbeten som berdr dessa, foretradesvis
markarbeten, kravs lansstyrelsens tillstand.

Forandringar
De forédndringar som rér kulturarvet ar byggréatternas nya totalhdjder i relation till stadens
karakteristiska siluett, siktlinjer fran stadens infartsvagar och taklandskapets utformning.

Se vidare Omradesforutsattningar och forandringar, Stadshild och bebyggelse och Planens
konsekvenser, Miljoaspekter, Landskapsbild, stadsbild och Kulturarv.

Offentlig och kommersiell service
Forutsattningar

Omrédet ar idag valforsett med service. Oversiktsplan 2010 pekar pé att forandringstrycket ar starkt pa
stadskarnan och att det &r av stor vikt att det finns en strategisk linje for att skapa och sékra ett stort
utbud av funktioner och service som en grundlédggande del av en attraktiv stadskérna.

Kvarteret har idag en lokalarea (LOA) pa totalt cirka 39 000 kvm dar handel utgdr cirka 14 500 kvm,
hotell cirka 10 000 kvm och kontor cirka 6 500 kvm. Ovrig yta utgdrs av garage och biyta.

Forandringar

| detaljplanen tillskapas totalt cirka 10 000 kvm lokalarea.

Detaljplanens innehall med utokade ytor for centrumverksamheter som handel i bottenplan med
exempelvis restaurangverksamhet samt hotell ger forbéattrade forutsattningar for ett levande stadsliv pa
alla dygnets timmar ar i linje med stadens vision om en hallbar och attraktiv stadskarna.

Friytor

Forutsattningar

TORG Gégatorna Svartbacksgatan, Klostergatan och S:t Persgatan utgér idag torgmark. Aven delar
av marken framfor kvarteret Svanen vid Dragarbrunnsgatan utgér torgmark vilken idag
anvands for bland annat caféverksamhet.

X Inom fastigheten finns idag ett begrénsat antal friytor. Langs Svartbdcksgatan finns
gatu-/torgmark vilken ligger inom kvartersmarken. | dvrigt har kvarteret en mindre innergard
kopplad till hotellverksamheten samt ett antal terrasser.

Forandringar
Innergarden vid hotellet bebyggs till stora delar med ytterligare hotellfunktioner.
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f5 For att dppna taklandskapet for hotellgaster och allméanheten ska 30% av nya tillkommande
byggnadsdelar utformas med gréna tak. Taken kan exempelvis utformas med en tackning av

sedum eller motsvarande taktdckande vegetation, eller som gron terrassyta med planteringar.
Tillganglighet for funktionshindrade
Forutsattningar

Det foreligger idag inga kanda behov av férandringar i utformningen av allmén plats eller fastigheten
for att 6ka tillgangligheten for funktionshindrade.

Forandringar
Inget i planforslaget paverkar allman plats negativt for funktionshindrade.

Enligt lagen (forordningen 1994:1215) ska nya byggnader som innehaller bostéader, arbetslokaler eller
lokaler for vilka allménheten har tilltrade, vara utformade sa att de ar tillgangliga for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Detta beaktas vid bygglovsprovning och vid tekniskt
samrad.

Mark och geoteknik

Forutsattningar

Delar av planomradet ligger inom grundvattenomrade sarskilt lampat for vattenforsérjning, med stor
grundvattentillgang under lera, 6ver 25 I/sek. Vid planering och byggnation inom planomradet ska
risken for fororeningar av grundvatten beaktas.

Omradet ligger inom yttre skyddsomrade for vattentakt. Enligt vattenskyddsforeskrifterna far
markarbeten inte ske till en lagre niva an en meter dver hogsta naturliga grundvattenniva. Dispens fran
foreskrifterna soks hos lansstyrelsen.

Da byggnationen kommer att ske i ett befintligt stadskvarter med grundlaggning pa lera med en
méktighet pa cirka 10 till 30 meter (Ingenjorsgeologisk karta 6ver Uppsala, Bjerking 1988) ska risken
for sattningar beaktas vid planering och byggnation inom planomradet.

Trafik och tillganglighet

Gatunét — utformning och karaktar, funktion i systemet

Kvarteret S:t Per ligger centralt i Uppsala avgransat av Svartbacksgatan, Dragarbrunnsgatan, S:t
Persgatan och Klostergatan. Dragarbrunnsgatan har idag till stérsta delen lokal trafik till angransande
parkeringshus och inlastning. Trafiken sker till storsta del pa de gaendes villkor. Gatumarken &r idag
betecknad L-GATA, gata som ingdr i lokalnatet, och TORG, gangtrafik, handel och publik
verksamhet.

GATA Detaljplanen férandrar inte anvandningen av gatumarken. Bestammelsen L-GATA,
lokalgata, &ndras till GATA, gata.

Kollektivtrafik

Kvarteret ligger i Uppsalas centrum med god tillgang till kollektivtrafik. Stora torget med ett flertal
busslinjer ligger cirka 150 meter fran kvarteret, och Resecentrum med buss och jarnvag ligger cirka
500 meter fran kvarteret.

Detaljplanen bidrar till ett tillskott av handel, kontor och hotellrum i kollektivtrafiknéra lagen.
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Parkering, angoring, utfart

Under fastigheten Dragarbrunn 15:3 finns ett underjordiskt garage med infart fran Dragarbrunnsgatan.
| garaget ryms cirka 220 bilar. Enligt Parkeringsnorm for Uppsala kommun behdvs cirka 275 platser
for kontors-, hotell- och handelsverksamheten. Med tanke pa kvarterets centrala lage i staden med god
koppling till kollektivtrafik kan antalet tillgédngliga platser ses som tillrackliga.

En del av det underjordiska garaget gar ut under den 6ppna entreytan till gallerian vid
Svarthacksgatan och i hérnet av garden bakom Celsiushuset. Fran garaget stracker sig dven
en angoringspassage i form av en gemensamhetsanlaggning under Klostergatan till kvarteret
Sandbacken (ga:10).

Forutsattningarna for dessa underbyggda delar kvarstar och tas med oforandrade i
detaljplanen.

Leveranser och fordon for avfallshamtning angor idag fran Dragarbrunnsgatan till garaget dar
utrymme finns for att vanda. | den tidigare géllande planen reglerades angéringen till garaget med en
bestdmmelse z;, marken ska vara tillganglig for allméan kortrafik. Bestdmmelsen har inget klart syfte
da angorande trafik till garaget inte utgor allman kortrafik. Bestammelsen utgar.

Gang- och cykeltrafik, cykelparkering

Det finns ingen cykelparkering i kvarterets garage. Enligt Parkeringsnorm fér Uppsala kommun
behovs cirka 330 cykelplatser for de som arbetar inom verksamheterna i kvarteret. Cykelparkering for
dessa ska anordnas inom fastigheten, exempelvis i garaget. Ingen cykelparkering behdver anordnas for
bestkande i Uppsalas centrala delar.

Hélsa och sakerhet

| ndromradet finns ingen risk- eller stérningsskapande verksamhet som pa ett betydande séatt kan
paverka verksamheterna, kontor, hotell och handel, negativt.

Pabyggnaderna kommer att 6ka skuggverkan pa omliggande gaturum och i viss man angransande
kvarter. Pabyggnaderna utfors som indragna for att minimera skuggverkan. Skuggstudier redovisar hur
de nya byggnadskropparna paverkar omkringliggande bebyggelse.

Mark

Inom planomradet har det tidigare funnits plantskola, grafisk industri, verkstadsindustri och
bilvardsanlaggning. Kvarteret ar riskklassat som 3, mattlig risk, med nuvarande markanvandning
enligt detaljplan. Verksamheterna &r borttagna i samband med exploateringen 1967 och kvarteret ar,
forutom fastigheten Dragarbrunn 15:4 Celsiushuset, helt utgravt till ca 7 meter under marknivan for att
bereda plats for garaget under kvarteret.

Da de planerade forandringarna i kvarteret sker som pabyggnader pa tak kommer ingen paverkan att
ske pa mark som inte ar utgravd.
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Utgravd andel av kvarteret S:t Per.
Orange markerad yta ar utgravd 1967 for
garage med en golvniva av +3,15m.
Omgivande gator har en hdjd av mellan
+9,7 meter och +11,5 meter.

Buller
Flaktar och ventilationsinstallationer ska forlaggas sa att bullerstérningar till narboende minimeras.

Teknisk férsoérjning

VA, dagvatten

Planomradet ingar i verksamhetsomradet for den allmanna VVA-anlaggningen.
Varme

Planomradet kan anslutas till det kommunala fjarrvarmenatet.

Tele och bredband

Omradet ar forsorjt med tele och bredband.

El

Det ligger en natstation i garageplanet mot Klostergatan. Befintliga elanlaggningar maste hallas
tillgdngliga under alla skeden av plangenomférandet.

Avfall

Utrymme ska anordnas for kéllsortering av fastighetens avfall. Hamtfordon for avfall angor idag fran
Dragarbrunnsgatan till kvarterets garage dér utrymme finns for att vanda.

Pakarningsolyckor ska minimeras genom att avfallshamtning blir méjlig att genomfara utan
backningsrorelser inom kvarteret. Av arbetsmiljohénsyn ska hdmtfordon kunna kéra &nda fram till
angoringsplats vid soprum for palastning av avfall. Angoringsplatsen for hamtfordonen ska ligga i
samma niva som soprummet.

Avfallsutrymmen inom planomradet ska kunna nas utan backningsrorelser, vara hardgjord, fri fran
hinder och nivaskillnader samt ligga inom 10 meter fran uppstéllningsplats for avfallsfordonet.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsférdelning

Byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomfdrande av
detaljplanen.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allmén plats inom omradet.

Avtal

Planen medfor inte att nagra avtal mellan fastighetségare behdver uppréttas.

Exploateringsavtal

Ingen allmén plats berors av férandringar i detaljplanen och ett exploateringsavtal behdver inte
upprattas.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprévning
Byggherrarna bekostar de utredningar som &r nédvandiga for bygglovprévningen.

Byggskedet

Da byggnationen kommer att ske i ett befintligt stadskvarter med grundlaggning pa lera med en
méktighet pa mellan 10 och 30 meter (Ingenjorsgeologisk karta éver Uppsala, Bjerking 1988) ska
risken for sattningar beaktas vid planering och byggnation inom planomradet. En riskanalys som
omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan byggstart. Den bekostas av byggherren.
Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget intresse att vidta
atgarder mot byggrelaterade skador.

Ledningar

Berdrda ledningar:

Lage Aktualitetsdatum och &gare
Dragarbrunnsgatan, S:t Persgatan, trafiksignaler 2014-01-22, Uppsala kommun
Dragarbrunnsgatan, S:t Persgatan, fjarrvarme 2014-01-30, Vattenfall AB Varme
Dragarbrunnsgatan, S:t Persgatan, Svartbécksgatan 2014-01-22, IP-Only

Klostergatan, S:t Persgatan, Svartbacksgatan, belysning  2014-01-22, Uppsala kommun
Dragarbrunnsgatan, S:t Persgatan, Svartbacksgatan,

Klostergatan, markvarme 2014-01-22, Uppsala kommun
Dragarbrunnsgatan, S:t Persgatan, Svartbacksgatan,

Klostergatan 2014-01-22, Skanova
Dragarbrunnsgatan, S:t Persgatan, Svartbécksgatan 2014-01-27, Borderlight
Dragarbrunnsgatan, S:t Persgatan, Svartbacksgatan,

Klostergatan, vatten 2014-01-22, Uppsala Vatten Avfall AB
Svartbécksgatan, IT 2014-01-28, Uppsala Universitet
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S:t Persgatan, Svartbacksgatan, IT 2014-01-22, Eltel Networks Infranet AB
Klostergatan, Dragarbrunnsgatan, S:t Persgatan. el 2015-06-22 Vattenfall Eldistribution AB
Nétstation i parkeringsgaraget, el 2015-06-22 Vattenfall Eldistribution AB

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsndmnden okéanda, ledningar som berdrs av
detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska
begdras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berérda
ledningségare under byggtiden.

Dagvatten

Ingen ytterligare mark hardgors i samband med planens genomférande. Avrinningen forvantas minska
jamfort med dagens nivaer da minst 30% av tillkommande byggnadsdelar ska utféras med grona tak.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Eventuell flytt av ledningar bekostas av byggherren.

Fastighetsrattsliga atgarder
Forandringar i fastighetsbildningen

Planen medfor inga konsekvenser for fastigheterna inom planomradet.

PLANENS KONSEKVENSER

Miljoaspekter
Stadsbild och kulturarv
e Beskrivningen av riksintresset for kulturmiljovarden pekar bland annat ut den monumentala

bebyggelsens dominans i stadsbilden genom siktlinjer och vyer langs gator, fran torgrum och fran
Fyrisan:

Detaljplanen medger en utokad byggratt vilken till viss del kommer att vara synlig fran viktiga
utsiktspunkter i staden, som Uppsala Konsert och Kongress samt Gunillaklockan vid slottet.
Tillbyggnaderna ansluter till befintliga hogsta hojder i kvarteret och paverkan pa upplevelsen av
den befintliga monumentala bebyggelsen, sa som Uppsala domkyrka, kan ses som begransad.
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Befintlig utsikt sedd fran Gunillaklockan

Foreslagen tillbyggnad sedd fran Gunillaklockan, forstarkt kontur

Befintlig utsikt sedd fran Uppsala Konsert och Kongress
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Foreslagen tilgnad sedd fran Uppsala Konsert och Kongress

e Riksintresset for kulturmiljovarden pekar bland annat ut bebyggelsens utformning, placering och
inbordes rumsliga samband:

I gaturummet blir paverkan begransad da flertalet byggnadsdelar utfors indragna fran dagens
fasadliv. Skybaren och den hdgre byggnadsvolymen (galleriaentrén) vid Dragarbrunns torg utgor
de mest synliga delarna av pabyggnaden. Dessa tillskott tillfor gaturummet positiva arkitektoniska
kvaliteter som till exempel att tydligare signalera gallerians entré. Den hdgre byggnadsvolymen
med galleriaentrén smélter béttre in i gaturummet med en enhetlig takfotslinje och battre
orienterbarhet med en tydligare entrésituation till gallerian. Skybaren markerar hotellet och skapar
ett intressevackande tillskott i gatubilden.

Foreslagen pabyggnad. Kvarteret sett fran Svartbacksgatan mot Celsiushuset.
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e Riksintresset for kulturmiljévarden pekar bland annat ut gatumonster med medeltida drag och
rester av oregelbundna tomter fran tiden fore 1643 ars reglering:

De tillbyggnader som sker paverkar inte avlasningen av Celsiushusets riktning i stadsrummet. Mot
Svartbacksgatan paverkas inte Celsiushusets mote med Svartbacksgatan jamfort med dagens
situation.

e Riksintresset for kulturmiljévarden pekar bland annat ut stadens siluett fran infarterna och vagar
som passerar staden med domkyrkan, slottet och Carolina Rediviva som viktiga landmérken:

Kvarteret ligger utanfor de siktsektorer fran stadens infartsvigar vilka omnamns i Oversiktsplan
for Uppsala kommun 2010.

\ ‘ LY sy dl , ‘1‘ o {
Siktsektorer fran stadens infartsvagar. Kvarteret S:t Per markerat i rétt.

En inventering av eventuell paverkan av stadens siluett fran Vaksalagatan har genomforts pa
uppmaning av l&nsstyrelsen, Sweco 2016-02-26.

Utredningen visar att den nya pabyggnaden endast kan ses fran fotopunkt 8. Fran dvriga
fotopunkter pa strackan ar siktlinjen skymd av befintlig bebyggelse, topografin eller vegetation.
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Fran fotopunkt 8 syns delar av pabyggnaden mot Domkyrkans grund. Observera att bilderna nedan ar
kraftigt inzoomade da avstandet ar stort, ca 2,3 km.

N

Fotopunkt 8. Originalbild 135 mm zoom
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Fotopunkt 8. Foomontage 135 mm zoom

5l

Fotopunkt 8. Fotomontage pabyggnad gulmarkerad (framfor Domkyrkan) 135 mm zoom

En inventering av eventuell paverkan av stadens siluett fran Ostkustbanan har genomforts pa
uppmaning av lansstyrelsen, Sweco 2016-02-26.

Utredningen visar att fran ett normalt tdg har man ca 30° synfalt. Tagets infart till Uppsala har
simulerats i en modellering av staden dar sex stycken fotopunkter ndrmare har studerats.
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Utredningen visar att befintlig bebyggelse och vegetation skymmer siktlinjen och en tagresenar ser
inget av den nya pabyggnaden av kvarteret under infarten till Uppsala.

4 _ .S:t Per

e Ingen paverkan sker pa fornlamningarna Uppsala 88:1 och Uppsala 63:1.

Sammantaget kan konstateras att paverkan inte blir betydande.

Mark och vatten

Detaljplaneomradet avvattnas till Fyrisan. Fyrisan ar upptagen som ytvattenforekomst vilken belagts
med miljokvalitetsnorm. | detta lage uppnar Fyrisan mattlig ekologisk status och ej god kemisk
ytvattenstatus enligt miljokvalitetsnormerna.

30 % av nya tillkommande byggnadsdelar ska utformas med grona tak vilket ger forutsattningar for ett
fordréjande av dagvatten. Taken kan exempelvis utformas med en tdckning av sedum eller
motsvarande taktackande vegetation, eller som gron terrassyta med planteringar.

Da nybyggnationen helt sker pa befintliga byggnaders tak och ingen ytterligare hardgjord mark
skapas, samtidigt som omradet tillfors fordréjande grona tak, bedoms paverkan pa Fyrisan minskar
fran planomradet.

Kvarteret ar riskklassat som 3, mattlig risk for markfororeningar, med nuvarande markanvandning
enligt detaljplan. Da de foreslagna forandringarna i kvarteret sker som pabyggnader pa tak samt att
hela kvarteret gravdes ur till ett djup av ca 7 meter under marknivan 1967, bedéms risken for paverkan
i samband med planens genomférande som mycket liten. Om det blir aktuellt med markarbeten maste
man beakta att féroreningar kan finnas kvar i marken.

Planomradet ligger inom yttre grans for vattenskyddsomrade, vilket innebar att markarbeten djupare
an en meter dver hogsta grundvattenniva ej far ske utan lansstyrelsens tillstand.

Delar av planomradet ligger inom grundvattenomrade sarskilt lampat for vattenférsérjning, med stor

grundvattentillgang under lera, 6ver 25 I/sek. Vid planering och byggnation inom planomradet ska
risken for fororeningar av grundvatten beaktas.
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Resurshushallning

Forslaget paverkar inga samhalls- eller naturresurser.

En fortatning inom befintlig stadsvév pa redan ianspraktagen mark ar ur resurshushallningsperspektiv
positivt med minskat transportbehov och med en narhet till befintligt kollektivtrafiknat, samt att man
utnyttjar den befintliga infrastrukturen béttre.

Hélsa och sékerhet
I naromradet finns ingen risk- eller storningsskapande verksamhet som pa ett betydande satt kan
paverka den faststallda markanvandningen, centrumverksamhet, negativt.

Da byggnationen kommer att ske i ett befintligt stadskvarter kommer omkringliggande fastigheter att
drabbas av storningar under byggtiden. Da paverkan sker under en begransad tid kan storningen dock
inte sdgas vara betydande.

Solstudie

Vérdagjamning, kl 10.00. Befintligt. ~~ Vardagjamning, kl 10.00. Med p&byggnad. Ingen
pataglig paverkan.

Vardagjamning, kl 12.00. Med pabyggnad. En
okad skuggning av Dragarbrunns torg fran den
hogre byggnadsvolymen mot Dragarbrunns-
gatan.

Vardagjamning, kl 12.00. Befintligt.
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gjamning, kI 14.00. Befintligt. ~ Vardagjamning, kI 14.00. P&byggnad. En 6kad -
Dragarbrunns torg ar redan idag helt skuggat. skuggning av fasaden pa Dragarbrunnsgallerian
och hotell Scan

Vardagjamning, kI 16.00. Befintligt. Vardagjamning, kl 16.00. Pabyggnad. En okad
skuggning av fasaden pa hotell Scandic Uplandia.

Sommarsolstand, kI 10.00. Befintligt. - Sommarsolstand, kl 10.00. PAbyggnad. Ingen
pataglig paverkan.

:

Sommarsolstand, kl 13.00. Befintligt. Sommarsolstand, kl 13.00. Pabyggnad. Ingen
pataglig paverkan.
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Sommarsolstand, kI 16.00. Befintligt. Sommarsolstand, kl 16.00. Pabyggnad. Nagot okad

skuggning av Dragrunns_, torg

S ' _ ~ Sommarsolstand, kI 19.00. P&byggnad. En 6kad
skuggning av gardsfasaden pa bostaderna
i kvarteret Kransen vid Dragarbrunnsgatan.

Sociala aspekter
Trygghet och sékerhet

Planens genomférande innebér fler lokaler och méjlighet till hotellverksamhet vilket medfor att fler
manniskor kommer att rora sig i omradet. Ett sddant okat folkliv leder till en dkad social trygghet.

Motesplatser

Den utdkade exploateringen i planen utgor grunden for en upprustning och omgestaltning av S:t
Persgallerian. Detta tillsammans med den tydligare utformade entrén till S:t Persgallerian vid
Dragarbrunnsgatan skapar forutsattningar for en attraktivare galleria med fler lattillgangliga
motespunkter/platser.

Stadsliv

Ett genomférande av planen ger mojlighet till fler motesplatser vilket kan starka stadens attraktivitet.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Planen bedoms vara férenlig med Oversiktsplan 2010 for Uppsala kommun och MB 3, 4 och 5 kap.

Oversiktsplan

Planen avviker fran oversiktsplanens riktlinje om att byggnadshojder ska hallas nere i den historiska
stadskarnan. Avsikten med detta forhallningssatt ar att varna om stadens siluett, viktiga siktlinjer och
solldgen pa gator och torg. Det dr aven viktigt att projekten visar hansyn till och ar anpassade i skala
till den ndrmaste omgivningen.

Motivet for avsteget ar en bedomning att den foreslagna totalhdjden inte kommer att paverka viktiga
siktlinjer eller 6ka skuggningen pa offentliga platser. Den hogsta tillatna hojden &r indragen fran
fasadliv vilket gor att upplevelsen i gaturummet inte paverkas namnvart. Byggratten tillkommer i en
del av stadskarnan som domineras av storskaliga byggnader fran 1960- och 1970-tal.

Miljobalken

Planen beddms vara i 6verensstdmmelse med miljébalken 3 kap 1 8 avseende markanvandningens
lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran allméan synpunkt
god hushallning.

Planen beror riksintressen inom kulturmiljovard MB 3:6. Med de hojder och volymer som foreslas i
forslaget sker ingen betydande paverkan pa riksintresset for kulturmiljévard. Planen bedéms darmed
vara forenlig med miljobalkens kapitel 3.

Da nybyggnationen helt sker pa befintliga byggnaders tak och ingen ytterligare hardgjord mark
skapas, samtidigt som omradet tillfors fordréjande grona tak, bedoms att paverkan pa Fyrisan minskar
fran planomradet. Planen beddms vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Planen ligger inom yttre grans for vattenskyddsomrade och till viss del inom grundvattenomrade
sérskilt 1ampat for vattenforsérjning. Inga markarbeten djupare an 1 meter éver hogsta

grundvattenniva far ske utan lansstyrelsen tillstand. Planen bedéms vara forenlig med miljobalkens
kapitel 7.

Torsten Livion
detaljplanechef

Beslutsdatum

Godkénd av plan- och byggnadsnamnden for:

e samrad 2015-04-23
e granskning 2016-06-22
Antagen av plan- och byggnadsndmnden: 2016-10-27
Laga kraft: 2016-11-30
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