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HANDLINGAR

Antagandehandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestdimmelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e Fastighetsforteckning
e Utlatande

Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsattningar och de férandringar som planen
innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stdd for att kunna tolka plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och markagaren.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en ny fastighetsbildning och bekréfta befintlig
markanvandning.

Bakgrunden till planldggningen &r att det kommunala bolaget Uppsala kommun Sport- och
rekreationsfastigheter AB forvarvat mark dar den tillatna markanvandningen ar PARK. Nér det
kommunala bolaget ska 4ga marken behdver den vara planlagd som kvartersmark och fa ett andamal
som stodjer den aktuella markanvandningen. Detta krévs for att bolaget ska kunna fastighetsbilda.

MILJOBALKEN

Miljobalken 3, 4 och 5 kap
Detaljplanen berdr inte riksintressen enl. 3 och 4 kap, eller miljokvalitetsnormerna enl. 5 kap.

Behovsbeddtmning enligt miljobalken 6 kap

Planomradet bestar av en forradsbyggnad samt en 6ppen grusad yta och kommer att sd géra aven efter
detaljplanens genomférande. Planlaggning gors for att bekréfta den befintliga markanvandningen, inga
bestdmmelser inférs som forandrar platsen.

Da detaljplanen huvudsakligen ar av administrativ karaktar bedéms den inte vara av betydande
intresse for allmanheten. Detaljplanen strider inte mot nagra nationella regionala eller lokala mal,
berdr inga riksintressen och bedéms inte medfora en betydande paverkan pa manniskors halsa och
sakerhet. Detaljplanen bedoms inte heller leda till ndgon dvrig samlad paverkan (samlade eller
kumulativa effekter). Vidare beddms detaljplanen vara forenlig med 6versiktsplanen.

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen beddémningen att ett genomférande av
detaljplanen inte antas medféra nagon betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6:11
och att en miljobeddmning enligt MB 6:11-6:18 inte kravs.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsnamnden tog beslut om att planen inte kan antas leda till betydande miljépaverkan
i samband med beslut om planuppdrag.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I 6versiktsplan 2010 star att en strukturstudie som inkluderar ytorna kring Tycho Hedéns véagska
goras for att utreda majligheterna till ny bebyggelse och till att dverbrygga vagens barriareffekt.

Detaljplaner

Tidigare géllande plan for platsen ar stadsplan Del av Léten, faststalld 1965. Omradet &r i denna
detaljplan planlagd som allmén plats, PARK.

Iﬁs.\\\“ -:"" )A--l- = :-‘.:- 7 /v. i :'-‘;\-\ .
Bilden visar en planmosaik dar planomradet &
var omradet tidigare planlagt som parkmark.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage

Planomradet ligger i Léten mellan Tycho Hedéns vag och Stagneliusgatan. Det saknas anslutning fran
Tycho Hedéns vag men omradet nas via Gamla Uppsalavagen eller Rabyvagen.
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Den vanstra bilden visar vilken yta som ar aktuell fér ny planlaggning. Den hdgra bilden visar
platsens lage i staden.
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Areal
Planomréadets totala area &r ca 600 kvm.

Markagoforhallanden

Uppsala kommun &r lagfaren dgare av fastigheten, Uppsala kommun Sport- och
rekreationsfastigheter har forvarvat den aktuella marken genom kopekontrakt.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning

Den yta som &r aktuell for ny planlaggning anvands som forrad/lager. Forradet ar kopplat till driften
av Lotens idrottsplats.

Ytan mellan Tycho Hedéns vag och Stagneliusgatan, dar omradet ligger, anvands idag huvudsakligen
for parkering. | naromradet finns mycket flerbostadshus. Vidare finns i nordsydlig riktning ett gront
strdk i anslutning till planomradet.

Landskapsbild, naturmiljo, bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Planomradet bestar av en mindre platbyggnad i gron kulér samt en grusad yta som anvands for
parkering och uppstallningsytor fér containrar och dylikt. Platsen anvands som férvaringsutrymme for
material kopplade till férvaltning av park/idrottsytor.

Véster om planomradet finns en slantad grasyta som ansluter till en gang- och cykelvag.
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Bilderna visar hur omradet ser ut idag m—ed en byggnad och grusade parkerings- och uppstallningsytor.

Forandringar

En ny detaljplan tas fram for att bekrafta den befintliga markanvandningen och darigenomméjliggéra
en ny fastighetsbildning. Avgrénsningar och bestammelser infors for att stddja dagens anvandning
(lager/forrad), ingen utveckling av omradet ar aktuell i dagslaget. I enlighet med den skrivning som
finns i den gallande Gversiktsplanen (Oversiktsplan 2010) kan det finnas behov av att studera ettstorre
omrade invid Tycho Hedéns vag for eventuella utvecklingsmojligheter. Nar omradet kring Tycho
Hedeén studeras bor det utredas om en mer lamplig markanvéandning finns for platsen som kan ge fler
stadskvaliteter. Innan detta har gjorts beddms det dock Iampligt att platsen kan anvéandas for de
verksamheter som finns pa platsen.

Den aktuella ytan planlaggs som kvartersmark och den tillatna markanvandningen for omradet blir
lager. Avgransningen foljer den yta som idag ar hardgjord (se bild ovan). Landskapsbilden paverkas
inte av detaljplanens genomférande. Da marken idag ar bullerstérd och saknar manga kvaliteter som
krévs for att marken ska vara attraktiv som vistelseyta bedéms den befintliga markanvéndningen lager
vara lamplig.

Z1 Lager. Denna anvandningsbestammelse bekraftar den markanvandning som finns pa
platsen idag och méjliggdr att ny fastighetsbildning kan ske. Fér anvéndningen Zgaller
att omradet ska ha begransad omgivningspaverkan.

<00> Maximal byggnadshdjd i omradet &r 4 meter.

Trafik och tillganglighet

Den narmaste busshallplatsen finns vid Stagneliusgatan men denna kommer att upphora hosten 2017,
Planomradet kommer dock fortsatt ha tillgang till linjetrafik med hog turtathet pa Gamla Uppsalagatan
och Réabyvagen. For denna typ av markanvandning ar tillganglighet inte lika prioriterat som for till
exempel bostader och kontor. Da forradsbyggnaden idag forsorjer forvaltningsverksamhet vid Lotens
sportfalt beddms huvuddelen av alla transporter till och fran platsen ske med bil.

Halsa, sakerhet och milj6

Da omradet ligger mellan tva vagar, varav en med stora trafikfloden, blir platsen bullerstérd. Enligt
Uppsala kommuns bullerkartering fran 2011 ligger de ekvivalenta bullernivaerna pa platsen mellan 55
och 70 dBA.
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Beréknade dygnsmedelvarden fran 2010 for partiklar och kvavedioxid visar att miljomal och
miljokvalitetsnormer uppnas.

Da planlaggningen bekréftar befintliga forhallanden paverkas inte miljon, halsan eller sakerheten av
detaljplanens genomfdrande.

Planomradet ligger inom yttre skyddszon fér kommunens vattentakter i Uppsala- och
Vattholmaasarna, gallande skyddsforeskrifter ska beaktas.

Teknisk forsorjning

Da lagerverksamheten redan finns pa platsen ar den tekniska forsorjningen redan utbyggd.
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten, vatten och spillvatten.

Om hamtning av hushallsavfall ska ske inom planomradet ska hamtstéllen ordnas sa att de uppfyller
kraven pa god arbetsmiljo i enlighet med Arbetsmiljoverkets riktlinjer. Avfallskarl ska placeras inom
10 meter fran uppstéllningsplats for avfallsfordon.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Ansvarsférdelning
Fastighetségaren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomférande av
detaljplanen.

Kdopekontrakt
Uppsala Kommun Sport- och rekreationsfastigheter har férvarvat mark av Uppsala kommun genom
kdpekontrakt.

Tekniska atgarder
Utredningar infér bygglovsprévning
Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nddvandiga foér eventuell bygglovprévning.

Ledningar

Vid ledningskoll utford 2016-06-14 hade foljande ledningsagare ledningar i planomradet:
- Vattenfall

- Skanova

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsnamnden okénda, ledningar som berérs av
detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utsattning av befintliga kablar ska

begaras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berérda
ledningségare under byggtiden.
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Dagvatten

Dagvattenhantering ska ske i enlighet med Uppsala kommuns dagvattenprogram, vilket bland annat
innebar att planomradet inte ska belasta recipienten med fororeningar samt att floden ska utjamnas.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi

Planen medfor inga ekonomiska konsekvenser fér kommunen och bedéms darfér vara ekonomiskt
genomfdrbar.

Ledningar

Eventuell flytt av ledningar inom planomradet gors i samrad med ledningséagare och bekostas av
fastighetsagaren.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder, som ar en forutsattning for planens
genomfdrande. Detaljplanen genomférs med syftet att den berérda delen av Léten 1:12 ska kunna
avstyckas sa att en ny fastighetsbildning ska kunna genomforas.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Drygt 600 kvm av Léten 1:12 foreslas avstyckas fran fastigheten. Hela ytan som ingar i planomradet
kommer att Gverga till kvartersmark och planlaggas for lager.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Nollalternativet innebar att detaljplanen inte genomférs. Omradet blir da dven fortsattningsvis
planlagd som allmén plats, park. Med denna planldggning kan det kommunala bolaget inte
fastighetsbilda.

Miljoaspekter
Planen bedoms inte medféra nagra forandrade konsekvenser for omradet i jamforelse med gallande
detaljplan.

Ingen fysisk forandring av platsen ar aktuell varfor detaljplanen inte bedoms paverka nagra
miljoaspekter. Inga kultur- eller naturvérden berdrs av detaljplanen. Jamfért med dagens planlaggning,
park, bedoms markanvandningen generera nagot mer trafik och bedéms ge mer hardgjorda ytor. Dock
bedoms paverkan pa hélsa, sakerhet och miljé vara mycket marginell eftersom ytan ar liten och
verksamheten begrénsad.

Planomradet ger begransade stadslivskvaliteter pa grund av de mycket begransade visuella

kvaliteterna. Detaljplanens genomférande innebar varken nagon forsamring eller forbattring av dessa
kvaliteter.
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Mark, vatten och resurshushallning

Detaljplanen innebar ingen andring av den fysiska miljon och paverkar darfér inte vare sig mark,
vatten eller resurshushallning. Pa sikt kan en mer effektiv markanvandning vara mojlig men innan
nagon studie av omradet gjorts bedéms denna planlaggning, som innebér att den nya markagaren kan
nyttja platsen pa samma satt som idag, vara en lamplig markanvandning.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Detaljplanen beddms inte strida mot Gversiktsplanens intentioner. Oversiktsplanen anger att en studie
ska goras som klargor hur omradet kring Tycho Hedén ska utvecklas. Denna planlaggning gors innan
denna studie gjorts men bedoms inte begransa utvecklingsmojligheterna for omradet eftersom
markanvandningen som planlaggs redan finns pa platsen.

Miljbalken

Detaljplanen beddms vara i dverensstammelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende
markanvéandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran
allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 4 (Malaren med 6ar och strandomraden) kapitel 5
(Miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning) eller kapitel 7 (Skydd av omraden).

Detaljplanen berdr inte nagra riksintressen.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala 2017-02-13

Louise Granér Torsten Livion
Planarkitekt Detaljplanechef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

o Planuppdrag, samrad, granskning 2016-05-26
Antagen av plan- och byggnadsnamnden: 2017-03-23
Laga kraft 2017-04-20
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