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HANDLING

Detaljplanen handlédggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och
byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2016-02-18.

Antagandehandlingar
Planhandling

Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning med illustrationer
Samrédsredogorelse

Utlatande, webbversion

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprittats:

e Behovsbedomning

Fastighetsforteckning

Geoteknisk och miljoteknisk markundersdkning, Bjerking 2014-11-12

Solstudier, Gezelius Landskapsarkitektur och Planering AB 2017-02-28 (reviderad 2017-11-17)
Redovisning av dagvattenhantering, Gezelius Landskapsarkitektur och Planering AB 2017-02-28

Lasanvisningar

Plankartan dr den handling som ér juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund féor kommande bygglov-
provning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsittningar och de férdndringar som planenin-
nebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar och byggherren, Gezelius Landskapsarkitektur och Planering AB. Illustrationerna, solstudi-
erna och redovisningen av dagvattenhanteringen har tagits fram av Gezelius Landskapsarkitektur och
planering AB. Den geo- och miljotekniska undersdkningen har utforts av Bjerking AB.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att mdjliggora nya bostdder inom fastigheten Luthagen 9:1. Detaljplanen
syftar dven till att sékerstélla hog arkitektonisk kvalitet pa den nya bebyggelsen samt sékerstélla att
den nya bebyggelsen utformas med respekt for omkringliggande byggnader, avseende byggnadernas
form och volym, och dven avseende farg och fasadmaterial samt takens utformning.

Detaljplanen mojliggdr for mindre flerbostadhus inom fastigheten. Byggherrens forslag omfattar cirka
30 mindre ldgenheter, men antalet ligenheter &r inget som regleras av detaljplanen. Den totala exploa-
teringsgraden for huvudbyggnaderna inom fastigheten reglerars i detaljplanen till hogst 460 kvadrat-
meter byggnadsarea, vilket motsvarar 36 % av fastighetens totala yta. Hogsta nockhojd och hogsta
byggnadshojd for huvudbyggnaderna regleras i detaljplanen till hogst 12 respektive 8,5 meter. Detalj-
planen medger dven att en mindre komplementbyggnad om hogst 25 kvadratmeter, och 2,5 meter
byggnadshojd, far placeras ut mot Norrlandsgatan. Avsikten med komplementbyggnaden &r att moj-
liggora en héllbar avfallshantering inom planomradet.

Bakgrund till planirendet

Planérendet har sin bakgrund i ett bygglovérende fran 2013. Fastighetséigarna for Luthagen 9: 1 sokte
dé bygglov for att uppfora sju radhus pé tomten. Plan- och byggnadsndmnden beslutade om bygglov
for radhusen med liten avvikelse fran den gillande detaljplanen (Stadsplan for Uppsalas nordvdstra
delar, 0380-89) i juni 2014. Bygglovsbeslutet upphévdes dock i januari 2015. De skél som angavs var
att radhusen inte var forenliga med den géllande detaljplanen med avseende pa byggnadernas hojd,
hogsta antal tillatna vaningar samt val av byggnadssétt. Bedomningen var sddan att dessa avvikelser
sammantaget inte kunde beaktas som liten avvikelse mot den da géllande detaljplanen.

I syfte att skapa nya mojligheter for uppforandet av radhusen beslutade plan- och byggnadsndmnden, i
februari 2016, om att paborja detaljplaneldggning for fastigheten. En ny detaljplan skulle ge mojlighet
till en 6kad exploatering i ett attraktivt 14ge med nérhet till Uppsala centrum samtidigt som en ny de-
taljplan kan sikerstilla att den nya bebyggelsen inom fastigheten anpassas till den omkringliggande
bebyggelsen och stilla hdgre krav pa gestaltningen av den nya bebyggelsen. Forslaget har under plan-
processens gang dndrats frén att mojliggora radhus till att nu mojliggdra tva mindre flerbostadshus.

MILJOBALKEN

Miljobalken 3, 4 och 5 kapitel

Planen beror inga riksintressen enligt miljobalken 3 och 4 kap. Planen ligger inomavrinningsomradet
for Fyrisén och berdr ddrmed miljokvalitetsnormer for Fyrisén enligt miljobalken 5 kap.

Miljobalken 7 kapitel.

Planomrédet ligger inom yttre grundvattenskyddsomrade enligt miljobalken 7 kap.

Miljobeddmning enligt miljobalken 6 kapitel

Miljobalken 6:1-6:18 och 6:22 tillimpas om ett genomforande av en detaljplan kan antas medféra en
betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en miljobe-
domning av planen gdras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. Enbehovsbe-
démning utifran férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4, gors for
att ta stdllning till om ett genomforande av en detaljplan kan antas leda till en betydande miljopéaver-
kan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbedomning, daterad 2016-12-14, har uppréttats. Sammantaget visar beddmningen att detalj-
planens genomforande medfor en liten inverkan pé stadsbilden, men att detaljplanens genoforande
ligger i linje med Oversiktsplanens intentioner. Bedomningen ar dven sadan att ett genomforande av
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detaljplanen inte kommer att medfora betydande paverkan pa de kulturhistoriska vardena i omradet.
Utover detta sker ingen paverkan.

Motiverat stillningstagande

Med utgéngspunkt i behovsbedomningen dr kommunens samlade bedémning att ett genomforande av
Detaljplan for Luthagen 9:1 inte medfor betydande miljopéverkan enligt MB 6:11 och att miljobe-
domning enligt MB 6:11-6:18 inte krdvs. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning i ett samradsytt-
rande daterat 2017-01-10.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet ligger inom omréade for 6vrig stadsbygd, det vill séga den sedan tidigare byggda staden.
Inriktningen for dessa omraden &r att de ska fortsétta att utvecklas med en dkad tithet ibebyggelse
med tyngdpunkt pé fler bostdder. Vid planering av stadsutveckling i dessa omraden ska mojligheten
till kompletteringar av befintliga stadsmiljoer beaktas. En intensifiering av markanvindningen idessa
omraden ska dven skapa forutséttningar for en variation av méngfald av bostadstyper och bebyggel-
semiljoer.

Riksintressen
Planomradet ligger inom kommunalt kulturmiljdomrade, Uppsala stad, men planomradet ingér inte 1

nagot riksintresse enligt 3 och 4 kap MB.

Detaljplaner

For omradet géllde tidigare “Stadsplan for Uppsalas nordvistra delar, 0380-89” faststélld 1944. Det
ar en Overgripande stadsplan som omfattar en stor del av Luthagen. Detaljplanen anger att omradet ska
anvindas for bostidder och byggas med fristdende hus 1 hogst tva vaningar. Taklutningen regleras i
detaljplanen till hogst 30 grader. Hogst en tredjedel av tomtens totala yta farbebyggas.
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Andra kommunala beslut
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Kartbild over aktuell fastighetsindelning i kvarte-
ret Hemfrid.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lige och omfattning samt markigoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Luthagen 9:1, P\ - 3 e
vid korsningen Norrlandsgatan-Jumkilsgatan, -'ﬂi—ig_ . Y
cirka tvé kilometer fran Stora torget. Fastigheten -

ar 1 333 kvadratmeter stor och dgs av privata =

fastighetsutvecklare. \ \ ¢
G
g:mf\: 289%” :
Tidplan . 7
Forst efter att detaljplanen har vunnit laga kraft S Ol )
kan bygglov for de planerade flerbostadshusen B ¥
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> \ '
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Orienteringskarta som visar planomrddet marke-
rat med rod cirkel.
Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 &r fran det datum planen vinner laga kraft. Den korta genomforandeti-
den motiveras med att planen inte beror allméin plats. Nar genomforandetiden har gétt ut fortsitter
planen att gélla till dess att den éndras eller upphévs.
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Allman omradesbeskrivning

Planomrédet ligger inom kvarteret Hemfrid som
ar en del av det kommunala kulturmiljéomradet,
Uppsala stad. Den aktuella fastigheten ingér
dven 1 en bebyggelsemiljo dar flertalet av de be-
fintliga byggnaderna har betecknats som sdrskilt
vardefulla, se kartbild till hoger.

Bebyggelsen i omradet utgors av varierad bo-
stadsbebyggelse dar olika tidsepoker och manga
olika hustyper finns representerade. Kvarteret
Hemfrid préglas av fristdende byggnader med ett
stort inslag av gronska. Kvarteret norr om Norr-
landsgatan byggdes i allménhet ut pa 1920-talet,
och den befintliga bebyggelsen bestar framst av
villor fran den tiden, varpa tva ar ritade av arki-
tekten Gunnar Leche. Det finns dven nyare inslag
av bebyggelse pa nirliggande fastigheter, till
exempel radhus fran 1980-talet och en enfamiljs-
villa fran tidigt 2000-tal. Langs Jumkilsgatan
finns det dven flerbostadshus fran 1960-talet.

gelse i omradet. Den aktuella fastigheten dr mar-
kerad med svart streckad linje. Som bilden visar
var byggnaden som tidigare stod pd fastigheten
utpekad som sdrskilt virdefull bebyggelse enligt
beslut i kommunfullmdktige 1988.

Foton over de ntlzga byggnaderna inom omrddet. Byggnaderna dr en del av Uppsalas kulturhisto-

riskt virdefulla bebyggelse.
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Bebyggelse och gestaltning
Forutsittningar

Den aktuella fastigheten ar i dagsldget helt obebyggd. Fram till 2014 fanns det en dldre garage- och
forradsléanga pa tomten, men dessa byggnader revs 2014. Den obebyggda fastigheten som planomréadet
bestar av utgdr i dagsléget en lucka langs Norrlandsgatan och i det i dvrigt vélutbyggda bostadsomré-

Foto éver hur fastigheten ser ut i dagsliget, efter att de dldre garage- och forrddsbyggnaderna har
rivits.

Foriandringar

Detaljplanen mdjliggdr ny bostadsbebyggelse inom fastigheten. Den nya bebyggelsen bidrar till ett
mer enhetligt kvarter och till ett mer definierat gaturum. Detaljplanen medfor ingen fordndring av
markanvindningen inom planomradet.

B Bostdder

Den kulturhistoriskt viardefulla bebyggelsemiljon i omradet stéller stora krav pa sévil gestaltningen
som omfattningen av den nya bebyggelsen. For att den nya bebyggelsen ska kunna utgéra ett span-
nande, modernt inslag i stadsbilden men samtidigt anpassas till omkringliggande bebyggelse, skaden
nya bebyggelsen ha hog arkitektonisk kvalitet samt utformas med respekt for omkringliggande bygg-
nader, avseende bade byggnadernas form och volym, men &ven avseende dess firg och fasadmaterial
samt takets utformning. Detta regleras i plankartan med bestimmelsen f;.

fi De nya byggnaderna ska utformas med hég arkitektonisk kvalitet och med respekt for

omkringliggande byggnader, avseende byggnadernas form och volym, dess firg och
fasadmaterial samt takets utformning.
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Detaljplanen mojliggdr tva mindre flerbostadhus inom fastigheten. Byggherrens forslag omfattar cirka
30 mindre ldgenheter, men antalet 1igenheter dr inget som regleras av detaljplanen. Den totala exploa-
teringsgraden for huvudbyggnaderna inom fastigheten regleras i detaljplanen till hogst 460 kvadratme-
ter byggnadsarea, vilket motsvarar 36 % av fastighetens totala yta. Storsta tillatna byggnadsarea per
huvudbyggnad regleras i detaljplanen till 250 kvadratmeter. Syftet med att begransa byggnadsarean
per huvudbyggnad ér att sékerstélla att den nya bebyggelsen foljer den befintliga bebyggelsestrukturen
med fristaende hus. Fastigheten forses dven med prickmark, det vill siga mark som inte far férses med
byggnad, runt samtliga fastighetsgrinser. Prickmarken runt fastighetsgrénserna sékerstiller att bygg-
naderna inte hamnar for néra tomtgrans mot grannfastighet eller mot Norrlandsgatan. Den byggbara
ytan inom planomradet &dr forhallandevis liten och detaljplanen reglerar dirfor inte byggnadernas pla-
cering i detalj.

Detaljplanen medger dven att en mindre komplementbyggnad om hogst 25 kvadratmeter far placeras
ut mot Norrlandsgatan. Avsikten med komplementbyggnaden ar att mdjliggora en hallbar avfallshan-
tering inom planomradet i form av en miljostuga.

el Storsta totala exploatering dr angivet virde i kvadratmeter byggnadsarea
€ Storsta exploatering per huvudbyggnad dr angivet virde i kvadratmeter byggnadsarea

- Marken far inte forses med byggnad

Lot Marken fir endast forses med komplementbyggnad

Hlustration som visar byggherrens forslag pda byggnadernas placering inom fastigheten.
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Detaljplanen reglerar en hdgsta nockhdjd pa 12 meter och en hogsta byggnadshdjd pa 8,5 meter, vilket
korresponderar med hdjderna pa den befintliga byggnaden pé grannfastigheten Luthagen 9:11. Bygg-
naderna tillats dirmed vara ndgot hogre dn byggnaderna pa andra grannfastigheter, men byggnadernas

storlek och hojd avviker inte sdrskilt fran de flerbostadshus som finns i planomradets nirhet.

Hogsta byggnadshojd dr angivet virde i meter

Hogsta nockhojd dr angivet virde i meter

NOCKHDJD 12260
A

\T
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1 r :
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LUTHAGEN 9:12

BEFINTLIGT FLERBOSTADSHUS PA
NORRLANDSGATAN 15

'] 5 meter
| S T TR (. S |

lllustration som visar hur den nya bebyggelsens hojder forhdller sig till den befintliga bebyggelsenpd

grannfastigheten Luthagen 9:12.

Friytor
Forutsattningar
Fastigheten dr i dagsldget helt obebyggd.

Foriandringar

Enligt byggherrens forslag ska de nya byggnaderna placeras fristiende med gemensam gard mellan
byggnaderna. Detaljplanen styr inte byggnadernas placering, men planbestimmelser om hogsta tilldtna
exploateringsgrad och bestimmelse om begransning av markens bebyggande sékerstéller att det finns

tillrdcklig yta for gdrdsmiljo.

Trafik och tillganglighet

Gator och angoring

Omradet avgransas av och angors via Norrlandsgatan. Norrlandsgatan har karaktédren av lokalgata, och

trafikeras frimst med angorningstrafik.

Detaljplanen medfor ingen fordndring avseende gatustrukturen i omradet.

Laga kraft 2019-05-02 — Detaljplan for Luthagen 9:1
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Kollektivtrafik

Planomrédet har god kollektivtrafikférsorjning med nérhet till bade stads- och regionbussarna.
Nérmsta busshallplats finns cirka 80 meter fran planomradet, vid Borjegatan. Nérheten till bade stads-
och regionbussar gor att boende i omradet har goda moéjligheter att resa hallbart.

Detaljplanen medfor ingen fordndring avseende kollektivtrafikforsorjningen i omradet.

Parkering

Behovet av bilparkeringar &r, enligt Uppsala kommuns parkeringstal, 5 platser for de planerade bosté-
derna. Detta innebdr att 5 platser for bilparkering behover tillskapas inom den befintliga fastigheten.

Parkeringsplatser for bilar kan ordnas inom fastigheten, pa garden mellan de planeradebostadshusen.
Cykelparkeringar for boende kan anordnas pé gérden och i kéllare. For bostdderna behovs 40 platser
enligt kommunens parkeringstal.

I bygglovet ska det sékerstillas att tillrdckligt ménga parkeringsplatser anordnas. Parkeringsbehovet
for bil- och cykelparkeringar stims da av mot géillande parkeringsnorm.

Tillganglighet for funktionsnedsatta

Angoring med bil

Fastigheten ar tillginglig frdn Norrlandsgatan. Angdring med bil kan ske inom 25 meter frinbyggna-
dens samtliga entréer.

Gérdsmiljo
Marken inom planomradet &r plant, och det finns goda forutséttningar att skapa en tillgédnglig gards-
miljo for personer med nedsatt rérelse- och orienteringsforméaga.

Fortsatt lovprovning

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pd byggnadsverk med mera (forordningen 1994:1415) ska
nya byggnader som innehaller bostdder, arbetslokaler eller lokaler till vilka allminheten hartilltrade,
vara utformade sd att de &r tillgdngliga for personer med nedsatt rorelse- och/eller orienteringsfor-
maga. Detta beaktas vid bygglovsprovningen och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar
eller forsvarar sddan utformning.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp (VA)

Planomradet ligger inom Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for vatten, avlopp och
dagvatten. Vatten- och spillvattenledningar finns i anslutning till planomradet. Ny bebyggelse bedoms
kunna ansluta till de befintliga ledningarna.

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet rinner till recipienten Fyrisdn som omfattas av miljokvalitetsnorm. Vat-
tenforekomsten Fyrisan-Jumkilsdn-Sdvjadn har mattlig ekologisk status. Miljokvalitetsnormen &rfast-
stélld till god ekologisk status med tidsfrist till & 2021. Om alla mojliga och rimliga atgirder vidtas
kan god ekologisk status forvéntas uppnas till ar 2021. Detaljplanens genomforande ska bidra till att
miljokvalitetsnormerna om god ekologisk status i Fyrisan uppnas till ar2021.

Ett genomforande av detaljplanen medfor att andelen hérdgjort yta inom planomradet kommer att 6ka,
och ddrmed O0kar 4ven miangden dagvatten. Dagvattenhanteringen inom planomradet ska ske i linje
med Uppsala kommuns dagvattenprogram och Uppsala Vattens riktlinjer for utsldpp fran fastighets-
mark. Riktlinjerna innebér att dagvattenanldggningar inom fastigheten utformas s att 20 mm regn,
riknat Over hela fastighetens yta, kan kvarhéllas under minst 12 timmar innan vidare avledning till
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forbindelsepunkten for Uppsala Vattens dagvattenledning. En enklare dagvattenutredning har tagits
fram som visar att ovanstdende dr genomforbart inom planomréadet. Detaljplanen anger att dagvatten
ska fordrojas inom fastigheten. Syftet &r att sékerstélla att Uppsala Vattens riktlinjer foljs.

b; Dagvatten ska fordrdjas inom fastigheten

Avfall

Avfallshanteringen for de befintliga bostéderna i omradet skots av Uppsala Vatten och Avfall AB.
Renhallningsfordon ska kunna hdamta avfall i enlighet med Arbetsmiljoverkets foreskrifter, somanger
att dragvig for sopkérl ska vara maximalt 10 meter, hardgjord, samt fri frdn hinder ochnivéskillnader.

En ny komplementbyggnad for avfallshantering planeras lings Norrlandsgatan. Detaljplanen medger
att en komplementbyggnad pa hogst 25 kvadratmeter far uppforas i anslutning till fastighetsgrins mot
Norrlandsgatan, komplementbyggnadens byggnadshdjd regleras till hdgst 2,5 meter.

P

g;*;‘rf: Marken far endast forses med komplementbyggnad

e Storsta totala exploatering dr angivet virde i kvadratmeter byggnadsarea

Hégsta byggnadshdjd i meter

El och fjirrvirme

Planomradet ligger inom Vattenfalls elférsorjningsomréde. Den nya bebyggelsen kan anslutas till be-
fintligt fjdrrvarmenit. Utsdttning av befintliga fjarrvirmeledningar ska begéras in innan planerade
arbeten sétts igdng. Befintliga fjarrvirmeledningar méste héllas tillgéngliga for Vattenfall AB Heat
Nordic under byggtiden. Eventuell flytt/ombyggnad/rivning/deponering av befintliga fjarrvirmeled-
ningar bekostas av byggherren eller regleras via markavtal med Uppsala kommun.

Tele

Ny bebyggelse inom planomradet kan ansluta till befintliga teleledningar. Exploatéren ansvarar forde
nya ledningarna som kravs for att nd de nya byggnaderna.

Mark och geoteknik

En 6versiktlig geoteknisk utredning har gjorts av Bjerking (2014-11-12). I de undersokta punkterna
utgors ytskiktet av 0,2—1,0 meter fyllning. Ytskiktet underlagras av 20—23 meter kohesionsjord, dar-
under foljer friktionsjord ovan berg. Kohesionsjorden utgdrs av lera som uppvisar torrskorpekaraktér,
dvs. hog skjuvhéllfasthet, ner till cirka 2 meters djup for att darunder i huvudsak uppvisa mycketlag
skjuvhéllfasthet. Friktionsjorden under leran har inte undersokts men bedoms vara av medelhdg till
hog relativ fasthet. Utforda sonderingar har stoppat mot block, berg eller i fast lagrad friktionsjord pa
23-25 meters djup.

Grundvattennivan har inte undersokts inom ramen for detta uppdrag. Bjerking har ddremot ett sedan
tidigare installerat grundvattenror i narheten som kan anses vara representativt for omradet. De mét-
ningar som utforts visar att grundvattnets tryckniva ligger kring +6,3, d.v.s. cirka 5 meter underbefint-
lig markniva.

Planomrédet ligger inom vattenskyddsomradets yttre zon. I lansstyrelsens skyddsforeskrifter anges att
markarbeten djupare 4n 1 meter 6ver hogsta grundvattenyta inte far ske. Foreskrifterna anger dven att
anldggningar for markuppvéarmning eller utvinning av energi ur mark eller grundvatten inte farutforas.
Markarbeten far inte medfora bortledning av grundvatten eller sinkning av grundvattennivan. Till-
stand fran lansstyrelsen kréavs for dispens fran férordnandet.
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Halsa och sdkerhet
Solinstrilning

Solstudier 4r gjorda och visar att den nya bebyggelsen till viss del kommer att paverka den befintliga
bebyggelsen. Under sommartid, d& gardarna anvinds som mest, skuggas inte gardarna namnvart av
den nya bebyggelsen. Under varen och hdsten skuggas grannfastigheterna endast under for- eller ef-
termiddagarna, beroende pa hur fastigheterna ligger i férhallande till Luthagen 9:1. Mitt pa dagen, nar
solen star som hogst, dr samtliga gardar solbelysta dven pa varen och hdsten. Se illustrationer nedan.

Midsommarafton 23/6 k1. 09.00 Midsommarafton 23/6 kL. 12.00 Midsommarafton 23/6 kl. 15.00

Solstudie for omradet, Gezelius landskapsarkitektur och planering AB. Solstudien finns dven som bi-
laga.

Markfororeningar

Bjerking tog i samband med den geotekniska undersékningen jordprov for att undersoka om det even-
tuellt finns nagon fororenad mark. Analyserna av provtagningen visar att fyllningen har forhdjdahalter
av polycykliska aromatiska kolvéten.

Detaljplanen reglerar att startbesked for bygglov inte far ges forrdn eventuella féroreningar &rbort-
tagna. Infor byggnation ska fordjupade undersdkningar goras och infor byggskedet ska byggherren
déarfor samrada och anmaéla drendet till tillsynsmyndigheten (i det hér fallet kommunen).

a; Startbesked for bygglov far inte ges forrdn markens ldmplighet har sdkerstdllts genom
att marken har sanerats fran eventuella markfororeningar.

Luft

Enligt kommunens mitningar ar luftkvaliteten inom planomréadet god. Métningarna visar dven att hal-
terna av luftfororeningar ar laga. Ett titare gaturum med hogre bebyggelse kan péaverka lufteirkulat-
ionen, vilket kan innebdra att partikel- och luftféroreningshalterna paverkas. Da gatan &r relativt bred
och virdena idag ar laga bedoms dock halterna inte Gverstiga gédllande miljokvalitetsnormer for luft.

Buller

Planomradet utsétts i mycket liten utstrickning for buller fran Norrlandsgatan. Enligt Uppsala kom-
muns bullerkartldggning fran 2017 ligger den ekvivalenta bullernivén inom fastigheten som mestpa
55 dBA.

Enligt 4ndringarna av férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader tillats enbuller-
nivé pa 60 dBA for bostdder storre dn 35 kvadratmeter. For bostider upp till 35 kvadratmeter hojs
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riktvardet till 65 dBA mot det tidigare 60 dBA. Med utgéngspunkt i hur bullersituationen ser utinom
planomradet kan nya bostdder dirmed mojliggoras.

Brand

Regler om skydd mot brandspridning finns i BBR avsnitt 5:61 och innebaér i korthet att nyabyggnader
antingen ska placeras pa ett avstdnd av minst 8 meter ifrdn varandra eller férses med brandteknisk
konstruktion i form av brandcellsvéggar eller brandvigg.

Detaljplanen medger att en av byggnaderna kan placeras ndrmare 4n 8 meter fran det befintliga gara-
get som finns pé grannfastigheten Luthagen 9:2 och fran det befintliga bostadshuset pa Luthagen 9:12.
Byggnadernas placering medfor déarfor att en del av byggnadernas fasader kommer att behova forses
med brandtekniska konstruktioner for att uppfylla kraven i BBR. Detta beaktas vid bygglovsprévning-
en och vid byggsamrad.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsfordelning

Fastighetsdgarna har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomférande av
detaljplanen.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning och byggskede

Utredningar som ar nédvéndiga for bygglovsprévningen och genomforandet tas fram och bekostas av
exploatoren.

En riskanalys som omfattar besiktning av befintliga byggnader och berérda grannfastigheter bor goras
innan byggstart. Den bekostas av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstérningar
ligger det i byggherrens eget intresse att vidta atgérder mot byggrelaterade skador.

Taktverksamhet eller markarbeten fér inte ske djupare 4n till 1 meter ovanfor hogsta grundvattenyta
eftersom omradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade. Dispens for markarbeten kan behdva sokas
hos ldnsstyrelsen.

Om markfororeningar patréffas ska tillsynsmyndigheten (i det hér fallet kommunen) kontaktas.

Geoteknik

Bjerking AB utforde ar 2014 en oversiktlig geoteknisk beddmning pé fastigheten Luthagen 9:1, utred-
ningen gjordes som underlag for bygglovsprovningen for de tidigare ténkta radhusen. Detaljplanen
mojliggor tva stycken flerbostadshus som &r nagot storre dn de tidigare planerade radhusen som utred-
ningen togs fram infor. Infor byggnationen av de nya bostdderna kan férdjupade undersdkningar be-
hova goras.

Ledningar

Inom planomradet har Vattenfall Eldistribution ledningar. Direkt utanfér planomradet har /P-Only
Networks AB, Skanova och Uppsala Vatten ledningar.

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsndmnden okédnda, ledningar som berdrs av detaljpla-
nen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns och att underséka om led-
ningar som ligger i ndra anslutning till fastigheten kan paverkas vid byggnation. Byggherren skakon-
takta de berdrda ledningsdgarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska begéras innan arbetena
sétts igdng.
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Befintliga anldggningar maste hallas tillgdngliga for berorda ledningsdgare under byggtiden. Eventuell
flytt av ledningar inom planomradet gors i samrad med ledningségare och bekostas av fastighetsdgaren
eller regleras via markavtal med Uppsala kommun.

Dagvatten

Lokalt omhéndertagande av dagvatten dr nddvéndigt inom planomradet dels for att inte 6ka forore-
ningsbelastningen pa recipienten Fyrisén och dels for att kapaciteten i den anslutande, allménna dag-
vattenanldggningen dr begransad. I den forenklade dagvattenutredningen som har tagits fram somun-
derlag for detaljplanen foreslas att dagvatten fordrdjs genom fordréjningsmagasin inom fastigheten.
Detaljplanen medger att dagvatten ska fordrojas inom fastigheten. Syftet ér att sékerstélla att Uppsala
Vattens riktlinjer f6ljs.

by Dagvatten ska fordrdjas inom fastigheten

Ekonomiska atgarder
Planekonomi

Planen medfor inga ekonomiska konsekvenser for kommunen och bedéms darfor vara ekonomiskt
genomforbar.

Ledningar

Eventuell flytt av ledningar inom planomradet gors i samband med ledningsédgare och bekostas av
fastighetsdgaren eller regleras via markavtal med Uppsala kommun.

Fastighetsrattsliga atgarder

For omradet géller tomtindelningen Hemfiid, 0380-27/LUY9. Tomtindelningen anger att Kvarteret
Hemfrid delas i 11 tomter. Fastighetsbildning &r inte nodviandigt for detaljplanens genomforande och
den géllande tomtindelningen upphévs dérfor inte. Ett genomforande av detaljplanen medfor ddrmed
inga konsekvenser for den ingdende fastigheten.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Nollalternativet innebér att den befintliga detaljplanen fortsétter att gélla. Det innebér att marken féar
bebyggas med ett fristdende hus i hogst tva vaningar. Hogst en tredjedel av tomtens totala yta fér be-
byggas. Taket far ges en lutning pa hogst 30 grader.

Miljoaspekter
Stadsbild

Ett genomforande av detaljplanen medfor att stadsbilden i omrédet fordndras till en ndgot tétare be-
byggelsestruktur. Den foreslagna bebyggelsen kompletterar den befintliga bebyggelsestrukturen och
fyller igen det tomrum som planomradet idag utgdr vid Norrlandsgatan. Den nya bebyggelsen samspe-
lar med gaturummet och med den befintliga strukturen avseende byggnaderas placering. Detaljplanen
medger en nockhdjd (12 meter) och en byggnadshdjd (8,5 meter) vilket samspelar med befintliga
byggnader i omradet.

Kulturmiljé

Planomrédet ligger inte inom riksintresset for kulturmiljovardet Uppsala stad men ingér i detkommu-
nala kulturmiljoomréadet. Kvarteret Hemfrid ingéar dven i inventeringen av Sdrskilt virdefulla bebyg-
gelsemiljoer och dr en del av urvalet enligt beslut i kommunfullméktige 1988. Detaljplanen anger att
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den nya bebyggelsen ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet och med respekt for omkringlig-
gande byggnader avseende byggnadernas form och volym, dess farg och fasadmaterial samt takets
utformning. Planen tar &ven hansyn till kulturmiljon genom att begrénsa den tillkommande byggritten
till tva fristaende byggnader som placeras i likhet med den Gvriga bebyggelsestrukturen.

Naturmiljo
Fastigheten beror inga dokumenterade naturvérden.

Rekreation och friluftsliv
Planen bedoms inte paverka mojligheten till rekreation, idrott och friluftsliv.

Mark och vatten

Ett genomforande av detaljplanen innebér att idag obebyggda ytor kan bebyggas, och andelen hard-
gjorda ytor inom planomridet kommer att bli storre. Okade dagvattenfldden fran planomradet och
mdjlig hantering av dagvatten har utretts inom ramen for planarbetet. Under forutséttning attdagvatten
fordréjd och renas innan det slapps vidare ut i kommunens dagvattensystem beddms inte detaljplanen
medfora ndgon negativ paverkan pa mark och vatten.

Halsa och siikerhet

Detaljplanen forvéntas inte paverka omgivningen i ndgon storre utstrickning vad géller buller och luft.
Da den nya bebyggelsen, som avser bostider, ligger relativt centralt i Uppsala kan man anta attde
boende i forsta hand kommer att férdas med cykel eller kollektivtrafik.

Resurshallning

Planen bidrar i begrénsad utstrackning till anvindandet av naturresurser. Bebyggelsen inom planomra-
det kommer att alstra avfall, vilket i stort sett &r en f6ljd av all bostadsbebyggelse. Da bebyggelsetill-
skottet i det hir fallet bestar av bostdder bedoms inte miljobelastningen bli stor. Dessutomtillkommer
bebyggelsen i ett redan befintligt bostadskvarter, vilket innebér att befintliga gator och system for han-
tering av vatten och avlopp samt energi kan anvindas. Det finns goda mojligheter till att akakollektiv-
trafik med buss till och frén omradet.
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PLANENS _F(")RENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Detaljplanen 6verensstimmer med dversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen dverensstimmer med miljobalken 3 kap 1 § avseende markanvindningens lamplighet
med hénsyn till beskaffenhet och ldge fran foreliggande behov och fran en allmén synpunkt god re-
surshallning.

Detaljplanen beror inte riksintresset for kulturmiljovarden, Uppsala stad.

Detaljplanen berér inte miljobalkens kapitel 4, Mdlaren med 6ar och strandomraden.

Detaljplanen berdr miljokvalitetsnormerna for vatten enligt miljobalkens kapitel 5. Endagvattenutred-
ning har utforts i samband med planarbetet. Detaljplanen sékerstéller att dagvatten kommer att renas
och fordrdjas inom fastigheten. Detaljplanen bedoms vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.
Detaljplanen berdr miljobalkens kapitel 7 eftersom planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade
for kommunens vattentdkt i Uppsala- och Vattholmadsarna. Under forutsittning att géllande foreskrif-

ter f6ljs bedoms det inte ske ndgon negativ paverkan. Detaljplanen bedoms dérfor vara forenlig med
miljobalkens kapitel 7.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i 2018-06-07

Torsten Livion Sandra Gustafsson
Detaljplanechef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:

e Detaljplaneuppdrag 2016-02-18
e Samrad och granskning 2017-03-23
Antagen av plan- och byggnadsndmnden: 2018-06-28
Laga kraft: 2019-05-02
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