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HANDLING

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan-och
byggnadsndgmnden beslutade om planuppdrag 2017-12-19.

Antagandehandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning med illustrationer
e Granskningsutlatande, inklusive samradsredogorelse

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprattats:
Fastighetsforteckning™

Samtliga handlingar finns att ta del av pd Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se. Handlingar
markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).

Lasanvisningar

Plankartan dr den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska varaallméin
plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund for kom-
mande bygglovsprovning.

Planbeskrivningen &r till for att redogora for planens syfte och att beskriva omradets forutsattningar
och de fordndringar som planens genomférande innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att
kunna tolka plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar.

Laga kraft 2019-09-18 3 (20)



Diarienr: PBN 2017-002124
Detaljplan for del av kvarteren Mdrsaren och Kanonen

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggoéra inredning av fler lagenheter i de befintliga byggnaderna, 4n
de 4 lagenheter som ér tillatna enligt den tidigare detaljplanen (Stadsplan for Uppsala Sydvastradelar,
laga kraft 1943). Detaljplanen syftar dven till att sikerstélla byggnadernas karaktdr, sdvilutformning
som omfattning.

Huvuddrag

Detaljplanen mdjliggdr inredning av fler ldgenheter i flerbostadshusen inom planomradet. Syftet ar att
mojliggdra nya lagenheter i byggnadernas kéllarvaningar. Bestimmelser om storsta byggnadsarea,
hogsta nockhojd och hogsta byggnadshojd sékerstiller byggnadernas befintliga hdjder och volymer.
Omfattningen pa byggnaderna regleras till hogst 250 respektive 220 kvadratmeter per fastighet, be-
stimmelserna bekriftar i stort sett den nuvarande exploateringsgraden. For att sikerstilla en fortsatt
enhetlig gestaltning anger detaljplanen att taken ska vara roda och att takkupor inte far uppforas. Sol-
celler och solféangare far finnas pé tak som inte vetter mot gata. Detaljplanen anger dven att vind inte
fér inredas som bostad.

Flygfoto 6ver bebyggelsen inom omradet. Detaljplanen innebar ingen férandring avseende bebyggel-
sen utformningen eller omfattning.
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MILJOBALKEN

Miljobalken 3, 4 och 5 kapitel

Planomrédet beror riksintressen enligt 3 och 4 kapitel miljobalken genom att planomradet ligger inom
omréde av riksintresse for kulturmiljévarden, Uppsala stad C 40 A, samt inom kommunaltkulturmil-
joomrade, Uppsala stad. Planomrédet ligger inom avrinningsomradet for Fyrisan och berér dirmed
miljokvalitetsnormerna enligt 5 kapitel miljobalken.

Miljobalken 7 kapitel.

Fastigheterna inom planomrédet ligger inom vattenskyddsomréde for Uppsala- och Vattholmadsarna,
yttre skyddszon.

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Enligt plan- och bygglagen 4:34 ska bestimmelserna i miljobalken 6:12 och 6:13 tillimpas om ett ge-
nomforande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgdra om
en detaljplan medfor betydande miljopaverkan gors en behovsbedomning. En behovsbedomning &r
upprattad enligt forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 2 och 4.

Behovsbedomning

Detaljplanen avser att reglera de raddande forhallandena. De befintliga byggnadernas hdjd, volymoch
utnyttjandegrad regleras bland annat med bestdmmelser om hdgsta byggnadshdjd- och nockhéjd, samt
med bestimmelse om hdgsta totala byggnadsarea per fastighetsarea. Detaljplanen medfor inga dnd-
ringar avseende volymen eller utformningen pa de befintliga byggnaderna. Syftet med detaljplanen ar
endast att utoka lagenhetsbestanden inom de befintliga byggritterna. Detta bedoms dérfor inte inne-
bira nagra miljoeffekter.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att ett genomférande av Detaljplan for del av kvarteren Mérsa-
ren och Kanonen inte medfor risk for betydande miljopaverkan. En miljékonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken 6 kapitel 11§ behover darfor inte upprattas.

Samrad med lansstyrelsen

Samrad med lansstyrelsen om behovsbedomningen dgde rum parallellt med plansamradet.
Léansstyrelsen delar kommunens bedomning och framfor i ett samradsyttrande daterat 2019-01-30 att
planens genomforande utifran en sammanvégd bedomning inte kan antas medfora betydande miljopa-
verkan.

Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsndmnden tar beslut om betydande miljopaverkan i samband med detaljplanens an-
tagande.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Detaljplanen beddms vara forenlig med kommunens 6versiktsplan. Planomradet ligger inom omradet
for 6vrig stadsbygd, som enligt 6versiktsplanen utgérs av de delar av staden som inte omfattas av in-
nerstad, stadsstrak, gronomraden eller verksamhetsomraden. Storre delen av den 6vrigastadsbygden
utgdrs av bebyggelse fran olika tidsepoker i stadens utveckling, men relativt stora delar utgdrs av lo-
kala rekreations- och naturomraden. Inriktningen for dessa omraden ér att de ska fortsdtta attutvecklas
med en Okad téthet i bebyggelse med tyngdpunkt pa fler bostidder. Vid stadsutveckling i dessa omra-
den ska mdjligheten till kompletteringar av de befintliga stadsmiljoerna beaktas. En intensifiering av
markanvindningen i dessa omraden ska dven skapa forutséttningar for en variation och mangfald av
bostadstyper och bebyggelsemiljoer.

Riksintressen
Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljévarden, Uppsala stad C 40 A, samt
inom kommunalt kulturmiljéomrade, Uppsala stad.

Detaljplaner

For omradet giéllde tidigare Stadsplan for Uppsala sydvastra delar (0380-83), laga kraft 1943. Planen
medger friliggande bostadshus i hogst tva vaningar. Planen anger dven att varje fastighet far innehélla
som mest fyra ldgenheter och exploateringsgraden begrinsas till hogst 1/5 av tomtens yta. Storsta till-
latna takvinkel dr 30 grader.

- /

Tidigare gallande detaljplan med det aktuella planomradet ungefarligt markerat med rod streckad
linje.
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Andra kommunala beslut

Tomtindelningsplaner

For omradet gillde tidigare tomtindelningarna Mérsaren, 0380-3/KA49 och Kanonen, 0380-13/KA46.
Tomtindelningarna anger att kvarteren Morsaren och Kanonen ska delas i 21 tomter vardera.
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Tidigare tomtindelning for kvarteret Kanonen, delar av planomradet &r markerat med svart streckad
linje.

Tidigare tomtindelning for kvarteret Morsaren, delar planomradet &r markerat med svart streckad
linje.
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Lige och omfattning

Planomradet omfattar fastigheterna Kabo 46:1, 46:2, 46:3, 49:2 och 49:3. Samtliga fastigheter ligger
langs med Villavigen i Kébo, cirka tva kilometer frén Storatorget.

Planomradet ar cirka 5 400 kvadratmeter stort.
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Orienteringskarta, planomradets lage markerat med rod streckad linje.

03

Markigoforhillanden
Fastigheterna inom planomradet dgs av privata fastighetsédgare.

Tidplan
Forst efter att detaljplanen har vunnit laga kraft kan bygglov ges for ytterligare ldgenheter. I samband

med bygglovsprovningen kommer ndrmare krav enligt Boverkets Byggregler (BBR) att stéllas pa
bland annat tillgéinglighet for funktionshindrande, dagsljus och brandsékerhet

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 5 ar frdn det datum planen vinner laga kraft. Motivet till genomforandeti-
den &r att detaljplanen inte medfor négra tillkommande byggnader och att de dndringar som planen
medfor bedoms vara snabbt genomforbara.
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Allman omradesbeskrivning

Kvarteren Mdrsaren och Kanonen har en enhetlig bebyggelse 1 form av mindre flerbostadshus i tva va-
ningar. Majoriteten av byggnaderna i kvarteren har putsade fasader och valmade tak med rotttegel.
Aven fastighetsindelningarna #r enhetliga och bildar som ett rutniit inom de tva kvarteren, se tomtin-
delningsplanerna pa sid. 7.

De angrénsande kvarteren Bomben och Granaten i norddst bestér av storre flerbostadshus i tre va-
ningar, dven dessa har putsade fasader och roda tegeltdckta tak. Nordvist om planomradet liggernégra
av Kébos storre och omradestypiska villor.

Flygfoto 6ver bebyggelsen i omradet, planomradet &r markerat med rod streckad linje. Majoriteten av
byggnaderna i omradet har valmade tak med rott tegel.

Fotografier 6ver de befintliga byggnaderna inom planomradet, sett fran Villavagen.
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Bebyggelse och gestaltning
Forutsittningar

Inom planomrédet finns det fem flerbostadshus i tva plan och kéllare. Bebyggelsen inom planomradet
ar enhetlig och foljer samma gestaltningsprinciper. Samtliga byggnader har valmade tak med rotttegel
och fasad i ljusa fargkulorer. Byggnaderna ér placerade i linje langs med Villaviagen, med ett avstand
pa cirka 6 meter fran fastighetsgrians mot Villavigen, och med liknande avstédnd fran varandra. Detta
ger ett homogent gaturum liangs Villavédgen.

Huvudbyggnaderna inom planomradet &r uppforda pd 1940-talet och &r karaktéristiska for omradet
och for den bebyggelse som véxte fram i Kabo under 1940-talet.

Fotografier 6ver de befintliga byggnaderna inom planomradet, sett fran Villavagen.

Foriandringar
Markanvandning

Detaljplanen medfor ingen fordndring av markanvéndningen inom planomradet, detaljplanenmojlig-
gor endast inredning av fler lagenheter i de befintliga flerbostadshusen.

Vid inredning av ytterligare ldgenheter ska utformningskraven i 8 kapitel 1 § PBL uppfyllas for hela
bygganden eller om detta inte ar rimligt, i den betydande och avgriansbara del av byggnaden som pa-
tagligt fornyas. Detta innebér att de nya ldgenheterna bland annat behover uppfylla géllande krav pa
dagsljus, tillgdnglighet och rumshéjd. Denna beddmning gors i samband medbygglovsprovningen.

B Bostader

Omfattning

Detaljplanen medfor inga storre forandringar avseende bebyggelsens omfattning. Utnyttjandegraden
regleras till hogst 250 respektive 220 kvadratmeter per fastighet (e1), vilket bekriftar den nuvarande
exploateringsgraden inom fastigheterna, samtidigt som bestimmelserna ger visst utrymme forutdkad
byggritt in mot garden. I syfte att mojliggora plats for forradsyta medger detaljplanen dven en vissut-
okad utnyttjandegrad for komplementbyggnader. Detaljplanen anger att komplementbyggnader fér
vara som mest 50 kvadratmeter stora per fastighet.

e Storsta byggnadsarea ar angivet varde i kvadratmeter per fastighet
Huvudbyggnaderna inom fastigheterna K&bo 46:1, 46:2, 46:3 och 49:2 fir varasom
mest 250 kvadratmeter stora per fastighet. Huvudbyggnaden inom fastigheten Kabo
49:3 far vara som mest 220 kvadratmeter stor.

Komplementbyggnader far som mest uppna en total byggnadsarea pa 50 kvadratmeter
per fastighet.
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Hogsta nockhojd ar 10,5 meter

Detaljplanen anger en hdgsta nockhéjd pa 10,5 meter ovan mark, vilket stimmer 6ver-
ens med de befintliga byggnadernas hojder.

Hogsta byggnadshdjd &ar 7,5 meter

Detaljplanen anger en hogsta byggnadshojd pa 7,5 ovan mark, vilket stimmer6verens
med de befintliga byggnadernas hojder.

FUTTT Marken far inte forses med byggnad

""""""""" Bestammelsen reglerar vilka delar av fastigheten som inte far forses med byggnad. De-
taljplanen anger att byggnader inte far placeras pa forgardsmarken, det vill sdga mar-
ken som &r nidrmast gatorna. Syftet med bestimmelsen é&r att sékerstdlla dethomogena
uttrycket med byggnader i linje ldngs Villaviagen.

e Marken far endast forses med komplementbyggnad
B Detaljplanen medger att komplementbyggnader far uppforas pa gérden, pabyggnader-
nas baksidor. Syftet dr att mojliggora tillrdckliga utrymmen for bland annat forrad.

Placering

I syfte att sikerstilla byggnadernas befintliga placering anger detaljplanen att huvudbyggnaderska
placeras 6 meter fran Villavigen och minst 4,5 meter frén fastighetsgrians mot grannfastighet. Syftet
med placeringsbestimmelserna dr dven att sakerstilla det homogena gaturummet langs Villavagen.

p1 Huvudbyggnad ska placeras i egenskapsgrans mot Villavagen
Bestammelsen anger att huvudbyggnader ska placeras i egenskapsgrians mot
Villavédgen, vilket motsvarar 6 meter fran Villaviagen.

p2 Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans mot angran-
sande bostadsfastighet

Detaljplanen medfor inte nagra fordndringar avseende byggnadernas utformning. Bestimmelserom
byggnadernas utformning sékerstéller den enhetliga gestaltningen.

Utformning

fq Tak ska vara av tegelroda takpannor. Solceller och solfangare far finnas pa
tak som inte vetter mot gata.
Roda tegeltak &r karaktéristiskt for omradet. I syfte att sékerstélla den enhetliga
gestaltningen anger detaljplanen dérfor att tak ska vara av tegelrdda takpannor.
Solceller och solfangare far ddremot finnas pa tak som inte vetter mot gata.

f Takkupor far inte finnas
Syftet dr att bibehélla en enhetlig gestaltning, avseende takens utformning.

f Vind far inte inredas for bostad.

Syftet &r att bibehalla en enhetlig gestaltning, avseende takens utformning samt
sdkerstilla att det inte blir allt for manga ldgenheter per fastighet. Bostadskom-
plement sa som forrad och/eller teknikutrymmen far ddremot finnas pa vinden,
forutsatt att kraven i BBR kan uppfyllas.
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Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Gatunét och angdring
Angoring till de enskilda fastigheterna inom planomradet sker via de befintliga lokalgatorna Villava-
gen, Artillerigatan, Banérgatan och Débelnsgatan.

Detaljplanen medfor ingen fordndring av gatunitet eller angdringen i omradet.

Bilparkering och cykelparkering

Enligt Parkeringstal for Uppsala (2018) ska bostdder ha 8 bilplatser/1 000 kvm boarea (BOA)som
utgingslige, och 40 cykelplatser/ 1 000 kvm BOA. Behovet av att 4ga bil bedoms vara minst pa cen-
trala platser med god tillgang till nirservice och langsiktig kollektivtrafik. Enligt riktvardena far enre-
ducering av parkeringstalen goras i omraden som ligger inom en radie av 2 000 meter fran Uppsala
centrum. Planomrédet ligger mindre 4n 2 000 meter fran Uppsala centrum och ett reducerat parke-
ringstal kan darfor tillimpas i detta lage.

I nedanstéende tabell redovisas behovet av parkeringsplatser for de aktuella fastigheterna. BOA &r
schablonmaissigt utrdknad utifran den angivna byggrétt som detaljplanen anger for respektive fastighet.
Det faktiska behovet av parkeringsplatser avgors i samband med bygglov.

Parkeringstalen for bostéder ar berdknade utifran BOA for att inte inkludera ytor som inte ar en delav
boendeytan. BOA antas vara 80 % av bruttoarean (BTA) nir BOA dnnu inte &r kénd. Vid bygglovs-

granskningen kommer kravet pa parkeringsplatser att utgé fran den BOA som redovisas iansokan.

| BOA (schablonmassig) Behov bil-P Behov cykel-P

Kabo 46:1-46:3 560 3,5 22,5
Kabo 49:2 560 3,5 225
Kabo 49:3 500 3 20

Tabell 1. Behov av p-tal for bil och cykel, enligt kommunens parkeringstal (2018).

Utifran riktlinjerna i Parkeringstal for Uppsala gors bedomningen att tillrickligt mangaparkerings-
platser gar att ordna inom respektive bostadsfastighet. Detaljplanen ger &ven mdjlighet attuppfora
skdarmtak eller komplementbyggnader pa baksidan av fastigheterna, for bland annatcykelparkering.

Kollektivtrafik

Planomradet har god kollektivtrafikforsorjning med nérhet till bade stads- och regionbussar. Narmsta
busshallplats for stadsbussar finns inom 100 meter fran samtliga fastigheter inom planomradet.
Nérmsta busshéllplats for regionbussar finns pa ett avstand pa cirka 500 meter, vid Dag Ham-
marskjolds vig. Till Uppsala resecentrum ér det cirka 2 kilometer.

Niérheten till bide stads- och regionbussar, och nérheten till Uppsala resecentrum, gor att boende i om-
radet har goda mojligheter att resa hallbart.

Detaljplanen medfor ingen fordndring avseende kollektivtrafikforsorjningen inomomrédet.

Tillganglighet for funktionshindrade

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pd byggnadsverk med mera (férordningen 1994:1215) ska
nya byggnader som innehéller bostdder vara utformade sd att de &r tillgdngliga for personer medned-
satt rorelse- och orienteringsformaga. Vid en eventuell om- eller tillbyggnation av bostadshusenkom-
mer fragor om tillgdnglighet att beaktas i samband med bygglovsprévningen och vid byggsamradet.
Detaljplanen varken forhindrar eller underléttar sddan utformning.
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Angoring med bil
Bostadshusen inom planomradet ar tillgéngliga via lokalgatorna Artillerigatan, Villavagen, Banérga-
tan och Dbbelnsgatan. Angéring med bil kan ske inom 25 meter frén samtliga byggnadersentréer.

Entréer och gardsmiljo

Marken inom samtliga fastigheter 4r plan vilket ger goda forutsittningar att skapa tillgdngliga entréer
och gérdsmiljoer for personer med nedsatt rorelse- och/eller orienteringsformaga. Om nya entréer ska
anordnas i byggnadernas kéllarvaningar kommer dessa att behova forses med ramper eller plattforms-
hissar for att bli tillgdngliga. Krav pa tillgdngliga entréer beaktas i samband med bygglovsprovningen
och vid byggsamrad. Detaljplanen medfor inga fordndringar avseende gardsmiljoerna inom fastighet-
erna, och detaljplanen varken forhindrar eller underléttar sadan utformning.

Mark och vattenmiljo
Forutsittningar

Uppsaladsen

Genom Uppsala gar Uppsaladsen, som &r basen for Uppsalas vattenforsorjning och som fungerarsom
ravattenmagasin for staden. Ny exploatering i nirhet av &sen far inte dventyra mojligheten att nyttja
Uppsaladsen som dricksvattentdkt. Uppsaladsen ar skyddad som vattentékt och anldggningarna for
dricksvattenforsorjningen &r utpekad som riksintresse. Uppsaladsen &r dven belagd med miljokvalitets-
normer (MKN). Uppsaladsen har stor infiltrationskapacitet, vilket betyder att vatten snabbt kan infil-
trera ned till grundvattnet, och asen ar dérfor kénslig for fororeningar.

Vattenskyddsomrade miljobalken 7 kapitel

Planomréadet ligger inom vattenskyddsomradets yttre zon. Géllande vattenforeskrifter ska foljas. Dessa
innebdr bland annat att markarbeten inte far ske djupare &n 1 meter Gver hogsta grundvattenyta ochatt
markarbeten inte fir medfora bortledning av grundvatten eller sinkning av grundvattenniva. Det ar
inte heller tillatet att till exempel utvinna energi ur marken utan tillstdnd. Dispens franvattenskyddsfo-
reskrifterna kan behova sokas hos lansstyrelsen.

Mark och geoteknik
Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomradet av glacial lera, se bild nedan.

l Kabo

('\\
\\ \\
e
"‘A\ Kartutdrag fran SGU:s jordartskarta, som
A Y > - o . I
p> visar planomradets lage som utgdrs av

glacial lera = gul farg i kartan. Planomra-
det &r markerat med svart streckad linje.

Isélvssediment = gron, postglacial sand =
orange, urberg = réd och sandig morén =

P | & ljusbla.

Riskbedémning for Uppsala-Vattholmaasarna

Uppsala kommun har genomfort en sammanvégd riskbeddmning for hela Uppsala-Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade, Riskanalys av Uppsala och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur grundvatten-
synpunkt (Geosigma AB, 2018). Detta arbete har resulterat i Riktlinjer for markanvandning inomUpp-
sala- och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt, som kommunfullméktige fat-
tade beslut om 1 april 2018. Enligt underlagen till riskbedomningen ligger planomradet inom ett om-
rade med hdg kanslighet och ndra omrdde med extrem kanslighet, i en skala mellan 1ag, méttlig, och
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extrem kénslighet. Med kéinslighet menas hér att en plats ar kénslig for att fororeningar pa markytan,
eller i marknéra fororening, kan paverka grundvattnet sé att det inte kan anvindas som resurs for
dricksvattenforsorjningen. Detta innebér att skyddsatgéirder ska vidtas for att minimera risken for for-
oreningar som kan skada vattentékten. Riktlinjerna sdger bland annat att infiltration av férorenat vatten
ska undvikas i omraden med hog kénslighet.

@

Skola

Kartutdrag fran riskanalysen (Geosigma,
2018) som visar planomradets lage inom
omrade med hég kanslighet=rosa farg i
kartan. Planomradet markerat med vit
streckad linje. Omrade med mattlig kans-
lighet=gul, 1ag kanslighet=gron. Planom-
radet ligger mindre &n 20 meter fran om-
rade med extrem kanslighet.

Forindringar

Planomrédet dr redan bebyggt och detaljplanen medfor ingen ytterligare exploatering, eller annan fy-
sisk fordndring av marken. Den storsta riken nir det giller paverkan pa grundvattnet for denplanerade
markanvandningen inom planomrédet dr belastningen fran parkerade bilar. Det dr déarfor viktigt att
dagvatten fran korytor och parkeringsytor omhéndertas pa ett sddant sitt som minimerar risken foratt
fororeningar nér dagvattnet.

Skyddsatgarder som regleras i detaljplanen

De skyddsétgirder som regleras med planbestimmelser syftar till att sdkerstilla markens lamplighetpa
lang sikt och fokuserar framforallt pa hur férorenat dagvatten fran korytor och parkeringsplatser kan
hanteras inom omradet.

Detaljplanen mojliggor fler lagenheter inom de befintliga byggnaderna, fler 1dgenheter kan i sin tur
generera ett stérre behov av parkeringsplatser. Under avsnittet Trafik och tillgéanglighet - Bilparkering
och cykelparkering redogérs kommunens parkeringstal samt en schablonmaéssig berdkning av parke-
ringsbehovet inom varje fastighet. Det exakta antalet parkeringsplatser avgors dock i bygglovsskedet. I
de fall dér inredandet av ytterligare ldgenheter genererar ett okat behov av parkeringsplatser, ochdessa
avses 10sas inom den egna fastigheten, ska korytor och parkeringsytor utforas med skyddsétgirdersa
att fororenat dagvatten och spill frdn motorfordon inte kan infiltrera i marken.

Vid eventuell nybyggnation av bostéder, efter till exempel rivning eller vid handelse av brand, ska
skyddsatgirder for att motverka fororeningar 4ven anldggas for nybyggnation av bostadsbebyggelse.

Under forutsittning att atgérder genomfors for att minimera risken for paverkan p& dagvatten,bedoms
detaljplanen inte leda till nagon negativ paverkan pa mark eller vatten.

m4 Skyddsatgard for att motverka fororening ska anléaggas
Villkor Startbesked far inte ges for nybyggnation av bostader och/eller parkeringsplat-
LOT T(ta(;t- ser forran skyddsatgarder har kommit till stand.

eske
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Halsa och sdkerhet

Buller

Trafiken pé lokalgatorna inom planomradet medfor inga hdga bullernivaer. Planomradet utsétts for
buller frén trafiken lokalgatorna Artillerigatan, Villavigen, Banérgatan och Dobelnsgatan. Enligt
Uppsala kommuns bullerkartliggning fran 2017 ligger den ekvivalenta bullernivan vid fasad mot
Villavdgen som mest pa 60—-65 dBA.

Detaljplanen medfor ingen fordandring av markanvéndningen inomplanomradet.

Enligt éndringarna av férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader tillats en buller-
nivé pa 60 dBA mot det tidigare 55 dBA for bostéder storre dn 35 kvm. For bostdder som &r mindre 4n
35 kvm tillats en bullerniva pa hogst 65 dBA istéllet for det tidigare 60 dBA. Med utgangspunkt i hur
bullersituationen ser ut i planomradet kan bostdder dirmed mojliggoras.

Bullerkartldggning 2017 Vig

W 40-45
I 45-50
50-55
55-60
" 6065
| 65-70
B=75

Kartbild som visa trafikbullernivderna 2017 inom planomradet, markerat med bl streckadlinje.

Solinstralning

Byggnadernas placering och den relativt glesa bebyggelsestrukturen i kvarteren ger goda forutsétt-
ningar for att klara krav pa dagsljus och direkt solljus till bostdderna enligt Boverkets byggregler
(BBR). Vid eventuellt inredande av ldgenheter i byggnadernas kéllarvéning kan ljusbrunnarbehdva
installeras for att klara kraven pa dagsljus ikéllaren

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomrédet ingér i verksamhetsomrédet for den allménna VA-anlaggningen och ar anslutet till det
kommunala vatten- och avloppsnétet. Fler parkeringsplatser och tita ytskikt pa parkeringsyta kanin-
nebira en 6kad belastning pa recipienten. Dagvattnet bor darfor fordrdjas och renas innan utslépp till
dagvattennitet.

Avfall
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Avfallshanteringen for de befintliga bostdderna inom planomradet skots av Uppsala Vatten och Avfall
AB. Hamtstalle for avfall finns inom kvartersmarken for respektive fastighet. Hamtstélle for avfall
finns pé planomradets nordostra sida, ldngs Villavigen. Hamtstillen for avfall ska ordnas sa attde
uppfyller kraven pé god arbetsmiljo i enlighet med Arbetsmiljoverkets riktlinjer. Haimtstéllet ska
kunna nés utan backning och hdmtfordon ska kunna angora intill. Dragvig for sopkérl ska varamaxi-
malt 10 meter lang och hardgjord, den ska dven vara fri frén hinder och nivéskillnader. Renhéllnings-
fordon kan angdra fastigheten via Villavdgen och dragvégen dr under 10 meter.

Detaljplanen medfor ingen forédndring avseende avfallshdmtningen for omradet. Detaljplanen bedéms
endast medfora en marginell 6kning av avfallsmdngden, och avfallsméngden bedoms fortsittningsvis
kunna hanteras inom det befintliga avfallsutrymmet.

El och fjarrvarme
Planomradet ligger inom Vattenfalls elforsdrjningsomrade och fastigheterna inom planomradetkan
anslutas till det befintliga fjarrvirmendtet.

Tele
Byggnaderna inom planomrédet dr ansluta till befintliga teleledningar.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsfordelning

Fastighetsdgarna har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomforande av de-
taljplanen.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning
Byggherrarna bekostar de utredningar som dr nédvéndiga for bygglovsprovningen.

Ledningar
Foljande ledningsédgare har ledningar inom eller i anslutning till planomradet:

Uppsala Vatten och Avfall AB

IP-Only Networks AB

Telia Sonera Skanova

Stokab AB

Telenor Sverige AB

Uppsala Kommun

Uppsala universitet

Vattenfall AB Heat Nordic

Vattenfall Eldistribution (bild till hoger)
Borderlight AB

Det kan finnas ytterligare okdnda ledningar
som berors av detaljplanen. Det &ligger bygg-
herren att undersoka om ytterligare ledningar
finns.
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Byggherren ska kontakta de berdrda lednings-
dgarna i god tid. Utséttning av befintliga kab-
lar ska begiras innan arbetena sitts igdng. Be-
fintliga anldggningar méste hallas tillgdngliga
for berdrda ledningsédgare under byggtiden.

Kartbild dver de befintliga fjarrvarmeledningarna
inom planomradet. Planomradet &r markerat med
svart streckad linje.

Dagvatten och miljokvalitetsnormer for ytvatten

Planomréadet ingar i verksamhetsomradet for den allménna va-anldggningen och dr anslutet till det
kommunala vatten- och avloppsnitet. Dagvatten fran planomradet avleds via dagvattenledningartill
Fyrisén.

Fyrisan omfattas av miljokvalitetsnormer och har ett mycket hogt skyddsvérde, bland annat pa grund
av att den &r lekomrade for asp. Fyrisan har pa den aktuella striackan (Jumkilsan-Savjaan) mattligeko-
logisk status och riskerar att inte klara god ekologisk status till malaret 2027. Fyrisan uppnar inte god
kemisk status och bedoms ligga i riskzonen att inte klara kravet pa kemisk status till &r2027.

Planomradet &r redan bebyggt med bostéder. Utdver det bestdr planomradet mestadels av gronytori
form av gronskande gardar. Detaljplanen medfor ingen ytterligare exploatering inom fastigheternaoch
planen medfor inte heller att ytterliga mark hardgors, storre delen av dagvattnet kan darfér omhander-
tas inom planomradet genom att infiltrera direkt i marken. Att dagvatten infiltrerar direkt i markenin-
nebér dock en risk att fororeningar nar grundvattnet.

En konsekvens av detaljplanen ar fler 1dgenheter, vilket medfor fler boende och som i sin tur kanleda
till fler parkerade bilar. Fler parkeringsplatser och téta ytskikt pa parkeringsyta kan innebéra en 6kad
belastning pa recipienten. Dagvatten bor darfor fordrojas och renas innan utslapp till dagvattennitet.
Under forutséttning att ritt atgirder genomfors for att minimera risken for paverkan pa dagvatten, be-
doms detaljplanen inte leda till ndgon negativ paverkan, med ratt atgérder kan situationen i omradet
dven forbattras. Se mer under Mark och vattenmiljo.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi

Detaljplanens genomférande beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Ett planavtal har tecknats med fastighetsdgarna for Kabo 46:3. Fastighetsigarna betalar planavgiften-
ligt géllande taxa i samband med detaljplanens framtagande. For resterande fastigheter inom planom-
radet tas planavgift ut i efterhand, i samband med bygglov, enligt PBL 12 kapitel 9 §. Se markerade
fastigheter i kartbild nedan.

Kartbild 6ver de
fastigheter som
kommer att be-
héva betala plan-
s avgift i samband
cumnase  Med bygglov.
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Ledningar

Eventuell flytt av ledningar inom planomradet gors i samrad med ledningsdgare, och bekostas av fas-
tighetsdgaren.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsreglering
Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittsliga dtgiarder som &r en forutséttning for planens ge-

nomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pé initiativ av fastighetségaren. Ettgenomfo-
rande av detaljplanen forutsitter ingen fastighetsreglering

Fastighetsindelningsbestimmelser

Tomtindelningarna for Mérsaren, och Kanonen, faststillda 1946 (Akt 0380-3/KA49 och 0380—
13/KA46) upphér att gilla i och med att planen vinner laga kraft. I syfte att sikerstilla denenhetliga
tomtindelningen som finns inom kvarteren reglerar detaljplanen stdrsta respektive minsta fastighets-
storlek Fastigheternas befintliga areal redovisas i listan nedan:

Fastighet Fastighetsarea
Kabo 46:1 1 076,5 kvim
Kabo 46:2 1 078,0 kvm
Kébo 46:3 1 093,0 kvm
Kabo 49:2 1 093,6 kvim
Kébo 49:3 999,2 kvm

d4 Minsta fastighetsstorlek ar angivet varde i kvadratmeter
Detaljplanen anger att minsta fastighetsstorlek far vara 900 kvadratmeter.

d2 Stdrsta fastighetsstorlek ar angivet varde i kvadratmeter
Detaljplanen anger att storsta fastighetsstorlek far vara 1 100kvadratmeter.

Servitut

Det finns avtalsservitut for fjirrvirmeanldggningar m.m. inom planomrédet. I listan nedan redovisas
de olika servituten med aktbeteckning samt vilka fastigheter somberors.

Servitut Berdrda fastigheter
Akt 71/10413 Kébo 49:2
Akt 71/12973 Kébo 46:2
Akt 71/11276 Kébo 46:1
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PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att stadsplanen fran 1943, Stadsplan for Uppsala sydvastra delar, fortsétter
att gilla. Det innebdr i sin tur att fler ldgenheter &n 4 inte kan inredas inom de befintligabyggnaderna.

Miljoaspekter
Stadsbild och kulturmiljo

Planldggningen innebir ingen betydande paverkan pé stadsbilden eller kulturmiljon. Syftet med detalj-
planen &r att mojliggora fler 1agenheter inom de befintliga byggnaderna. I 6vrigt kommer detaljplanen
inte att medfora nigra fordndringar avseende markanviandningen, byggnadernas utformning eller pla-
cering. For att sdkerstélla en fortsatt enhetlig gestaltning anger detaljplanen att taken ska vara rodaoch
att takkupor inte far uppforas. Vind far inte heller inredas for bostad.

Mark och vatten

Under forutsittning att de foreslagna skyddsétgirderna genomfors for att minska risken for pdverkan
pa grundvattnet, beddms planldggningen inte leda till nagon negativ paverkan pa mark eller vattenel-
ler att miljokvalitetsnormer for grundvatten eller ytvatten inte innehalls.

Halsa och siakerhet

Buller och luft
Planomradet forvéntas inte pdverka omgivningen negativt vad géller trafikbuller ochluftfoéroreningar.
Okningen av antal bostdder kommer inte i ndmnvard grad 6ka trafiken i omrédet.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Detaljplanen bedoms overensstimma med Oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen beddms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kapitel 1 § avseende markanvand-
ningens ldmplighet med hénsyn till beskaffenhet och ldge, foreliggande behov och en frén allmén syn-
punkt god hushéllning.

Detaljplanen berdr riksintresse for kulturmiljovarden, Uppsala stad, samt kommunal kulturmiljé. De-
taljplanen medfor inga dndringar avseende markanvindningen, omfattningen eller gestaltningen av de
befintliga byggnaderna. Detaljplanen bedoms dérfor vara forenlig med miljobalkens kapitel 4.

Detaljplanen berdr miljokvalitetsnormerna (MKN) enligt miljobalkens kapitel 5. Detaljplanen bedoms
inte ha ndgon péverkan pa luftkvaliteten. Detaljplanen medfor ingen ytterligare exploatering inom fas-
tigheterna, och planen medfor inte heller att ytterligare mark hardgors. Den storsta risken nir det géller
paverkan pa grundvattnet for den planerade markanvéndningen inom planomradet &r belastningen fran
parkerade bilar. Det ar darfor viktigt att dagvatten fran korytor och parkeringsytor omhéndertas pa ett
sddant sitt som minimerar risken att fororeningar nar dagvattnet. Under forutsittning att atgérder ge-
nomfors for att minimera risken for paverkan pa grundvatten, bedoms detaljplanen inte leda till nagon
negativ paverkan pa mark eller vatten. Med rétt atgérder kan situationen i omradet dven forbéttras. De-
taljplanen bedéms ddrmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.
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Detaljplanen beror miljobalkens kapitel 7 eftersom planomradet ligger inom yttre vattenskyddsom-
rade. Under forutsittning att géllande foreskrifter foljs beddms planens genomforande inte innebéra

nagon negativ paverkan. Planen bedoms ddrmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen berdr inga sérskilda bestimmelser om skydd for djur och vixtarter och planen bedoms

dérmed vara forenlig med miljobalken kapitel 8.
Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala 12019-08-22

Torsten Livion Sandra Gustafsson
Detaljplanechef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:

e Planuppdrag, plansamrad och granskning 2017-12-19
Antagen av plan- och byggnadsndmnden: 2019-08-22
Laga kraft: 2019-09-18
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