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PLANBESKRIVNING Nytt kyllager 2015/3178
HANDLINGAR

Antagandehandlingar

Planhandling

Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning med illustrationer
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
¢ Miljobedémning steg 1 behovsbeddémning

o Fastighetsforteckning

Lashanvisningar

Plankartan &r den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats, kvar-
tersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund fér kommande bygglov prov-
ning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutséttningar och de forandringar som planen innebér.
Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Medverkande
Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsférvaltningen i samarbete med andra kommunala forvalt-
ningar och med byggherren.

Perspektivet och detaljutformning har tagits fram av Liljewall Arkitekter.
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PLANBESKRIVNING Nytt kyllager 2015/3178

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte
Planlaggningen syftar till att m6jliggora ett 36 meter hogt kyllagertorn for kallvatten till fjarrkyla sa att
stadens system for fjarrkyla kan utvecklas. En anvandning av fjarrkyla istallet for lokalproducerad kyla

kan bidra till minskade koldioxidutslapp.

Bakgrund

Vattenfall AB Heat vill uppfora en cistern for ackumulering av kylvatten (vanligt vatten) pa en yta som

ligger néra produktionsanldggningen. Fjarrkylan anvands visserligen delvis till komfortkyla, men cister-
nen kan framfor allt bidra till en dnnu sékrare leverans av fjarrkyla till de verksamheter som ér beroende
av den till sina processer.

Miljobalken 3, 4 och 5 kap
Inom den gallande detaljplanen for kvarteret Brannugnen, soder om det aktuella omradet, ligger kraft-
ledningar som &r av riksintresse for energiforsorjning.

Kyltornet kommer inte att paverka Uppsalas siluett och riksintresset for kulturmiljovarden Uppsala stad.

Miljobeddmning enligt miljébalken 6 kap

Miljobalken 6:1-6:18 och 6:22 tilldmpas om ett genomfdrande av en detaljplan kan antas medféra en
betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en miljobedém-
ning av planen goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En behovsbedémning
utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4, gors for att ta stall-
ning till om ett genomforande av en detaljplan kan antas leda till en betydande miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 2016-05-20 har upprattats. Sammantaget visar bedémningen att detaljpla-
nens genomforande medfor en mycket liten inverkan pa stadsbilden samt en béttre hushallning av naturre-
surser. Utover detta sker ingen paverkan.

Motiverat stéllningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedomningen ar kommunens samlade bedémning att ett genomférande av
detaljplan for nytt kyllager inte medfor betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljobedém-
ning enligt MB 6:11-6:18 inte krévs.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning i ett samradsyttrande daterat 2016-08-24.

Miljobalkens 6vriga kap

Forordnanden

Planomradet ligger inom yttre grundvattenskyddsomrade enligt miljobalken 7 kap. Om markarbeten, t.ex.

schaktning, palning eller spontning kommer att ske narmare hogsta grundvattenytan an 1 meter, maste
dispens fran de aktuella vattenskyddsforeskrifterna sokas hos lansstyrelsen.
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PLANBESKRIVNING Nytt kyllager 2015/3178

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2010

Enligt den gallande Gversiktsplanen bor inriktningen vara att mellersta Boldnderna fortsétter att domineras
av stora och sma industrianlaggningar. Dessutom ska vattentornets roll som markesbyggnad beaktas och
gronstrukturen i omradet utvecklas.

Program for Bolanderna (KF 2014)

Pa utsnittet av programkartan till hoger markeras kvarteret Brannugnen
med bla farg och beteckningen IK. Foljande anges om kvarteret Brannug-
nen med flera centrala kvarter: “Centrala Bolanderna innehaller flera
mycket stora kvarter med storskalig industri och féretag med stort antal
anstéllda. Har forvaras och anvands ocksa amnen som kan utgora risk vid
brand-/olyckstillbud. Det &r viktigt att verksamheterna i dessa kvarter kan
vara kvar och att de kan ges forutsattningar till effektiv logistik och gods-
forsorjning ocksa nar exempelvis angransande kvarter far 6kat innehall av
handel.” — — — "Nagra forandringar avseende kvarterens innehall har ej
aktualiserats, och kvarteren bor dven framgent innehalla industri och till-
hdrande kontor.”

Detaljplan

Gallande detaljplan (laga kraft 2002)

For omradet galler detaljplan for kvarteret Brannugnen (dp
2001/20024). Planomradet omfattar ungefar halva kvarte-
ret Brannugnen. Bilden till hdger visar en liten del av
planomradet. Genomforandetiden har gatt ut.

Planbestammelser i géllande detaljplan

E, Energiproduktionsanlédggning
Kommentar: Produktion av fjarrkyla kan betraktas som en verksamhet inom ramen fér energi-
produktion.

m Det exponerade laget staller extra hoga krav pa byggnadens utformning.

I \ Marken far inte bebyggas
Kommentar: Vattenfall énskar bebygga en del av den mark som inte far bebyggas enligt gal-
lande detaljplan.

u Marken ska vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar.
Kommentar: Reservatet tas bort da de aktuella ledningarna ligger langre vasterut, i Bolands-
parken.

Hogsta byggnadshdjd i meter dver nollplanet.
Kommentar: Inom det aktuella omradet varierar marknivan mellan +9,5 och +12,5 meter. Det
betyder att byggnaderna kan vara ca 18-20 meter hog enligt géllande detaljplan.

Pagaende detaljplanearbete

Planarbete for ett nytt kraftvarmeverk ("Carpe Futurum”) pagar inom en annan del av kvarteret Brannug-
nen. Det ar ingen fordel att lata detaljplanen for ett nytt kyltorn inga i detaljplanen for ett nytt kraftvarme-
verk eftersom det nya kyllagertornet endast berér en begransad yta som ligger flera hundra meter fran
planomradet for kraftvarmeverket.
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PLANBESKRIVNING Nytt kyllager 2015/3178
OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Plandata

L&age och omfattning samt marké&goforhallanden

Planomradet ligger det sydvastra hornet av kvarteret Brannugnen. Planomradet omfattar cirka 4 000 kvm,
vilket ar betydligt storre an vad som behdvs for det nya kyllagertornet. Motivet ar att omgivningen bestar
av stora fastigheter med stora anléaggningar och det darfor kan vara svart att uppfatta ett mindre planom-
rade pa oversiktliga kartor 6ver stadsdelen.

Marken dgs av Vattenfall AB.

Y, i g W, = '-.. - .. ,l" I‘ l -'f-'- i 'lll.: —
Planoradets lage markerat med gul farg och ungefarligt lage for kyllagertornet
Tidplan

Tidplanen for projektets genomforande ar att byggstart sker varen 2017.

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Motivet for den korta genomférandetiden ar att behoven andras snabbt och det bor darfor finnas en moj-
lighet att &ndra planbestammelserna.
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PLANBESKRIVNING Nytt kyllager 2015/3178

Allman omradesbeskrivning

Planomradet gransar till sodra Bolandsparken och ligger i den sydostra delen av Vattenfalls anlaggning
for produktion av fjarrvarme. Strax soder om omradet ligger det industrispar som forsorjer kraftvarme-
verket med bransle. Soder om industrisparet ligger det f.d. slakteriet med ett stort antal byggnader som
hyrs ut till olika verksamheter.

Mark och geoteknik samt markféroreningar
Marken som sluttar mot sydvast, ar delvis hardgjord. Jordarten bestar huvudsakligen av glaciallera.

Vattenskydd
Planomradet ligger inom vattenskyddsomradets yttre zon, gallande skyddsforeskrifter ska beaktas.

Markfororeningar

Det finns uppmatta halter av perfluorerade amnen (PFAS) och klorerade losningsmedel pa intilliggande
fastigheter och darfor kan det finnas en risk att dessa @mnen dven férekommer inom planomradet. Pal-
ningsarbeten i samband med att kyllagret uppfors kan darfor innebéra att ovan ndmnda dmnen sprids
ytterligare, om de forekommer i omradet. Markundersokningar har genomforts och resultatet fran dessa
kommer att ligga till grund for skyddsatgarder. Vattenfall kommer att redovisa dessa i sin ansékan om
dispens fran skyddsforeskrifter inom vattenskyddsomradet.

Nordost om kraftvarmeverket finns en nedlagd deponi med troligt innehall av bygg- och rivningsavfall,
schaktmassor samt hushallsavfall. Trots att deponin ligger langt fran det nu aktuella planomradet, kan det
vara i paverkansomradet for deponin. Tidigare schaktkontroller och undersokningar inom deponiomradet
har visat pa olika fororeningar. Planomradet har troligen inte ingatt i tidigare miljotekniska undersokning-
ar.

Markens lamplighet for bebyggande ska sakerstéllas genom att markféroreningen har avhjélpts eller att
en skydds- eller sékerhetsatgard har vidtagits pa tomten innan startbesked kan ges.

Stadsbild och kulturarv
Omradet ligger omgivet av storskalig industri med hoga byggnader som uppfattas pa langt hall.

Planomradet sett fran Uppsalaasen/Kungsangsleden
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PLANBESKRIVNING Nytt kyllager 2015/3178
Bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Planomradet ligger inom ett industriomrade med bebyggelse utformad for processindustri. Flera av var-
meverkets anlaggningar utanfor planomradet ar markesbyggnader med hog arkitektonisk kvalitet och
hogkvalitativa material. Andra anlaggningar inom varmeverket &r en blandning av enkla byggnader och
processtekniskt komplicerade anlaggningar som endast ar utformade med tanke pa funktion. Ytterligare
ytor ar "bortglomda” baksidor, nagot som kan sigas galla for planomradet. Tillsammans bildar dock de
arkitektoniskt hogkvalitativa byggnaderna och de processtekniskt komplicerade byggnaderna en intressant
enhet.

Planomradet sett fran Danmarksgatan. Fran vanster till hoger i bilden ovan:
Avfallsforbranningsanlaggning (’Block 5°”) 2002 (Arkitektmagasinet AB)
Rokgasreningsanlaggning 1992 (Uppfeldt och Wallerstedt arkitektkontor)

Byggnad for absorbtionsvarmepumpar 1998 (Uppfeldt och Wallerstedt arkitektkontor)

Forandringar

Gang- och cykelvagarna har narkontakt med det aktuella omradet och ett nytt kyllagertorn kommer att bli
val synligt, sarskilt mot den nordsydliga gang- och cykelvagen i Bolandsparkens forlangning. Eftersom
kyltornet kommer att ligga i kanten av Bolandsparken, bér anldggningen ha en utformning som avspeglar
att den bidrar till en hallbar energiforsorjning och inte innehaller farliga &mnen.

—

Illustrationen ovan visar ett exempel p& utformning med hog arkitektonisk kvalitet.
Fasaden ar tackt med slat cortenplat och ett tungt betongfundament. Komplementbyggnaden
till hoger ar nedtonad och tackt med gra metallplatar. Illustration: Liljewall Arkitekter.
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PLANBESKRIVNING Nytt kyllager 2015/3178
Bebyggelse och gestaltning, fortséttning

Fjdrrkyla och kyllager (kylackumulator)

Efterfragan pa fjarrkyla har 6kat kraftigt de senaste aren och Vattenfall ser stora potentialer for ytterligare
expansion. Produktionen i Uppsala sker fran tva produktionsomraden: kvarteret Brannugnen pa Bolands-
gatan och Stallangsverket vid reningsverket. Fjarrkylan distribueras via ett nt som sammanlagt &r tolv
kilometer langt med i dagslaget tre huvudgrenar: Fyrislund, Akademiska/Blasenhus och Centrum. Fjarr-
kyla produceras pa tre olika satt: Med fjarrvarme (absorptionskyla), med hjalp av kompressorkylmaskiner
samt sa kallad frikyla som kan produceras pa vintern och innebér att kall uteluft kyler vattnet i ett kyltorn.
Under hela aret kan ocksa anlaggningens ackumulatortank lagra energi som kan anvandas bade som ef-
fekt och energi. Det gor kylproduktionen annu energieffektivare. Lagring av energi kan mojliggéra att
kyla produceras nattetid da produktionen kraver mindre resurser, for att sedan levereras dagtid. Effekt

som lagras nattetid kan anvandas for att stétta upp vid stor last en kort tid under dagen.

Ett kyllager &r nodvandigt i ett fjarrkylsystem och under normal drift anvands det for att jamna ut varia-
tioner mellan produktion och distribution. Detta bestammer i sin tur storlek pa tanken. Lagret laddas ge-
nom att kallt vatten tillfors i botten med mycket lag hastighet. Kylan magasineras pa ett naturligt satt ge-
nom skiktningen mellan kallt och varmt vatten. Med en lagerhdjd 6ver kulvertarnas hégsta punkt garante-
ras dven tryckhallningen i systemet. Kyllagret far bast forutsattningar om det placeras nara produktionen
av fjéarrkyla, d.v.s. i detta fall intill fjarrvarmeanlaggningen. Detaljplanen méjliggor en 36 meter hig
cistern i form av ett torn for lagring av fjarrkyla. Dessutom finns utrymme for tillhdrande teknikutrym-
men. Inom planomradet kan ytterligare bebyggelse tillkomma.

Planbestdmmelser
E Energiproduktionsanlédggning

Hogsta tillatna totalhdjd &r +48 meter ovan nollplanet.

Vi Kyllagertornet, inklusive tekniska anlaggningar utanpa tornet, ska utformas som en tydlig cy-
linder och ha en hog arkitektonisk kvalitet som samspelar med och forstéarker de befintliga,
intilliggande industribyggnaderna av hog arkitektonisk kvalitet. Intilliggande teknikbyggnader
ska underordnas kyllagertornets starka uttryck.

f1 Kyllagertornets fasad ska utgoras av cortenplat eller motsvarande. Platen ska vara slat eller ha en
struktur som ger ett uttryck med motsvarande higa kvalitet. Fundamentet ska vara av ett tyngre
material.

u Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar.

a Startbesked far inte ges forran markens lamplighet har sakerstallts genom att markfororeningen

har avhjalpts eller att en skydds- eller sdkerhetsatgard har vidtagits pa tomten.

Férklaring och motivering till planbestémmelserna
De bifogade illustrationerna ska utgora véagledning for tornets utformning och gestaltning.

Anvandning
Marken far anvandas till all slags energiproduktion.

Hojd

Cylindern for ackumulering av kylvatten behéver vara 36 meter hdg for att kunna fa en god teknisk ef-
fekt. TotalhGjden 36 meter medfor att den hogsta punkten nar ungefar samma totalhéjd 6ver nollplanet
som byggnaden for avfallsforbranning (Block 5). Kyllagrets storlek och industriella karaktér ska berika
narmiljon, som bestar av ett antal hogkvalitativa industribyggnader. Planlaggning pagar aven for ett nytt
kraftvarmeverk med hog arkitektonisk kvalitet i den norddstrea delen av Vattenfalls omrade. Byggnads-
hojden galler inom hela planomradet och det majliggor utrymme for fler byggnader i samma héjd som
kyllagertornet. Syftet ar dock inte att planomradet ska fyllas med byggnader i samma framtradande voly-
mer som kyllagertornet.
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PLANBESKRIVNING Nytt kyllager 2015/3178
Bebyggelse och gestaltning, forandringar, fortsattning

Form

Bestammelserna ovan ska tolkas sa att kyllagertornets cylinderform tydligt bor framtrada eftersom den
enkla funktionella formen ar ett tydligt uttryck for omradets industrikaraktar. Andra byggnader med kopp-
ling till kyllagertornet eller verksamheten i évrigt ska tonas ned i form och férg sa att de inte uppfattas
som en del av tornet, eftersom det kan forstora den tydliga form som &r sa karaktaristiskt for den har ty-
pen av anlaggningar. Det ar inte heller nddvéndigt att den laga bebyggelsen inom planomradet uppfyller
de hoga arkitektoniska kraven som stalls pa tornbyggnaden eftersom de endast blir synliga pa nara hall
och kommer att sméalta in med Gvriga laga byggnader och anlaggningar i naromradet.

Fasad- och fundament

En fasad av cortenplat samt betongfundament ger aven en
god fargmassig samverkan med den intilliggande byggnaden
for avfallsforbranning (Block 5). Cortenplat (eller cortenstal)
ar ett hogkvalitativt material som ger den nya anlaggningen
en tydlig samtida karaktér vilket samspelar med de intillig-
gande anldggningarna tydligt tidsbundna uttryck.

Cortenstal &r dovt och matt rostfargat och kan morkna ytter-
ligare med tiden. En slat cortenplat ger det mest hogkvalita-
tiva uttrycket men planbestammelserna medger dven andra
strukturer, t.ex. sinusformad cortenplat, under forutsattning
att det kan ge samma hoga kvalitet som slat struktur. Det-
samma galler materialet i sig. Det kan inte uteslutas att det
finns andra material med samma hoégkvalitativa egenskaper
och uttryck som cortenplat och darfor ska sadana material
kunna dvervagas som alternativ.

De illustrerade tvargaende banden som ses till hoger bryter

av de lodrata platarna och har stor betydelse for byggnadens

utformning. (Jfr de tvargdende banden pa den intilliggande Illustrationen ovan visar ett exempel pé&

rokgasreningen). utformning med hdg arkitektonisk kvalitet
med fasad i slat cortenplat.

Den intilliggande teknikbyggnaden bor utformas som ett
enkelt och underordnat komplement till kyllagertornet.
Den far ha fasadmaterial som inte konkurrerar om upp-
marksamheten men inte heller ser ut som en férlangning
av kyllagertornet, eftersom det skulle kunna gor att tor-
net tappar sin tydliga form.

[llustrationen ovan visar ett exempel pa ut-

formnlng med hog arkitektonisk kvalitet.
Kyllagertornet tacks av slét cortenplat. Tek-
byggnaden till hoger ar kladd i gra slat

ﬂlustratloner ovan: Liljewall Arkitekter
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PLANBESKRIVNING Nytt kyllager 2015/3178

Teknisk forsdrjning

Varme
Planens syfte &r att utnyttja Vattenfalls anlédggning till att forbattra den befintliga distributionen av fjarr-

kyla.

El, tele och bredband

De befintliga elledningarna ligger inte inom ledningsreservatet (u-omrade) pa den géllande detaljplanen.
Stora ledningar finns dock i narheten av planomradet. Det finns ledningar inom planomradet som eventu-
ellt behover flyttas.

Avfall
Avfallsforbranningens angéringsramp ligger inom samma fastighet, cirka 40 meter fran planomradet.

Vatten och avlopp
Omradet kan forsorjas med kommunaltvatten och avlopp. En allméan VA-ledning passerar planomradet
sydvastra horn och darfor har detaljplanen har ett ledningsreservat (u-omrade) i den delen.

Dagvatten och dagvattenrecipient

Planomradet

Planomradets 4 000 kvm &r huvudsakligen hardgjorda. Den yta som behdvs for ackumulatorn med tillho-
rande teknikutrymmen &r cirka 1 000 kvm. | sdder finns dock en ca 600 kvm stor yta déar regnvatten delvis
kan infiltrera, men som kan komma att hardgéras. Redan idag begréansas infiltrationsmajligheten pa grund
av att omradet ar genomkorsat av ett stort antal underjordiska ledningar.

Enligt Uppsala kommuns dagvattenprogram fran 2014 ska dagvattenhanteringen vara langsiktigt hallbar.
Fyra mal ska efterstravas: Bevara vattenbalansen, Skapa en robust dagvattenhantering, Berika stadsland-
skapet och Ta recipienthénsyn.

Ett underjordiskt fordréjningsmagasin for dagvatten fran Vattenfalls anlaggning i Bolanderna har nyligen
byggts precis norr om planomradet och det tankta laget for kylvattentornet (ackumulatorn). Vattnet kom-
mer att fordrdjas och renas genom sedimentering och oljeavskiljare. Detaljplanen medfor inget extra be-
hov av transporter och hanteringen bestar huvudsakligen av vanligt vatten, d.v.s. det tillkommer inte na-
gon ny verksamhet som fororenar dagvattnet. Magasinet bidrar till goda mdojligheter att uppna malen med
bevarad vattenbalans och robust dagvattenhantering, men kommer inte att berika stadslandskapet ef-
tersom anlaggningen ar underjordisk. For malet recipienthansyn, se nedan.

Recipient
Dagvatten avleds till Fyrisan, som har ett mycket hogt skyddsvarde, bland annat pa grund av att det ar
lekomrade for fisken asp.

Fyrisdns (recipientens) nuvarande status

e Ekologisk status: Fyrisan har pa den aktuella strackan mattlig ekologisk status och riskerar att inte
klara god ekologisk status till malaret 2021. Undantag géller évergddning, morfologiska férandringar
och kontinuitet.

e Kemisk ytvattenstatus: Fyrisan har god kemisk status men bedoms ligga i riskzonen for att inte klara
kravet pa kemisk status till ar 2015.

Dagvattentillflédets inverkan pa recipientens mdjlighet att na en god kemisk och ekologisk status
madldret 2021

Ett genomforande av detaljplanen kommer troligen inte att bidra till en okad risk att recipienten Fyrisan
inte uppnar eller uppfyller miljokvalitetskraven 2021. Sammantaget medfor forandringen att dagvattenav-
rinningen okar ytterst marginellt till dagvattenmagasinet men att avledningen till recipienten troligen inte
Okar.
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Trafik och tillganglighet samt park och natur

Gang- och cykelvagen sedd fran soder. Slanten mot planomradet ses till hoger. Block 5 i bakgrunden.

Det finns ingen gata, parkering eller utfart i eller intill planomradet. Angéring sker fran Vattenfalls infar-
ter vid Bolandsgatan. Det finns hallplatser for kollektivtrafiken vid Vattenfalls huvudentré pa Bolandsga-
tan. Vaster om kvarteret Brannugnen ligger forlangningen av Bolandsparken med en nordsydlig gang-
och cykelvag som forbinder Sala Backe och Falhagen med arbetsplatserna och butikerna i Bolanderna.
Soder om planomradet finns en gang- och cykelvdag mellan Danmarksgatan, Stalgatan och Rapsgatan.

Inom planomradet finns ingen naturmark, men det gransar till den sédra delen av Bolandsparken som
domineras av gang- och cykelvagen med intilliggande gréna omraden. Slanten mot planomradet ar be-
vuxen med gras- och ruderatvéxter. Sjalva gang- och cykelvagen kommer inte att berdras men upplevel-
sen fran gang- och cykelvagen i Bolandsparken paverkas nagot nér kyllagertornet placeras néra fastig-
hetsgransen mot parken.

Hélsa och sakerhet

Vattenskydd och markfdroreningar
Se respektive rubrik pa sidan 6.
Plankartan har bestdammelser om att markens Iamplighet ska sékerstallas innan startbesked kan ges.

Sékerhet

Planomradet ligger inom ett industriomrade och det finns ingen kénslig markanvandning i eller intill
planomradet. Det finns dock tva sa kallade sevesoanlaggningar i planomradets néarhet; dels pa Vattenfalls
eget omrade och dels inom lakemedelsindustrin, cirka 100 meter vaster och sydvast om planomradet. Det
kan finnas risker med de vibrationer som uppstar i samband med palningsarbeten under byggtiden.
Byggherren Vattenfall dger den ena sevesoanlaggningen och har ett eget intresse av att undvika olycks-
risker.

Den fardiga anlaggningen med en ackumulator for kylvatten innehaller endast kallvatten och medfor
varken hélsorisker eller olycksrisker fér omgivningen.
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PLANENS GENOMFORANDE

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovsprovning
Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nédvéndiga for bygglovprovningen. Se exempel nedan.

Markféroreningar

Den som ska gdra en atgard i ett fororenat omrade, som kan medfora risk for 6kad spridning och expone-
ring, ar skyldig att samrada och anmala det till tillsynsmyndigheten, kommunens miljoforvaltning. Ef-
tersom palning kommer att ske inom yttre grundvattenskydd, kravs dessutom tillstand fran lansstyrelsen.
En administrativ planbestammelse villkorar att startbesked inte far ges forran markens lamplighet har
sakerstallts genom att markfororeningen har avhjalpts eller att en skydds- eller sékerhetséatgérd har vidta-
gits pa tomten.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bér goras innan byggstart. Den bekostas av
byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget intresse
att vidta atgarder mot byggrelaterade skador. Sarskild hansyn ska tas till att omradet ligger mellan tva
sevesoanl&ggningar.

Ledningar

Det befintliga ledningsreservatet (u-omrade) i den gallande detaljplanen tas bort eftersom det inte finns
nagra allmanna underjordiska ledningar i reservatet. Det finns daremot ledningar pa en annan plats inom
planomradet och darfor kompletteras detaljplanen med ett nytt ledningsreservat for befintliga ledningar.

Inom av planomradet berérs féljande ledningar:
Vattenfall AB Heat Nordic — Vattenfall Varme Uppsala (2016-06-08). Skanova (2016-05-10)

Direkt utanfor planomradet finns foljande ledningar: Vattenfall Eldistribution (2016-06-08)
Uppsala Vatten och Avfall AB (2016-05-12) Uppsala kommun, belysning (2016-05-12)

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsnamnden okanda, ledningar som berérs av detaljplanen.
Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de berorda ledningségarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska begaras
innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berorda ledningségare
under byggtiden.

Ekonomiska atgarder

Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar och transformatorstation regleras av separat avtal mellan fastighets-
agare och ledningségare. Om det inte finns avtal &r det byggherren som bekostar flytten.
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PLANENS KONSEKVENSER

Konsekvenser av planforslaget

Stadsbild/ landskapsbild

Kyllagret blir val synligt fran Verkstadsgatan och fran gang- och cykelvagen i sédra Bolandsparken. Det
kommer dock att framtrdda mot en bakgrund av andra, &nnu mer storskaliga industriella byggnader.

| vissa lagen kommer kyllagertornet att samspela med byggnaden for avfallsforbranning, en av fa markes-
byggnader i Bolanderna.

Fjarrkyla medfor att de anslutna byggnaderna kan slippa forfulande och bullrande kyltorn/maskiner.

Vyerna nedan ar desamma som anvandes som underlag for perspektiven i arkitekttavlingen for nytt
kraftvarmeverk ("Carpe Futurum”) samt som anvands i den kulturmiljéanalys som bifogas miljokonse-
kvensbeskrivningen till miljoprévningen och detaljplanen for ett nytt kraftvdrmeverk. De lodréta pilarna
pa bilderna nedan visar ungefarligt lage for kyllagertornet.

Vy fran Kungséngsleden

Kyllagret blir inte hogre an Block 5, men fran
Kungsangsleden kommer det, pga att det star
framfor Block 5, att sticka upp lite ovanfor.

Vy fran infarten mot

s Gnistarondellen
Kyllagertornet kommer att
skdnjas mycket svagt mellan
de tva skortstenarna och
vara betydligt lagre an den
vanstra skorstenen.

Vy frdn marken nedanfor
Uppsala slott

Kyllagertornet kommer att
skdnjas mycket svagt mellan
skorstenen och rokgasreningen.
Hojden blir ungefar densamma
som pa Block 5.

14 (16)



PLANBESKRIVNING Nytt kyllager 2015/3178
Miljébelastning
Detaljplanens genomférande kan bidra till en minskad och mer hallbar energianvandning for framstall-
ning av kylsystem i byggnader.

Fjarrkyla ar energieffektivt och minskar elférbrukningen. En méangd lokala kylanlaggningar forsvinner,
vilket minskar freonutslappen. Den kyla som Vattenfall levererar produceras fran atervunnet avfall fran
hushall och industri. En ackumulator har hog teknisk livslangd pa 6ver 40 ar och kraver minimalt med
underhall.

Samhalls- och naturresurser
Detaljplanens genomfdérande kan bidra till en béttre hushallning med samhélls- och naturresurser genom
att utnyttja fjarrvarmeanlaggningens system till distribution av fjarrkyla.

Halsa och sékerhet
Detaljplanens genomférande kan bidra till en minskning av flaktbuller i andra stadsdelar, om vissa bygg-
nader som anvander fjarrkyla istéllet for kyla producerad med flaktar inom den egna fastigheten.

Maluppfyllelse
Detaljplanens genomférande motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.

Kulturarv
Detaljplanens genomfdérande paverkar inte Uppsalas siluett och riksintresset for kulturmiljévarden Upp-
sala stad. Det paverkar inte heller nagon kulturmiljo av kommunalt intresse.

Naturmiljo
Detaljplanens genomférande paverkar ingen vardefull naturmiljo.

Rekreation och friluftsliv
Detaljplanens genomférande paverkar ingen miljo av varde for rekreation och friluftsliv.

Sociala aspekter
Detaljplanens genomférande paverkar inga sociala aspekter sdsom trygghet, sakerhet, tillganglighet,
barnperspektiv, upplatelseformer, motesplatser och stadsliv.

Samlad paverkan

De sammantagna effekterna av detaljplanens genomforande medfor en mycket liten inverkan pa stads-
bilden samt en battre hushallning av naturresurser. Utdver detta sker ingen paverkan.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Detaljplanen bedéms dverensstamma med dversiktsplanens intentioner.

Miljobalken
Detaljplanen bedéms vara i 6verensstammelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark- anvandningens

lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, féreliggande behov och en fran allmén synpunkt god
hushallning.

Detaljplanen ber6r inte riksintressen inom omradet och bedoms darmed vara forenlig med miljobalkens
kapitel 3.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 4, Malaren med dar och strandomraden och bedoms darmed
vara forenlig med miljébalkens kapitel 4.

Detaljplanen berdr inte miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 och bedéms dérmed vara
forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen beror yttre grundvattenskydd enligt miljobalkens kapitel 7.och kan endast genomféras om
det &r forenligt med bestdmmelserna for grundvattenskyddet. Detaljplanen bedéms dérmed vara forenlig
med miljébalkens kapitel 7.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Uppsala 2016-11-30 och 2016-12-16

Torsten Livion Anneli Sundin
detaljplanechef planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

e samrad 2016-09-29
e  granskning 2016-11-24
Antagen av plan- och byggnadsndmnden: 2017-01-26
Laga kraft: 2017-02-24
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