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HANDLING

Detaljplanen handldaggs med normalt planférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och
byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2014-05-15.

Antagandehandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestimmelser

e Planbeskrivning med illustrationer
Utlatande, webbversion

Utlatande, fullstdndig version*

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprittats:
Behovsbedomning

Fastighetsforteckning*

Luftmiljéutredning, daterad 2018-01-17, reviderad 2018-05-14
Rapport dagsljusberdkning, 2017-09-25

Komplettering av rapport dagsljusberdkning, daterad 2017-11-07
Riskutredning, daterad 2017-06-20

Riskanalys rivnings- och grundléggningsarbeten, daterad 2016-07-07
Solstudier, daterad 2017-11-09

Dagvattenutredning, daterad 2017-10-20

Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se. Handlingar
markerade med * finns inte p4 webbplatsen pa grund av EU:s dataskyddsfoérordning (GDPR).

Lasanvisningar

Plankartan &r den handling som ér juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund fér kommande bygg-
lovsprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsdttningar och de fordndringar som planenin-
nebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar och fastighetsagaren.

Situationsplan, illustrationer och solstudier har gjorts av Tyréns.

Riskutredningen har gjorts av Fire and Risk Engineering Nordic AB.

Riskanalys rivnings- och grundldggningsarbeten samt dagvattenutredning har gjorts av Bjerking AB.
Luftmiljéutredningen har gjorts av SMHI.

Kulturmiljdanalysen har gjorts av A-sidan arkitektkontor AB.
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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra en ny byggnad for centrumverksamhet inom kvarteret Oden
Ygg, dir den nya byggnaden ska bidra till att stdrka stadsbilden och stadslivet utmed S:t Persgatan och
Kungsgatan. Detta ska ske genom att byggnaden ska utformas med en hog arkitektonisk kvalitet samt
med lokal for centrumverksamhet i bottenvaningen mot Kungsgatan. For att lokalen ska bidra positivt
till stadslivet och ge forutsittningar for levande bottenvaningar, far lokalen inte innehélla kontor. De-
taljplanen innebér att en del av Sparbankshuset ldngs Kungsgatan rivs, och att markparkeringarinom
fastigheten Dragarbrunn 21:1 bebyggs.

Sparbankshuset planlédggs for centrumverksamhet i syfte att mojliggora en mer flexibel anvindning av
byggnaden, och f.d. Tiunda tingshus planldggs for att sdkerstélla dess langsiktiga kulturviarde genom
att skydda det fran rivning och forvanskning.

MILJOBALKEN

Miljobalken 3, 4 och 5 kapitel

Detaljplanen berdr riksintresset for kulturmiljovérd, Uppsala stad C 40 A. Detaljplanen berdréven
miljokvalitetsnormer for vatten enligt 5 kap, d& planomrédet ligger inom avrinningsomradet till Fy-
risan.

Miljobalken 7 kapitel.

Planomrédet ligger inom forordnandet om vattenskyddsomrade, inom den yttre skyddszonen.

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel
Samlad bedéomning av betydande miljopaverkan
En behovsbedomning, daterad 2016-03-09, har uppréttats. Sammantaget visar bedémningen att:

e  Stadsbilden kommer att paverkas nir den 6ppna parkeringsytan med enstaka komplementbygg-
nader forsvinner och ersitts med en byggnad som forldggs i korsningen av S:t Persgatan och
Kungsgatan. Planen innebér ett nytt och titare gaturum ldngs S:t Persgatan med mer liv i bebyg-
gelsens bottenvaning.

e Planforslaget innebér att tingshuset bevaras och skyddas med rivningsforbud. En del av spar-
bankshuset norra del rivs, vilket inte bedoms innebéra ndgon betydande paverkan pé kulturarvet
da dessa typer av byggnader finns vl representerade med flera exempel bland landets byggnads-
minnen.

e Luftkvaliteten kommer att forsdmras ldngs gatorna, men ingen ytterligare utvarderingstroskel
eller miljokvalitetsnorm 6verskrids.

e  Planomradet ligger intill jarnvégen och inom ett omrade definierat som mark med stor sannolik-
het for 6versvimning under 100-arsflodet. Med riskreducerande atgérder bedoms risknivan vara
acceptabel.

Motiverat stillningstagande

Med utgéngspunkt i behovsbedomningen dr kommunens samlade beddmning att ett genomférande av
detaljplan for del av kvarteret Oden Ygg inte medfor betydande miljopaverkan enligt miljobalken
(MB) 6:11 och att en miljobedomning enligt MB 6:11-6:18 inte krdvs.

Léansstyrelsen delar kommunens bedomning i sitt samradsyttrande daterat2016-04-01.

Laga kraft 2019-04-02 4 (35)
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomrédet ligger enligt 6versiktsplanen inom innerstaden. Inriktningen for innerstaden &r bland
annat att det ska finnas en mycket hog koncentration av bebyggelse, inkluderande offentliga miljoer
samt olika typer av lokala och regionala funktioner och verksamheter. Vid planering inom innerstaden
ska det langsiktiga behovet av centrala kontors- och verksamhetslokaler beaktas, sirskilt i omradet
kring Resecentrum. Orientering av bebyggelse och entréer ska bidra till stadslivskvaliteter ochlevande
trygga rorelsestrak. Inom innerstaden ska vardefulla siktlinjer och vyer beaktas och respekteras nér
bebyggelsen utvecklas. Mojligheten att anvédnda taken for fler funktioner ska tas till vara, samtidigt
som de vardefulla taklandskapens estetik varnas.

Intill planomradet ar S:t Persgatan och Kungsgatan utpekade som strak for stadsliv. Vidnybyggnad
och @ndringar ldngs med dessa strak ska bottenvaningar anvindas for handel och andra verksamheter
som gynnar stadslivet. Intill planomrédet, langs Kungsgatan, finns en knutpunkt for kollektivtrafiken.

Uppsalas innerstadsstrategi

Innerstadsstrategin ar ett fordjupat strategidokument, kopplat till dversiktsplanen. I Uppsalas in-
nerstadsstrategi dr S:t Persgatan och Kungsgatan utmarkerade strak for stadsliv. Utmed dessa strék ska
forutsittningar skapas for handel och andra publika verksamheter i bottenvaningen. Ny bebyggelse bor
utformas sé att bottenvaningen passar for butiker, 4ven om det kan ta tid innan handeln etablerarsig.
Stadslivet och Uppsalas attraktivitet dr beroende av ett gynnsamt handelsklimat i innerstaden. Lokaler
av skiftande storlek &r en forutséttning for mindre niringsidkare att kunna bedriva verksamhet. Entréer
som ger liv och rorelse i stadsrummet ska vara riktade mot gatan.

Innerstadsstrategin pekar dven pé att kulturmiljon ska vérnas och goras mer levande och tillginglig,
vilket kan stdrka stadslivet. For att inte dventyra stadens siluett ska nya hus och pabyggnader inte
overskrida de nu dominerande hushéjderna. Taklandskapet ska vérnas och tekniska installationer pa
taken fr inte dominera och bor undvikas. Mojligheten att anlégga grona tak ska alltid prévas vidny-
byggnad.

Detaljplaner

For f.d. Tiunda tingshus (byggnaden nérmast
jarnvigen) géllde tidigare detaljplanen dp 42 Z
fran 1996. Enligt den far marken anvéndas till
kontor. Huvudbyggnaden far inte rivas och dess
exterior ska bevaras. For f.d. sparbankshuset
(mot Kungsgatan) och parkeringen (mot S:t
Persgatan) gillde tidigare detaljplanen P142S
fran 1983. Enligt den far byggnaden anvéndas
till handel och ha en hogsta byggnadshdjd pa i
huvudsak +22,5 meter vilket motsvarar en reell
byggnadshojd pa 15,5 meter eftersom markni-
van ligger pa ca +7 meter. Hornhuset mot Vak-
salagatan far vara 6 meter hdgre. Marken i
korsningen Kungsgatan/S:t Persgatan far vara
underbyggd. Parkeringen mot S:t Persgatan far
enligt detaljplanen bebyggas med handel och
garage i tre vaningar.

Planmosaik over tidigare gallande detaljplaner.
Observera att detaljplanen for S:t Persgatans
planskilda korsning inte finns med i kartan.
Planomradet &r markerat med bla linje.

Laga kraft 2019-04-02 5(35)



Diarienr: PBN 2014-000019
Detaljplan for del av kvarteret Oden Ygg

Detaljplan for S:t Persgatans planskilda jarnvagskorsning

Kommunen och Trafikverket har avtalat att gemensamt bygga om plankorsningarna pa S:t Persgatan
och S:t Olofsgatan till planskilda korsningar. Detaljplanen for S:t Persgatans planskilda jédrn-
vagskorsning har dnr 2013/1156 och vann laga kraft i april 2016. I samband med att planskildheten
byggs kommer jarnvagssparen att flyttas i sidled inom jarnvigsomradet, samt hojas for att rita utba-
nan mellan Vaksalagatan och Skolgatan. Vid S:t Persgatan kommer spéren att hojas cirka 80 cm. Plan-
skildheten kommer att pdverka angdringen till flera fastigheter eftersom nuvarande infarter skérsav.

Perspektiv som visar ett exempel pa hur S:t Persgatan kan se ut nar den ar ombyggd till en
planskild korsning. Illustration: WSP.

STADSBYGGNADSVISION

Visionen &r att en fortdtning inom kvarteret Oden Y gg ska bidra till en mer levande och attraktiv
stadsmiljo utmed Kungsgatan och S:t Persgatan. Den nya byggnaden ska med en hog arkitektonisk
kvalitet berika stadsbilden samtidigt som den pé ett medvetet sitt forhaller sig till omgivande bebyg-
gelse och vérdefulla siktvyer.

Laga kraft 2019-04-02 6 (35)
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Geografiskt léige och areal

Planomrédet &r beldget i centrala Uppsala och omgérdas av Kungsgatan, Vaksalagatan, S:t Persgatan
och jarnvagspromenaden intill jirnvdgen. Planomradet omfattar fastigheten Dragarbrunn 21:1 som
ligger 1 kvarteret Oden Ygg, och delar av fastigheten Dragarbrunn 1:2. Fastigheten Dragarbrunn21:1
har en area pé cirka 4800 m?.

Flygfoto som visar planomradet markerat med vit streckad Iinje'.

Markéagoforhallanden

Fastigheten Dragarbrunn 21:1 édgs av Castellum Oden Ygg AB, och fastigheten Dragarbrunn 1:2 4gs
av Uppsala kommun.

Tidplan
Detaljplanen hanteras med normalt planfoérfarande. Projektstart &r planerad att ske omgaende efteratt
planen vinner laga kraft.

Genomforandetid
Planens genomforandetid dr 5 &r fran det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet ligger mycket centralt ndra Resecentrum och Stora torget. Lings planomradet gar S:t
Persgatan som é&r ett viktigt gdng- och cykelstrak i centrala Uppsala. Omrédet &r vid tidpunkten for
framtagandet av detaljplanen bebyggt med ett kontorshus ldngs Kungsgatan, samt ett tingshus fran
sekelskiftet som i dagslaget anvands som kontor. Ytan mellan dessa tva byggnader bestar av parke-
ring. Den angridnsande bebyggelsen till kvarteret Oden Ygg 4r av olika aldrar men domineras avden

Laga kraft 2019-04-02 7(35)
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funktionalistiska och modernistiska perioden frén mitten av 1930-talet till mitten av 1970-talet. Husen
langs viéstra sidan av Kungsgatan dr 4-5 vaningar hdga och inom kvarteret Oden Ygg ar bostadshusen
6—7 vaningar hoga. P4 den norra sidan av S:t Persgatan ar husen 3—4 vaningar.

Stadsbild

Forutsittningar

S:t Persgatan domineras av ett definierat gaturum som omsluts av byggnader i 4-6 vaningar med loka-
ler i flera av bottenvéningarna. Denna karaktir bryts intill planomrédet, fraimst i och med den 6ppna
parkeringsytan. I stadskérnan &r kvarteren till stor del kringbyggda, dir kvarteret Oden Y gg utgorett
av undantagen. Sparbankshusets norra fasad stricker sig inte dnda fram till S:t Persgatan vilketskapar
en dppen yta moblerad med cykelstll.

Planomradet mellan Tingshuset (utanfor bild till Korsningen S:t Persgatan och Kungsgatan. Spar-

vanster) och Sparbankshuset. Ytan mellan bygg- bankshuset strécker sig inte anda fram till S:t
naderna bestar till stor del av markparkeringar. Persgatan, vilket skapar en 6ppen yta méblerad
Bakom uthuset skymtar nedfarten till garaget. med cykelstall.

Laga kraft 2019-04-02 8 (35)
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Foriandringar

Ilustration som visar det underliggande forslaget, sett frdn Kungsgatan. Illustration: Tyréns.

Detaljplanen innebdr att en ny byggnad kan placeras intill korsningen av S:t Persgatan och Kungsga-
tan. Placeringen av byggnaden bidrar till att stirka rutnitsstrukturen som priglar en stor del av Uppsa-
las innerstad.

For att den nya byggnaden ska kunna utgora ett spdnnande, modernt inslag i stadsbilden men samtidigt
forhalla sig till omkringliggande bebyggelse har detaljplanen anpassats pé olika vis. Det underliggande
forslaget bygger pa stegvis uppbyggda volymer, ddr volymerna narmst S:t Persgatan har anpassats i
skala till tingshuset och byggnaderna pa den andra sidan S:t Persgatan. Detaljplanen reglerar ned-
trappningen av volymerna genom olika totalhojder.

Langs Kungsgatan kommer fasaden i bottenvaningen att folja sparbankshusets fasadliv. Tva vaningar
upp kommer byggnadskroppen att kraga ut 6ver trottoaren och hélla i princip samma fasadliv som
byggnaden norr om S:t Persgatan. P4 sé sitt skapar byggnaden en lank mellan det smalare gaturummet
norr om S:t Persgatan och det bredare gaturummet sdder om S:t Persgatan.

Med en hog arkitektonisk kvalitet, dér den utkragande byggnadskroppen utgdr ett spdnnande inslagi
gaturummet, kan den nya byggnaden bidra positivt till stadsbilden.

f1 Byggnad ska utformas med hdg arkitektonisk kvalitet.
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Kungsgatans fasader mot sydvast med det underliggande forslaget. lllustrationen visar hur dennya
byggnaden forhaller sig till omkringliggande bebyggelse genom en nedtrappning av volymer.
Ilustration: Tyréns.
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S:it Pérsgatans fasader mot nordvéast med det underliggande forslaget. lllustrationen visar hur dennya
byggnaden forhaller sig till omkringliggande bebyggelse genom en nedtrappning avvolymer.
Illustration: Tyréns.

N
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Situationsplan som visar hur den nya byggnaden kan placeras. Illustration: Tyréns.
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Fran Uppsala Konsert och Kongress (UKK) foajévéning kommer den nya byggnaden att blisynlig
men inte dominera taklandskapet, se fotomontage nedan.

uy

Utsikt fran UKK. R6d pil pekar mot det ndrliggand ft')rslget. [llustration: Tyréns.

Detaljplanen reglerar en hogsta totalhdjd pa +35 meter 6ver nollplanet for en begrinsad yta ibyggna-
dens mitt. Syftet 4r att mdjliggdra en hissanordning sé att man kan ta sig ut pa en terrass pabyggna-
dens tak. Byggnadshdjden ér reglerad till +32 meter dver nollplanet. Det motsvarar en totalhdjd dver
markplanet pa 25 meter. Mot S:t Persgatan och f.d. Tiunda tingshus trappas hojden ned till +24,5 och
+20,5. Den hogsta totalhdjden pa +35 meter 6ver nollplanet korresponderar i stort med de hogsta to-
talhdjder som omkringliggande nyare detaljplaner medger; exempelvis kvarteret Torget +35,5 meter
(ej fardigt vid tidpunkten for framtagande av planen), kvarteret Svalan +30 meter, och kvarteret S:tPer
+ 35 meter (laga kraft 2016-11-30). Planomradet ligger inom den del av siktsektorn dar bebyggelsen ér
relativt hog. Genom att begrinsa totalhdjden till +35 meter kommer inte byggnaden att medforandgon
betydande paverkan pa vyn fran UKK:s foajévaning. For att bidra positivt till taklandskapet reglerar
detaljplanen att byggnadsdelar pa taket ska vara vél integrerade i takets gestaltning, samt att taket till
minst 20 % ska utformas som ett gront tak.

fs Byggnadsdelar som dverskrider +32 meter ska vara val integrerade med takets ge-
staltning.
fe Tak ska till minst 20 % utformas med en tackning av sedum eller motsvarande vegetat-

ion eller som gron, vegetationstackt terrass.
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Bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Inom planomradet finns det f.d. sparbankshuset fran 1960-talet samt f.d. Tiunda tingshus fran sekel-
skiftet (hddanefter kallade sparbankshuset och tingshuset). Utover det finns det pa platsen ennedfart
till ett kéllargarage, ett sophus och cykelparkeringar. I kvarteret finns det &ven bostadshus somhar
angoring via S:t Persgatan. Till tingshuset hor en tradgard som vetter motjarnvagspromenaden.

Foriandringar
Ny byggnad

-

—
|
|

Illustration 6ver hur den nya byggnaden kan se ut. lllustration: Tyréns.

Detaljplanen gor det mojligt att uppfora en ny huskropp i korsningen av S:t Persgatan och Kungsgatan.
Den nya byggnaden far anvéndas for centrumverksamhet. I anvéndningen ingér bland annat butiker,
restauranger, kontor, service, gym, hotell och samlingslokaler. I bottenvéningen ska det finnas minst
en lokal mot Kungsgatan som inte far anvindas for kontor. Detaljplanen reglerar att lokaler i botten-
vaningen mot Kungsgatan ska utformas med entré mot gata, samt att lokalerna ska ansluta med fardigt
golv i nivd med trottoar. Syftet med bestimmelserna &r att den nya byggnaden ska bidra positivt till
stadslivet och ge forutsittningar for levande bottenvaningar i enlighet med 6versiktsplanen och Uppsa-
las innerstadsstrategi.

Det underliggande forslaget bygger pé olika och stegvis uppbyggda volymer, dédr volymerna ndrmst
S:t Persgatan anpassats i skala for att forhalla sig till tingshuset och byggnaderna pé andra sidanS:t
Persgatan. Detaljplanen reglerar nedtrappningen av volymerna genom olika totalhdjder. H6jderna for
det nya huset varierar mellan +20,5 och +35 meter 6ver nollplanet. Den stdrsta volymen, som &rden
volym som kommer att upplevas fran Kungsgatan, ligger pa +32 meter. Det motsvarar en byggnads-
h6jd pa 25 meter 6ver marknivan, eftersom marknivan ligger cirka 7 meter 6ver nollplanet. [ husets
mitt tillats en hojd pa +35 meter 6ver nollplanet for att mojliggdra en hissanordning sa att man kan ta
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sig ut pé en terrass pa byggnadens tak. Hissanordningen ska ligga i mitten av byggnaden. Detta foratt
den ska synas sa lite som mojligt frdn marknivan och ddrmed inte bidra till att byggnaden upplevs
hogre dn vad som dr nddvandigt. Nar Uppsala fortdtas blir taken en viktig resurs att anvinda forsocial
samvaro, och i centrala delar av staden kan taken &ven Oppnas upp for allménheten och anvéndas for
exempelvis restaurangverksamhet. Ett vanligt problem med terrass pa tak ar att det ofta ar blasigt. For
att taket ska vara attraktivt att vistas pa mojliggor detaljplanen ett ricke i genomsiktligt material som
fér vara upp till 2 meter hogt. For att racket inte ska paverka upplevelsen av byggnadens h6jd ndrman
star pa gatan, ska ricket ska vara indraget fran fasadliv minst lika mycket som riacket ar hogt. En
brandtrappa fran taket mojliggors péa den sida av byggnaden dir brandtrappan har minst visuell paver-
kan, genom en bestdmmelse som reglerar den hogsta totalhdjden till + 34 meter. For att byggnadenska
bidra positivt till taklandskapet ska byggnadsdelar som sticker upp vara vél integrerade med takets
gestaltning. Av samma anledning ska taket till minst 20% utformas som ett s kallat gront tak, vilket
innebdr att det ska utformas med en tdckning av sedum eller motsvarande vegetation eller som gron,
vegetationstéckt terrass. Inom totalhdjden pa +34 meter ryms véxtbaddar for detta &ndamal. Se mer
under rubrik Stadsbild.

Detaljplanen mojliggor att byggnadskroppen kan kraga ut over trottoaren langs Kungsgatan, vilket
regleras med en bestimmelse som séger att byggnaden ska utformas med en minsta fri hojd Gver gata
pa 7,5 meter. Passagen genom kvarteret mdjliggors med en liknande bestimmelse, hir far dock pelare
finnas. For att mojliggdra markparkering i portiken, samt for att mojliggora en tillfallig in- ochutfart
mot Kungsgatan, ska pelarna placeras sé att portiken har en bredd pa minst 5 meter. Trottoaren intill
byggnaden ska vara tillgdnglig for allménnyttig gangtrafik. Fasaden pé& den nya byggnadskroppen
kommer f6lja sparbankshuset fasadliv i bottenvéningarna. Tva vaningar upp kommer byggnadskrop-
pen att kraga ut ver trottoaren och halla i princip samma fasadliv som den befintliga byggnaden norr
om S:t Persgatan. Byggnaden skapar da en lank mellan det smalare gaturummet norr om S:tPersgatan
och det bredare gaturummet séder om S:t Persgatan. Pa det séttet mdjliggor detaljplanen att fastighet-
en utnyttjas maximalt, samtidigt som hénsyn tas till stadsbilden och gaturummen. I ett centralt ldgei
staden ar det sérskilt viktigt med en hog arkitektonisk kvalitet.

C Centrum.

e Byggnadens bottenvaning ska anvéandas ska inte anvéandas for kontor i den del av va-
ningen som vetter mot Kungsgatan.

{@2& Hogsta totalhojd over angivet nollplan.
<00 Hogsta byggnadshdjd éver angivet nollplan.
fs Byggnaden ska utformas med en minsta fri h6jd 6ver gata pa 7,5 meter.
fo Byggnaden ska utformas med en minsta fri hojd 6ver gata pa 7,5 meter. Pelare far fin-
nas.
f10 Pelare ska placeras sa att portiken har en bredd pa minst 5 meter.
f1 Byggnad ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet.
fa Lokaler i bottenvaningen mot Kungsgatan ska ansluta med fardigt golv i niva med trot-
toar.
fa Lokaler mot Kungsgatan ska utformas med entré mot gata.
fs Byggnadsdelar som éverskrider +32 m éver nollplanet ska vara val integrerade med
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takets gestaltning.

fe Tak ska till minst 20 % utformas med en tackning av sedum eller motsvarande vegeta-
tion eller som gron, vegetationstackt terrass.

f7 Racke pa tak ska vara indraget fran fasadliv minst lika mycket som réacket ar hogt.
X1 Markreservat for allmannyttig gangtrafik.

Sparbankshuset och tingshuset

Sparbankshuset planldggs for centrumverksamhet i syfte att mojliggdéra en mer flexibel anvédndningav
byggnaden. Syftet med att planldgga tingshuset ér att skydda det mot rivning och férvanskning, 14s
mer om planbestimmelserna under rubriken Kulturmiljo. Tingshuset planldggs for kontor, vilket ar
samma anvindning som i den nu géllande detaljplanen. I vrigt bekréftas befintliga byggrétter ioch
med detaljplanen, genom bestdmmelser om hdgsta byggnadshojd dver nollplanet.

C Centrum.

K Kontor.

Hdgsta byggnadshojd dver angivet nollplan.

Kulturmiljo
Forutsattningar

Riksintresse for kulturmiljévarden, Uppsala stad

Planomradet ligger i centrala Uppsala som omfattas av riksintresset for kulturmiljévarden, C 40 A
Uppsala stad. Motiveringen for riksintresset ar att Uppsala utgor en stad starkt préglad avcentralmak-
ten, kyrkan och lardomsinstitutioner fran medeltiden till idag. Uttryck for riksintresset som harberd-
ring med denna detaljplan &r bland annat den monumentala bebyggelsens dominans i stadsbilden ge-
nom siktlinjer och vyer ldngs gator, fran torgrum och fran Fyrisén, men &ven stadens siluett franinfar-
terna och vdgar som passerar staden med domkyrkan, slottet och Carolina Rediviva som viktigaland-
marken. Uttryck som har berdring med detaljplanen dr dven gatunitet enligt rutnitsplan. Rutnétspla-
nen frdn mitten av 1600-talet har satt ramarna for stadens bérande strak och noder. Regleringen som
detta innebar var omfattande for sin tid och speglar ett viktigt historiskt skede. I 6versiktsplanenoch
innerstadsstrategin redovisas sa kallade “siktsektorer” dér stadens méarkesbyggnader tydligt framtrader,

De lila ytorna ar siktsek-
torer som kommer in fran
stadens ytteromraden i
riktning mot slottet, dom-
kyrkan och Carolina Redi-
viva. Vit yta ar siktsektorn
fran UKK. Den nya bygg-
naden inom kvarteret Oden
Ygg ar markerad med rott.
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Sparbankshuset och tingshuset

Infor planarbetet togs en kulturmiljdanalys fram (A-sidan arkitektkontor, 2015-02-19). I analysenpre-
senteras ett mycket tidigt forslag for utformningen av det nya huset, som till stora delar inte stimmer
overens med det aktuella forslaget. Utredningen anses dnda relevant att ha med som underlag till de-
taljplanen, eftersom den beskriver de befintliga husens kulturhistoriska varden.

Enligt beslut i kommunfullmaéktige fran 1988 finns tva utpekade byggnader inom kvarteret Oden Ygg
som anses vara sarskilt virdefulla; det fore detta tingshuset och Upsala Sparbanks byggnad. Tingshu-
set uppfordes 1 samband med att Tiunda tingslag inrdttades under Uppsala ldns mellersta domsaga
1904. Ansvarig arkitekt var den davarande stadsarkitekten Carl Axel Ekholm, och huset stod klart
1903. Tingshuset fick en tidstypisk karaktdr med drag av béde rendssans och jugend. Enligtkulturmil-
joanalysen har byggnaden framst lokala virden med betydelse for stadsbilden och stadens historia.
Tingshuset tillhor den del av Uppsalas stadshistoria som &r starkt knuten till jirnvigen. Med stadens
expansion Osterut vid mitten av 1800-talet planlades nya kvarter langs Kungsgatan och inom dessa
uppfordes pé kort tid ett flertal institutionsbyggnader. Byggnaden beréttar ddrmed om Uppsalastads
och lans utveckling inom réttsvisendet. Byggnaden togs troligen ur bruk som tingshus 1971, ochdér-
efter har de framst fungerat som kontor. Utvandigt dr tingshuset i det ndrmaste ofordndrat. Tingshuset
ar i den tidigare gillande planen skyddat med q-mérkning, vilket innebér att byggnaden inte farrivas.
Enligt kulturmiljdoanalysen representerar byggnaden framst social- och samhéllshistoriska varden,
symbolvirden och byggnadshistoriska varden.

Tiunda tingshus i borjan av 1900-talet. Fotour  Tingshuset sa som det ser ut 2016.
Upplandsmuseets arkiv.

Upsala Sparbanks huvudkontor (sparbankshuset) uppfordes i etapper mellan 1969 och 1972. Stilen pa
byggnaden har en internationellt orienterad modernism utan lokala eller regionala referenser i materi-
alval och detaljer. Dess stegvis uppbyggda volym &r inte bara ett uttryck for tidens arkitektoniskaideal
utan ocksé en anpassning till den omgivande bebyggelsen. Med uppdelade volymer skapas en variat-
ion som motverkar upplevelsen av en lang sammanhéngande fasad lings Kungsgatan. Sparbankshuset
har ingen skydds- eller varsamhetsbestimmelse i gillande detaljplan. Nir sparbankshuset uppfordes
under 1960- och 1970-talet stod det som en solitér ldngs Kungsgatan. Tornet intill Vaksalagatan gav
uttryck for en vertikalitet i den annars horisontella byggnaden. Nar bostadshusen byggdes pa 1990-
talet intill tornet fordndrades uttrycket av solitdren. Det tidigare fristdende och resliga tornetupplevdes
som forkrympt i relation till det ndrgangna bostadshuset med samma hojd, se jamforelser i bilderne-
dan. Vid en ombyggnad 2007 togs trapporna innanfor glasfasaden bort, och vaningsplanen forstorades
ut till denna. I och med detta har glasfasadens vertikala betoning inte lingre ndgon motsvarigheti
rummens funktion.
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Upsala sparbank strax efter att den stod fardig  Sparbankshuset som det sag ut 2015. Med bo-
1972. Huset stod i princip som en solitar langs  stadsbyggnaderna som uppférdes intill spar-
Kungsgatan. Foto ur boken Byggenskap i Upp-  bankshuset under 1990 férandrades upplevelsen
sala 1966-71. av sparbankshuset som en solitar byggnad.

Forindringar

Riksintresse for kulturmiljévarden, Uppsala stad

Eftersom den nya byggnaden ligger utanfor siktsektorn for stadens mérkesbyggnader hardetaljplanen
ingen paverkan pé mérkesbyggnadernas dominans i stadsbilden. Byggnaden har inte heller ndgon
paverkan pa siktlinjer l1dngs stadens raka gator, exempelvis fran Kungsgatan eller S:t Persgatan. Det
nya huset forldggs med fasadliv utmed gatorna, vilket gor att den nya byggnaden snarare kommer att
laka gaturummet och stadens rutnétsstruktur som &r ett uttryck for riksintresset, och som préglar stora
delar av centrala Uppsala. Langs Kungsgatan (och S:t Persgatan) kommer byggnaden att hallasamma
fasadlinje som de flesta byggnader pd samma sida om gatan, se illustration nedan.

sammanfaller med fasaderna soder om Stadshuset. Som illustrationen visar haller de flestahusen
langs Kungsgatan samma fasadlinje som det nya huset i kvarteret Oden Ygg (markerat med rott),
forutom sparbankshuset och Stadshuset som ar indragna ifran dennalinje.
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Sparbankshuset och tingshuset

Sparbankshusets arkitektoniska uttryck bygger pé olika och stegvis uppbyggda volymer, och totalt gar
det att urskilja 3 dominerande volymer. Forslaget bygger pa att en del av sparbankshuset i norrrivs,
vilket far direkta konsekvenser for det ursprungliga sparbankshusets arkitektur. Men trots att en delav
huset i norr forsvinner, kommer upplevelsen av byggnadens uppdelning i tre volymer att finnas kvar.
Aven det underliggande forslaget har uttryck av stegvis uppbyggda volymer, vilket skapar en visuell
och historisk lank mellan de bdda byggnaderna. Som nédmnts tidigare har delar av sparbankshusets
fasad fordndrats under aren. Med hénsyn till detta bedoms det nya huset inte ha en betydande pdverkan
pa sparbankshusets arkitektoniska vérden.

Motet mellan det aktuella férslaget (t.v.) och f.d. Tiunda tingshus (t.h.).
Illustration: Sweco.

Tingshuset planldggs med rivningsforbud samt skydds- och varsamhetsbestimmelser. Syftet &r att
sdkerstélla tingshusets langsiktiga kulturvarde. Tingshuset representerar framst social- ochsamhaéllshi-
storiska vérden, symbolvirden och byggnadshistoriska virden. Den interior och exteridr somskyddas
ar karaktédristisk och har stor betydelse for dessa vérden. Samrad bor ske med antikvarisk expertis vid
en eventuell dndring av tingshusets planldsning. Trapphuset som leder ner till kéllaren pa husetssddra
kortsida omfattas inte av nedanstiende bestimmelser. Motivet ar att trapphuset ska kunna tas bort for
att mojliggora ett bredare gngstrak genom kvarteret.

r Byggnad far inte rivas.

q1 Befintliga fonster, som inte ar vanda mot jarnvagen, ska bevaras. Huvudportal med
ekdorr ska bevaras.

q2 F.d. tingssalen med paneler, dekorationsmalningar och fonster ska bevaras. Entréhal-
len med ursprungliga golv, dorrar och dverljusfonster ska bevaras. Trapphus med ba-
lustrad ska bevaras.

k1 Byggnadsverkets varden vad géller volym proportioner och detaljeringsniva ska bibe-
hallas.

k2 Fasader ska vara av puts, ursprunglig fargsattning ska vara vagledande.

ki Taktéckning ska vara av svart plat.

Ka Fonsterkarmar, bagar och spréjs ska vara av tré.
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Offentlig och kommersiell service
Forutsattningar

Inom planomradet bedrivs kontorsverksamhet, bade i sparbankshuset och i tingshuset. Enligt dver-
siktsplanen ska de centrala ldgena, sirskilt ndra Resecentrum, tas tillvara for att attrahera ettkontaktin-
tensivt samt specialiserat nirings- och arbetsliv. Vid en omvandling av kvarter nira Resecentrumska
utgéngspunkten vara att de ska domineras av verksamhetslokaler.

Foriandringar

Detaljplanen gor det mojligt att tillskapa cirka 8 000 m? bruttoarea centrumverksamhet i och med den
nya byggnaden intill korsningen S:t Persgatan och Kungsgatan. Bottenvaningen mot Kungsgatan ska
innehilla centrumverksamhet men inte kontor, vilket ger forutsittningar for ett levandestadsliv. Aven
sparbankshuset planldggs for centrumverksamhet. Anvandningen centrum foljer Gversiktsplanens in-
tentioner for innerstaden, och gor det mojligt att etablera ett brett spektrum av de servicefunktioner
och verksamheter som finns i ett mangfunktionellt stadsrum. Det kan till exempel vara handel, kontor,
restaurang, forskola, samlingslokaler, utstillningslokal och lokaler for sméskaligt hantverk.

C Centrum.

Friytor
Forutsittningar och forindringar

Inom planomradet finns en tradgérd tillhoérande f.d. Tiunda tingshus som gransar motjarnvagsprome-
naden. Trddgarden bestar till storsta delen av gris och ett par uppvuxna trid. Ett genomforande av
detaljplanen innebér inte ndgon paverkan pa tridgarden eller tradraden.

Tillganglighet for funktionshindrade
Forutsittningar och forindringar

Eftersom planomradet ar belédget intill S:t Persgatan som planeras att byggas om till en planskildkors-
ning, kommer det att bli hdjdskillnader mellan gatan och planomradet, allra mest mellan tingshuset
och S:t Persgatan. Infarten till kvarteret, dvs. ytan mellan tingshuset och det nya huset, har studerats
och kan ansluta till S:t Persgatan utan att paverka tillgdngligheten. Angoringen till lokalerna kan ske
via S:t Persgatan. Handikapparkering kan ordnas i killargaraget eller pa innergarden om det behovs
till lokalen utmed Kungsgatan.

Nya byggnader som innehaller bostdder, arbetslokaler eller lokaler for vilka allménheten hartilltrade,
ska enligt lag vara utformade sé att de ar tillgdngliga for personer med nedsatt rorelse- eller oriente-
ringsforméga. Detta beaktas vid bygglovsprovning och vid tekniskt samrad.

Mark och geoteknik
Forutsattningar och foriandringar

Marken inom planomrédet bestar av postglacial lera. Planomradet ligger inom vattenskyddsomradets
yttre zon. Lénsstyrelsens skyddsforeskrifter sdger bland annat att markarbeten inte far ske djuparedn
till 1 meter 6ver hogsta grundvattenyta. Markarbeten far heller inte medfora bortledning av grundvat-
ten eller sénkning av grundvattennivan. Dispens fran forordnandet méste ansokas hos ldnsstyrelsen.
En riskanalys for rivnings- och grundldggningsarbeten (Bjerking, 2016-07-07) har tagits fram. Den
innehaller en inventering av befintliga byggnader och anldggningar, vibrationskénslig utrustningoch
verksamhet som ligger inom riskomrédet. I analysen anges erforderliga besiktningar, kontrolleroch
forebyggande atgirder samt riktvirden for vibrationer och buller.
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Trafik och tillganglighet
Forutsittningar och forindringar

Gang- och cykeltrafik, cykelparkering

S:t Persgatan och Jarnvigspromenaden utgor tva viktiga gang- och cykelstrak i centrala Uppsala. S:t
Persgatan forbinder de norddstra stadsdelarna med stadskédrnan och avlastar bl.a. Vaksalagatan och S:t
Olofsgatan fran cykeltrafik. Jirnvigspromenaden &r en livligt trafikerad forbindelse mellan denorra
och nordvéstra stadsdelarna och Resecentrum. Den dr smal men har nyligen breddats for att 6ka fram-
komligheten.

Eftersom S:t Persgatan ska byggas om till en planskild korsning for gang- och cykeltrafik kommer
Jarnviagspromenaden att utforas som en gang- och cykelbro 6ver S:t Persgatan. I och med dettakom-
mer Jarnvigspromenaden inte heller att ha ndgon gang- och cykelkoppling till S:t Persgatans sodra
sida. En smal koppling for gdende mellan jirnvagspromenaden och S:t Persgatan skulle kunna ordnas
norr om Tingshuset, det blir dock delvis pa kvartersmark. Annars kan géende- och cyklister péjérn-
vigspromenaden ta sig ner till S:t Persgatan pa dess norra sida.
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u.___E__d" d : kering use
Jarnvagen mpar
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Ramp till gc—tunhén‘

Sektion av tunneln sedd mot soder fran norr. Bilden &r tagen ur planbeskrivningen for S:tPersgatans
planskilda jarnvéagskorsning, darfor ar inte den nya bebyggelsen inom kvarteret Oden Ygg med. Illust-
ration: WSP.

Cirka 134 cykelparkeringar kan anordnas i kéllargaraget, och cirka 171 cykelparkeringar kan anordnas
i markplan intill sparbankshuset och tingshuset. Cykelparkeringarna bor placeras pa ett sadant séttatt
de ar lattdtkomliga, for att underlétta hallbart resande. Ett flertal cykelparkeringar kan st vaderskyd-
dade under den 6verkragande byggnadsdelen. Parkeringsbehovet stims av mot géllande parkeringstal
vid bygglovet.

Biltrafik, parkering och angéring

Planomrédet ligger intill Kungsgatan som utgér en del av huvudvégnétet. S:t Persgatan fungerar enbart
som en angoringsgata till fastigheterna pa bada sidor om gatan, eftersom motorfordon inte farkorsa
jarnvégen. Enligt prognosen for 2030 berdknas Kungsgatan trafikeras av 12 747 fordon per dygn, vil-
ket &r en 6kning med cirka 1 000 fordon per dygn fram till ar 2015. Eftersom ingen genomfartstrafik
sker via S:t Persgatan ir trafikflodet lagt, cirka 500 fordon per dygn pa den gatan.

Inom kvarteret finns markparkeringar och ett kéllargarage som samtliga fastigheter inom kvarteret
delar pa. Rampen till garaget ligger inom planomradet, dir ut- och infart sker via S:t Persgatan. Ango-
ring till samtliga fastigheter inom kvarteret sker via S:t Persgatan. Ett servitut for utfart belastarfastig-
heten Dragarbrunn 21:1 som séikrar angoringsmdjligheten for de dvriga fastigheterna inomkvarteret,
14s mer under rubrik fastighetsrattsliga atgarder.

Ett genomforande av detaljplanen innebér att de befintliga markparkeringarna inom fastigheten
Dragarbrunn 21:1 kommer att férsvinna. Bilparkering kommer istéllet att 16sas i1 kdllargaraget, dardet
gar att ordna cirka 69 parkeringsplatser. Detaljplanen mdjliggor dessa genom att marken farbyggas
under med korbart bjélklag. In- och utfarten till garaget kommer att vara kvar i samma lage. Vidare
atgirder for att reducera parkeringstalet kan vidtas, exempelvis bilpool och cykelpool.
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Parkeringsbehovet stims av mot géllande parkeringstal vidbygglovet.

Eftersom Kungsgatan dr utpekad som ett stomlinjestrék &r det olampligt med utfart mot denna gata. S:t
Persgatan dr en lagtrafikerad atervindsgata for biltrafik vilken gér den mer ldmplig for in- ochutfarter.
In- och utfartens lage kommer i och med detaljplanens genomforande att flyttas narmre tingshuset.
Leveranser samt renhallningsfordon kan angdra via ytan mellan tingshuset och det nya huset, se mer
under rubriken Avfall. Ytan mellan tingshuset och det nya huset bor utformas med hénsyn till svingra-
dier for storre fordon, sé att onddiga backrdrelser kan undvikas.

bs Marken far byggas under med korbart bjalklag.

ke——e—-— Korbar forbindelse far inte anordnas. Tvarstreck med pil markerar forbudetsslut.

Bilden visar kdrspar for stegbil.

L : Kunasaatan. Bilden visar korspar for avfallsfordon.
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Kollektivtrafik

Kungsgatan &r utpekad som ett stomlinjestrak, vilket innebér att gatan trafikeras med ett flertal buss-
linjer med hog turtithet. Intill planomrédet finns en knutpunkt for kollektivtrafiken med ett antal hall-
platser for bade lokal- och regionaltrafik. Ett genomforande av detaljplanen innebir ingen paverkan pa
laget for busshallplatserna pa Kungsgatan.

Halsa och sakerhet
Forutsattningar och foriandringar

Risk for olyckor vid jarnvag

Planomradet ligger intill jarnvdgen som hanterar bade person- och godstrafik, bland annat farligt gods.
En riskutredning har gjorts av Fire and Risk Engineering (2017-06-20). Avstandet fran den nyabygg-
naden till ndrmsta jarnvégsspar ar 46 meter. Mellan tingshuset och ndrmsta jarnvagsspar ar det 20
meter. Vid en urspdrning hamnar tdgvagnar néstan alltid inom 25 meter fran jirnvagssparet, vilket
innebdr att vid en eventuell urspérning kan tigvagnen kollidera med byggnaden. Eftersom syftetmed
planldggningen av tingshuset ar att sikerstélla dess langsiktiga kulturvirde genom att skydda det fran
rivning och forvanskning, planldggs tingshuset med samma anvéndning som i den tidigare gillande
detaljplanen — kontor. Sannolikheten for en ursparning dir en tdgvagn kolliderar med tingshuset be-
doms som liten. Mer sannolikt dr att en ursparning leder till en olycka i direkt nérhet till jirnvagsspa-
ret, och att tingshuset ddrmed exponeras for hoga stralningsnivéer fran en polbrand. Enligtutredning
anses en acceptabel riskniva uppnas for manniskor inom och kring de bada byggnaderna med ett antal
riskreducerande atgérder. For tingshuset géller bestimmelserna b; och bs, och for den nya byggnaden
giéller bestimmelsen b, Friskluftsintagets placering bor dven ta hénsyn till luftmiljon pa Kungsgatan,
eftersom gatan har hoga partikel och kvévedioxidhalter.

b1 Glas i fonster som vetter mot jarnvagen ska utforas sa att de klarar yttre pafrestningar
som tryck och varme, exempelvis genom ett utférande med laminerat glas. Dessa fons-
ter far ej vara 6ppningsbara.

b2 Ventilationen ska utforas med friskluftsintag vanda bort fran jarnvéagen, uppe pa taket
eller lang placerat i skydd av tingshuset. Ventilationsanlaggningar ska forses med moj-
lighet till central avstangning.

bs Utrymning ska kunna ske i riktning bort fran jarnvagen.

Oversvamningar

Planomradet ligger delvis inom omrade definierat som mark med stor sannolikhet f6r 6versvdmning
under 100- och 200-arsflodet. Byggnaderna inom planomradet utgdr ingen viktig samhéllsfunktion
enligt ldnsstyrelsens riskhanteringsplan for dversvimning av Fyrisan i Uppsala stad'. For att minimera
eventuella konsekvenser vid en Gversvdmning ska elinstallationer och andra viktigaanldggningar

for husets drift forldggas over dversvimningsnivan for 200-arsflodet (7,25 meter Gver nollplanet),
alternativt placeras i vattensikert utrymme. Det &r dven viktigt att ta hinsyn till sekundéraavrinnings-
véagar vid hojdsittning av garden. For att motverka att vattnet ansamlas i lagpunkter och skadarbygg-
nader behover garden hojdsittas sa att vattnet kan ledas ut mot S:t Persgatan. I och med att S:t Persga-
tan ska byggas om till en planskild korsning kommer vattnet troligtvis ansamlas itunneln.

b3 Elanlaggningar ska placeras minst +7,25 dver nollplanet eller i vattensakert rum.

! Linsstyrelsen i Uppsala lidn. 2015. Riskhanteringsplan for 6versvamningar i Fyrisan i Uppsala stad. Rap-
port/Lansstyrelsens meddelandeserie 20115:10. Uppsala: Enheten for samhallsskydd ochberedskap.
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Luft

En luftmiljoutredning for kvarteret Oden Y gg har tagits fram av SMHI (2018-01-17). Som tidigare
rapporter visar (SMHI 2016-03-07) &r det idag hoga halter av luftféroreningar pa Kungsgatan. Ef-
tersom detaljplanen medger en 6verkragande byggnadsdel mot Kungsgatan, har detaljerade sprid-
ningssimuleringar gjorts for att visa pa hur den nya byggnaden péverkar ventilationen av gaturummet.
SMHI har dérfor genomfort tredimensionella CFD-berdkningar, som har potential att mer detaljerat
beskriva byggnadernas paverkan pa vinden och spridningen. Utredningen jamfor tva olika scenarion
for kalenderaret 2016, dér scenario 1 beskriver en utbyggnad enligt detaljplanen, och scenario 2 be-
skriver nollalternativet, dvs. en utbyggnad enligt den tidigare gillande detaljplanen.

Vid en jamforelse mellan scenario 1 och 2 framkommer det att den dverkragande byggnaden inte har
nagon betydande effekt pa halterna av NO> och PM10 lings Kungsgatan. Halterna mellan Scenario 1
och 2 skiljer sig mycket lite at. Detta kan forklaras av byggnaderna i Scenario 1 i hogre grad kan
blanda ner vind fran hdgre nivaer over gaturummet och dédrmed kan halterna spés ut nagot mer effek-
tivt &n 1 Scenario 2.

Utredningen beskriver dven forvéntade halter ar 2030. I utredningen beddms halterna fér NO, sanno-
likt minska till &r 2030, och halterna for PM 10 forvintas vara relativt ofdrdndrade jamfort med2016.

Nedan finns en tabell som visar miljokvalitetsnormer och utvarderingstrosklar for NO, och PM10.
Nedan finns ocksé kartor som visar d&rsmedehalterna av NO, och PM 10, fran simuleringen for scenario
1 och 2. Kartor och tabeller som visar halterna for percentilerna finns iutredningen.

Tabell 1. Miljokvalitetsnormer och utvérderingstrasklar med férekoder som for att underldtta
urvérderingen dterfinns i resultat-rabellerna. Nationella miljomdlet Frisk Luft civ ocksd inkluderat.
Streck innebdr att norm/utvérderingstroskel/miljomdl saknas.

Amne | Haltmatt Arsmedel- 90-percentil 98-percentil 98-percentil
varde av dygns- av dygns- av tim-
3 medelvdrden | medelvdrden | medelvarden
[g/m’] ) ) )
[ng/m] [Hg/m’] [ug/m7]
NO, | Miljgkvalitetsnorm 40 - 60 90
Ovre
utvarderingstréskel 32 = 48 72
Nedre
utvarderingstroskel 26 - 36 54
Nationellt miljgmal —
delmal 20 - - 80
PM10 | Miljgkvalitetsnorm 40 50 - -
Ovre
utvarderingstréskel 28 35 = =
Nedre
utvarderingstréskel 20 25 - -
Nationellt miljdmal —
delmal 20 35 - -
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Bilden visar &rsmedehalten (ug/m®) av NOy,
fran simulering med scenario 1.

Bilden visar arsmedehalten (ug/m®) av NOy,
fran simulering med scenario 2.

Bilden visar arsmedehalten (ug/m?) av PM10,
fran simulering med scenario 1.

Bilden visar arsmedehalten (ug/m®) av PM10,
fran simulering med scenario 2.
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Solinstralning och dagsljus

Tillgangen till sol och dagsljus i en tét stad ar begransad. Ett genomférande av detaljplanen innebératt
delar av bebyggelsen pa den norra sidan av S:t Persgatan kommer att bli skuggad framst pé formid-
dagen fram till klockan 12. For bebyggelsen inne i kvarteret paverkas solférhallandena forst senare pa
eftermiddagen och kvillen, och frimst under sommarsolstand. Se bilder i bifogad solstudie.

En dagsljusutredning har gjorts av Bjerking (2017-09-25). Utredningen syftar till att beskriva hurett
genomforande av detaljplanen péverkar dagsljusforutsittningarna for omkringliggande byggnader.
Utredningen visar att dagsljuset kommer att forsdmras i och med ett genomforande av detaljplanen,
dér byggnaderna utmed S:t Persgatan paverkas mest. En komplettering av utredningen har tagits frami
syfte att beskriva hur en dndrad reflektants och ljusare fasadmaterial paverkar dagsljuset (Bjerking,
2017-11-07). Genom att ha en hogre reflektans pa fonsterglaset samt en ljusare kuldr pa fasaden, pa-
verkas inte dagsljusforhéllandena i lika hog grad. Plankartan kompletteras darfor med enbestimmelse
om att byggnaden i huvudsak ska ha ljusa kulorer.

f2 Byggnadens fasad ska i huvudsak ha ljusa kulérer, detaljer far ha morka kulorer.

Med ljusa kuldrer menas en kuldr som inte har mer én cirka 10% svarthet enligt NCS-systemet. Se
exempel pd kuldérer med 10% svarthet nedan. En kulor som i huvudsak é&r ljus hindrar inte attfasaden
kan utformas med en frihet i material och nyanser. Ett visst material kan &ven innehélla en stor varia-
tion av kuldrer, som exempelvis natursten. Det dr da viktigt att bottenférgen har en 14g andel svarthet.
For att mojliggora en flexibilitet i den arkitektoniska gestaltningen, som enligt syftet med detaljplanen
ska ha en hog kvalitet, far detaljer pa byggnaden ha morka kuldrer. Dessa detaljer kan gélla exempel-
vis karmar och racken.

NCS 1005-Y10R

Det dr denna siffra i firgkoden som
styr svarthet. De andra siffrorna styr
kuldrthet och nyans.

NCS S51005-G10Y

Aven fast fasaden kommer att ha ljusa kuldrer, kommer ett genomfdrande av detaljplanen attinnebira
en forsdmring av sol- och dagsljusforhdllandena. Den oldgenheten som en forsdmring av sol-och
dagsljusforhallandena innebér, méste avvigas mot andra intressen som finns pa platsen. Tillgdngentill
arbetsplatser i Uppsala dr ett prioriterat allmént intresse, och enligt oversiktsplanen &r de centralade-
larna av staden sirskilt utpekade som lagen ldmpade for verksamhetslokaler. Samtidigt ska hénsyntas
till kulturmilj6 och stadsbild avseende motet med tingshuset, S:t Persgatan och Kungsgatan. Vid den
avvigningen bedoms den oldgenhet som forsdmringen av sol- och dagsljusférhallandena innebér, vara
pa en acceptabel niva.

Teknisk forsorjning

Forutsattningar och forindringar

VA, dagvatten, recipient

Planomrédet ligger inom verksamhetsomradet for VA. Dagvattnet fran planomradet leds vidaretill
recipienten Fyrisdn, som omfattas av miljokvalitetsnormer. Vid tidpunkten for framtagandet avplanen,

varken fordrojer eller renar fastigheten utgdende dagvatten. En dagvattenutredning har tagits framav
Bjerking (2017-10-20), dér floden vid ett 10-ars- samt 30-arsregn har studerats. Flodesberdkningar
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visar att exploateringen kommer att 6ka maxflddet vid ett 30-ars regn frén 55 I/s till 58 I/s. Trots attett
genomforande av detaljplanen innebér en ldgre andel hardgjord yta, kommer toppflodena att 6ka pa
grund av klimatfaktorn.

For att fordroja och rena dagvattnet foreslds avvattning mot véxtbdddar pa taket och motinnergarden.

Vixtbaddar maste ha ett visst djup for att ge mojlighet till god vaxtlighet och fordréjning avdagvatten.

Detaljplanen mojliggdr detta genom en totalhdjd som ligger 2 meter 6ver byggnadshdjden. Detaljpla-
nen reglerar dven att minst 20% av taket ska utformas med en tickning av sedum eller motsvararande
vegetation eller som gron, vegetationstdckt terrass. Dessa ytor innebér en fordrojning och reningav
dagvattnet, innan det sldpps ut pa dagvattennitet. Med de foreslagna atgarderna ar bedomningen att
toppflodet kan minska frén 55 I/s till 35 I/s. Kéllargaraget forses med oljeavskiljare i golvbrunnarna.
For att inte fororena recipienten bor inte koppar och zink samt dess legeringar forekomma i tak-och
fasadplat.

fs Tak ska till minst 20% utformas med en téckning av sedum eller motsvarande vegeta-
tion eller som gron, vegetationstackt terrass.

J

B vaxtbadd
M Dagvattenbrunn
" Omrade som leds till
vaxtbadd (1)

[ Omrade som leds till
| vaxtbadd (2)

I Omrade som leds
| direkt il
dagvattenbrunn (3)

3:t Persgalan

FELT LT LILLL | I i
LLETTEET HulIlJ||='I| L 1 I 18 G |

B | uu{ T R

e J.'TI II.
At -

i |
Kungsgatan “ﬁy - % R

Bilden visar foreslagen 16sning for fordrdjning och rening av dagvattnet. Bild: Bjerking.
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Avfall

Renhéllningsfordon ska kunna angoéra utan backningsrorelser och inom ramarna for Arbetsmiljover-
kets riktlinjer. Dragvég for sopkarl ska vara maximalt 10 meter lang och hérdgjord, den ska dven vara
fri fran hinder och nivaskillnader. Renhallningsfordon kan angdra kvarteret via S:t Persgatan. Avfalls-
utrymme kan inrymmas i bottenvéningen pé den nya byggnaden intill infarten till kvarteret. Genomatt
anlidgga en vindplatta inne i kvarteret kan sopfordon vénda inne i kvarteret utan backningsrorelser, se

illustrationsbild.
I — 4 P~ - o NYTT
R N i N E ol
' o o ) LS
- ; y i

A
-

BETONGMARKSTEN

|| vaidplatta frs

npb&l‘. 1

1

Illustrationen visar var vandplattan for avfallsfordon kan finnas. lllustrat-
ion: Sweco.

El
Det finns ett elkabelskap i kdllargaraget som égs av Vattenfall Eldistribution. Elkabelsképetkommer
att finnas kvar vilket regleras i ett avtal mellan fastighetséigaren och Vattenfall El.
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PLANENS GENOMFORANDE

Genomforandeavsnittet redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga, tekniska och ekonomiska
atgirder som behdvs for ett andamalsenligt och i1 6vrigt samordnat plangenomforande. Avsnittet har
inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan ska fungera som végledning till de olika genomforandeétgar-
derna. Avgorande fragor som ror fastighetsbildning, VA-anldggningar, vigar med mera regleras sale-
des genom respektive speciallagstiftning.

Organisatoriska atgarder

Genomforandetid
Genomforandetiden dr satt till 5 &r frdn och med den dag planen vinner laga kraft. Nér genomforande-
tiden har gétt ut fortsétter planen att gilla tills den dndras ellerupphévs.

Nar genomforandetiden har gatt ut far detaljplanen dndras eller upphédvas utan att rittigheter somupp-
kommit genom planen beaktas (PBL 4:40). Detaljplanen fortsétter att gélla om inte kommunen dndrar
eller upphéver detaljplanen.

Ansvarsfordelning

Fastighetsidgaren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomférande av
detaljplanen. Ansvaret for uppforande och drift av anldggningar inom kvartersmark ligger pa fastig-
hetségaren.

Kommunen ansvarar for uppforande och drift av anldggningar inom omraden som dr markerade med
X1 pa detaljplanen.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning
Byggherren bekostar de utredningar som dr nddvindiga for bygglovsprovningen. Det kan finnas fyll-

nadsmassor inom fastigheten Dragarbrunn 21:2, och man ska déarfor vara observant vid schaktning.
Vid observation av foremal eller missfargning/lukt i marken ska milj6forvaltningen kontaktas.

En geoteknisk undersdkning ska goras och redovisas i samband med bygglov/bygganmaélan.

Risken for séttningar ska beaktas vid planering och byggnation inom planomradet. En riskanalyssom
omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas av byggherren. Om
riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget intresse att vidta atgér-
der mot byggrelaterade skador.

Ledningar och tekniska anlidggningar

Ledningsdgare inom och i nirheten av planomradet enligt Ledningskollen i november 2014
e [P Only

e Borderlight

e Uppsala Vatten och Avfall AB

e Uppsala kommun (gatubelysning, markvérme, trafiksignaler och bredband)

¢ Vattenfall Eldistribution

e Vattenfall Fjarrvirme

e Skanova

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsndmnden okédnda, ledningar som berdrs av detaljpla-
nen. Det dligger byggherren att undersdka om ytterligare ledningar finns. Byggherren ska kontaktade
berdrda ledningsidgarna i god tid. Utsdttning av befintliga kablar ska begéiras innan arbetena sétts
igéng. Befintliga anldggningar maste héllas tillgéngliga for berérda ledningségare under byggtiden.
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Vattenskydd

Hela planomrédet ligger inom yttre grundvattenskyddsomrade enligt miljobalken 7 kap. Dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna krdvs nér markarbeten sker djupare dn en meter 6ver hégsta grundvattenni-
van.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Tillfdlliga atgirder

Vid genomforandet av S:t Persgatans planskilda korsningar, som ligger intill planomréadet, behdverin-
och utfarten till kvarteret Oden Y gg ske via Kungsgatan. Byggherren bekostar de tillfélliga atgirder
som krévs pa allmén plats for detta &ndamal. In- och utfartsforbudet som regleras i detaljplanen finns
for att det inte bedoms trafiksédkert med en permanent in- och utfart mot Kungsgatan, i och med attdet
finns busshallplatser i det ldget. En tillfallig in- och utfart bedoms dock vara godtagbart, da denbe-
doms kunna utformas trafiksikert om busshallplatserna flyttas temporért.

Ledningar och niitstation

Byggherren bekostar flytt av ledningar som foéranleds av planen, i de fall det inte finns reglerat iavtal
mellan byggherren och ledningségaren.

Vattenfall Eldistribution har en nétstation inom planomrédet. Om det kravs flytt/ombyggnad av loka-
len dér stationen idag &r placerad, bland annat till f61jd av planbestimmelsen bs, ska detta bekostas av
byggherren.

Fastighetsrattsliga atgarder

Markéverlatelser och servitut
Genom ett separat avtal for lantméteriforrattning ska Dragarbrunn 1:2 avsta tvd omrédden om cirka 11
m? till Dragarbrunn21:1.

Inom planomradet finns tva servitut; 0380—-87/9.1 samt 0380-87/9.2. Det forsta servitutet innebér ratt
att bibehalla och underhélla befintliga fonster och husfasad i grinsen mot Dragarbrunn 21:7 inomden
del som omfattas av gemensamhetsanldggningen for fordonsutfart mot S:t Persgatan. Servitutet artill
forman for Dragarbrunn 21:1 och belastar Dragarbrunn 21:7. Det andra servitutet innebér attfastighet-
en Dragarbrunn 21:1 uppléter mark for allmén gangtrafik. Servitutet belastar Dragarbrunn 21:7. And-
ring (breddning) av befintligt servitut (0380—87/9.2) kommer att ske genom en lantmaéteriforréattning.
Uppsala kommun ansdker hos Lantméteriet om erforderlig fastighetsbildning.

X1 Markreservat for allmannyttig gangtrafik.

Byggherren ska inom omraden som reserverats med beteckningen x; i detaljplanen, upplata marken
med servitut for kommunal gdngvag. Marken ska upplatas utanerséttning.
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Gemensamhetsanliggning

Inom planomradet finns tvd gemensamhetsanldggningar. Dessa dr Dragarbrunn GA:12 och Dragar-
brunn GA:13. Gemensamhetsanldggningen Dragarbrunn GA:12 belastar fastigheterna Dragarbrunn
21:1,21:7, 21:8 samt 21:9, och bestér av en utfartsviag, en gangviag med portik samt utrymme for
vandning av motorfordon. Detaljplanen innebér en paverkan pé strickningen av Dragarbrunn GA:12,
och den ska déarfor omprévas genom lantmateriforrittning, se illustration nedan.

Gemensamhetsanldggningen Dragarbrunn GA:13 bestar av en nerfartsramp med tillhérande betong-
konstruktion och tak med mera. Deltagande fastigheter dr Dragarbrunn 21:1 och Dragarbrunn21:9.
Detaljplanen innebér ingen paverkan pé nerfartsrampens lage eller funktion.

Markomradena for den gemensamma utfartsvigen samt nerfartsrampen reserveras for gemensamhets-
anldggning. Bestimmelsen innebar att marken inte far bebyggas eller disponeras pa ett sitt si attdet
hindrar att gemensamhetsanlaggningen kan lokaliseras hit.

g1 Markreservat for gemensamhetsanlaggning.
g2 Markreservat for gemensamhetsanlaggning for nedfart till kallargarage.

e
W

"

Kartan visar paverkan pa gemensamhetsanlaggningen for Dragarbrunn
GA:12. Omrade markerat med blatt ska utga ur GA:12, och omrade markerat
med rott ska tillforas GA:12.
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Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

P 2 MARK INOM PLANOMRADET
Ve SOM OVERGAR TILL KVARTERSMARK
. fé\%Q Fastigheter
QCJ% DRAGARBRUNN 21:1
,_\QQ’ ; DRAGARBRUNN 12
. Fiéreslagen ny kvartersmark

fran DRAGARBRUNN 1:2
—— fill DRAGARBRUNN 21:1
= sammanlagt ca 11 kvm

214

N 12

\\\ \
N N

Illustrationen visar konsekvenserna for fastigheterna Dragarbrunn 21:1 och 1:2.Cirka
11 kvadratmeter fran fastigheten Dragarbrunn 1:2 kommer 6verga till fastigheten
Dragarbrunn 21:1.
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PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Nollalternativet innebér att befintliga detaljplaner fortsétter att gilla. Sparbankshuset kan fortsatt-
ningsvis anvindas for handel. P4 markparkeringen utmed S:t Persgatan kan en byggnad for handel
och/eller garage uppforas, dé det finns en outnyttjad byggritt déir. Tingshuset kan fortsattningsvis an-
vindas for kontor.

Miljoaspekter

Landskapsbild, stadsbild

Den idag tdimligen 6dsliga och ogéstvanliga parkeringsytan forsvinner och bebyggs med ett nytthus
avsett for i huvudsak kontor. Gaturummet langs S:t Persgatan blir smalare med centrumverksamhet

i bottenvaningen. Den nya byggnaden innebér ett helt nytt gaturum ldngs S:t Persgatan som skiljersig
frén den smaskalighet som finns dér idag. Detta forstirks av den fordndring som kommer att skenir
den nya planskilda korsningen blir verklighet. De allmédnna platserna kommer att fa en helt ny gestalt-
ning, med en ny tunnel, nya cykel-, gdng- och bilvégar, avskdrmningar, rdcken, belysning med mera.
Pé strackan forbi planomradet har S:t Persgatan potential att utveckla storre stadsmaissiga kvaliteter.

Kulturmiljo

Detaljplanen beror riksintresse for kulturmiljovarden, samt tva byggnader som anses vara sarskilt vér-
defulla, se mer under kapitel Kulturmiljé. Den nya byggnaden inom planomrédet ligger utanfor den sa
kallade “siktsektorn” som redovisas i dversiktsplanen och innerstadsstrategin. Ett antal foton hardock
tagits langs Vaksalagatan for att utreda paverkan pa Uppsalas siluett och Domkyrkans dominans i
stadsbilden. Fotomontagen nedan visar att byggnaden inte kommer att paverka dessa intressen.

Foto utmed Vaksalagatan (fotopunkt 1, 135 mm zoom). Domkyrkan doljs av de nya husen i
Gréanby backe.
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Foto utmed Vaksalagatan (fotopunkt 2, 135 mm zoom). Det underliggande forslagets siluett ar marke-
rad med vit linje.
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- |

Foto utmed Vaksalagatan (fotopunkt 3, 135 mm zoom). Den nya byggnaden kommer inte att varasyn-
lig pa grund av vegetation, och troligtvis, annan bebyggelse.

Naturmiljo, rekreation och friluftsliv
Detaljplanen beror inte nagra dokumenterade vérden for naturmiljd, rekreation och friluftsliv.
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Mark och vatten

Detaljplanen innebér att mark som till stor del bestar av markparkeringar kommer att ersittas aven
byggnad for centrumidndamal. Férdandringen innebér att andelen hirdgjord yta kommer att minska,
men pa grund av klimatfaktorn kommer dagvattnet ut fran planomradet att 6ka. Dagvattnet kommer
dock att bli renare da det i huvudsak kommer att rinna av fran takytor istillet for parkeringsytor. De-
taljplanen mojliggor vaxtbaddar pa tak, samt reglerar att minst 20% av taket ska vara utformat somett
gront tak. Med foreslagna dagvattenatgirder (lds mer under rubrik teknisk férsérjning) kommer detalj-
planen inte att bidra till att pdverka recipienten Fyrisan negativt.

Resurshushéllning

Detaljplanen har ingen paverkan pa riksintresset for kommunikationer. Den tillkommandebebyggel-
sen uppfors cirka 50 meter fran jarnvégens sparmitt. Planen innebér ett mer effektivt utnyttjandeav
befintlig infrastruktur vilket kan anses bidra till ett hushéllande av resurser. Férordningen omvatten-
skydd ska foljas.

Halsa och sikerhet
Se kapitel Halsa och sakerhet. Se dven bilagd riskutredning, luftmiljéutredning och dagsljusutredning.

Stadsliv och trygghet

Planen innebér ett tillskott av centrumverksamhet langs ett viktigt gdng- och cykelstrék i centrala Upp-
sala. Lokaler i bottenvéningen med entréer som vénder sig mot gatorna kan berika stadslivet. Planen
medfor att fler mdnniskor kommer att rora sig i omrédet, vilket leder till en 6kad social trygghet.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Detaljplanen beddms dverensstimma med Oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen beddms vara i dverensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende markanvéndning-
ens ldmplighet med hénsyn till beskaffenhet och ldge, foreliggande behov och en fran allmén
synpunkt god hushallning.

Detaljplanen berdr riksintresset for kulturmiljovarden, Uppsala stad. Planen tar hdnsyn till riksintresset
genom att begransa hdjderna pa byggnaderna. Planen beddms ddrmed vara forenlig med miljobalkens
kapitel 3.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormer for Fyrisan enligt miljobalkens kapitel 5 eftersom Fyrisan
tar emot dagvatten frén planomradet. Planen innebér att markparkeringar kommer att forsvinnasamt
att delar av taket kommer att utformas som ett gront tak, vilket gor att dagvattnet kommer att blire-
nare. Planen bedoms ddrmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen berdr miljobalkens kapitel 7 eftersom planomradet ligger inom det yttre vattenskyddsom-
radet for kommunens vattentékt i Uppsala- och Vattholmaésarna. Under forutsittning att géllande

foreskrifter f6ljs bedoms det inte ske ndgon negativ paverkan. Planen bedoms ddrmed vara forenlig
med miljobalkens kapitel 7.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala 2018-06-28

Maija Tammela Arvidsson Elin Eriksson
Detaljplanechef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:

e samrdd 2016-04-21
e granskning 2018-01-24
Antagen av plan- och byggnadsndmnden 2018-06-28
Laga kraft: 2019-04-02
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